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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 12.02 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Veniamin Costache nr 3, adiacent apartamentului 4 din bloc 28A, parter, jud. Prahova,
inscris in Cartea Funciara nr 153199 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153199.

Observatii: Pe terenul supus evaluarii este edificatd o constructie cu destinatia balcon. Constructia nu face
parte din domeniul ”privat, proprietatea acesteia fiind distinctd de proprietatea asupra terenului.

Terenul este adiacent apartamentului nr 4 din Ploiesti, Str Veniamin Costeche nr 3, bloc 28A, jud. Prahova.
Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru superficie, terenul a fost evaluat in ipoteza

terenului construibil.

Lotul de teren are forma de L. Accesul la imobil se face din drum public - Str Veniamin Costache, la care are un

front stradal de 10.1 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii contravalorii folosinti teren
(redeventd) superficie, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar

avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiesé din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluérii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
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SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103) : i'. \ :

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104) Lt N \@:! -
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105). NS 4
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1IVS 400)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
o o—— T . R
lei euro lei euro lei euro
153199 21.073,42 | 4.134,88 Nu s-a f Nu s-a aplicat i Nus-a | Nu s-a aplicat
‘E aplicat ; aplicat ;
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARIt
Lok lei euro lei euro lei euro
o i - ;
|
153199 ' Nus-a ( Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a | Nu s-a aplicat
i aplicat # aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 4.134,88 euro, respectiv 21.073,42 lej

Valoarea redeventei este de 165,40 euro/ an, echivalent a aprox 842,96 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.
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la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 17.02.2026: ‘._(;é_-"'*:_.‘-"___ 3N,

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele avute. jﬂ_rg;.ve_dg_rb-ﬂﬁ
determinarea acestei valori sunt:

»  Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

» Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

» Se considerd ca proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordan{da cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

» Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediuy;

» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din pértile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoané
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026




%

¥ 7k
” o
J

MUNICIPIUL PLOIESTI & F.t:bruarie 2026

o CUPRINS (=1
L SINTEZA EVALUARIL.ccvvssrssssusssssseesesssssssssssssssasssssssanssssssssssseseeeeesessessessmmmmmmmmnnnnns SIS e 2
‘gﬁ?L 4
2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ...... reeairsrseeianneitnan it nntta bR e et nn e b e nnre s naennanin teersssiersesessesnnnnnennas naesseenas 7
2.1 |Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 7
2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii 7
23  Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7
2.4 Tipul valorii si moneda raportului 8
2.5  Data evaluarii si amploarea investigatiei 8
2.6  Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 8
2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 8
2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale 9
2.8.1 IPOTEZ ettt s ettt ettt eee s eeees s 9
2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 11
3 PREZENTAREA DATELOR......coseerrersrersnnenes enesaeravnnsaes nnssransenses . S . .12
3.1  Identificarea proprietatii. Situatia juridica 12
3.2  Descrierea amplasamentului si a constructiilor 13
3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 14
4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZI ....eveursevnsnsarnsnenrsrcncsesnsassessransessssens cennnnese e . S, 16
4.1  Cea mai buna utilizare (CMBU) 16
4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 16
4.3  Abordarea prin piata 17
4.4  Metoda extractiei 26
4.5  Metoda alocarii 26
4.6  Metoda reziduala ' 27
4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare 27
4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii 27
4.9  Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 27




MUNICIPIUL PLOIESTI £ TFebruarie 2026

o/ |
i

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII e 4 J_;

Vi 5
S Ny

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand Tn vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asum3 rispunderea decat fat3

de client si fata de utilizatorul lucrérii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii contravalorii folosint3 teren (redevent)
superficie, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre
beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
utilizari desemnate pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului {(identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 12.02 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Veniamin Costache nr 3, adiacent apartamentului 4 din bloc 28A, parter, jud. Prahova,
inscris in Cartea Funciara nr 153199 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153199.

Observatii: Pe terenul supus evaludrii este edificatd o constructie cu destinatia balcon. Constructia nu face
parte din domeniul privat, proprietatea acesteia fiind distinct3 de proprietatea asupra terenului.

Terenul este adiacent apartamentului nr 4 din Ploiesti, Str Veniamin Costeche nr 3, bloc 28A, jud. Prahova.
Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru superficie, terenul a fost evaluat in ipoteza
terenului construibil.

Lotul de teren are forma de L. Accesul la imobil se face din drum public - Str Veniamin Costache, la care are un
front stradal de 10.1 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii contravalorii folosint3 teren
(redeventd) superficie, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate

lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia

constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de

inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
7
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terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. ’:\fyf /o ‘,’.{
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceastq%i red_eveﬁfﬁ‘
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu%ﬁ'ﬁmﬁ‘ de’
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 17.02.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 17.02.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 17.02.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor i

de recomandirile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint4 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii {IVS 102)
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SEV 103 Aborddri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare i raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul Tn care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de citre ter{i este consideratd de incredere, dar nu i se acords garantii pentru
acuratete;

Se presupune c3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele pdrti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parii sunt in stare tehnici bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnic3 a pértilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul Tnconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate n considerare in raport;

Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordanti cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmirit3 fiind de organismele

9
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autorizate in acest sens; il : “']

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/saucel® din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza cd nu existd aga
ceva. Dacé se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-apresupus ci legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut {inand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele propriettii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mdésura si garanta c3 locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depuna
mérturie in instant3 relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

=55 |
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Rty

> Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare.sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care o -.a'ﬁ'{[ét-ée
distribuire a fost prevdzuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe terenul supus evaludrii este edificatd o constructie cu destinatia balcon. Constructia nu
face parte din domeniul privat, proprietatea acesteia fiind distincta de proprietatea asupra terenului.
Terenul este adiacent apartamentului nr 4 din Ploiesti, Str Veniamin Costeche nr 3, bloc 28A, jud. Prahova.
Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru superficie, terenul a fost evaluat in ipoteza

terenului construibil.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s apar. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea jui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c3tre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in

nicio circumstanta.
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3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica {\W

- Teren intravilan in suprafata de 12.02 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Veniamin Costache nr 3, adiacent apartamentului 4 din bloc 28A, parter, jud. Prahova,
inscris in Cartea Funciara nr 153199 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153199.

Observatii: Pe terenul supus evaluirii este edificats o constructie cu destinatia balcon. Constructia nu face
parte din domeniul privat, proprietatea acesteia fiind distinct3 de proprietatea asupra terenului.

Terenul este adiacent apartamentului nr 4 din Ploiesti, Str Veniamin Costeche nr 3, bloc 28A, jud. Prahova.
Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibil3 din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru superficie, terenul a fost evaluat in ipoteza
terenului construibil.

Lotul de teren are forma de L. Accesul la imobil se face din drum public - Str Veniamin Costache, la care are un

front stradal de 10.1 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii contravalorii folosinta teren
(redeventd) superficie, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar

avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

® Extras de carte funciara cu cerere nr 73007/13.05.2025;

Hotararea nr 195/31.07.2002 privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului
teren situat in Ploiesti, Str Veniamin Costache nr 3, adiacent apartamentului nr 4 din bloc 28A, parter
Anexa nr 1 la HCL 195/31.07.2002

Plan de amplasament

Extras de plan cadastral de carte funciara

Incadrare in zona
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In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile). :

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
semicentrala, pe Str Veniamin Costache.

Zona studiati este situats pe Str Veniamin Costache in municipiul Ploiesti, judetul Prahova, in apropiere de
Bdul Republicii, unul dintre bulevardele majore ale orasului, care asigur conexiuni directe cu restul
municipiului si cu principalele artere de transport urban si regional.

Zona este predominant mix urban, caracterizat de:

Trafic rutier intens, dat fiind rolul bulevardului ca ax3 de circulatie majors a orasului (arter3 principald).
Functiuni comerciale si de servicii de interes public, magazine, cafenele, spatii financiar- bancare.

Locuinte colective — blocuri de locuinte

Functiuni institutionale si de educatie in proximitate, ceea ce sustine o diversificare a utilizirilor terenului.
Infrastructurd rutiery si pietonald: Bulevardul Republicii are o structura rutierd dezvoltats, cu benzi pentru
circulatie intenss, trotuare si legdturi cu arterele transversale, facilitdnd accesul pietonal si auto.

Comertul stradal (mic retail) si serviciile asociate sunt prezente de-a lungul bulevardului.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Veniamin Costache, la care are un front stradal de 10.10
mi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul Ia proprietate nu este restrictionat,
Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma de L.

Amplasament evaluat
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 414 - 485 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

14
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Analiza cererii <

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru caregg-manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Péritruca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj §i o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpéritorilor le-a revenit increderea §i au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si

oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata b

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Oportunitate investitie! Ultracentral, ‘?‘eren intravilan 916 mp b5

e, Mot ekl .
) ‘ Brta e in § SANOMNAS @ adimteszd cronn

@ Ceoergians londs
Frigrmm Wnipeltany
o 0720025973

Trimnito kil Wi prioton b

© £ O =

Arimass notRiche iy
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-916mp-1-224561265
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Comparabila 2:

Teren 1200 mp ultracentral Plolesti, zona Bulevaraul Victoriel, ideal investitie I.S7t:{0? .
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Descriere teren

© proprietate rara, o pozitionare strategica, destinata investitorilor care cauts viziblitate. accesibllitate si potential real
de dezvottare  Terenul este situat in zona Bulevardul Victonei, Intr-una dintre cele mal circulate sf valoroase zone ale
brasulin, ciracces rapid catrs principalele artefe rutiere sl zone de interes administrativ sl comercial,

Caracteristici tehnice:

Suprafata totala: 1200mp

Deschidere mare, culaturige 51.82m

Forma versatiia. usor adaptabila pentru multiple tipun de prolecte
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‘Apces direct din zona cu tiafic auto s pietonal intens

Potential si utilizare:
Terenul este ideal pentru dezvoltar! cu randament ridicat, precum cladid e brrouti.moderne, s‘pat'it‘cm(emigte.‘ proiecte
madulare, parcare privata sau depozit logistic’ urban, Amplasarea ultracentrala ofera vizibilitate maxima, expiinere

continua st conactivitate excelénta cu infrastructura orasulul

O Investitie salida, cu valoare strategica pe termen mediu §i lung, Intr-p zona cu cerere constanta st patentisl real de
apreciere.

Pentruinformati sqp;imntare sl programarea unei vizionar:

Telefon: 0228640740
Citegte mal putin

Detalii teren

W0 aunt: -x%oé;zbm 0 zssamma o Actuatizatin: 24 Fetiruarie 2026
:aasii;icam temn - Intravilan . Front stradai: 32m
Ny fronturl stradale: ¥

Utilitati

Destinatie Amenajare strazi
Industrial  Rezidential  Comercial - Asfaitate

Alte caracteristici Comision

! A;c;ces auﬁo 2%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-1200mp-4-255624418
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Comparabila 3:
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Descriereteren

Teren de vanzare in Pioiest uitracentral zona 0
Toate utilitatile

_Autorizatie de construire ermsa in 04,2023~ Spatiu comercial parter stiocuinte colective.
Peritru mal multe inforrmatil va rugam sa ne contactati teiefanic

Eectrictate | “Aps.  Gaz  Canolizare

Detalii teren

IDaint: X9SRO3005 (¥ 45730092 (3 Actualizat in. 05 Septembrie 2024

Nr. fronturi stradale. i POT. 80%
CUT. 2 Sursacoel. wbarustici PUZ.
Utilitati
Dastinatle Utilitati
Rezidential.  Comercial Curenttrifazic  Uthitatiin zong
Amenajare strdzi Alte caracteristicl
Asfsltate  Miloace de transport in comun Constructiedemalantid  Lasosea  Accesauto
flummat stradal Terenimprejmuir
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Vecinatati:
Hotel Prahova
‘Stadionul Petrolul
Tribunaiul Plolest

httos://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-721mp-45730032

Alte oferte:
ULTRACENTRAL - teren 14 mp; 2 deschideri- 290000 euro 290.000€ .
AT, Rt gwun . > . . ol
Rabet O
LEOCH Goug

(O

[ ©wwwe

Tmmﬁwmmnp&

© § 0 o

- e ——— -

=] soeresan wwre

(8

£373 ) Conatres )
b semp )l ™ Activenis catificeie

P T -
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Descriere teren
UCTHACENTRAL toven intravtian (ru 2 corpun do camal M suprttatn totals do S1ame (formen am 2 rumiers cacsastiam) ou
2mmmm 27 rpspoctiv Y9 mi | Datanits porttiod deosabite. shGbill ssie pratotd Bat Deritry loounits
COL 8L 28 ADEING COMGITS) MM Praniry cibyr i, Daloear  di ) Pt Conmiructhe Blod lncunta, &
Prot yanzive 790000 cura.

Apls - Conshitwe
Deatalii teren

Oos: KEOROIKN O 53N0? O Actusizat - 1 Mrtie 2026

Slagtonne terpn. lae Front Zrm
M hrontun strocae 2
Utiltati
Destinstie wtiticdy]
Amarsjere strkri Ane carscieristics
Astaitatn  SAgoRcs oo LSRG I Camun Logoome  Accesmits Tanenigmmis
Hhammat st

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-514mp-246348202

Teren intravilan de vanzare, zona
Suprafaid teren « H60 ap Ultracentral, 860 mp

500 EUR/mp

LT roges i

TS MSHS SR80V

Caracteristic

Luptelyla rerny s.wmp Larpgure orpian
Frond et 2m  Comuinase pe o -
M Frevan 1 Sopralaty oty

Yip taress Consuctl

Unilitani

Ui Apa, Cansliznre, €22, Coret, ARITAN pa toren

Alte informatil
Ape casceict OpOMunilite 08 INvestiie, La s0Sea, ACCES a0

L.ocalizam
e - Pevats qore Strali nsfattase, Hurmnat strodal, Mijoace e transgon
’ Meritass Soprafesele 8 planarie aliaste e site SU Cu UEN NS BDY
Googh POt spares ITNC: difevente in (ealitine.
Toin v e ot Sanwrle SanK cacrantls

-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov

www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de
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Teren intravilan de vanzare, zona
Supratuth teren « 876,00 mp Ultracentral, 976 mp
Mn "
-1 | & o
400.000 EUR

<
LT
»
.
Localizare
Gongle
This page cen load Googie Mags cormecty

e
w4

o 1 gt

UL MSHISATYS

‘Carcteristicl
Supralata werers Wiy Categorie inroviten -
From sawdal: Zm  Cimethactie pe 1y o4
Mt Feorus - 1 Sumetas conumsia 257 mp
Tipmen Construc '
Uit

Wi A, ez, Gz, Curse, UNINal pe Wien

Alre mifomati

ARe covacte- ikl DpEHIRE de mummmm:n.um
Actes aun, Teoen impramial ' : '
et ih rovs i aakseYe, Manist sacal bidosce 82 wengpn

Nowes . Sugratenede st e aBASEE DS SI2 MG OO Nk DNTLIRSY,

Pt apanss mics dilargees o rENaRE,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5

24



MUNICIPIUL PLOIESTI

Febr_t_larie 2026

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare.

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret oferta € 412,200 497,000
Suprafata- m? 12.02 916 1,200 !
Pret oferta €/m? 450 414 485 —
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 45 41 49
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 405 373 437
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 405.0 372.8 436.9
Explicatie ajustare Ajustarea Pentru dre;.)tul de proprietate' es‘te [¢] deo.a rece t.oate

. comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 405 373 437
L Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiilese

Explicatie ajustare . .

bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437

o Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatie ajustare et . s X A

motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Feb-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%

0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiesti, Str Veniamin
Costache nr 3, adiacent
apartamentului 4 din bloc
28A, parter, jud, Prahova

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala- Victoriei

Ploiesti- zona
ultracentrala

-5% 0% -5%
-20.25 0.00 -21.84
Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta
delocalizare.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 o]
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 [+] 4]
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
10.10 32 32 25
8.49 1.12 0.85 0.87
-5% -3% -3%
-20.25 -11.18 -13.11

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturilor.
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de canalizare Pe proprietate in apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatieajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
\Suprafata 12.02 = 916 1,200 721
Ajustare 10% 15% 7%
Valoarea ajustare 40.50 55.91 30.58

Explicatie ajustare
Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.
constructie

considerat liber/

Alte ajustari neconstruibil dpdv al demc‘JIefbiIa/ liber/construibil/forma Iiber/construi.bil/forma
dimensiunilor/ forma L construibil/forma neregulata dreptunghiulara
neregulata
Ajustare -15% -20% -25%
Valoarea ajustare -60.75 -74.55 -109.22
Explicatieajustare Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru diferenta de forma si
faptul ca sunt construibile, respectiv pentru constructiile demolabile.
Ajustare neta -61 -30 -114
-15% -8% -26%
ajustare bruta 141.75 141.65 174.76
31.50% 38.00% 40.00%
Pret ajustat 344 343 323
Lei
Valoareadoptata_ 344.00 1,753.20 e e
Valoare teren 4,134.88 21,073.42
Curs Euro 5.0965 3

4.4 Metoda extractiei
Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala .

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmato;i'!qu\e conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta 0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
N gy — E p— — =
lei euro lei euro lei euro

ihai

=i T
153199 21.073,42 1} 4.134,88 ' Nu s-a | Nus-a aplicat I Nu s-a l Nu s-a aplicat

| aplicat | aplicat




I —

P A %,
7 s - i
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARH
= , — L
lei euro lei euro lei eurd . |
£ I e el P . E SRR - E .}. P -
153199 | Nus-a Nus-a aplicat | Nus-a | Nus-aaplicat | Nus-a Nu s-a aplicat
| aplicat aplicat aplicat
:

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA

Astfel:

| Numar cadastral lei ' euro
ﬁ?3199 - T21.o73,42 | 134,88

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 165,40 euro/ an, echivalent a aprox 842,96 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 17.02.2026.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: \

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub f%(m’éoé{ﬁ rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de déstinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru

terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar

avea influenta asupra valorii terenului.

Redeventa reprezinta o plat3 ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala

4.134,88 euro/ 25= 165,40 euro/ an

Astfel,

Valoarea redeventei este de 165,40 euro/ an, echivalent a aprox 842,96 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

N ) g

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

OTARAREA
priv {nd tnscricren fn domeuiul privat al munidpiulu! Plolegtl & {miobilutul teren
situat in Plofesti, str. Veniamin Costache; nr. 3, adiacent apartsmentulul nr, 4, din
bl 28 A, parter

_ Consfltul Local al mnnk:lpmmi Ploiﬁﬁ

- Wazind Referatul de aprobare ar. 194/09 .04.2025 af domailor consilieri locali

Robert-lonut Vtsm, Valentin Marcu, Paul Palag-Alexandru, Octavian-Andrei Sandu,

Gheorghie Pops $i Mihai Tonsciue si- Raporml de spccm!wm comun Invegistmg sub

“ar 161/07.04.2025 la Direciia Gestiune Patrimoniu i sub nr,175/09.04.2025 1s Directia

Admxmsm;m Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracts referitor la
inscrierca in domeniul privat al municipiului Ploiesii a mzobﬂu!m teren situat In
Ploiesti, str. Veniamin Costache, nr. 3, adiscent apartamentului ar. 4, din bl, 28 A,

patier;
Ludmnd in considerare Rapurtu! de spamalitnte al Directiei Economice

| an.130/10.04.2025;

: Avind in vedere Avizul: Comisiei de specialitaie ar. 2.a Consiliului Local al
Mmmpsuiw Ptoxcgt: ~ valorificaren patrimoniubui, servicii ciitre populatie, comert,

| turism, agriculturd si promovare operatiuni comerciale incheiat in data de 21.03.2025;

In temeiul prevederilor ant. 6 din Legen ur. 213 din 17 noiembrie 1998 privind

* bunuril proprictate publics, cu modificirile gi completirile ulierioare;

fn conformitate cu prevederils aci. 553, urt. 859, alin, 2 5i ale art. 1138 din Leges

i m' 28712009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile i completdirile ukerivsre;

n temeiul prevederilor articolului 36 alin, | §i 2 din Legea nr. 1821991 privind
fondul ﬁm«. iar, republicats, cu modificarile i completirile uiterioare;
In conformitate cu prevederile Hotdrisii ar, 25/14.03.1997 a Consiliufui Local al
municipiului Ploiesti;
Vizlind Procesul Verbal incheial n data de 28.01.2025 al Comisici speciale de
;)t;:’%mnen. c!mam prin Dispozifin nr. 3998/22.11.2024 » Primaruiui municipiului
iegti;
i In conformitute cu Ordinul nr. 600/2023 privind aprobares Regulamentului de
receplie si inscriere in evideniele de cadastru §i carte funciard, cu modifichrile si
romplet¥rile ultericare;
In temeiul provederilor art, 129, alin. (1) si alin. {2) Nt ), art. 139, arg. 196,
alin.(1), tiv. ) gi ale art. 354 din Ordonanis de urgenti & Guvemului nr, $7/2019 pnwmi
Codul sdministrativ, cu modificirile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 S¢ aprob# Inscrierea bn domeniul privie al municipiului Ploiesti §i atestorea

apmem,mm la domeniunl privat al municipiului Ploiegti o imobilului teren in suprafatd
de 12,02 m.p., situat fn Ploicsti, str, Veninmin Costache, ar, 3, adiacent apartamentului

31



MUNICIPIUL PLOIESTI

nr. 4, din bl, 28 A, parter, identificat conform Ancxei nr. 1 5i Anexei nr, 2 c¢ fac partg

integrantdl din prezenta hotiirire. v '
. Art. 2 Direclia Gestinne Patrimoniu va duce Ia indeplinire prevederile prezente;

Art, 3 Direcjia Administratic Publicd, Juridic-Contencios, Achizilii Publice,
Contracte va aduce la cunogtingd: domnului Alexandru Riizvan Florin precum i

Direcfiei Gestiune Patrimoniu, prevederile prezentei hotirfri.

Datk In Plolesti, astizd, 30 aprilic 2025

L _ Contrasemneazii:
'PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe S{RBU-SIMION Laorentiu DITU
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Aves el B HCL e, /95, 2048

Tereoul ce se thscri¢ fu domeniul privat al municipiulut Plolegit

Adrest Tmobll Destioagia | Suprabafs Gap)
: b tmobllulut
St Venlamin Costache, Teren adiavent | Supratald teven = 12,07 a,p.
nr. 3, Plojest spartamentuint ne4 _
.| dinblocul 28A, paner » -
KECUTIV, BIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
fpela Bucur Amedeo Eforin Tebies
. SEFSIEB,
Mindrufju Gobriels
i
SEF or vy an,
Cuzu Elena Sands
==
'
o= Seclesm Andres Lusa
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- PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL  Asexa
Scars 1,200 “Tlh
Ne.cadusiest | Suprsiets masursy L e lenctiiial - )
~ 43 mp Boon, Bl B Veogma Cosatone 7. & G 20 - bbwvikn, &
PLOIESTI £S:

.

R o

Toras ihawian 1 suprahih 46 12,02me efarant baloonuht
SIECHIT MPeYIEErics shust i Mun. Fsie, Biv Vdsiin

Costache 1v. 3, B, $4H, pavies, op. &
"ol ¥
. e 8. Dotw culeits pp—r—
ATV ensouasrnd eiacrdtaiios i s :
Cowl ree N*ﬁmmﬂ & P Tomrersis cansooia] '
otieantatiol cadisraie 4 -
cormspondents soestets cu reaitetesy uwmﬂ‘
el taran
CHIRITA  DESSERT . v |
FATALINALIVIU L el | i = -
Exwcntants Lag, CHIRITA L | 170 PR S ——
@r. Ln.c.r.x S
Serla RO-BF hr. 14 Captia iRroduceres tmobikuks Tn saza de dete
Mﬁm;znu wtageath gl avibsiron nurbnulyl cedestrs!
S i = PP TRl |
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inchelers Nr. 73007 / 3-05-2025

i

, ANCPL  oficiul de Cadastru ¢ Publichate Imoblilars PRAHOVA
y HERNIY  Biroul de Cadastru §f Publicitate imobiliard Plolest
4 Bosarol v, 73007 T 1505-2075

INCHEIERE Nr. 73007

Registrator: MIHAIL STEFAN
Agistent: FLORIAN STAN

.. Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL PLOIESTY privind Prima inregistrare »
imobitetor/unitatilor indlviduale (WL} in cartea funclara, in baza:

-Act Administrativ nr.195/30-04-2025 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTS;

-Act Admiinistrativ nt.43601/12-05-2025 emis de Primiria Municiplului Plolesth;

filnd tndepﬁntté coh&itii!a prevazute ia art. 29 din Legen cadastrulul sl a pubilicitati imobiliase nry
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 0 lel, cu

 documentul de plata: T

" pentru serviciui avend codul 211 ,
. Vazand referatul asistentulul reglstrator »
" cu mentiunea ¢3 prezenta incheiere se solutioneazs avind in vedere prevededie art.557 alin.(2) si
siin.{4) si art.BES din Codul Civil, sle ar1.24, art.28, art.28 exponent 1, art.41 alin{1} gl alin.{3
exponent 2} §i art.29 din legea nr.7/1996 republicats, cu modificarile 3l completirile ulterioars, ale
‘art.7, art.g alin,(1), art.72 alin.(1) art.73 alin.(4) - (cu privire la categorilie de folosinta) siart.153
“alin.(4) din Regulamentul de receptie si Inscriere In evideniele de cadastru gi carte funciard
- aprobat prin ordinut directoruiul general al ANCPI nr.600/08.02.2023, cu modificarile gl complethrile
‘ ulterioare, precum si ale art.354, ant.355 gl art.357 din Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta-
de Urgentd a Guvarnull nr.57/03.07.2019, cu modificirile si completarile uiteripare

msmjue

Admiterea cereril cu privire la:

« irmobliuf ¢u nr. cadastral 153199

- g& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandlre iege In cota de 141
asupra A1 in favoareas MUNICIPIUL PLOIESTL, sub B.1 din cartea funciara 153199 UAT Ploiest);

Prezenta s& va comunice p8riilon
"MUNICIPIUL PLOIESTI
CHIRITA CATALIN LIVIU

* Cu drept de reexaminare In iermen de 15 zile de Ia comunicere, care $& depune 1 Biroy) de Cadasiru si

Publiclate imobiliara Plolest], se inscrie In carfen funciara st se solutioneszy de Catye registritorat-sel
Data miu;;ioﬁaril. Registrator, Asistent Registrator,
21-05-2025 MIHAIL STEFAN FLORIAN STAN

Document semmat cu siglily electronlc bazat pe certificat digitai esiificet, in confermitate cu ort. 281 din
Legas nr. 771996, republicets, cu modiickriia si cormpletdiiie ulteroars.

DSt (e Cbiiu dale Tid CuTeiher perasnal Sridesal de Eovatiorte Roguliesinbulel (UF) b ATHIGIE § Legil 1902010 Fagpu_riﬂr_l T
Aufentitares Sorusrmating peale fl vt sl Lo s ess wew a0l mirerfoate
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Inchelere Nr. 73007 7 13-08-2025

*§ Cu mxceptio previzute ta Art. 52 alin, (1) din Reguismentul ;e;;cc%pﬂe $f inscriers inevi

de cadastry st earte funclard, tmutm'n Ordinat Directorwiud

Diocument care confine date (1 caacier peroa, pritejet ¢ prevederfe Regiulemantuba (W87 e 8TRIII0 p Lege 1900010
AR ATRE LTI bk Pote Fl werd pld ke AP RLs W STy oA T e

Pagine 2 din 7
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5

4

J

¥

y gr  Omw mt:mmsmmxcm mobiiiars PRAHOVA
I 7 Biroul de Cadastru g Publicitate Imobliard Pio

y , . : 1
J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
, foren it PENTRA INFORMARE m-
FOMNCTTALE SRR . m B N
,-“j ' Carte Funclard Nr. 153199 Plolesti. ﬂl
, A. Partea . Descrierea imobilulul
Adresa: jud, Prahova, UAT Ploiest, Lo, MWMM
| B - ot | Supeatata® (mp) ‘Observatil / Referinps
: : Teren it muk, : -
A ] 155198 1z ;Ef:;; Iotravien In suprafets dé 12.02mp_aferect: balconuiid adacens
awmmw IMthMm mxwmmm&mm 3,8
parter, sp. &
\-‘ .J

B. Partea I, Prapdeﬁﬁ sl acte
Mmmmhdmmpmmmmmmh Referinie
{73007 / 13/05/2025

et Administrativ_nr. 195, 9in S0/0472025 &8s 0¢ CONSILIUL LBEAL PLOIE?ﬁ At &Wnimaw [ 335

din 1@5}2025 &mfs de Primbrs Munidpiutul Plolesth:

gy lintabulare, drept de PRWRIETA?E “{domeniul privat), dobandit prm o "R
Lege, cots actusls 171 e (e —
1} Mummmm. m.omsncw 2&44855 -
C. Partea Jil, SARCIM.
Jnserded privind dexmambirimintel amwmdepmpnm.mmh i
i NUSUNT - :

DRrciramst Coe LS iwn £

ot e =1
Entiaen g wfatmers srv i b aives gy ncs

Cb

mstun: (U v, STRCUIR  (opd IRNILE

Paging 1 oin 3

Formuisr vestnes 1.1
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MUNICIPIUL PLOIESTI
1 €
| Carte Funcipea Nr. 153198 Comura/Oras/Munkiphr: P/ |
Anexa Nr. 1 La Partea
Teren
Nroadastral  [Supratata {mp)" Observatii f Referinte
1153199 12 Teren o ! 2
} :wmw siust In Mun, Piolestl, Str.Vendamin Costache nre 3, Bl 284,
“Suprafaia este d Stermnath Tn planul o8 prolectie Stereo 70,
) DETALI LINCARE IMOBIL
7 '
-
Date referitoare la teren
| ?m [id 5““{’%"?“ Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
| WW‘ | :
= COnStuCtH al *
Date referitosre Ia constructii

mm {ungimilor seomentelor sunt obtinute din prolectis In plan.

Purnct Punct Ime segment]
fheepat]  sfhrgit T
1 ] 04
3 3 34
3 4 1.09)
A 8 135
5 8 2.082

DBt carm LRI dale Tu CANACI pRrienal prulvial di preseiteiie Aeguldieribuls (L] & ETR010 ol Legy 180018

Pagina 2 din 3
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MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026

.."_' 2\ |IE :

3 ‘\\:‘:}_ 3
o Carte Funciar Nr, 153199 Comuna/Oras/Municlpi: Piotesth /' -F-.if'
Punct]  Punct Lungime ; S
inceput]  stBrsit o = o)
| 8 1 s — 2.‘351 . . —
= Tonghlle ﬁ-ﬁ“ E deteririnate 1 placial < fin Stereo 70 g st rotunjite is 1 millmatru,
o Distarta wmmmmmmmmmmﬁwmm:m

Certific ¢B prezantul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartes funciark originaid, phstrath de acest

ul extras e carte funciard este valabll 3 autentificarea de chitre notarul public a attwlor juridice prin
tare se sting drapturite reale precum sl pentru dezbaterea wccesiuni%m‘_lpr informatitie prezentste sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legil, L
S-a achitat tariful de G RON, -, pentry serviciul de publicitate imobitiack <u codul b, 211,

Uﬁ?“"ww’“ﬂ‘* Mebt Regméor.‘ 4 Mm“m
20-05-2025 . FLORIAN STAN

Dats eliberdni, o

W “[parata 5 samndivea) RTATS § e

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietaril imobiielor, Pentru altl solicitanti, costul
extrasulyl este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daca ests obtinut online prin platforma

hitp://epay .ancpl.ro
Docimand care conging doliz tw o P protugot te p Ao Ao (L6} 7, 6782016 § Lagh 1IQOL0 Paging 3 din 3

e
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MUNICIPIUL PLOIESTI Fepr uarie
q =

Extras de Plan Cadastral da Carte Funciard, :mw v, cadastral 153199 7 UAT Plaiest

A ‘
|4  Oficiul de Cadastru 31 Publicitate Imobillars PRAHOVA
fiﬁﬂﬂ.l giroul de Cadastru $i Publicitate Imobliiars Plolest!
s 11  PLOIEST, St Unici o, 2, Cod postal 100043, Tl (6244) 51 95 6, Fax: (0244) 39 22 95

. INrSereme i

] 2
ﬁxtms de Plan f;mastmt de Carte ?umm ) ‘

; ' L hmbll numarmmi mmwum' Plo{esti

| YEREN Intravilan .
C o Adresas Jud. Prahovs, GA"!‘ Nolesti. Loc., Pla%estt wvmmm E o
- COSTALHE, Nr. 3, 81, 28A T comummragwmﬁpiw Plolesti |
., cadastral . | Suprafata masuratd T Dioservabi ] Referinge. -
;53399 12 Teren intraviian in suprafais de 12.02mp slerent bummukui
brine ; | adincent spartamentulyl situat In Mun, Piolest), Str.Venlamin

- Costache nr, 3, B, 28& parter, sp. 4. o p

L o» Sw:mma me dmmm in planul de proiscpis Stereo 70.
DE!’AU& LIMARE imt

Pagina 1 din3 40

Document £ah cortine date cu carpcter personai, prokejate de prevedarie Lagll 4. 672/2003.




MUNICIPIUL PLOIESTI

£xtras de Man Caastraf de Carte Functack, imatl v. caastral 153193 1 UAT Moless L
) * dncadrare o zonk _ e
: sewrn 1:500 : , L)

Dotument care conjine ditie (v CHRaCON parsona( sratuiate o prevedenie Logd AY. 6772001 Paging 2 ain 3
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MUNICIPIUL PLOIESTI Febrtlﬁﬁ"g :

: mammwmrw fmobl . cadatred LSI199 7 VAT Hobegti
mmhm - . ) W A =
o} s [vea| i | Tws | e Obesrvaia s Rasurvye LN
] [cwlemminwetd DAL W T '

Ll | 1 %

Date refaritoars ts constructtl _ ;
ol mme Doioais | sprst.m) | LASES | Obssrvat/Reerion.

Sk Ep ity
i
s R
4 X
) 8 ) 8062
[ 1*‘& Mum
WLREIAS srlaler will Gelaminate 1 Ve proecte $teres 19 3 gt ronnits Is § wiliestyu,
‘mmmmmmm - mpn;waw?mdﬁ GuciA vaineing ¥ niXitr,

din prevents extias sunk cunfoting <u datele 00 P‘Eﬁuﬂ catnstral 0e Carte

Cantific <3 informatiide
funciael 2F OCP! PRAHOVA fe dats: 13-05-2023
Situatis prezentath podfe face obkectul uror modifican uteriosre. In eonditile Legll cadastrulul g

mma;ﬁ Wnobiiare nr. 711996, republicats.

Consiberanspactor do spactalsate,
DERIS VALENTINA IDNESCU
Oocuspent core condve datw (U cureches penanil preckite e poeowdwie Lrgh W, §77/2001. . Paging 3dind
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- < i
MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026
Referat de sdmitere. cerere nr, 73007/ 13-05-2035 . | | b
LA e , —
g Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars PRAHOVA e B
”z Blroul de Cadastru 51 Publicitate kmobiiiars Plolesti |08
DLEL, - Adresa: PLOIEST), Str. Uninil nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: A1 7008
IMEANALLE (0244} 59 22 95 - '
'REFERAT DE ADMITERE
‘(Prima inreglistrare Imobil)

Comnului/Doamnel MUNICIPIUL PLOIEST! . T
Domiciliul Jud, Prahove, UAT Plolesti, Loc. Plolest, Piata EROILOR, Nr. 1A

Referitar |a cererea lnregistrai; sub numarul 73007 din date 13-05-2025, v Informam:

in urma. solicitérll dumneavoastrd privind: receptis documentatiel cadastrale de primé’ Inregistrare, vi
‘eomunicdm urmitoarele. o )

Anaiizand documentatia depush spre receplie, s-» constatat ci identificarea i localizares amplasamentului 2
fust realizat cu respectaces pravederfior regulamentelor in vigosre st In consecingd, Imobilul a fost nregistrat
provizory in evidenta OCP PRAHDVA cu nsmiBryl eodastral " R

1) 153199, Loc. Plolesti, Str VENIAMIN COSTACHE, Nr. 3, 81, 284, Jud. Prahova, UAT Plolestl, , in
" suprafathd misuratd de 12 mp §i suprafatd din acic 12 mp,

‘C'érﬁﬁc <3 i”n:fematiiwdin prezentul extras sunt gonforme cu datele din planul cadastyal de carte
tunciard al OCPI PRAHOVA la data: 13-05-2025.

Situalia prezentatd poate face oblectul unor modificar ulterloare, in condigilie Leghl cadastrului gl a
pubiicitatil Imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile 5} completarile ulterioare,

Inspector :
DENIS VALENTINA IONESCU

‘Documentul coniing Oate £y CArBCTar pRisonal, protejale de prevederile Legil Ne. 677/2001. -x.s«;gl;é Jdinl
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MUNICIPIUL PLOIESTI :
: Y : A E .
"PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT - mﬁ-mﬂ?‘:‘_ .
Sm 1:200 i
EEREEG: Iimp . mmsgmm«&mm‘mmm

[uar | PLOEST . ]

Santhus)

Tocon Inyevilan v suprstats de 12.02rmp aferent balcomuiz
| sdeoa speitementsiul Stust in Misn, Ploiset, Bo. Yenbeomin
Contanha ne. 3, 8L 28A, pwrie, sy, 4

o) 72
 [Fa—— : Roetior a.mmbmr e K ]
soractitdi comiril Diamte Mansars

%m ;? i ] Wcﬂ‘ W 20i e —

corasmardenlh SCEIES CU reRRIER
gir taten
CHIRITA m‘“.,...,_.é,_..‘* = -
GATALIN-LIVIU n%.—- i Siupratuts g oot » 120200 Buprelels meassis o u,oéw‘
Exvecutant: Tnp, CHIRITA L || TH08e Swmndnura ¢f paral
At ANERL
,_ . o Confler intraduceres imobilulul In bars de dete
M‘;"" - ”’5“’" integrat¥ gl m'f:i:: nimagm cndastral
w—. 15 (1 O

Dl D8 125 | Stampde BCPI




asaro. o) Qo H.€. L. my. /—fé/jp,{fﬁ

Anexa Nr.1.35

il

ek oy i

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200

| _Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

103188

12 mp

Mun. Pioiest, Str. Veniamin Costache nr. 3,8l 2_8A - Intravilan, Jud. Prahova

LCartea Funciara nr,[

l

PLOIEST!

UAT -[

BLOC 28A
P+4
Nr. Cad. 120560

A. Date referitoare la teron

Suprafata

/ Nr. [Categoria de
sc&’zg‘gtg’dgw:ﬁgf & parcela | folosinta mp] Mentiuni
y Telofon: 0761970920 1 Cc 12 Teren intravilan in suprafata de 12.02mp aferent balconulyi
' E"":,”;‘_"’"‘“"f@fad”"j'l{”°’“ff‘-:°"' adiacent apartamentulul situat in Mun, Ploiestl, Str.Veniamin
. Costache nr. 3, Bl. 28A, parter, ap. 4
Total 12

B. Date referitoare la constructli

Confirm executarea mésuritorilor la
teren, corectitudinea intocmiril

Cod | pastinatia

constr.'

Suprafata construita R Mentiuni

la sol [mp]

documentatiel cadastrale si
corespondenta acestela cy realitatea

din teren
CHIRITA ~ zmmommun, [l
TALIN-LIVIU GsSiegm et 5 =
smai=contaci@cadustupiolsst.com = uprafata din act = 12,02mp Suprafata masurata = 12,00 mp
Executant: Ing. CHIRITA I, || 'nspector Semnétura i parafa
Catalin Liviu
S = ‘:’;_"BN;,C'P':'SBO Confirm introducerea imobllului in baza de date
e”aCateg;ri: Z integratd si atribulrea num&rului cadastral
lonescu Denls- Jnstm scse
vl ST
Data:05.2025 Stampita BCPI lentina Data ..o,






