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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITAT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
” Stabilire edificabil imobil prin detalierea reglementarilor P.U.G ”’

Str. Industriei nr. 7, Ploiesti

Beneficiari : LUPU MARIOARA
LUPU STEFAN

Proiectant: CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI —
dr.arh. Simona Elena Munteanu

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.LP.A.T. or. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 i nr. 289/2006 si
a cererii inregistratid la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de Dezvoltare
Urbani, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic de Detaliu > STABILIRE EDIFICABIL. IMOBIL PRIN
DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G. *’ pentru construire imobil locuinte
S+P+3 etaje ( etajul 3 retras ) ,

Str. Industriei nr. 7, Ploiesti

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda d — nei LUPU
MARIOARA g1 d — lwi LUPU STEFAN, in concordanti cu prevederile Ordinului
MLP.AT. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.LP.AT. nr. 37/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului si
Legea nr. 289/2006 pentru modificarea g1 completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestui P.U.D. se afld in intravilan, are suprafata totala
de 450,00 mp din acte gi 454,00 mp din masuritori este proprietate particulari a lui
LUPU MARIOARA si LUPU STEFAN conform Contractului de vanzare — cumparare
nr. 798/23.04.2012 .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/ 1999 imobilul are urmatoarele
caracteristici

» UTR de referingd (zona si functiune, utilizdri permise §i interzise, suprafaja"
teren)
UTR S 6 ; Lb/Ppr; POT 50%; CUT 1,50
-Folosinta actuald a terenului :curti — constructii



O

-Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale :partial zonafrezzc?entlala cy
clddiri cu mai mult de doud niveluri, locuinte colective, inclusiv functiuni coinpl‘ em
si partial zond perdele de protectie . fff‘ﬂ

-Terenul se incadreazd in zona valoricd C, conform HCL 553 /201 ZK& 7y

-parceld construibild, suprafatd de teren de 450,00 mp din act «.5%554,0
masurdtori
-regim de inditime P+2-4,P+5-10
-retragere minimd obligatorie de 3-5 pentru locuinte si peste 5 m in cazul
clidirilor cu functiuni publice precum §i pentru vizibilitatea in intersectii sau la
aliniamentul cladirilor existente
-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei,
vor respecta Codul civil
-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, distanta intre cladiri
amplasate pe aceeasi parceld, va fi de minim 3 m si fatd de clidirile amplasate pe
parcele aldturate, va fi mai mare sau cel putin egalii cu indltimea celei mai inalte
dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc -conform OMS nr.536/1997, republicat
(in cazul in care nu se respectd aceastd conditie se va intocmi obligatoriu un
Studiu de insorire, care se va andliza la faza de Autorizatie de construire, in
Junctie de amplasamentul propus prin proiect ).
-terenul are acces la str. Industriei §i oferd posibilitatea racorddrii la utilitdtile
existente in zond
—pentru locuinfe limitele laterale si posterioard se vor realiza din imprejmuiri
opace s§i cu inditimi de max.2,00 m, iar pe aliniament vor fi decorative cu
indltimea de max.1,80 m
-pentru cladirile si amengjdrile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative
cu o tndltime maximd de 1,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu
-lucrdrile de brangsamente utilitdti se vor executa in conformitate cu ” Norma
tehnicd din 27.01.1998 privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stélpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale
-prin proiect se vor lua masurile de conservare /protejare a bornelor topografice
§i a punctelor de sprijin ( materializate pe teren prin picheti metalici-borne) din
refeaua de sprijin a municipiului Ploiesti realizatd prin contractul de realizare a
lucrdrilor de cadastru imobiliar edilitar 1999-2009
Utilizari _permise:  locuinte individuale/in blocuri;institutii publice, servicii
profesionale, sociale si profesionale , comert; activitdti nepoluante; anexe gospoddresti
cu regim de indltime P; plantatii de aliniament §i de protectie intre zone functionale
incompatibile si pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore
Utilizdri pemise cu conditii : oricare din functiunile permise cu conditia existentei
unui proiect elaborat conform Legii nr. 50/ 1991, republicatd, Legii nr. 10 /1995
Utilizari interzise: orice unitali economice poluante si care genereazd trafic
intens; locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minimd si front la
stradd conform art.30 din RGU; orice altd functiune atdt in zonele existente, cdt §i in
cele prevdzute prin reglementdri
Pentru terenul ce se afld in zona rezidentiald (Lb):
Orice modificare a reglementdrilor urbanistice mentzonate mai sus, se va realiza in
conformitate cu prevederile Legii nr.350 / 2001, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

‘ L
\._;';__,,/

Pentru terenul afectat de zona de perdele de protectie (Ppr):



Conform Ordonangei de Urgentd nr.114 din 17.10.2007 pentry,
completarea O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, art.71: J*

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate cu spatii
ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor ac
lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora’’

"(2)Actele administrative sau juridice emise ori incheia
prevederilor alin.(1) sunt lovite de nulitate absoluts’’

Acest P.U.D. a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 564 din 03, 05.2012.

OBIECTUL acestui P.U.D. il constituie elaborarea unei documentatii de urbanism
necesard pentru stabilire edificabil str. Industriei nr. 7.prin detalierea reglementarilor
P.U.G. pentru construire imobil locuinte S+P+3etaje (etajul 3 retras ).

in urma analizei documentatiei elaborati de ciitre CPS-CITY PLANNING
STRATEGIES SRL —dr. arh. Simona Flena Munteanu se propun :

® Detalicrea reglementirilor existente previazute prin PUG Ploiesti astfel
incht si se delimiteze zona edificabili de cea needificabila, pentru
construire imobil locuinte S+P+3 etaje ( etajul 3 retras )

Indicatori de ocupare a terenului maximali prevazuti in PUG :
» P.O.T.:50%
> CUT.: 15

Regimul de aliniere fata de aliniamentul la strada Industriei va fi de 5,0 m pentru
parter si de 3,0 m pentru etajele superioare, retragerea fatd de limita de nord a
amplasamentului va fi de 3,5 m, fati de limita de est va fi de 5,14 m pentru parter si 4,5
m pentru etajele superioare si fata de limita de sud de 0.00 m. La ost se va asigura o
retragere de minim 22,5 m fati de axul B- ului Bucuresti / pasaj suprateran traversare CF
Ploiesti Buziu —Pod Gara de Sud ( asigurand zona de sigurantd a acestuia ).

- Regim de iniltime S+P+3 ( etajul 3 retras )
- Hmax. : 13,50 m
Beneficiarii au obtinut urmétoarele avize st acorduri :
- privind utilititile urbane :
alimentare cu apd si canalizare (nr. 188/10.05.201 2)
alimentare cu energie electricd (.nr.30101206416/24.05.20] 2)
alimentare cu gaze naturale (nr.11910/17.05.201 2)
telefonizare (nr.100/05/02/02/01/03/0544/22.05.201 2)
salubritate (nr. KPHB0017565/10.05.2012) '
- privind :
o protectia Mediului (nr.5206/01.06.2012/24.05.201 2)
O prevenire §i stingerea incendiilor (nr.1190084/09.05.201 2)
O aparare civild (nr.1188621/09.05.2012)
O sdndtatea populatiei (nr.199/15.05.2012)
- altele :

O comisia municipald pentru transport si siguranta circulatiei
(nr.89]/3].05.20]2/985/26,07,20]2)

O 0 0 00



serviciul rutier (nr.613419/28.05.2012 )
memoriu §i plan organizarea circulatiei

studiu geotehnic T :
21

studiu de insorire
Consiliul Judetean Prahova (nr. 1973/29.08.201

oC'-

0 O O 0O

In sedinta din data de 05.06.2012
Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic de Detaliu “STABILIRE
EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G. ”’
pentru construire imobil locuinte S+P+3 etaje ( etajul 3 retras ), str. Industriei nr. 7,
Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 044 din 05.06.2012 al comisiei si avizul
favorabil al Arhitectului Sef nr. 010/30.08.2012.

In perioada 28.05 — 18.06.2012 s-a desfagurat procesul de informare i consultare a
populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de vedere fiind
indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate inifia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem avizirii proiectul de hotardre privind Planul Urbanistic de Detaliu
“STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA
REGLEMENTARILOR P.U.G. »’ pentru construire imobil locuinte S+P+3 etaje (etajul
3 retras), str. Industriei nr.7, Ploiesti, intocmit de CPS-CITY PLANNING STRATEGIES
SRL —dr. arh. Simona Elena Munteanu .

p.DIRECTOR ApJ. D.G.D.U.,
ing.Danigl DUMITRU

Intocmit,
ing.Mihaela Carmencita Constantinescu

ALY,

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR,

y Sim%LBU



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE e d el
Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu <, AU

”” Stabilire edificabil imobil prin detalierea reglementirilor P.U.G ”’
Strada Industriei nr. 7, Ploiesti
Beneficiari : LUPU MARIOARA si LUPU STEFAN

Proiectant: : CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI
arh. Simona Elena Munteanu

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic de Detaliu
“STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA
REGLEMENTARILOR P.U.G” pentru construire imobil locuinte S+P+3 etaje (etajul
3 retras), strada Industriei nr. 7, Ploiesti; intocmit de CPS-CITY PLANNING
STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI- dr.arh. Simona Elena Munteanu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda d — nei LUPU
MARIOARA si d — lui LUPU STEFAN, in concordantd cu prevederile Ordinului
M.LP.AT. or. 91/1991, modificat de Ordinul M.LP.AT. nr. 37/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea
nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotdrarea nr 209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/ N / 2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti  Plan
Urbanistic de Detaliu "STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA
REGLEMENTARILOR P.U.G ” pentru construire imobil locuinte S+P+3 etaje
(etajul 3 retras), strada Industriei nr.7, Ploiesti, intocmit de CPS-CITY PLANNING
STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI- dr.arh. Simona Elena Munteanu la solicitarea d — nei
LUPU MARIOARA sid —lui LUPU STEFAN.

COMISIA DE URBANISM,

George STANCIU .
Adrian LUPU s
Augustin MITU \ A :
George BOTEZ
Costel Horghidan
Paulica DRAGUSIN
Radu SOCOLEANU

Data- 0Y,07.20\L



MUN!CIPIUL PLOIESTI T R I
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = 2
B-dul Republicii nr. 2 (SYD cem't'{‘jf.'g
100066 — Ploiesti 7
TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 010 DIN 31.08.2012

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC DE DETALIU

= STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA
REGLEMENTARILOR P.U.G.’

pentru Construire imobil locuinte S+P+3 etaje ( etajul 3 retras)”

AMPLASAMENT : str. Industriei nr. 7, Ploiesti
INITIATOR : LUPU MARIOARA si LUPU STEFAN

ELABORATOR : CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI -
dr.arh. Simona Elena Munteanu

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusad impreund cu
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propun urmdtoarele :
Regimul de aliniere fatd de aliniamentul la strada Industriei va fi de 5,0 m pentru
parter si de 3,0 m pentru etajele superioare, retragerea fati de limita de nord a
amplasamentului va fi de 3,5 m, fatd de limita de est va fi de 5,14 m pentru parter §i
4,5 m pentru etajele superioare si fatd de limita de sud de 0.00 m. La est se va asigura
o retragere de minim 22,5 m fatd de axul B- ului Bucuresti / pasaj suprateran
traversare CF Ploiesti Buzdu —Pod Gara de Sud ( asigurdnd zona de sigurantd a
acestuia ).

Indicatori de ocupare a terenului maximali prevazuti in PUG :

» PO.T. :50%

» CUT.: 15

» Regim de inaltime S+P+3 (etajul 3 retras )
» Hmax. 13,50 m

1/ STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA REGLEMENTARILOR F.U.G.
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In urma sedintei din data de 05.06.2012 a Comisiei Tehnice'de Amenajare a |
Teritoriului si Urbanism pentru aceastd documentatietehnicd de urbanism s-a aCOrdqt."
AVIZ FAVORABIL. Wy

In perioada 28.05.2012 — 18.06.2012 s-a desfdsurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate inifia
procedura de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu.

Avdnd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

AVIZ FAVORABIL

penitru

Planului Urbanistic de Detaliu
»STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA
REGLEMENTARILOR P.U.G.”

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotdrdre privind aprobare PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,, STABILIRE
EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G.”

p.ARHITECT SEF,

ing.Rita Marc7’a W’CU\
W ——

0102012 {0, STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G. -

T



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI | /% <7\
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA | [/ |2 ia \~\i
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA 8 ULl )y
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8 | 2. oy i
100166 | N o, &/
tel/fax: 0244 596128 | ' 'nr, inregistrare
www.ploiesti.ro 303429/24.05.2012
APROBAT
ITECT SEF
arcgla NEAGU

RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia :

Plan Urbanistic de Detaliu: ,,STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL STR. INDUSTRIEI NR. i
PRIN DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G.”"

OBIECTIVELE
CONSULTARII

METODOLOGIA
FOLOSITA

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica
elaborata in vederea stabilirii edificabilului pe un teren situat partial in zona verde sj

partial in zona curti-constructii, in vederea construirii unui imaobil locuinte S+P+3 etaje
(etajul 3 retras )

PERIOADA : 28.05 - 18.06.2012

ORGANIZATORI : LUPU MARIOARA si LUPU STEFAN

BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 i 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII -
- Str. Industriei nr. 7
- str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriului)

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII :

- Str. Industriei nr. 7, Ploiesti - memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea
in localitate, situatia existenta, propunere

- sediul D.G.D.U. : memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitate,
situatia existent&, propunere

19.06.2012

1 | ing.Mihaela Carmencita ((L)ﬂstiiﬁnescu
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DESCRIEREA
PROCESULUI DE
CONSTATARE

REZULTATELE
CONSULTARII

CONCLUZI S|
RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA

i 8 N
:’:- ‘;!0]28 ‘1.:'.2]6.04.3\?1 2

IDENTIFICARE GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE -
~  proprietarii de imobile din zona studiata

PARTICIPANTI :

- A fost notificat un proprietar.

ASPECTELE DISCUTATE : - nu s - au solicitat clarificari.
DESCRIERE : -

COMENTARII : -

Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata
conform prevederilor legale si in consecinid se poate trece la urmatoarea etapa in
procesul de aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : Plan Urbanistic de
Detaliu :,, STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL STR. INDUSTRIEI NR. 7, PRIN
DETALIEREA REGLEMENTARILOR P.U.G. "

INTOCMIT : ing.Mihaela Carmencita Ggr\s-t/antinescu

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentele supuse consultarii
2. Dovada inregistrarii pe site-ul primériei — printscreen

16.06.2012

2 | ing. Mihaela Carmencita @Qs antinescu
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Informatii publice

Proiecte europene

Strategii de dezvoltare

3
b
2 P.U.D.

Planul Integrat de

Dezvoltare {PID) al Polului de
Crestere Ploiesti-Prahova

b
PUD - CONSTRUIRE B, OCUINTE S+P+3
(ETAJ 3 RETRAS), str. Industriei nr.7

Rapoarte de activitate

Agenda saptamanala

PUD SANDY N

Taxi si trafic urban

O.N.G.

PUD ' RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
Mi

Servicli OnLine

PENTRU AMPLASARE SALA DE SPORT SI COMPLEX
N r. Rudului - 24, - UL

[ 4
b
4
3
i ECONOMIC “ VIRGIL MADGEARU ™

Consiliul Local al Copiilor

sl Tinerilor

"CONSTRUIRE SI

Asociatia de Dezvoltare

Intercomunitara Polul de
Crestere Plolesti Prahova

P M

DOTARE SECTIE DE PRODUCTIE
BISCi PISCOTURI SI ALTE PRODUS
SIMILARE PRIN SCHEMA DE AJUTOR DE STAT NR.
N 578/2009 AFERENTA MASURII 123 E*, STR.

Galerie Foto

3 POLIGONULUI NR. 1

PUD EXTINDERE LOCUINTA EXISTENTA (PARTER,

RECOMPARTTMENTARE INTERIOARA PARTER SI ETA,
AMENAJARE POD, B-dul Bucuresti, nr. 30

PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1
BRANSAMENTE

PUD —pentru construire complex turistic D+P+3E,
bransamente utilitati indere I direa existenta

PUD-SCH.DESTINATIE DIN [OCUINTA IN
CAB.MEDICALE(LA ET.1 SI MANSARDARE-ULIERULUI
NR.20

PUD-SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPALATORIE IN
RESTAURANT-8-DUL REPUBLICII NR.307 A.B

PUD, B- DUL REPUBILICTI NR.176, CARTIER ALBERT -
AVRAM ANEMONE

PUD - CONSTANTEI NR.14

PUD - VISPESTI, bdul BucurestiT39, P A569-2
PUD - SC NIOMAX PROD SRL, bdul Bucuresti nr.54
PUD-SC AMIT MARKETING bdul Republicii nr. 187

PUD - FULS GAZ - str.Depoului nr.16
P.U.D. ROMBEER CRANGASU

P.U.D. FILIPESCU
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4 PLOESTI UVE

25 mai 2012

LUCRARI - SECTORUL
INVESTITII 5.C.DISTRIGAZ
SUD RETELE vor avea loc pe
strazile: Torcatori, Eroilor -
t I intre str. i
si str. Tribunei, Buzesti, str.
Mica, str. Florilor.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare :

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

STABILIRE EDIFICABIL IMOBIL PRIN DETALIERFEA

REGLEMENTARILOR P.U.G ”’ pentru construire imobil locuinte S+P+3 etaje (etajul
3 retras), strada Industriei nr.7, Ploiesti
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