CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotardre privind concesionarea directd a unui teren citre Visinescu Melta
Elena in vederea extinderii apartamentului proprietate personali situat in Ploiesti,
Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter, prin edificarea unui balcon

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste darea
In administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art.15, litera e), din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Visinescu Melta Elena, in calitate de proprietar al apartamentului situat in Ploiesti,
Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter, in baza contractului de vanzare -
cumparare garantat cu ipoteca autentificat sub nr.14738/02.10.1990, a solicitat prin
adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr.14492/20.08.2012 concesionarea terenului
in suprafata de 6,63 mp situat la adresa sus mentionata, in vederea edificarii unui balcon.

Avénd in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti in
suprafata de 6,63 mp adiacent imobilului situat in Ploiesti, Soseaua Vestului nr.16,
bl.103, sc.A, ap.3, catre Visinescu Melta Elena pentru edificarea unui balcon la adresa
sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarére alaturat.

Viceprimar:
Tulian Teod()l%/—;,
\-__/) ~ »
Consilieri:

Dumitru Cristian __—

Ursu Razvan Ion ﬁw‘/

Popa Constantin / Z4

Popa Gheorghe O /%’ / .

Bolocan Iulian




MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére privind concesionarea directi a unui teren citre Visinescu Melta
Elena in vederea extinderii apartamentului proprietate personali situat in Ploiesti,
Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter, prin edificarea unui balcon

Potrivit art.15, litera e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, terenurile
destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile alaturate la cererea
proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererea nr.14492/20.08.2012, cu documentatia aferenta anexata, Visinescu
Melta Elena, in calitate de proprietar, in baza contractului de vanzare — cumparare
garantat cu ipoteca autentificat sub nr.14738/02.10.1990, al apartamentului situat in
Ploiesti Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter, solicita concesionarea
terenului in suprafata de 6,63 mp in vederea edificarii unui balcon.

Terenul in suprafata de 6,63 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Soseauna
Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter face parte din domeniul public al municipiului
Ploiesti, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Certificatului de urbanism nr.561/05.05.2012, terenul propus spre
concesionare are folosinta actuala - curti constructii si se incadreaza in zona valorica B
conform prevederilor Hotararii nr.553/2011 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Visinescu Melta Elena au obtinut avizele si acordurile privind utilitatile urbane si
infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism nr.561/05.05.2012.

Cererea doamnei Visinescu Melta Elena prin care solicita concesionarea terenului
in suprafata de 6,63 mp, in vederea extinderii apartamentului situat in Ploiesti, Soseaua
Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter prin edificarea unui balcon a fost analizata in
cadrul Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimonitlui, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale In sedinta din data de 25.09.2012 si a fost avizata
favorabil.

Conform raportului de evaluare fintocmit de catre P.F.A. BUCUR N.
ALEXANDRU, valoarea terenului adiacent apartamentului situat In Soseaua Vestului
nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, parter, in suprafata de 6,63 mp a fost stabilita la 165,01

euro/mp, rezultind o valoare totala de 1094 euro echivalentul a 4868 lei la un curs de
4,4496 lei/euro.



Avénd in vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenului in suprafata de
6,63 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A,
ap.3, parter, catre doamna Visinescu Melta Elena in vederea extinderii apartamentului
proprietate personala prin edificarea unui balcon cu acces din exterior, pe o perioada de
49 ani. Consideram ca este necesara recuperarea valorii terenului, stabilita de P.F.A.
BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR, in termen de 25 ani, rezultidnd o redeventa
anuala de 194,72 lei. Redeventa stabilita se va achita de catre concesionar pe toata durata
concesiunii. Aceasta se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica. Plata redeventei se va efectua anual pana la data de 15 martie a
fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR E\XECUIT IV, SEF SERVICIU,
Florin Petrache Viorica Pat?s.cu
]
SEF SERVICIU,
Gabriela Mandrutiu
VIZAT,

DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS, FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE Sef Serviciul Financiar,

DIRECTOR EXECUTIV, Cristina Vlaicu

| Simona Albu

Intocmit:
Ruxandra Ionescu
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SUPORT TOPOGRAFIC
scara 1: 500

. Proprietar : VISINESCU MELTA ELENA
- cu domiciliul in Ploiesti, sosﬂ_\”/estulus nr. 18, bloc 103 SCaI'&’{

Acte proprietate : contract vanzare-cumparare nr., 14738/02.1 0.1 990

Incheiere BCF nr. 18676/18.04.2012
extras informare nr. 18676/08/04/2012

Suprafata teren conform acte proprietate | 580 mp
Suprafata teren conform masuratori : 563 mp

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Ploiesti

Nr. cadastral provizoriu : 120054-C1-U18’

Pct Coord, X Coord. Y Latura Pat Coord, X Coord. Y Latura
1 382294,157 | 578261,761 18 812 a 382315628 | 578279,598 . 1100
2 382332,774 | 578265,644 14'499 b 362315,738 1 578278,503 6.030
3 382331,340 | 578280,072 38'812 [+ 382321,738 | 578279,107 y '100
4 382202,723 ) 578276,189 14'499 d 382321,628 | 578280,201 6,030
1 382294,157 | 578261,761 : a 362315,628 | 578279,598 :
Suprafata C1 =563 mp Suprafata C2 = 6,63 mp
{ teren ce se va concesiona pentru construire balcon)

0
0
0
0
o

Hpy = 168.8
167.54
e

Receptional ©.C.P.|. PRAHOVA

OBIECTUL :
SUPORT TOPOGRAFIC

S st DITRIBSR
( \
/fn"f\ A Autorzatie %eUacB‘m . PENTRU OBTINERE AUTORIZATIE CONSTRUIRE
N 7 91"’153 LIPS ) $1 INCHIDERE BALCON
e o\,f, N.CpAne? 2
J%L'l i ~ QG r-f- l?‘;\
- ‘)1()%7- 1, 509 g)
. ’ & B? * v Data:
Wiy, AN DUMWRU 4IDIA MlkIP\EL\ﬁ\ g 05.2012 Proprietar : VISINESCU MELTA ELENA
L Autrizatie Se“a RO- B%f') Nrn0D95; L/ Scara: Adresa : Ploiesti, sos. Vestului nr. 16, bloc 103, sc. A,
2 - :»\7 1:500 parier, ap. 3

Conform legii 5011991, republicata in 2004
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN”

SITUATA IN MUN. PLOIESTI,
SOSEAUA VESTULUI, NR.16, BL.103,
SC.A, PARTER, AP.3, JUDET PRAHOVA
PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE
PIATA;
RAPORT NR.:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI
Persoana fizica: VISINESCU MELTA ELENA
Persoana juridica:
PRIMARITA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica: VISINESCU MELTA ELENA

4.868 LEI ECHIVALENT 1.094 EURO

586/ 02 iulie 2012

Datele, informatitle si continutul prezentului raport sumt confidentiale si nu vor putea fi
reproduse fara consimiamantul prealabil ol evaluatorului, al clientului si al destinatarului.

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator
Str. Infratirii or. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Plojesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@yahoo.com
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,s¢c.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

o

S

INREGISTRARE LA mi{EGISTRARE LA
EVALUATOR Nr.586/02.07.2012 BANCA
1. EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
Legitimatie UNEAR Nr. 11001 /2012
Asigurare profesionald 10.000 EURO
nivel de acoperire/nr./an
Firma PFA BUCUR N. ALEXANDRU-EVALUATOR
Adresa Str. Infratirii or. SA, bl. 67 bis, se. C, ap. 116,
. Ploiesti, Prahova
Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucuri@yahoo.com
2. |CLIENT Persoani fizica:
VISINESCU MELTA ELENA
CNP: 2530821293134
Adresa client »  Mun. Ploiesti, jud. Prahova
=  Soseaua Vestului, nr.16, bl. 103, sc. A, parter, ap.3
Tel: 0761668265
DESTINATARUL | Persoani fizica:
RAPORTULU1 VISINESCU MELTA ELENA
Persoani Juridica:
PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
3. |PROPRIETATEA | Proprietate rezidentiald compusi din:
EVALUATA - TEREN: Sbalcon = 6,63 mp
(conform inspectiei)
Proprietar Persoant juridica: PRIMARTIA MUNICIPILUI PLOIESTI
Adresa proprietiiii = Mun, Ploiesti, jud. Prahova
= Soseaua Vestului, ar 16, bl. 103, sc. A, parter, ap.3
Conditii limitative
deosebite —  Ewvaluarea terenului se va face in ipoteza ca terenul este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata




A
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6.63mp situat in mun. PlOlEStl
sir.Soseauz Vestului nr.16, bl.103,5c.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

4. DECLARAREA VALORII el
VALOAREA DE PIATA - 4.868 LEI echivalent ok
ESTIMATA 1.094 EUR S
BUCI}R ALEXANDRU & P\“godz-!t ~Meg, br;

Expert Evaluator Propnetatl Imobllmre
Membru Titular UNEAR

P
BUCUR %,
MEAHORE  /F
Legitimatia Nr, 11001
Specializarea:
EPL -

5. |BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piafi
SCOPUL EVALUARI | Vanzare/Concesionare
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati la data de 01.07.2012, de catre ing. Bucur Alexandru
PROPRIETATYIL in prezenta proprietarului
DATA INTOCMIRIX 02.072012
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,4496 LEI
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. gﬁm = Descrierea proprietatii,
PROPRIETATE ®  Adresa: Muon. Ploiesti, jud. Prahova

=  Soseauva Vestului, or 16, bl. 103 sc. A, parter, ap.3

- Descricrea: Teren intravilan in suprafata de 6,63 mp pozitionat in partea
din spate (spre est ) a blocului 103 aferent apartamentului nr. 3, la
parter.

= Proprietar si dobéndire,

- Proprietar: PREIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

- Dobandirea apartamentului nr. 3 — situat la adresa Soseaua Vestului, nr
16, bl. 103 sc. A, parter, Ploiesti, jud. Prahova

- Prorietar:  VISINESCU MELTA ELENA

CNP:2530821293134

- Temei legal:

Temei contractual: Contract de vanzare cumparare garantat cu Ipoteca

nr.14738/02.10.1990 emis de Notariatul de stat Judetean Prahova Incheiere de

intabulare nr. 18676/18.04.2012

In ANEXA este prezentati copia documentului de atestare a dreptului de

proprietate / a provenientei proprietdtii : Contract de vanzare cumparare

garantat cu ipoteca nr.14738/02.10.1990 emis de Notariatul de stat Judetean

Prahova Incheiere de intabulare nr. 18676/18.04.2012, Certificat de casatorie ,
Plan de incadrare in zona, Releveu apartameMt.B D,a‘cpmentane

3/




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti, i
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova, / ’_\"‘?‘
s

instrainare, Suport Topografic, Extras de carte funciara penﬁﬁjnformare nri|
18676/09.04.2012 , =

*  Sarcini, - din infofmatiile existente la momentul intocmirii rapoftul “@é‘:} [
evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liberpe |
piata. Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

-  Pentru apartament nr, 3 situat in Soseana Vestului, nr 16, bl. 103 sc.
A, parter, Ploiesti, jud. Prahova
- Dreptul de proprietate: Deplin
- Cartea Funciard : TEREN: 120054/UAT Ploiesti (provenita din CF de
hartie cuz numarul 1288(e:1288) UAT Ploiesti
: APARTAMENT: 120054-C1-U18/UAT PLOIESTI
- Numér cadastral: TEREN 1300
APARTAMENT 120054-C1-U18
Mentiuni speciale tn Cartea Funciard: -
In ANEXA este prezentatd copia xerox : Plan de incadrare in zona, Releven
apartament nr.3, Suport Topografic,

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciard

— din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de evaluare
—Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi iranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

— Nu a fost prezentata alta documentatie privind dreptul de proprietate
decat cea anexata la prezentul raport

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la
inscrierea din Cartea
Funciari

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA * Suprafata de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN: Sbalcon = 6,63 mp
8. | UTILIZAREA rezidential
ACTUALA A
PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urban: zona semicenirala (zona Soseaua Vestului in apropierea Pietei Aurora)
, Zona ccupata in principal de cartier rezidential de blocuri
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Soseana Vestului
APROPIERE - Str. Cosminele
- Sir. Carol Davila
= Feroviar: Gara de vest
= Calitatea rejelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI zona semicentrala in zona rezidentiala ocupata in prmclpal de blocuri

|= Retea de transport in comun in apropiere , cq_,mgloace de) transport

Tipul zonei -
Cartier blocuri de locuinte
In zon3 se afla:

-“: BUcys N
0 Al EX‘!;‘J{}RU
2 CIF. 218441

*
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6.63mp situat in mun. Pl i
str.Soseava Vestului nr.16, bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

suficiente, autobus(35, 35B), tranvai(102) l}_ CANR W

Unititi comerciale o  apropiere (magaz:me )suﬁciente
aprovizionate cu mirfuri-de bund calitate, plata\agroalunentara,,(Plata
Aurora) , supermarket Penny G

bme

'

®  Unititi de invitimant : Lic. Toma Socolescu
= Unititi medicale —cabinete particulare
= Institutii de cult- biserica Eroilor
=  Sedil de binci; BCR, BRD,
= Institutii governamentale —
UTILITATI EDILITARE =  Retea urbani de energie electrici: existenti
»  Retea urband de api: existentd
= Refea urbani de termoficare: existenti
= Retea urband de gaze: existenta
*  Retea urbani de canalizare; existentd
= Reiea urband de telefonie: existents
GRADUL DE POLUARE | = Poluare in limitele orasului Ploiesti
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fird
expertizare sau determiniri
de laborator ale noxelor).
AMBIENT

Trafic auto intens

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

zona semicentrala (soseaua Vestului) in zona rezidentiala ocupata in principal
de blocuri P+10 si P+4
Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.

10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE * Amplasare : mun Ploiesti , in zona semicentrala (soseaua Vestului)

® Suprafata S=6,63mp

® Deschiderea la drum: -
DESCRIERE = Dimensiuni:

= Forma: regulati

= Inclinare: plat

" Tnundabil: nu

» Tmprejmuit -neimprejmuit
VECINATATI = N — Bloc 102
IMEDIATE = S — domeniu public

» E— domeniu public

= V—Bloc 103
VECINATATI » Cartier de blocuri
UTILITATI ™ Gaze—da

¥ Electricitate — da

» Canalizare —da

= Apa—da
IMPREIMUIRE = peimprejmut
CERTIFICAT DE = neprezentat
UURBANISM NR.

RUCLa N, 5/
ALEXANDRY
2 CLF. 2184841
‘0(04‘@8 D'

7i- F'RN‘“




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseaua Vestului nr.16, bL.103,sc.A, parter, 2p.3, Jud Prahova.

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE —
DEFINIREA PIETEI $I * Piata terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond ocupata in special de cartier de bloecuri cu regim de inaltime P+10,
P-+4
* Din punct de vedere edilitar: zona n stagnare
= Din punct de vedere economic: zond cu economie in stagnare, somaj ridicat
OFERTA DE = medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI = medie
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI * tendinta spre echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA) '
PRETURI IN ZONA . » Minim:180 EURO/mp
PENTRU PROPRIETATI » Maxim:218 EURO/mp
SIMILARE

CONCLUZII SI TENDINTE = echilibru ; Tendingii: piata imobiliara este in stagnare, numarul de tranzactii

PRIVIND PIATA fiind forte redus datorita crizel financiare si situatiei de nesiguranta

PROPRIETATII generata de aceasta

» REZULTATUL CERCETARIL; pe termen mediu si lung —posibilitate de
stabilizare a preturilor sub nivelul actual , LICHIDITATE MEDIE,

Se vor anexa oferte care sustin elementele de piati cuprinse in prezentul

raport.

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CAPRU LEGAL

STANDARDE = IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALEDE | = IVS 103 - Raportarea evaluarii

ggﬁLUARE—EDITIA = IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobitiare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de wtilizare a proprietatii selectata din
diferite variante.posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si Jegala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fandamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
*  geamai buna utilizare a terenului liber
= ceamai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii
trebuie sa fie: RUTO,




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. leesn
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,sc.A, parter, ap.3. Jud Prahova,

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar o
= maxim productiva Ly

Analiza efectuati a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor mtravﬂane precum

si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.

Concluzia este ¢4, cea mai bund utilizare a proprietétii in cauza este utilizarea ca proprietate

rezidentiala

Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de feren liber — curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

= este permisibila legal;

* indeplineste conditia de fizic posibiia.

= este fezabila financiar.

» este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Aberdarea (evaluarea) prin metoda comparatiei de piata

in ANEXA este prezentati determinarea valotii de piati prin metoda comparatiei de piatd prin
corectii brute.
A fost determinata valoare terenului in zona (165EURO/mp) folosind ca etalon suprafata
construita a blocului 103 , respectiv 565 mp.

Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafetei de teren supusa
evaluarii in prezentul raport adica 6,63 mp

fn ANEXA este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei vanzarilor prin
corectii brute.

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorialte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

VALOAREA DE PIATA _
DETERMINATA PRIN METODA 4.881 LEI echivalent 1.097 EUR
COMPARATIEI VANZARILOR

13. DEFINITIIL, IPOTEZE $1 CONDITH LIMITATIVE ST ALTELE

13.1. DEFINITI
* VALOREA DEPIATA

suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat Ia data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vénzator hotdrat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fara constrangere.
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13.2. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

10.

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseaua Vestului nr. 16, bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

Prezentul raport este Intocmit la cererea clientuliti si in scopul precizat. Nu\'l"-:sr:té e
folosirea raportului de céire o tertd persoand fird obfinerea, in prealabil, a acor&ntﬂhl scris
clientului, autorului evaluirii i evaiuatorului verificator, asa cum se precizeazi 'la\\ plim,cp.ll

.(‘

¥

de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoan# in afara c}ﬂeﬁtuﬁlg_g/

e

a e . ——
destinatarului evalu#rii §i celor care au obtinut acordul scris si nut se accepti responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare T5i pistreazii valabilitatea numai in stuatia in care conditiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raporfului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportutui.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliari evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu aun fost ficute cercetiiri
specifice 1a arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecats sau fnchirfats. in cazul in care existd o asemenea situaie si este cunoscuts, aceasta
este menfionatd In raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisel ¢if aceasta se
afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil} si responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piafi va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifii din raportul de evaluare prezinti
dimensivnile aproximative ale proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului s
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (m3suritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacé nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostina asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea gi
structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de funcjionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de
pe ¢ proprietate invecinati, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietafii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesardi pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietiii, astfel
de informatii depagind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afli proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventnalelor lor consecinte §i nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estim&ri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevirate
si corecte, Evaluatorul nu igi aswmd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte périi.

Continutu! acestui raport este confidenfial pentru client i destinatar si antorul nu il va
dezvitlui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale
de Evaluare gi/san atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord s#-si asume realizarea misiunii incredintate de céitré clientsl numit
in raport, in scopul utilizirii precizate de cétre client gi in scopul precizat in raport.
Consimtiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din
urmd este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poatd fi
utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoani, cu exceptia clientului , sau a altor destinatari

&
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Plo:estl
str.Soseava Vestului nr.16, bl.103 sc.A, parter, ap.3. Jud Prahova, W

ai evalufrii care au fost precizati in raport Consimtaméntul scris si aprobared ]
nainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau,transrms unm
terte pérfi, alfii decét cliemtul sau altor categerii de public, prin prospecte ;memoru )
publicitate, relafii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de eva]um’e Hil &S
destinat asiguritornlui propnetatu evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legiturs cu valoarea de asigurare.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezultd Incadrarea
proprietatii imobiliare in zona si aspectul interior si exterior al acesteia.

In procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO si LEL

13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urmétoarele surse:

=  Publicatii de specialitate
= Internet
» Informatii de spre franzactii incheiate

{Anexe)

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordantd cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative
coprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client , iar remunerarea evaluirii o s¢ face In functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi
asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi §i cu buni credinti ca:

1.

¥

. Analizele, opiniile $i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmir irea-acest

Afirmatiile declarate de c#tre mine gi cuprinse In prezentul raport sunt adevirate §i corecte.
Estimiirile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum gi pe concluziile inspectiei asupra proprietdfii, pe care am
efectuat-o la data 01.07.2012.

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative

mentionate gi sunt analizele, opiniile $i concluziile mele profesionale personale, impartiale st
nepirtinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin];a proprietifii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal prmnd pirtile
implicate in prezenta misiune, excepne facand rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea san prezentarea unui

rezultat prestabilif legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarnl evaludrii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeazi canza clientului in func‘;:le de opinia mea.

in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare. o BT ‘3’?’24

BiCtn N
ALEXA%QRU
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6.63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseauva Vestului nr.16, bl.103,5c.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

/ﬁ,.i —
o - ; \f _ o
- / N Q?/-l .
6. Posed cunostintele si expenen;a necesare mdephmm misiunii in mod competemf/ (’;11 excep
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acqrda datla31

profesional’ in vederea indeplinirii acestei misiyni deevaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEX
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA

(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA _
RECOMANDATA 4.881 LEI echivalent 1.097 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI VANZARILOR
DETERMINATA PRIN METODA

Intocmit
ing. Alexandru Bucur
Expert Evaluator
Membru Titular UNEAR

/""._”ﬁ\ oy

7 pUCHR

A

T MEXANDRU
| e
ANEXE N Pt /
Nabn 2922

ANEXA: Determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei vanzarilor
ANEXA: Fotografii
ANEXA: Harta
ANEXA: Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
ANEXA: Ci proprietar
ANEXA: Contract de vanzare cumparare cu ipoteca nr. 14738/02.10.1990
ANEXA: Incheierea de intabulare nr. 18676/18.04.2012
ANEXA: Plan de incadrare in zona
ANEXA: Releveun apartament nr.3
ANEXA: Certificat de casatorie
ANEXA: Extras de carte funciara pentru informare or. 18676/09.04.2012
ANEXA: Documentatie instrainare
ANEXA: Suport topografic

10/




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str-Soseaua Vestului nr.16, bl. 103,sc.A, parter. ap.3, Jud Prahova, .

Elemente de comparatie

METODA COMPARATIEI VANZARILOR

Subiect

Comp. 1

Comp. 2

Comp. 3

Suprafata bloc 565.00 320 718 462 350
Pret (oferta/vanzare)
{Eur/mp) 218 180 182 214
Drepturi de proprietate concesionare integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) -30% -30% -30% -30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -65 -54 ~55 -64
Pret corectat 152.60 126.00 127.40 149.80
Conditii vanzare (% din
oferta) -5% oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiel (Eur/mp) -7.630 -6.300 -6.370 -7.490
Pret corectat 144.97 119.70 121.03 142.31
semicentral
- " Carmtacuzino- | Vest Vest
Localizare gfel;ua Cantacuzino Pod Inaft Marasesti Lamiita
Vestuliy)
Valoarea corectiei (%) 0% 15% 10% 10%
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 0 18 12 14
Pret corectat 144.97 137.66 133.13 156.54
Acces asfaftat similar similar simiflar simitar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% |
Valoarea corectiei {Eur/mp) 0 0 0.000 0
Pret corectat 144.97 137.66 133.13 156.54
Pestinatia (utilizarea
terenului) rezigential Similar simiar Ssimifar similar
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 144.97 137.66 133.13 156.54
Utilitati pe teren similar inferior fnterior inferior
Valoarea corectiei (%) 0% 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 21 20 23
Pret corectat 144.97 158.30 153.10 180.02
constructie demolabila pe
teren n da ni Nt o
Valoarea corectiei (%) 20% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 29 0 0 0
Pret corectat 173.96 158.30 153.10 180.02
Inclinatie plat similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 173.96 158.30 153.10 180.02
Deschidere(m) 14.48 15 19.0 20 2533
Valoarea corectiei (%) 0% 2% | -2% -5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.0 -3 -3.1 -9.0
Pret corectat 173.96 155.14 150.04 171.02
Suprafata blocului (mp.) 565.00 320 718 462 350
Valoarea corectiei (%) -5% 5% .. 0% -5%
o MRS 11/

. Bucuny
S ALEXANDRY
CLF. 2184341
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mu
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,5c.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

/Pt

/("H’J

Valoarea coreciiei (EUR/mp)

Y T 7
RO -9; 01

Valoarea estimata (rotund)

Curs vaiutar { leifeur’ 4.4456

Valoare estimata

Tinand cont de faptul ca prin calculul de mai sus am determinat valoarea de piata

1,094 €

4,868 lei

a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 103 { 565mp)

valoare suprafetei de 6 65mp pe care se vor realiza

balcoanele

este : 6,63 mp x 165 EUR/mp = 1094 EUR

-8.698 8| ‘oo
Pret corectat 165.27 163.05 150;044.0-2162.02
Total corectie bruta -~ "110.722 109.984 96.105 127.404
Total corectie bruta
procentual 50.79% 61.10% 52.80% 59.53%
corecfie
bruta cea
mai mica X
Valoarea unitara estlmata (rotund)
(eur/mp.) 165.0 EURO/mp
Suprafata teren -
constructie balcon 6.63 mp
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6.63mp situat in
str.8oseaua Vestului nr.16, bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

- FOTOGRAFIL

Vecinatati

Teren = 6,63mp :bloc 103, parter ap
3

i

13/




T,

-

str.Soseaua Vestului ar.16, bl.103,5¢.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,

HARTA

o

‘s  RUCURN.

(§ BLEXANDRU
& CLF.2184411

\

2,
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
sir.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,5¢c.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

COMPARABILE ,
COMPARABILA 1

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane - Zona Cantacuzino
Ploiesti, zona Cantacuzing

70.000

EUR

Pret negociabil

- Comision; negociabil

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 320 mp
Front stradal: 15 m
Constructie pe teren

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane

Suprafata teren = 320,00 mp

* Caracteristici

Suprafatateren: 320 mp
Front stradal: 15m

Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:—
Inclinatie teren: —

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan

AU
N e
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseava Vestului nr.16, bl.103.sc.A. parter, ap.3, Jud Prahova.

Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd: —

s Specificatii
Utilitati

e  Apa

e (Canalizare

s Gaz

e Curent

Alte detalii zona
*»  Amenajare strazi: asfaltate

¢ Mijloace de transport
e |luminat stradal

http:/fwww.imobiliare ro/anunt/X21.81305A

VAVZAR[

MARSHALL IMOBILIARE

Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1, et. 1, ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro

www.imobiliare ro/marshaliimobiliare

Contacteaza prin telefon

0733-358130

N 'l';
% 5 ‘:? .Jr'
Modiﬁc:}m 6%&'@"1 25"

S micorn, N 1Y
IS ALEXANZRY




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiest,
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova,

COMPARABILA 2 .

PLOIEST!, TEREN IDEAL SERVICE AUTC
Ploiesti, zona Cantacuzino

180

EUR / mp

Pret negociabil

- Comisicn de la cumparator 0%

Tip teren: infravilan constructii
Suprafata teren: 718 mp

Front stradal: 19 m

= RuCyn,
g ALEXanney
2 CIF. 2184354 £,

=

0,
) %
e i
e
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti.
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,s¢c.A. parter, ap.3, Jud Prahova,

SERVICE
AUTO

aur. Gr. Cantacuzino

COCA COLA

. Detalii

Zona Vest, str. Cantacuzino, teren 718 mp, deschidere 19 m, utilitati, pozitie ideala pentru service auto.

s Caracterisfici

Suprafaja teren: 718 mp
Front stradal: 19m

Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:—
Inclinatjie teren: —

Tip teren: censtructii
Clasificare teren:  intravilan
Construciie pe teren:Nu
Suprafata construita: —

¢+  Specificatii
Modificat Ia: 07/05/2012
Uilitati

e Apa
¢ Canalizare

18/




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Plojesti,
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,s¢c.A, partet, ap.3, Jud Prahova,

o (Gaz
e Curent ‘
* Curent trifazic L

Alte informatii

*  Vecin#tdfi: Service auto, Fabrica Coca Cola

hittp:/fwww.imobiliare ro/anunt/X3VQ0H3005

Tipareste Salveazd anunt

¢ Date agentiefagent

ADLER
Ploiestt, Str. PIATA VICTORIE! NR. 4, Bl.Centrul Civic Vest, Sc.A, Ap.6

Contacteazé prin telefon

0244513882

i
e AT
,_;\'wp "":‘\i]‘

&
S RUCURY,
ALEXANDRY
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun, Ploiesti,
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103,s¢.A, parter. ap.3, Jud Prahova,

COMPARABILA 3

IEAAGIHE

CARACTERISTICI

» Case sl vile {12 TIF TEREN: infrauilan
| ® Terenun (119) . SUPREFAT H200mp |
_® Spall comeseiale {13 Teron (ravilan de vanzare fnzona  FROMT STRADAL: 20.00m
Yest Ploiest, judsiul Prahava | s gqpsgs: - :
CONSTRUGTIE PE TEREN, -
D" X00013880 PRET HIP: - 182,00 EUR
# tpartaments (B5) | &3 vreau detalii desre agessts  PRET TEREN: BLO00EUR
! = Case sivills (50 { _ ofera 5
’  Terenui (2} - f & Tiparesie ofefa '
* Spatil ramar-::ala {50 ] |

=3 Trimite unui prieten |

S T

i

!

. Egmnox Imobiiare  ALTE AMEHAJARI

; Plotestionecbed: ALTE NFORIATR
"Edtke | 72

feavtuiadd Hr. frantut stradale - 2
: Dastinaiic - rszidential

Alts caracteristic - Acces auio, Teren imprejomuit
Clasificars igren - infravilan
Alte defalii - Cerfificatul de urbanism prevede un regim dg inftime P+2.

< e w
(5 ALEXANDRL

{C IF. 21 34341
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1 TelefonFax: (28251867, NMobit C721-828818 say 0722423022

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
str.Soseaua Vestului nr.16, bl.103.sc.A, parter, ap.3. Jud Prahova,

ot
%o EQUINOX IMobifiare ALTE ABENAJARI
Plofestion Fecebock ALTE INFORMATH
M 722 M. frantur stradale -2 ;
Casiinatie - rezidential {

Alte caracteristicl - Acces auto, Teren imprsjmuit j
Clasifisars isren - intravilan :
Aite detalii - Cerfificatul de urbanisni prevada un regim da inltime P42,

UTILITATI

\tifitati; 2pa, Canalizars, Gaz Curent

LOCALIZARE PE HARTA

By OpenSeetian'

Adreza: i, lon Maicrescu ardZ, tlec 2281, ap.ED. 160067 Plciesl, jud, Praheva.

E-mait ofice@anuinoxra
Web: waw.equinoun

1
i
:
i
i
'

traftfdc |

PAMKINGE

Home | Contact! Site Map | Termeni Leqali | Cajculator faxe notariale




Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti.
str.Soseaua Vestului nr.16. bl.103,sc.A, parter, ap.3, Jud Prahova,
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COMPARABILA 4 :

- - \

Cea mai hun: adrasd

o % *partamente (288
' % Case siYile (155}

CARACTERISTIC

TIF TEREMN: intaian |
o2 Teranuri (118) — SUPRAFATE ENgemp
2 Spatl comarclale (13) FRONT STRADAL: 3533 m
' LA SOSES: -
CONSTRUCTIE PE TERER: -
|D: X0OMM30A0 PRET I -
b £3 Vreau detalil despre aceasts  PRET TEREM: TROOOEUR |
Pa f‘asn swua (- | . afera ) '
% Tersnuri 2 ; < Tipareste oferta
* Spat r'nmnrclaln {158} !

- Trirnite unui pristes

‘ i . Eglﬁnox Imobiliare ALTE AMENAJARI
- : PloiesHen Pecebuck ALTEINFORMATH !
i.\) ‘ ke - 72 : i

St Hr. franturi stradalz - 1
Destinatie - r*:ldc-ntlal
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 6,63mp situat in mun. Ploiesti,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale: -

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 25.09.2012

o

Comisia este compusa din domnii consilieri: Dumitru Cristian, Ursu Razvan Ton,
Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolocan Iulian

La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu

Comisia s-a intrunit in vederea analizarii urméatoarelor solicitari:

1. Hotardre privind completarea Anexei la Hotararea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr.219/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, anexa ce
~ cuprinde lista bunurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Ploiesti
ransmise in concesiune catre S.C. Servicii de Gospodarire Urband Ploiesti S.R.L., cu o
parte din imobilul-Stadion Ilie Oana, situat in Ploiesti, str.Stadionului nr.26

Initiatori : Primarul municipiului Ploiesti si consilieri Dumitru Cristian, Bolocan
Iulian, Popa Constantin, Ursu Razvan Ion si Popa Gheorghe

In urma lucririlor efectuate pentru realizarea obiectivului de investitii “Refacere
Stadion ILIE OANA” din Ploiesti s-a incheiat Procesul Verbal de Receptie la Terminarea
Lucrarilor nr.17041/15.09.2011. Bunul rezultat se identifica potrivit anexei la acest
proces verbal si a fost inclus in ,,Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al
municipiului Ploiesti” potrivit Hotararii Consiliului Local nr.141/2012. Avand in vedere
faptul ca si vechiul stadion a fost in administrarea Administratiei Domeniului Public si
Privat .al carei continuator in drepturi este S.C Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti
S.R.L., pentru o buna exploatare a imobilului sus mentionat, asigurarii mentenantei

) acestuia si administrarii lui in conditii de eficientd economicd se impune necesitatea
transmiterii unei parti din acest imobil in concesiune catre societatea sus mentionata.

Precizam faptul ca S.C Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti S.R.L. detine in
concesiune conform contractului de delegarea a gestiunii incheiat si alte bunuri ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Ploiesti, pentru care cuantumul redeventei
este in suma fixa de 2000 euro/an.

2. Hotarre privind transmiterea in administrarea Clubului Sportiv Municipal
Ploiesti a unei parti din imobilul-Stadion Ilie Oana, situat in Ploiesti, str.Stadionului nr.26

Initiatori : Primarul municipiului Ploiesti si consilieri Dumitru Cristian, Bolocan
Iulian, Popa Constantin, Ursu Rizvan lon si Popa Gheorghe-



71. Cu privire la solicitarea inaintata de catre doamna Visinescu Melta Elena, va
comunicam urmatoarele:

Prin scrisoarea inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr.14492/20.08. 2012 doamna
Visinescu Melta Elena, a solicitat concesionarea terenului situat in Ploiesti, Soseaua
Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3, in vederea edificarii unui balcon.

Prin adresa nr.578/2012, Serviciul Inventariere si Evidenta Bunuri din Domeniul
Public si Privat a comunicat faptul ca terenul solicitat face parte din domeniul public al
municipiului Ploiesti, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998 privind bunurile
proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin adresa nr.980/30.08.2012, Serviciul Juridic Contencios, Contracte a comunicat
faptul ca pana in prezent in evidentele serviciului nu au fost identificate actiuni pe rolul
instantelor de judecata privind imobilul din Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3.

Prin adresa nr.580/13.09.2012, Serviciul Aplicarea Legilor Proprietatii a comunicat
faptul ca in urma verificarilor efectuate in baza de date a serviciului nu au fost
identificate notificari formulate in conformitate cu prevederile Legii nr.10/2001 si nici
cereri formulate in baza Legii nr.247/2005 si Legii nr.18/1991, republicata, referitoare la
terenul situat in Ploiesti, Soseaua Vestului nr.16, bl.103, sc.A, ap.3. Din suprapunerea
planului de situatie din anul 1934 recenzat in anul 1954 cu planul de situatie intocmit de
S.C. THEOTOP S.R.L. in perioada 1999-2008 si in urma cercetarilor intreprinse in
Arhiva Directiei Generale de Dezvoltare Urbana, s-a constatat faptul ca terenul in cauza
afecteaza un teren agricol detinut de Anca Dragut cu acces din calea Targovistei, actual
str.Ghe.Gr.Cantacuzino.

Conform raportului de evaluare mtocmlt de catre P.F.A. Bucur N Alexandru,
valoarea de piata recomandata pentru terenul situat in Soseaua Vestului nr.16, bl.103,
sc.A, ap.3, in suprafata de 6,63 mp a fost stabilita la 4868 lei (734,24 lei/mp) echivalentul
a 1094 EURO (165,01 euro/mp), rezultand o redeventa anuala de 194,72 lei (4868 lei:
25 ani = 194,72 lei/an). :

Intocmit: Ruxandra Ionescu

AV AR

72. Cu privire la solicitarea nr. 15613/10.09.2012, inaintatd de catre domnul
Ghica Valentin, va comunicam urmatoarele:

Intre Municipiul Ploiesti si domnul Ghica Valentin este incheiat contractul de
comodat nr.20062/10.11.2010 avand ca obiect folosinta terenului in suprafata de 287
mp.situat in Ploiesti, strada Ghighiului nr.2, lotul nr.88. Terenul ce face obiectul
contractului este atribuit in vederea construirii unei locuinte proprietate personala.
Conform Art.7.3 comodatarul are obligatia sa inceapa lucrarile de constructie a locuintei
in termen de 1 (un ) an de la data atribuirii terenului si sa o realizeze cu respectarea
prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizatia executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Accesul in aceasta bucatarie s-a realizat prin pivnita propnetatea doamnei Haiduc
Angela, in baza acordului scris al doamnei Haiduc Angela expfifmatprin cererea nr.
2618/13.03.2003. | : 2% - 0

Facem prec1zarea ca doamna Haiduc Angela a mstra"’-‘at* un@bilﬁl Rr@ rietatea sa
(inclusiv pivnita in cauza) S.C Edu Mob Invest S.R.L potr1v1tf contr it ‘m—&e vanzare-
cumparare nr. 1091/16.05.2008. Sy

Prin cererea nr. 8031/03.05.2012, domnul Chiriac Marlanfne-aﬂadus_f“ A cunostiinta
ca a ramas fara acces pentru aceasta bucatarie. et

Ca atare, ne-a solicitat accordul in vederea construirii unei usi exterioare pentru
realizarea accesului in aceasta bucatarie.

Solicitarea domnului Chiriac a fost analizata in sedinta din 28.08.2012 'de catre
Comisia 2, care a solicitat un punct de vedere al Serviciului Juridic, Contencios,
Contracte.

Potrivit adresei nr. 1021/ 18.09.2012, Serviciul Juridic, Contencios, Contracte ne-a
comunicat ca pentru acest aspect nu-si poate exprima punctul de vedere.

Intocmit: Oana Treeroiu -

Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale:

Consilieri: Dumitru Cristian - Prese%@
Ursu Razvan Ion - Secretar QUM/

. g
O” Popa Constantin M

Popa Gheorghe

Bolocan Tulian

Corlimiac A SYABLIT  PRIVCEA As o PR
NRECTIA  NT @aTEien v A e  Haed oJ DAS

I ¥}
SRR Cethsdiul
. /
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA .
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOES T

o NR 302561 o dine e e o

CERTIFICAT DE_URBANISM 0 &
",[]5 MA:’ 2[”2 el e

Nr. 561 Din:
. In scopul: L
CONSTRUIRE SI INCHIDERE BALCON-PARTER "~ """ =}
... Caummare cererii adresate de : VISINES CUMELTA - ELENA
cu domiciliulsediul in judetul ____ PRAHOVA . localitatea .- PLOIESTI )
satul T ‘ sectorul -, cod’postal - :
strada SOS. VESTULUL o, 1 bl 103 ,
SC. A ,et, P ,ap. 3 ,tel/fax - : ,e_-mail ‘ -
inregistiata lamr. 302561 din *__ 18042012 0 T
. ( : o T pentru imobilulf—teren si/sae constructii — situat in judetplPrahova, Municipiul Ploiest,
\D/) satul - ' sectorul __ - cod postal: - ,
N strada . - sos. VESTULUI ar 16~ bl ce T ,
se. _ A ,et._ P _ap._ 3  sauidentificat prin: t -
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 / 1999
faza PUG aprobata prin Hotararea Consifiului Local nr. 209/1999

i

in conformitate cu prevederife Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de cons tructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: :

1. REGIMUL JURIDIC

Apartamentul este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate particulara a dosmnei Visinescu
(fosta Voinea), conform Contractului de vanzare-cumparare garantat cu ipoteca autentificat sub nr. 14738/ 02.10.1990
la Notariatul de Stat Judetean Prahova,

Terenul pe care se va construi balconul este proprietatea municipiutui Ploiesti.

: J R 2. REGIMUL ECONOMIC
~ -
Folosinta actuala a terenului; curti-constrictii.

.- zona locuinte
Li— zona predominant rezdentiala cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10;
-functiunea dominanta : locuinte individuale/in blocur cu regimde inaliime P+2-4, P+5-10;

-functiuni conplementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii verz,
scuaruri,

Terenulse incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553/ 21.12.2011.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR V-5; Li, POT 50%, CUT 1,5;
Se recomanda ca documentatia tehnica sa fie intocmita de SC CONSPROIECT SA, proiectantul initial al blocului,

conform competentelor stabilite de Legea nr.50/1991, republicata, in conformitate cu P.U.G. si RL.U. aprobate de
H.C.L. nr.200/1999.

In cazulin care documentatia tehnica va fi intocmita de alt proiectant autonzat, se va solicita acordul SC
CONSPROIECT SA, conform prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
conpletarile ulterioare;

Se aproba construirea de balcoane fa parter pentru blocurile care au construite balcoane la etajele superioare.

Intocmit: GHEOR | HE ELENA ROXANA - CONSILIER, 27-04-2012 ]
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Documentatia tehmca trcbu]e sa prevada S e -~
- constructia balconului se va face cu destinatia exclusiva de locmf accesul rezolvandu-se potrivit solutiei propuse de
proiectant, in conformitate cu tipul de inchidere perimetrala existenta a blocului;
- dimensiunile balconului vor fi stabiiite in limitele proiectiei balconului de la etajul superor:
- protejarea ventilatiilor existente ale subsolului;
Utilizari permise: locuinte in blocur, servicii sociale, activitati nepoluante.
Utilizari interzise: orice unitati economice poluante sicare > genereaza trafic mtens ‘ |
Utilizari permise cu conditii; au este cazul.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi ut111zat ins copul declarat pentru-

IUJCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE SI
INCHIDERE BALCON - PARTER

CERTIFICATUL DEURBANISMNUTINE LOC DEAUTORIZATIE DE CONSTRUIRES AU AUTORIZATIE
DEDESFINTARESI NUCONFERA DREPTUL DEA EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANIS M:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectiz mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor praiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulvi 97%/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Earopean
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborrea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului siaccesul la justitie, a Directivei 85/33%/CEE sia Directivei 96/61/CE, prin cerificatul de
urbanism se comunica soliciiantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sisa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel pubhce/pnvate in lista proiecielor supuse evaluarii impactulj
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediv se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructiila
autoritatea administratie publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediv, autoritatea competenta pentry
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optivnilor publicului si al formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditd:

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la zutoritatea competenta
pentru protectia medivlui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri necesitatii evajuani efectelor acesteia
asuprs mediilil In urne evaluard initiale a investitiel se va emite aciu! administrativ al autoritatii competente pentru

protectia mediului,

In situaiia in care auioritatea conpelenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluani efecielor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligutia de a notifica acest fapt anroritati adminisireticl publice
competente cu privire la mentineren cererdi pentru auterizarea executarii lucrarilor de consinsctii.

In situatia in care, dupa emiterea centificatului de urbanismori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesia are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii ad ministratiei publice competente.

5.CEREREA DEEMITERE A AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 12 zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel {copie legalizata);

- declaratii notariale: _pECIARATIENOTARIALA, pe propria raspundere, a proprietarului, éin care sa rezulte
ca APARTAMENTUL nu face obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti;

I~

Intgenit;: GHEQRGHE ELENA ROXANA - CONSILIER, 27-04-2012
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c} documentatia tehnica - D.T., dupa caz; et

ZDTAC [J DT.OE.

" d) avizele si acordurile stabilitae prin‘certificatul de urbanism:
© d.1}. avize siacorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: -

b alimentare cu apa LM gaze naturale - ..~ RAlte avize/acorduri

(4 canalizare ) ) ) telefonizare O

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate -

bd alimentare cu energie termica " [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind: . _ I
[ securitatea la incendiu ’ O protectie civila [J sanatatea populatiei -

&3) avizele 7 2¢6idurile specifice ale administratiei pﬁbh’ce centrale si/ sau ale servicilor descentralizate ale acestora:
~INSPECTORATUL DESTAT IN CONSTRUCTII
- CONTRACT DE DEPOZITARE DESEURI PROVENITE DIN CONSTRU CTII;

- AVIZ CT.A.T.U. - in cazul in care balconul se construieste pe fatada blocului origntata spre Soseaua
Vestului; '

d.4) Studii de specialitate _ , _
Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I. Prahova, conform Legii nr.50/1991, republicata - actualizat a 7,

(
f:j/j e) punctul de vedere/actul adminis tratival autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

-nueste cazul ‘
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): '
taxa timbru arhitectura 0.0005 din valoarea luecrarilor
laxa emitere autorizatie de construire 0.005 din valoarea lycrarilor

taxa aviz c.t.a.tu 180 lei '

NOTA: Cererea pe baza careiz se va solicita eliberarea autorizatiei de construire va fi insotita side:
- documentatia tehnica (in 2 exoriginale) avand cadrul continut stabilit prin anexa 1 a Legiinr. 50/1991, republicata
sicompletata, corelata cu cerintele avizelor si acordurilor solicitate, care va fi intocmita, semnata si verificata
conform HL.GR. nr. 925/1995, L egea nr. 184/2001, Codul Civil, 0.M.5. nr.536/1997, Legea nr. 114/1996;
- rezolvarea situatied juridice a terenului afectat de construirea balconuhui;
- dovada de luare in evidenta a proiectuluila Q.4 R;
-anexa la cererea pentru emilerea autorizatiei de construire.

Prezentul certificat ism are valabilitate de 24 Juni de la data emiterii.
f‘/ RMAN/4 o
APRIMAR, SECRETAR, )
D VOLGSEVICI ANDRELLIVIU IACOB OANA-CRISTINA
.f) L S i'/' 'ﬂ"i\}“ 3:4
S EBESTL ) . g7

Achitat taxa de 6 lei. conform chitantei nr, 441586 din 18-04-2012

Prezentul centificat de urbanisma fost transmis solicitantului direct £ prin posta la data de

tnioemit: GHEQRGHE ELENA ROXANA - CONSILIER, 27-04-2012 i 3
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executaru lucrarilor de
- constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, - -

U ﬂ""_ wn_ i ziomem e
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanismunr. 561

dela datade .............. pana la data de .................
Dﬁpa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
A certificat de urbanism .
PRIMAR, . . " SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungiri valabilitatii: ..ol : , ’
Achitat taxa de .....ceew.n..... lei, conform Chitantei nr. .oveeeres Qi cvveerevveoeenns
Transmis solicitantului Ja data de .......cceevenee direct/prin posta. .
Intocmit: GHEOQRGHE ELENA ROXANA - CONSILIER, 27-04-2111 2 ’ : 4



g
N ng 204 {15 201
Pomnule Primar,
: ‘Subsemnatul(a). \} 5(’/\/["SCU : MF(,TA- /;l%mllcjzlliat(a
PLOLESTY ~ strSed.. “?/3'5(2‘“ ................ (G bl o3, sc. A ,

ap. 3., va rog sa-mi aprobati concesmnarea terenulw in suprafata
de Qéj mp in vederea construirii unui balcon la parterul blocului.

Anexez urmatoarele copii Xerox:

- Certificatul de urbanism si avizele impuse prin acesta;

- Actul de proprietate asupra locuintei;

- Plan de amplasament intocmit de o persoana fizica
autorizata cu evidentierea suprafetei terenului solicitat
pentru concesionare;

- " Proiectul balconului propus si intocmit de CONSPROIECT,

- Copie B.I./C.1.

Data, Semnatura,
r

“.\/&L Li %L’W

Domnului Primar al Municipiului Ploiesti



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIE{TI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SER
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOV A
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discu_tii proiectul gle hotarare privind _ CopJceS (O NARST A Jaaﬂ?
A undl TErsN  OKIE  NSINSScJ MELTw ELsvA (N  Vehser A

Eraitiens AMIANENTULM!  PloPREThts ¢EeSouad N Sos  vssvuiu,
Ne. /o BL 103 SC. A APT 3 PaewEr. @V snFchesh oMl
f‘)ﬁLCOn/ |

| si a constatat;

| Ay A0EAB I

PRESEDINTE, SECRETAR,

Data: 30/0 20/7_




