ROMANIA SE APROBA

JUDETUL PRAHOVA PRI ,
. PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI §
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ANDREI EVICI
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
HRIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,
Ob.secundar: ,,Schimbare destinatie din locuintain cabinefe medicale la etajul I si
extindere mansarda cu destinatia de locuinta”
STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI

Beneficiar : S.C. ANDODENT S.RL.
Proiectant : arh.Georgeta STOICA si carh. Constantin DRAGHICI

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006 si
a cererii Tnregistratd la Prim#ria municipiului Ploiegti — Directia Generald de Dezvoltare
Urbani, s-a prezentat proiectul : Plan Urbanistic de Detaliu ,RIDICARE RESTRICTIE
DE CONSTRUIRE ,,, Ob.secundar: ,,Schimbaré destinatie din locuintain cabinete
medicale la etajul I si extindere mansarda cu destinatia de locuinta®, str.Ulierului
nr.20, PLOIESTI.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda S.C
ANDODENT S.R.L. in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N /08.06.2000 si in conformitate cu Lege:
nr.350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentrt
modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul mumclpmlul
Ploiesti si are urmatoarea adresa: str.Ulierului nir.20, Ploiesti.

Suprafata terenului studiat este de 208,00 mp(act) respectlv 217,5
mp(masuratori). S S

Pe terenul existent se afla amplasata 0 loculnta S+P+1+M construita in anii 1969
de catre ex proprietarii terenului.

Spatiile propuse sunt situate in zona centrala a municipiului in constructi
existente, cu subsol, parter, un etaj si doua spatii mansardate ce bordeaza un pod ce poats
fi transformat si utilizat ca locuinta. :

> zond valoricd A , conform H.C.L. nr.316/2002
» amplasamentul studlat este situat in zona centrala a municipiului in UTR-0
Cer.



@

valoarea P.O.T. = 80,00%

valoarea C.U.T. = 8,0

regim mixt de inaltime

terenul are acces direct la str.Ulierului

terenul are o retragere de 2,02 ml de la imprejmuire stradala si 6,29 ml dir
axul str.Ulierului, iar in imediata vecinatatae sunt construite locuinte s
spatii institutii si servicii, cu aceleasi regimuri de inaltime si aliniere.

VVVVY

» Prin planul urbanistic de detaliu se propun :
- ridicare restrictie de construire
- analizarea propunerilor de extindere mansarda cu destinatie de locuinta ¢
unei cladiri pe o parcela neconstruibila d.p.d.v. al frontului la strada.
- se pastreaza valorile POT= 80% SI CUT=8,0, conform PUG

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri:
conform Certificatului de urbanism nr.1903/22.11.2010 “,,RIDICARE RESTRICTIE
DE CONSTRUIRE ,,, Ob.secundar: ,,Schimbare destinatie din locuintain cabinete
medicale la etajul I si extindere mansarda cu destinatia de locuinta”, str.Ulierului
nr.20, PLOIESTL.

privind utilitafi urbane : .
alimentare cu energie electrica : nr. 30101103677/05.07.2011
alimentare cu apa,canalizare :nr.281/2011 .
alimentare cu gaze naturale : nr.3/0669/05/07.2011
telefonie:nr.100/05/02/02/01/03/0745-29.06.2011
salubritate:nr. KPHA 0000537/29.06.2011
- privind : '
o protectia mediului : nr.7014/30.06.2011
- altele: . :
o Politia Rutierd : nr.715763/21.07.2011
o Directia De Cultura: nr.149/7/22.07.2011
o M.A.L:nr.1.599.270/05.07.2011

C 0 000

In sedinta din data de 18.01.2012 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului si
Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic de Detaliu ,,RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,, Ob.secundar: ,,Schimbare destinatie din
locuintain cabinete medicale la etajul I si extindere mansarda cu destinatia de
locuinta®, str.Ulierului nr.20, PLOIESTI si a fost avizati favorabil conform avizului nr.
014 din 18.01.2012.

e Avizul C.T.ATU. nr. A 014 a stat la baza fundamentarii avizulu
Arhitectului Sef nr.002 din 23.01.2012.

o Procedura de avizare si aprobare a documentatiei aplicata este 1
conformitate cu ORD. Nr.7/2011 deoarece a fost elaborata in baza unu
CU cu nr.543/26.04.2011 , emis dupa data de- 01.02.2011(vezi ORI
7/2011). ‘ co



In perioada 22.09 — 12.10.2011 s-a desfasurat procesul de informare si consultare a
populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de vedere fiind
indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem aprobarii proiectul Planului Urbanistic de Detaliu “,,RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,, Ob.secundar: ,,Schimbare destinatie din

locuintain cabinete medicale la etajul I si extindere mansarda cu destinatia de
locuinta”, str.Ulierului nr.20, PLOIESTI

p. ARHITECT SEF,
ing.Rita Marcgla

--------------------------

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

INTOCMIT,
ing.Dam'elg Maria NEAGU
/4
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,
Ob.secundar: ,,Schimbare destinatie din locuinta in cabinete medicale la etajul I si
extindere mansarda cu destinatia de locuinta”
STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI

Beneficiar : S.C. ANDODENT S.RL.
Proiectant : arh.Georgeta STOICA si carh. Constantin DRAGHICI

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Ploiegti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Planul Urbanistic de Detaliu
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,, Ob.secundar: Schimbare destinatie
din locuinta in cabinete medicale la etajul I si extindere mansarda cu destinatia de
locuinta”, STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI , intocmit de arh. Georgeta STOICA si
carh. Constantin DRAGHICI.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda S.C. NIOMAX
PROD S.R.L. in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modifica
de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privinc
urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea §
completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
proiectantul modificid prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiest
aprobat prin Hotdrarea nr.209 din 10.12.1999 respectand prevederile Legii nr. 453/2001
a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000.
Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul Urbanistic d¢
Detaliu “, ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,, Ob.secundar: Schimbar.
destinatie din locuinta in cabinete medicale la etajul I si extindere mansarda ci
destinatia de locuinta”, STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI , intocmit de arh
Georgeta STOICA si carh. Constantin DRAGHICI , la comanda S.C. ANDODEN]
S.R.L..

Adina GHEORGHE A=

Florin Lucian SICOIE %\‘l’ é/&
Carmen DUMITRU f

Gabriel IONESCU ,,//
Costel HORGHIDAN %

COMISIA DE ?I{EBANISM

Gheorghe POPA




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE §1 DEZVOLTARE URBANISTI CV‘A',
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,
Ob.secundar: ,,.Schimbare destinatie din locuinta in cabinete medicale la etajul I si

extindere mansarda cu destinatia de locuinta”
STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI

si:

/0. AL L) £ \
f’(\/!{"— r\/\)vtﬂf/ m(,,/kk?/ﬂ/
SECRETAR,

Florin SICOIE

s
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Aviz C.T.A.T.U. nr.014
18.01.2012

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiegti nr.126/2009

AViZ
Nr. 014 DIN 18.01.2012

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

+RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE”

Ob.secundar: ,,schimbare destinatie din locuinta in cabinete medicale la etajul I si extindei

mansarda cu destinatia de locuinta ”

AMPLASAMENT : Str. Ulierului nr. 20, Ploiesti

INITIATORI :

S.C. ANDODENT S.R.L

ELABORATOR : Arh. Georgeta STOICA

O a)
b)
c)

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
piese scrise ;. memoriu justificativ

piese desenate : 9 plange

alte documente :

a.
b.

"o o

Certificat de urbanism : nr. 543 /26.04.2011 ;

Act de proprietate . Terenul in suprafata de 208,00 mp(act), respectiv 217,65 mp(masuratori)es
proprietate privata in indiviziune a S.C. ANDODENT S.R.L..Din constructia C1 existenta pe ter
S.C. ANDODENT S.R.L. are in proprietate exclusiva etajul 1, mansarda 1 si mansarda 2, precu
si cota indiviza de % din partile si dependintele comune ale constructiei, in conformita
cucontract de vanzare - cumparare nr.1428/17.03.2011 si contract de inchirie
nr.1849/22.06.2011

Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apa-nr.281 /2011 ,alimentare
energie electrica-nr.30101103677/05.07.2011; alimentare cu gaze naturale:nr.3/0669/05/07.201
telefonie-nr.100/05/02/02/01/03/0745 /29.06.2011; salubritate:nr. KPHA 0000537/29.06.20
protectia mediului — nr.7014/30.06.2011 ; politia rutiera- nr.715763/21.07.2011 ; Directia
Cultura :nr.149/2/22.07.2011; M.A.L:nr.1.589.270/05.07.2011.

Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitan{a seria AA nr.192346 /26.07.2011

Taxd R.U.R. : factura nr.MAN20221280/02.07.2010

Alte documente : -

1

Daniela Maria NEAGU
23.01.2012, 3 exemplare
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Aviz C.T.A.T.U. nr.014
18.01.2012

» Reglementari stabilite prin P.U.G:
UT.R -0, Crp(POT=80%,CUT=8)

- parcela neconstru:bfla pentru constructii izolate, suprafata teren conform act S=208 mp, suprafata confort

masuratori S= 217,5 mp si deschidere la strada 14,94 m.

- regim mixt de inaltime

- terenul are acces direct la str.Ulierului si posibilitatea racordariffa utilizarile existennte in zona

Conform art.1, alin.4 din HCL nr.356/30.10.2009, se pot emite autorizatii de construire peniru locuinte :
anexe gospodaresti pe parcele catalogate ca fiind neconstruibile d.p.d.v. al suprafetei si al dimensiuniic
laturilor terenului, in baza Avizului favorabif al C.T.A T.U. pentru Studiul de amplasament elaborat penir
analiza parcelei in cauza, cu conditile impuse prin acesta si fara modificarea indicatorilor urbanistici aproba
in zona (POT, CUT, regim de inaltime, regim de aliniere, efc.)

- distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela, va fi de minim 3m si fata de cladirile amplasate p
parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai ianite dintre ele, pentru a nu s
umbri reciproc — conform OMS nr.536/1997, republicat ( in cazul in care nu se respecta aceasta conditi
se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire care se va analiza la faza de autorizatie de construire, i
functie de amplasamentul propus prin profect).

- lucrarile de bransamente se vor executa in conformitate cu ,, Normele tehnice din 27.01.1998 privin
amplasarea lucrarior edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pompelfor in localitatile urbane si rurafe”

- pentru focuinte limitele laterale si limita posterioara, se vor realiza din imprejmuiri opace cu inaltimi a
max 2,0m, iar pe aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,80 m

- pentru cladirile si amenajarile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inaltime maxima d
1,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime, servicii profesionale, sociale, comert, turism.

Utilizari interzise: orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.

Orice modificare a reglemantarilor urbansitice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate ¢
prev.art.32 din Legea nr.350/06.07.2001, modificata si actualizata prin OUG nr.7/02.02.2011;

Art 32-alin (1)"In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de Urbanism se solicita
modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditii
specifice ale amp!asamentu!ur ori natura obiectivelor de investiti o impun, autoritatea publica locala,al
dreptul ca, dupa caz, prin Certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica loca,
competenta a unui PUZ

¢) sa conditioneze auforizarea investitiei de efaborarea unui PUZ, prin gnja investitorului privat, in conditii
legii, si de aprobarea acestuia de catre auforitatea publica locala, numai in situatia solicitarii construirii ¢
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, parct
cufturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructura c
transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu cel putin 10 000 mp pentru functiuni de locuire s
cel putin 5000 mp pentru functiuni de servicii sau productie

d) sa conditioneze autorizarea investifief de elaborarea unui PUD

e) sa permita infocmirea doc.tehnice pentru autorizatia de costruire, in situatia solicitarii construirii pe
parcela in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente ¢
acelasi regim de inaitime cu cel solicitat”,

¥ indicatori de urbanism conform P.U.G. :
o P.O.T.:80%
o C.UT.:80

» Prin PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune :
- ridicare restrictie de construire:
o P.O.Teropys 66,43 %
o] c.u TPROPUS : 2,47
- se vor mentine indicatorii stabiliti prin P.U.G.
- analizarea propunerilor de interventie (extindere mansarda cu destinatia de locuinta) a unei clac
realizate in regim ,,izolat’pe o parcela neconstruibila din punct de vedere al frontului la strada.

In urma analizei, in sedinfa din data de 18.01.2012, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritorivlui

Urbanism acorda:

2 | Daniela Maria NEAGU
23.01.2012, 3 exemplare



Aviz C.T.A.T.U. nr.014
18.01.2012

AVIZ FAVORABIL

Pentru

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE”

Ob.secundar: ,,schimbare destinatie din locuinta in cabinete medicale Ia etajul | si extindere
mansarda cu destinatia de locuinta *

Str. Ulierutui nr. 20, Ploiegti

O

Avand : B -voturi ,pentru”
o - voturi ,fmpotrivd”
W17 - abtineri
" - absente

Prorectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia prezentata pentru avizare.

PRESEDINTE, p. ARHITECT SEF,
Andrei Liviu VOLOSEVIC!

SECRETARIAT,

ing. Danjeta Maria NEAGU

CZ.{/,

3 | Daniela Maria NEAGU
- § 23.01.2012, 3 exemplare 7/
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AVIZ
Nr. 002 DIN 20.01.2012

Lucrare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,

Ob.secundar: ,,.Schimbare destinatie din locuintain cabinete medicale la etajul I si
extindere mansarda cu destinatia de locuinta”

Amplasament : STR.ULIERULUI NR.20, PLOIESTI
Initiator : S.C. ANDODENT S.R.L. PLOIESTI

Elaborator : arh. Georgeta STOICA si carh. Constantin DRAGHICI

Documentatia -tehnicd de- urbanism este completd, fiind- depusd impreund cu
avizele solicitate prin certificatele de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propune -

- ridicare restrictie de construire:
‘ o P.O.Tpropys - 66,43 %
o C.UTprorus: 2,47
- se vor mentine indicatorii stabiliti prin'P.U.G, respectiv:
o PO.T=80%
o CUT=80
- analizarea propunerilor de interventie (extindere mansarda cu destinatia de
locuinta) a unei cladiri realizaté in regim ,,izolat”pe ¢ parcéla néconstruibila
din punct de vedere al frontului la strada.

In wrma sedingei din data de 18. 0‘].20.]‘2. a Comisiei Tehnice de Amengjare a

Teritoriului si Urbanism pentru aceastd documentafie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

Intocmit : Daniela Maria NEAGU . ' . i
23.01.2012 % L : :



In perioada 22.09 — 12.10.2011 s-a desfasurat procesul de informare i
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, conmsiderdndu-se cd se poate inifia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avdnd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul .

AVIZ FAVORABIL

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotdrdre privind aprobarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU
+RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ,,,Ob.secundar: ,,Schimbare

destinatie din locuintain cabinete medicale la etajul I si extindere mansarda cu
destinatia de locuinta”, str.Ulierului nr.20, Ploiesti,

p.- ARHITECT SEF,
ing.Rita Marc%la NEAGU

R ——

Intocmit : Daniela Maria NEAGU .~ » 2

23.01.2012 /ff
o



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8

100166
tel/fax: 0244 596128 nr. inregistrare
www.ploiesti.ro 306378/06.09.2011
APROBAT,
p. ARHITEGT

RAPORT
privind consultarea populatiei pentru documentatia :
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
,sRIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE”
Ob.secundar:,,schimbare de destinatie din locuinta in cabinete medicale Ila etajul i si

extindere mansarda cu destinatia de locuinta ”

OBIECTIVELE
CONSULTARII
METODOLOGIA PERIOADA : 22.09 — 12.10.2011
FOLOSITA
ORGANIZATOR : S.C. ANDODENT S.R.L.
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 gi 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- Str.Ulierului nr.20, Ploiesti
- str.Stefan Greceanu nr.1, bl.K8 — sediul D.G.D.U.
- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentrt
documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului)
DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII :
- planuri cu situatia existenta si reglementarile urbanistice propuse
- sediul D.G.D.U. : documentatia tehnic& (planuri, acte proprietate, avize)
DESCRIEREA PARTICIPANTI : PREDA Diana Nicoleta
PROCESULUI DE
CONSULTARE ASPECTELE DISCUTATE :

DESCRIERE : s-a depus o sesizare cu nr.307191/11.10.2011 prin care d-na PREDA
Diana Nicoleta nu este de acord cu documentatia depusa, deoarece este privata de

1| Daniela NEAGU = ||,
05.01.2012  ~l}



nr. inregistrare
306378/06.09.2011

REZULTATELE
CONSULTARII

CONCLUZII SI
RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA

INTOCMIT : Daniela NEAGU ‘U*h

dreptul de odihna si intimitate.
COMENTARII ; a fost consultata documentatia

Prin declaratia nr.3623/21.12.2011 d-na PREDA Diana Nicoleta declara ca este de
acord cu schimbarea destinatiei imobilului din locuinta in cabinete medicale, cu obligatia
respectarii declaratiei din 17.12.2012 a doamnei administrator UNGUREANU
Magdalena.

- in concluzie se poate trece la urmatoarea etapa in procesul de avizare si aprobare a
documentatiei tehnice de urbanism : PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,,RIDICARE

RESTRICTIE DE CONSTRUIRE”, Ob secundar: ,,schimbare de destinatie din

locuinta in cabinete medicale la etajul i si extindere mansarda cu destinatia de

locuinta ”

Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei afost desfasurata
conform prevederilor legale si in consecintd se poate trece la urmatoarea etapé n
procesul de avizare si aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : PLAN
URBANISTIC DE DETALIU ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE”, Ob
secundar: ,,schimbare de destinatie din locuinta in cabinete medicale la etajul i si

extindere mansarda cu destinatia de locuinta ”

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentul supus consultarii

2. Dovada inregistrarii pe site-ul primariei — printscreen

2 | Daniela NEAGU [ 1,
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