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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
s MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate)
Obiectiv secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness

Str.Traian nr.115-117

Beneficiar : S.C. ELCANI S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. Ploiesti — arh.Andreea ALUCHI

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.
01/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr.
289/2006 si a cererii inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul : Plan Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE
INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate) , Obiectiv secundar: extindere
sediu administrativ si mansardare cu sala fitness, str.Traian nr.115-117,

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. ELCANI S.R.L
n concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinu
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajare:
teritoriului si urbanismul si Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legi
nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiulu
Ploiesti, folosinta actuala a terenului este curti-constructii . Suprafata terenului studia
este de 10690,00 mp.

Conform P.U.G. si RLU terenul este situat in zona rezidentiala cu regim mixt d
inaltime (inclusiv functiuni complementare. In urma analizei, in sedinta din data d
18.08.2011, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, acorda Avi:
Favorabil pentru Studiu de Oportunitate in vederea obtinerii Avizului Prealabil d«
Oportunitate, necesar elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal ,, MODIFICARI
INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate) , Obiectiv secundar: extinder
sediu administrativ si mansardare cu sala fitness. ,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
» Folosinta actuala:curti-constructii ;
zoni valoricd B, conform H.C.L. nr.316/2002
P.O.T. (conform PUG) = 50,00%
C.U.T. {conform PUG) : 1,5
suprafata teren, str.Traian nr.117=1839,00 mp;
suprafata teren, str.Traian nr.115=372 mp
regim de aliniere : 3,00 m fata de aliniamentul strazii Traian si 19 m fata d
axul strazii N.Titulescu;
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» locurile de parcare, necesare ob1ect1vu1u1 se vor amplasa in interiorul
parcelel in cauza

» regim mixt de inaltime;

> terenul are acces la strada Traian si str. Nicolae Titulescu,

Prin Planul Urbanistic Zonal se propun :

> extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness (conform aviz
Studiu de Oportunitate nr.072/18.08.2011 si respectiv Avizul Prealabil de
Oportunitate nr.6).
modificare indicator urbanistic POT
teglementarile si indicatorii urbanistici propusi.au urmatoarele valori:, ..
o POT=70%
o CUT=L1,5
> zona studiata este situata la intersectia str.Traian cu Str. Nicolae
Titulescu (la cca 300 m de B-dul Republicii), zona din care face parte si
terenul pe care isi desfasoara activitatea in prezent firma ELCANI(au fost
cuprinse proprietatile de pe str.Tralan situate pana la nr.105 D inclusiv si cele
de pe strada Nicolae Titulescu pana la nr.29 inclusiv, e
> parcarea aferenta obiectivului de investitii.se va. amenaja pe
parcela . proprietarului, situata la adresa str.Traian nr.104-106, conform
avizului Serviciului Rutier nr.613017/12.01.2012
> pentru terenul pe care isi desfasoara activitatea firma. ELCANI
regimul de  aliniere(retragerea  constructiilor)fata de ax sau
aliniament(conform amplasamentului actual al constructnlor deja existente si
autorizate in incinta), este: : :
e 5,0m/ ax str.Nicolae Titulescu
e 5,0m/ax str.Traian
> pentru restul zonei studiate, este: ST
3,0 m/ax str.Nicolae Titulescu, respectiv 3,0 m/allmament
8.0 m/ax str.Traian, respectiv 3,0 m/ahmament o
Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize gl acorduri : Ll
- privind utilitati urbane : S
o alimentarea cu api, canalizare : nr:404/2011
o alimentare cu energie electrica : nr. 5218/29.09.2011 -
o telefonie:nr.100/05/02/02/01/03/1021/27.01.2012
- privind :
o protectia mediului : nr.10966/13.10.2011
- altele:
o Comisia Municipald pir. Transport CATPL 1403/10. 11 2011
o Politia Rutiera : nr.716008/10.10.2011 si 613017/12 01 2012
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In vederea avizarii documentat1e1 deoarece lucrarea a fost mceputa fara a st
solicita autorizatie de construire, S.C ELCANI S. RL a fost sanct1onata conform PV
nr.0336/24.01.2012.

In sedinta din data de 18.01.2012 a Comisiei Tehnice de Amen_] area
Teritoriului si Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal ,,
MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT” (intrare in legalitate) , Obiectiv
secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness, str.Traian



nr.115-117, Ploiesti si a fost avizatd favorabil conform avizului nr. 007 din data de
18.01.2012.
Avizul C.T.A.T.U. nr. A 007 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Sef
nr.001 din 20.01.2012.
Procedura de avizare si aprobare a documentatiei aplicata este in conformitate ct
ORD. Nr.7/2011 deoarece a fost elaborata in baza unui CU cu nr.1237/09.09.2011 , emis
dupa data de 01.02.2011(vezi ORD 7/2011).

In perioada 04.11 —18.11.2011 s-a desfasurat procesul de informare si consultare :
populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de vedere fiinc
indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem aprobarii proiectul Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE
INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate) , Obiectiv secundar: extindere

sediu administrativ si mansardare cu sala fitness, str.Traian nr.115-117, Ploiesti
intocmit de S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. Ploiesti — arh. Andreea ALUCHL.

p. ARHITECT SEF
ing.Rita Marjel?/ﬁéRGU

....................... P —

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.
in aniel DUMITRU

-----------------------------

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

INTOCMIT,
ing.Daniela Maria NEAGU
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

,» MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate)
Obiectiv secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness

Str. Traian nr.115-117

Beneficiar : S.C. ELCANI S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. Ploiesti — arh.Andreea ALUCHI

Prin cererea Inregistrati la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal ,,
MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate) , Obiecti
secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness, str.Traian
nr.115-117, Ploiesti, intocmit de S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. Ploiesti — arh.Andreez
ALUCHL.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. ELCANI S.R.L.
in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul
si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea i completarea Legii
nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urband
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiest
aprobat prin Hotdrarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completa
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan Urbanistic
Zonal, MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate)
Obiectiv secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness
str.Traian nr.115-117, Ploiesti , intocmit de S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. Ploiesti -
arh.Andreea ALUCHI, la solicitarea S.C. ELCANI S.R.L.

COMISIA DE I(L%/TANISM
; n 4
Adina GHEORGHE /1%
Florin Lucian SICOIE e
Carmen DUMITRU —
Gabriel IONESCU

Costel HORGHIDAN % \
Marius MATEESCU 1/
Gheorghe POPA %/
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE §I DEZVOLTARE URBANISTI Cv'A',
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE $I DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”(intrare in legalitate)
Obiectiv secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness

Str.Traian nr.115-117

Si:
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Aviz C.T.A.T.U. nr.007
18.01.2012

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $| URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

AViIZ
Nr. 007 DIN 18.01.2012

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL
,MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT “(intrare in legalitate)
Ob.secundar: Extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fithess

AMPLASAMENT : Str. Traian nr. 115-117, Ploiegti
INITIATORI : S.C. ELCANI 8.R.L
ELABORATOR: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.- Arh.Andreea ALUCHI

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ
b) piese desenate : 5 plange
¢) alte documente :

a. Certificat de urbanism ; nr. 1237 /09.09.2011;

b. Act de proprietate : Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate mixt
‘terenul (1839 mpJeste proprietate privata a municipiului inchiriat societatii S.C. ELCANI S.R.l
conform contractului de inchiriere nr.194657/30.10.2003, si actului aditional la acest:
nr.10/015301/23.09.2010 (prin care se prelungeste termenul de valabilitate pana la 01.1 1.201:
jar constructiile sunt proprietatea societatii S.C ELCANI S.R.L dobandite prin licitatie publica di
25.07.2003 conform procesului verbal de adjudecare nr.183887/25.07.2003;terenul
suprafata de 372 mp este proprietate particulara a firmei S.C. ELCANI S.R.L., conform contract &
vénzare-cumpérare : nr.1185/31.03.2006. h

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apa-nr.404 /2011 jalimentare ¢
energie electrica-nr.5218/29.09.2011; telefonie-nr.100/05/02/02/01/03/1021/27.09.2011; protect

4 | Daniela Maria NEAGU
19.01.2012, 3 exemplare



Aviz C.T.A.T.U. nr.007
18.01.2012

mediului — nr.10966/13..10.2011 ; politia rutiera- nr.716008/10.10.2011si nr.613017/12.01.2012
Comisia Municipala ptr. Transport — CATPL1403/10.11.2011.

d. Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitantd seria AA nr.279896 /12.12.2011
Taxd R.U.R. : ordin de plata nr.556/23.11.2011

. Alte documente : -

» Reglementari stabilite prin P.U.G:

UTR -N-5 POT=50%; CUT=1,50; Lmx

- suprafata teren, str.Trafan nr.117=1839,00 mp;

- suprafata teren, str.Traian nr.115=372 mp

- regim mixt de inalfime; ‘

- parcela construibifa pentru constructif aniplasate izolat sau cuplate;

- terenul are acces la strada Traian si str. Nicolae Titulescu;

- regim de aliniere : 3,00 m fata de aliniamentul strazii Traian si 19 m fata de axul strazii N.Titulescu,

- locurife de parcare, necesare obiectivului, se vor amplasa in interiorul parcelei in cauza

- terenul are posibilitatea racordarii la toate utifitatile existente in zona

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela — minim 3 mi

- distanta dintre claditi pe parcelele alatufate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltime
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc — conform O.M.S. nr.536/1997, republicat (in cazul .
care nu se respecta aceasta conditie se va intocmi, obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza
faza de autorizatie de construire , in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie)

Utitizari_permise : locuinte individuale, servicii profesionale, sociale, comert, acfivitati nepoluante, anex

gospodaresti, institutii publice.
Utilizari interzise: orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.
Utilizari permise cu conditii ; oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Le

nr.50/1981, modificata si completata.

» Prin PLAN URBANISTIC ZONAL se propune :
- modificare indicator urbanistic P.O.T. si obiectiv secundar:extindere sediu administrativ si mansardare
sala fitness
o P.O.Teropys: 70 %
o C.UTpropus: 1.5
- zona studiata este situata la intersectia str.Traian cu Str. Nicofae Titulescu (la cca 300 m de B-a
Republicii}, zona din care face parle si terenul pe care isi desfasoara activitatea in prezent firma ELCANI(au fo
cuprinse proprietatile de pe str. Traian situate pana la nr.105 D inclusiv si cele de pe strada Nicolae Titulescu pat
la nr.29 inclusiv;
- locurile de parcare se vor asigura si dimensiona in conformitate cu propunerile functionale si se v
prevedsa in interiorul parcelei care a generat P.U.Z.-ul.Se vor preciza modalitatile de asigurare a acceselt
parcajelor, utilitatilor;

- anterior executiei lucrarilor rutiere se vor rezolva toate problemele privind retelele existente si proiectate
amplasament (protectii, devieri, etc.);

- pe tot sectorul de drum, in exploatare se vor asigura de catre beneficiar, masuri speciale{semnaliza
rutiera adecvata, limitari de viteza si semnalizarea zonelor cu vizibilitate redusa)si se vor executa lucrari «
intretinere pentru siguranta circulatiei, in special pe timp de iamna;

- acordul de la Serviciul Rutier nr.613017/12.01.2012 este valabil numai pentru faza PUZ, urmand ca la fa
PAC sa se prezinte o documentatie intocmita conform L10/1995.

2 | Daniela Maria NEAGU
19.01.2012, 3 exemplare



Aviz C.T.A.T.U. nr.007
' 18.01.2012

- zona studiata este situata la infersectia str.Traian cu Str. Nicolae Titulescu (la cca 300 m de B-duf
Republicii}, zona din care face parte si terenul pe care isi desfascara activitatea in prezent firma ELCANI(au fost
cuprinse proprietatile de pe str. Traian situate pana fa nr.105 D inclusiv si cele de pe sitrada Nicolae Titulescu pana
la nr.29 inclusiv;

- parcarea aferenta obilectivului de investitii se va amenaja pe parcela proprietarului situata la adresa
str. Traian nr.104-106, Ploiesti conform avizuiui Serviciului Rutier nr.613017/12.01.2012; ‘

- pentru terenul pe care isi desfascara activitatea firma ELCAN! regimul de aliniere(retragerea
constretiffor)fata de ax sau aliniament(conform amplasamentului actual af constructiilor deja existente si autorizate
in incinta), este:

e 5.0 m/ax str.Nicolae Titulescu
e 50 m/ax str.Traian

- pentru restul zonei studiate, este:

s 8,0 m/ax sir.Nicolae Titulescu, respectiv 3,0 m/aliniament
» 8,0 m/ax str.Traian, respectiv 3,0 m/afiniament

In urma analizei, In sedinfa din data de 18.01.2012, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului ‘§i
Urbanism acorda:

AVIZ FAVORABIL
Pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL

-MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT “(intrare in legalitate)
Ob.secundar: Extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness -
Str. Traian nr. 115-117, Ploiegti

Avand : B -voturi ,pentru”
- - voturi ,imipoftriva”
W1 - abtineri
22" - absente

Proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentalia prezentata penlru avizare.

® PRESEDINTE, ' p. ARHITECT SEF,

Andrei Liviu VOLOSEVICI . ing.Rita Marcelg/NEAGU

- D

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,

SECRETARIAT,

ing. Daniey/laria NEAGU
f

3 ! Daniela Maria NEAGU / P
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AVIZ
Nr. 001 DIN 20.01.2012

Lucrare : PLAN URBANISTIC ZONAL
., MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT " (intrare in legalitate)

avand ca obiectiv secundar © Extindere sediu administrativ si mansardare cu sala
fitness”

Amplasament :  Str. Traian nr.115-117, Ploiesti

Initiator : S.C. ELCANI S.R.L. PLOIESTI
Elaborator : S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L — arh.Andreea ALUCHI

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusa zmpreuna cu
avizele solicitate prin certificatele de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propune :

- modificare indicator urbanistic POT

- extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness

- P.O.Tpropus = 70,00 %

- C.UTpropus =150

- parcarea aferenta obiectivului de investitii se va amengja pe parcela
proprietarului situata la adresa str.Traian nr.104-106, Ploiesti, conform avizului
Serviciului Rutier nv.613017/12.01.2012;

- pentru terenul pe care isi desfasoara actzvztatea f rma ELCANI regimul de

aliniere(retragerea constrctiilor)fata de ax sau aliniament(conform amplasamentulm
actual al constructiilor deja existente si autorizate in incinta), este:

- 05,0 m/ax str.Nicolae Titulescu
05,0 m/ax str.Traian
-pentru restul zonei studiate, este:
8,0 m/ax str.Nicolae Titulescu, respectiv 3,0 m/aliniament
8,0 m/ax str.Traian, respectiv 3,0 m/aliniament

Intocmit : Daniela Maria NEAGU
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In urma sedintei din data de 18.01.2012 a Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului si Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 04.11 — 18.11.2011 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avdnd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

AVIZ FAVORABIL

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL ,,
MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT?” (intrare in legalitate), Obiectiv
secundar: extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness, str.Traian
nr.115-117, Ploiesti.

p. ARHITECT SEF,

Intocmit : Daniela Maria NEAGU %

20.01.2012 Z /v



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8

100166 ;
tel/fax: 0244 596128 nr. inregistrare
www.ploiesti.ro 307629/28.10.2011
APROBAT,"
p. ARHITEGT SEF
ing.Rita Marcgla NEAGU
—
RAPORT
privind consultarea populatiei pentru documentatia :
PLAN URBANISTIC ZONAL

,,MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”

Obiectiv secundar:extindere sediu administrativ si mansardare cu sala fitness

OBIECTIVELE
CONSULTARII
METODOLOGIA PERIOADA : 04.11 —18.11.2011
FOLOSITA
ORGANIZATOR : S.C. ELCANI S.R.L. Ploiesti
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- Sftr. Traian nr.115-117, Ploiesti
- str.Stefan Greceanu nr.1, bl.K8 — sediul D.G.D.U.
- www.ploiestiro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentr.
documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului
DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII :
- planuri cu situatia existenta si reglementérile urbanistice propuse
- sediul D.G.D.U. : documentatia tehnic (planuri, acte proprietate, avize)
DESCRIEREA PARTICIPANTI : au primit notificari Stoica Maria, Haralambie Steliana, Minculescu
PROCESULUI DE Dan, Gheorghiu lulian, Simionescu lon, Popescu Constantin Viorica, Tanase Carmen
CONSULTARE

din strada Nicolae Titulescu si Branescu Costel Gabi, Stefan Cornelia, Dumitrachescu
Vasile, Gheorghiu Gabriela, Pana Stefan si Constantin Constantin din strada Traian.

1 | Daniela NEAGU A
20.01.2012 ~T/}
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nr. inregistrare
307629/28.10.2011

REZULTATELE
CONSULTARII
CONCLUZII SI
RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA

INTOCMIT : Daniela NEAGU e

ASPECTELE DISCUTATE : -

DESCRIERE : -

COMENTARII : -

Se considera c& procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata
conform prevederilor legale si in consecintd se poate trece la urmatoarea etapa in

procesul de avizare si aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : PLAN
URBANISTIC ZONAL ,,MODIFICARE INDICATOR URBANISTIC POT”
Obiectiv secundar:extindere sediu administrativ si mansardare cu

sala fitness

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentul supus consultarii

2. Dovada inregistrarii pe site-ul primériei — printscreen

2

Daniela NEAGU /

20.01.2012
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