ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,, Ridicare restr:c;ze de construire

pand la elaborare PUD/PULZ pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E,

amenajare teren zona delimitatd de str.CD Gherea si M. Kogalniceanu ca parcare §i
galerii comerciale 3-45+D+P”, Ploiesti, str.C.D.Gherea (Hotel Prahova)

Beneficiar : S.C. VALDOR S.R.L.
S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. — arh.Andreea ALUCHI

S.C. SEVER PROIECT S.R.L. — arh.Sever NITU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000, a Legilor nr.350/2001 si nr.289/2006
si a cererii inregistratd la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbanai, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic de Detaliu — “Ridicare restrictie de construire pana la elaborare
PUD/PUZ pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E, amenajare teren zona
delimitatd de str.CD Gherea si M.Kogilniceanu ca parcare si galerii comerciale 3-
4S+D+P”, str.C.D.Gherea - hotel Prahova, Ploiesti ;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda S.C. VALDOR
S.R.L. si S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L. in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr.91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si
Legea nr.289/2006 pentru modificarea gi completarea Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitdri este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. VALDOR S.R.L. conform Contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.3489/2003 (5.696,00 mp), respectiv municipiul
Ploiesti (3.550,00mp).

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 imobilul are urmaétoarele
caracteristici :

» amplasament ;: UTR 0 Cpr
» destinatia terenului :
o zond centrald
o Cpr — centru civic in zona, zona pentru institutii §i servicii de interes
general, cu restrictii intocmire P.U.D./P.U.Z., protejata din punct de
vedere arhitectural
= functiunea dominantd este de zon& centrald cu functiuni
complexe compusd din instituii publice de interes general ;
servicii publice aferente zonelor de locuit;
e functiuni complementare ;: locuinte ; servicii profesionale,
sociale si personale ; activitafi productive nepoluante.

» parceld construibild
» are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona



se Incadreazd in zona valoricd A, conform H.C.L. 316/2002.

S

POT 80 % , ‘(f' M AT
CUT =8,00; e
dispune de acces la str.M.Kogalniceanu, str.N. BayC@cu, S@-G D\G‘herea
Regim de malpme — mixt S P f”
Utiliziri permise : Sy
= «Cy»: institutii publice; servicii profesﬁnale somale si
personale ; locuinte ; activititi nepoluante conform Ord.MS
536/1997, art.4 si al unui studiu de impact asupra mediului.
» Utilizéri interzise :
= «C»: orice unititi economice poluante §i care genereaza
trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de suprafatd minima si front la stradd i asigurarea
tuturor functiunilor aferente functiunii dominante ; amenajéri
provizorii sau instaldri de chioscuri/improvizatii pe domeniul
public.

VVVVVY

Acest PUD a fost solicitat prin Certificatele de Urbanism nr. 11 din
20.03.2009 si nr.1053 din 22.09.2009.

OBIECTUL acestui P.U.D. il constituie Intocmirea unei documentatii tehnice
pentru ridicarea interdictiei de construire in vederea amenajarii unui cazinou, extinderii
hotelului in regim P+6E si amenajirii zonei delimitate de hotel, str.CD Gherea si str.M
Kogilniceanu ca o zoni de galerii comerciale, circulatii pietonale, iar in subteran 3 — 4
niveluri de parcari.

In urma analizei documentatiei elaborate de citre arh.Andreea

Aluchi/arh.Sever Nifu constatdm:

a) ridicare restrictie de construire in vederea amenajarii unui cazinou

- POT propus = 74,85%

- CUT propus = 2,00

- se vor mentine in vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G. (P.O.T. = 80,00% i
C.UT =800

- regim de inaltime : S+P

- se vor asigura minim 15 locuri de parcare prin inchiriere de la A.D.P.P.
Ploiesti (conform aviz Comisia municipald pentru transport), condifie indeplinitd prin
adresa FN/03.07.2009 prin care SC Valdor SRL pune la dispozitia SC Star Real Estates
SRL un numdr de 15 locuri de parcare.

b) ridicare restrictie de construire pentru extindere hotel P+6E

- POT propus = 57,00%

- CUT propus = 2,00

- se vor mentine in vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G. (P.O.T. = 80,00% i
C.UT. =800)

- regim de indltime : S+P+6E

¢) ridicare restricie de construire in vederea amenajdrii zonei delimitate de
hotel, str.CD Gherea si str.M Kogdlniceanu ca o zond de galerii comerciale,
circulafii pietonale, iar in subteran 3 — 4 niveluri de parcari.

- POT propus = 69,00%

- CUT propus = 4,70



- se vor menyine in vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G. (P,
C.UT =800 g
- regim de indltime : 3-4S+D+P

VT = 80,00% §i

Beneficiarii au obtinut urmétoarele avize si acorduri :
a) amenajare cazinou

- privind utilitagi urbane :
o alimentare cu apa i canalizare : nr. 242/2009
o alimentare cu gaze naturale : nr.1/0662/13.05.2009
o telefonie : nr.763/08.05.2009

- privind :
o protectia mediului : nr.5171/22.06.2009
o sandtatea populatiei : nr.889/25.05.2009

- altele:
o Comisia Municipala ptr. Transport : nr.757/21.07.2009
o Politia Rutiera: nr.350664/15.07.2009
o R.A.S.P.:nr.1843/27.05.2009

b) extindere hotel P+6E
- privind utilitdti urbane :
o alimentare cu apa §i canalizare : nr. FN/2009
o alimentare cu energie electrica : nr.1505/2009
o alimentare cu gaze naturale : FN/2009

“-\.___‘_ ___._.__,./_

¢) amenajare zond delimitatd de hotel, str.CD Gherea si str.M Kogdlniceanu ca o
zond de galerii comerciale, circulafii pietonale, iar in subteran 3 — 4 niveluri de
parcari.
- privind utilitati urbane :
o alimentare cu apa si canalizare : nr.FN/2009
o alimentare cu energie electrica : nr.1505/2009
o alimentare cu gaze naturale : FN/2009

In sedinta din data de 13.08.2009 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului
si Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic de Detaliu — “Ridicare
restrictie de construire pand la elaborare documentatie de urbanism PUD/PUZ pentru
amenajare cazinou”, str.C.D.Gherea - hotel Prahova, Ploiesti si a fost avizatd favorabil
conform avizului nr. 077 din 13.08.2009, cu urmétoarele conditii :

- obtinerea acordului proiectantului inifial la faza de obtinere a autorizajiei de
construire;
- refacerea documentatiei utilizand un singur suport topografic;

si urmdtoarea recomandare :

- o eventuald extindere a constructiei hotelului se va face pe baza unui
P.U.Z/P.U.D. in functie de tipul solicitdrii, in conformitate cu art.32 din Legea
nr.350/2001 privind urbanismul i amengjarea teritoriului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare
Facem mentiunea ci documentatia anexd la prezenta hotardre a fost refacutd

conform conditiei de mai sus.

in sedinta din data de 23.09.2009 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului
si Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic de Detaliu — “Ridicare
restrictie de construire pani la elaborare PUD/PUZ pentru amenajare cazinou, extindere
hotel regim P+6E, amenajare teren zona delimitatd de str.CD Gherea si M.Kogalniceanu



ca parcare si galerii comerciale 3-4S+D+P”, str.C.D.Gherea - hotel Prahova, P101e$t1 51 a
fost avizata favorabil conform avizului nr. 078 din 23.09.2009, [Tog
b) extindere hotel P+6E

construire,

- obtinerea tuturor avizelor specificate in QUi
nr. 1053/22.09.2009 atdt la faza D.T.A.C. cdt §i la faza B

- avizul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte §i Patrimoriuf
Prahova

ultural National

¢} amenajare zond delimitatd de hotel, str.CD Gherea si str.M Kogalniceanu ca o
zond de galerii comerciale, circulatii pietonale, iar in subteran 3 — 4 niveluri de
parcari
- revenire in C.T.A.T.U. cu urmdtoarele :
o avizele privind utilitdtile urbane : apd, energie electricd, gaze naturale,
telefonie, iluminat public, energie termicd,
o avize privind . protectia mediului, protectie civila, sdndtatea populatiel,
securitatea la incendiu
o aviz Directia Judeteand pentru Culturd, Culte §i Patrimoniul Cultural
National Prahova
o studiu de circulatie
o aviz Politia Rutierd si aviz Comisia Municipald pentru Transport §i
Siguranta Circulatiei
o variante de mobilare a zonei

o studiu de fatade

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic de Detaliu — “Ridicare restrictie de construire pand la elaborare PUD/PUZ
pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E, amenagjare teren zona
delimitatd de str.CD Gherea si M. Kogdiniceanu ca parcare §i galerii comerciale 3-
4S+D+P”, str.C.D.Gherea - hotel Prahova, Ploiegti, intocmit de arh.Andreea Aluchi/
arh.Sever NITU, la solicitarea S.C. VALDOR S.R.L. si S.C. STAR REAL ESTATES
S.R.L.

/ ARHITECT SEF,
arh.Simona Elena TEANU

DIRECTOR ADJ.
ing.Rita Margela NEAGU

................ L

................

’ SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBAI}IA SI METROPOLITANA

VIZAT,
SERVICIUL JURIDIC



ROMANIA
JUDEIUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE ~ °

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,, Ridicare restrictiedle construire

pand la elaborare PUD/PUZ pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E,

amenajare teren zona delimitatd de str.CD Gherea §i M. Kogdiniceanu ca parcare §i
galerii comerciale 3-4S+D+P ", Ploiesti, str.C.D.Gherea (Hotel Prahova)

Beneficiar : S.C. VALDOR S.R.L.
S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. — arh.Andreea ALUCHI

S.C. SEVER PROIECT S.R.L. — arh.Sever NITU

Prin cererea inregistrati la Priméaria municipiului Ploiesti — Direcfia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic de Detaliu —
“Ridicare restrictie de construire pdna la elaborare PUD/PUZ pentru amenajare
cazinou, extindere hotel regim P+6E, amenajare teren zona delimitatd de str.CD
Gherea §i MKogdiniceanu ca parcare §i galerii comerciale 3-45+D+P”,
str.C.D.Gherea - hotel Prahova, Ploiesti, intocmit de arh.Andreea Aluchi/ arh.Sever
NITU.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda §.C. VALDOR
S.R.L./S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L. in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul $i amenajarea teritoriului §i
Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urband,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotirarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, prin documentatia tehnicd propunindu-se ridicarea restrictiilor de construire
impuse pand la elaborarea unei documentatii de urbanism PUD/PUZ, respectind
prevederile Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.AT. nr. 91/1991, completat cu
Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul

Urbanistic de Detaliu — “Ridicare restrictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ



pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E, amenajare feren zona

S.R.L.

COMISIA DE URBANISM,
Carmen DUMITRU
Mirela LIMBOSEANUW
Elisabeta POPOVICI ﬁfz e«;
Gabriel IONESCH— T 5"7’
Costel HORGHIDAN _
Marius MATEESCL-———--

Florin Lucian SICOIE /’F%\ MQ/




_ 7 MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = M
(
B-dul Republicii nr. 2 (S_YD ceBTli‘:’é
100008 — Ploiesti
TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBA E
constituitd conform H.C L.Ploiegti nr.126/2009

AVIZ
Nr. 077 DIN 13.08.2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic de Detaliu

» Ridicare restrictie de construire pdnd la elaborare
PUD/PUZ pentru amenajare cazinou”

AMPLASAMENT : str.C.D .Gherea, hotel Prahova
INTTIATOR : S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L.
ELABORATOR : S.C. Arhizane Plan S.R.1.. - arh. Andreea ALUCH]I

Documentatia, inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
aj) piese scrise : memoriu justificativ
b) piese desenate : 6 plange
¢) alte documente : ‘
a. Certificat de urbanism : 11 /20.03.2009
b. Act de proprietate : Contract de inchiriere nr.2988/06.11.2008
c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apd, alimentare
cu gaze naturale, telefonie, protectia mediului, sdndtatea populatiei, politia
rutierd, comisia municipald pentru transport, R A.S.P.
d Taxd aviz C.TAT.U. : chit PMP nr.199717/04.08.2009
e. Taxa RUR. : O.P. Bancpost FN/29.07.2009
[ Alte documente : -

Prin documentatia de urbanism se propune :

- ridicare restrictie de construire in vederea amenajdrii unui cazinou

- POT propus - 74,85%

- CUT propus = 2,00

- se vor menfine In vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G;. (P.O.T. = 80,00% si
C.UT - 800)

- regim de indlfime : S+P

- se vor asigura minim 15 locuri de parcare prin inchiriere de la A.D.P.P.
Ploiesti (conform aviz Comisia municipald pentru transport)



In wurma analizei, in sedinta din data de 13.08.2009, Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic de Detaliu
,, Ridicare restrictie de construire pdnd la
elaborare PUD/PUZ pentru amenagjare cazinou”

Cu urmdtoarele conditii :
- obtinerea acordului proiectantului initial;
- refacerea documentatiei utilizand un singur suport topografic

§i urmdtoarea recomandare :

- o0 eventuald extindere a constructiei hotelului se va face pe baza unui
P.UZ/P.U.D. in functie de tipul solicitdrii, in conformitate cu art.32 din Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificdrile i
completdrile ulterioare

Aviéand : 07 - voturi,, pentru’”’
W -voturi, impotrivd”
- - abtinert

-3~ - absente

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Andrei Liviu VOLOSEVICI ™. arh. Simona Elena MUNTEANU

Secretar C.T.U.A.T.,




MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100008 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

AVIZ

Nr. 078 DIN 23.09.2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic de Detaliu
., Ridicare restrictie de construire pdnd la elaborare
PUD/PUZ pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim
P+6E, amenajare teren zona delimitatd de str.CD Gherea §i

M Kogdlniceanu ca parcare §i galerii comerciale 3-
4S+D+pP”

AMPLASAMENT : str.C.D.Gherea, hotel Prahova

INITIATOR : S.C. VALDOR S.R.L.
S.C. STAR REAL ESTATES S.R.L.

ELABORATOR : S.C. Arhizane Plan S.R.L. - arh. Andreca ALUCH]
S.C. Severproiect SRL. — arh.Sever NITU

Documentatia, inregistratdi la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:

a) piese scrise : memoriu justificativ
b) piese desenate : 8 plange
¢) alte documente :

a. Certificat de urbanism : 1053 / 22.09.2009

b. Act de proprietate : Contract de vdnzare-cumpdrare nr.3489/24.10.2003

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apd, alimentare

cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale

d. Taxd aviz C.TAT.U. : chit PMP nr.

e. Taxda RUR. :

| Alte documente : -

Prin documentatia de urbanism se propun :
a) ridicare restrictie de construire in vederea amenajarii unui cazinou
conform aviz CTATU nr.077/13.08.2009

b) ridicare restrictie de construire pentru extindere hotel P F
- POT propus = 57,00%
- CUT propus = 2,00



- se vor mentine in vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G.. (P.O.T _= 0% si
C.U.T. = 8,00) {(ﬁ&%&
- regim de indltime : S+P+6E 7 -

¢) ridicare restrictie de construire in vederea amenajarii

hotel, str.CD Gherea si strM Kogdilniceanu ca o zond de

circulatii pietonale, iar in subteran 3 — 4 niveluri de parcari.

- POT propus = 69,00%

- CUT propus ~ 4,70

- se vor mentine in vigoare indicatorii stabiliti prin P.U.G. (P.O.T. = 80,00% si
C.UT. -~ 800)

- regim de indltime : 3-4S+D+P

In urma analizei, in sedinta din data de 23.09.2009, Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic de Detaliu
., Ridicare restrictie de construire pdna la elaborare PUD/PUZ pentru amengjare
cazinou, extindere hotel regim P+6E, amenajare teren zona delimitati de str.CD
Gherea si M. Kogdlniceanu ca parcare si galerii comerciale 3-4S+D+P”

Cu urmdtoarele conditii :
a) amenajare cazinou
conform aviz CTATU nr.077/13.08.2009

b) extindere hotel P+6E

- obtinerea acordului proiectantului initial la faza de obfinere a autorizafiei de
construire,

- obtinerea tuturor avizelor specificate in Certificatul de urbanism
nr.1053/22.09.2009 atdt la faza D.T.A.C. cdt i la faza P.U.D.;

- avizul Directiei Judefene pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural Nagional
Prahova

¢) amenajare zond delimitatd de hotel, str.CD Gherea si str.M Kogdlniceanu ca o
zond de galerii comerciale, circulatii pietonale, iar In subteran 3 — 4 niveluri de
parcdri
- revenire in C.T A.T.U. cu urmdtoarele :
o avizele privind wtilitdtile urbane : apd, energie electricd, gaze naturale,
telefonie, iluminat public, energie termicd,
o avize privind : protecfia mediului, protectie civild, séndtatea populatiei,
securitatea la incendiu
o aviz Directia Judeteand pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural

Matinnal Prabava



o

studiu de circulatie L =
o aviz Politia Rutierd §i aviz Comisia Municipald pen i rangp'or;;ﬁq_i
Siguranta Circulatiei e PYARSY
. _ _ T
o variante de mobilare a zonei N
o studiu de fatade

Avand : 07 - voturi , pentru”
- -voturt, impotrivd”
.~ - abtineri

»3” - absente

P
; Secretar C. T.U.A.T.,
t‘ng.Danie{‘DUMIY{? U
A

e



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

' g i T .
h’y b

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DEZVOLTA]
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARIL O

PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA

MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat In discutie proiectul de hotéarére:

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,, Ridicare restrictie de construire
pana la elaborare PUD/PUZ pentru amenajare cazinou, extindere hotel regim P+6E,
amenajare teren zona delimitatd de str.CD Gherea gi M. Kogdiniceanu ca parcare §i
galerii comerciale 3-4S+D+P", Ploiegti, str.C.D.Gherea (Hotel Prahova)

si:

AVTE FAVORA BT (5 ke )

PRESEDINTE, SECRETAR,
Carmen DUMITRU Florin SICOIE

Data: 2 fglﬁ /3\:@ f/fi




