ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI [
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA Andrej Lisdu VQYPSEVICI

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ridicare restrictie de construire pani la elaborare P.U.D. pentru construire
locuinti P+1E cu piscini si teren tenis, bransamente utilitati, imprejmuire”
Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti

Beneficiar : PATRANESCU VIOREL
Proiectant : c.arh.Constantin DRAGHICI

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000, a Legilor nr.350/2001 si nr.289/2006
si a cererii inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic de Detaliu — “Ridicare restrictie de construire pana la elaborare
P.U.D. pentru construire locuintd P+1E cu piscind si teren tenis, brangamente utilitéti,
imprejmuire”, Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti ;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda domnului
PATRANESCU VIOREL in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr.91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000 si in conformitate cu
Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006
pentru modificarea i completarea Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitiri este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulard in cote indivize a numitilor Patranescu Viorel si
Patranescu Alexandra (1/2), respectiv Nicolescu Daniela Carmen (1/2) Conform
Contractului de vanzare-cumpdrare nr.2365/01.08.2008, avand suprafata de 3.007,00
mp.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.172/23.05.2008 imobilul are urmatoarele
caracteristici :

» amplasament : UTR S 8a
> destinatia terenului :
o L —zoni de locuit
= L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat)
o POT maxim=45%
o CUT maxim 1,3
o suprafata teren = 3.006,00mp (acte), respectiv 3.007,00 (masuratori)
o regim de inaltime = max. P+2 (10 metri)
o terenul are acces la drum de exploatare si posibilitatea racordarii la
utilittile existente in zona



o parcela construibild pentru constructii in regim de construire insiruit,
cuplat, izolat (front la stradd mai mare de 12,00ml si suprafata mai

mare de 350 OOmp)
retragere minima obligatorie fatd de aliniamentul strazn —6,00ml
retragere fata de llmlta posterioard a parcelgi im 5,00ml

O O O O

distanta minimd dintre cladirile de
4,00ml
aspectul exterior al cladirilor: se i

0]

o toate noile bransamente pentru electr1c1tate si telefonie vor fi
realizate ingropat

o se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice

o Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.00ml din
care un soclu opac de 0,60 si o parte transparentd dublatd cu gard
viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2.50ml.

» Utilizéri admise:

® Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice

» Utilizari admise cu conditionari:

= se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si
nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de 45°, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
aria unui nivel curent; se admit functiuni comericale, servicii
profesionale si mici activititi manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depdseasca 250,00mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie
poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu
utilizeze terenul liber la parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere cu suprafata desfasuratid peste 250,00mp
se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
PUD

» Utilizéri interzise:

* functiuni comericale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 250,00 mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22.00; realizarea unor false mansarde; anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistente;
constructii provizorii; instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
depozite en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurile urbane; depozitarea pentru vanzare a unor



» Nota: Terenul de tenis se va autoriza doar pen
nu se incadreaza in reglementarile admise pentry
permite dotari pentru agrement

cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si porductie terenul
vizibil din circulatii publice; statii de betoane; autobaze statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 mg QD Maiiorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afectgf *mneg' 'ar'ﬁe din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele ad{agéntg >

Acest PUD a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 2359 din
27.01.2009.

OBIECTUL acestui P.U.D. 1l constituie intocmirea unei documentatii tehnice
pentru ridicarea interdictiei de construire impuse prin PUZ ,,Hipodrom” in vederea
construrii unei locuinte cu piscind, terenuri de tenis, bransamente la utilitati,
imprejmuire.

In urma analizei documentatiei elaborate de citre c.arh.Constantin Draghici
constatam:
ridicarea restrictiei de construire impusé prin P.U.Z. “Hipodrom” si modificarea
retragerilor fata de limitele laterale ale parcelei.
functiunea propusa - locuire
P.O.T.propus = 45,00%
C.U.T.propus = 1,30
Regim maxim de inaltime propus — P+2E
restrictie definitivd de construire pe 1atime de 3,21ml pentru majorare drum
Retrageri propuse :
o retragere fatd de aliniament stradéd propus — 9,00ml
o retragere posterioard propusd — 28,50ml (terenul 2 de sport ce se va
amenaja)
o retrageri laterale propuse :
- 2,00m, respectiv 2,80m (locuinta)
- 2,00ml si 3,00ml (piscina)
- 0,00ml (terenurile de sport)
Beneficiarul a obtinut urmétoarele avize si acorduri :

privind utilititi urbane :

o alimentare cu apd si canalizare : nr.112/2009

o alimentare cu energie electrica : nr.622/09.04.2009
o alimentare cu gaze naturale : nr.2/0062/10.03.2009
o telefonie : nr.396/05.03.2009

privind :

o protectia mediului : nr.2121/16.03.2009

altele :

o Comisia Municipala ptr.Transport : nr.011383/19.05.2009
o Politia Rutiera: nr.350416/08.05.2009

o SC CONPET SA :nr.1987/23.03.2008

o SC TRANSGAZ SA : nr.ETB/179/23.03.2009

In sedinta din data de 02.07.2009 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului
si Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic de Detaliu — “Ridicare



restrictie de construire pand la elaborare P.U.D. pentru construire locuinta P+1E cu

piscina si teren tenis, bransamente utilitati, imprejmuire”, Tarla 39, parcela 569/48,

Ploiesti si ) si conform avizului nr. 065 din data de 02.07.2009 a fost avizatd favorabil
cu urmatoarea conditie :

o autorizatia de construire pentru obiectivul de inv

concomitent cu cele pentru utilitdti, pe baza un

de asigurare a necesarului minim de utilitati te

N
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Supunem avizdrii proiectul Planului Urbanistic de Detam;_ care restrictie
de construire pana la elaborare P.U.D. pentru construire locuintd P+1E cu piscind si

teren tenis, bransamente utilitdti, imprejmuire”, Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti,
intocmit de c.arh.Constantin Draghici.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
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Privind aprobarea Planului Urbanisticy

“Ridicare restrictie de construire piana la elaborare P.

locuinti P+1E cu piscini si teren tenis, bransamente utilitafi,
Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti
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= . _
prejmuire

Beneficiar : PATRANESCU VIOREL
Proiectant : c.arh.Constantin DRAGHICI

Prin cererea inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic de Detaliu —
“Ridicare restrictie de construire pani la elaborare P.U.D. pentru construire locuinta
P+1E cu piscind si teren tenis, brangamente utilitati, imprejmuire”, Tarla 39, parcela
569/48, Ploiesti, intocmit de c.arh.Constantin Dréaghici.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda domnului
PATRANESCU VIOREL in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000 si in conformitate cu
Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006
pentru modificarea i completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotérarea
nr.172 din 23.05.2008 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, prin documentatia
tehnica propunandu-se ridicarea restrictiilor de construire impuse pana la elaborarea
unei documentatii de urbanism PUD, respectind prevederile Legii nr.453/2001, a
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic de Detaliu — “Ridicare restrictiec de construire pand la elaborare P.U.D.
pentru construire locuintd P+1E cu piscind si teren tenis, bransamente utilitati,
imprejmuire”, Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti, la solicitarea domnului
PATRANESCU VIOREL, intocmit de c.arh.Constantin Dréghici.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotirare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ridicare restrictie de construire pani la elaborare P.U.D. pentru construire
locuinta P+1E cu piscina si teren tenis, bransamente utilititi, imprejmuire”
Tarla 39, parcela 569/48, Ploiesti

Si:

174

Ko Fpvingwic (7 r\lwik«)

PRESEDINTE, SECRETAR,
Carmen DUMITRU Florin SICOIE

Data: - - C3 2oty




V4 MUNICIPIUL PLOIESTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = ,.'\‘\7
B-dul Republicii nr. 2 SYD e oS

100008 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

Ao 0
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 UYBAN]
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

itatii

AVIZ
Nr. 065 DIN 02.07.2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic de Detaliu

» Ridicare restrictie de construire pdnd la elaborare P.U.D.
pentru construire locuintd P+I1FE cu piscind §i teren tenis,

% IR

AMPLASAMENT : Tarla 39, parcela 569/48
INITIATOR : PATRANESCU VIOREL

ELABORATOR : c.arh.Constantin DRAGHICI

Documentatia, inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband sub nr.
302743/14.04.2009 cuprinde :

a) piese scrise : memoriu justificativ
b) piese desenate : 6 planse
¢) alte documente :
a. Certificat de urbanism : 2359/27.01.2009
b. Act de proprietate : Contract de vanzare-cumpdrare nr.2365/01.08.2008
¢. Abvize solicitate prin Certificat de urbanism : apd-canal, energie electricd,

gaze naturale, telefonie, mediu, Politia Rutierd, Comisia municipald de
transport, Conpet, Transgaz

d. Taxd aviz CTATU : chit. PMP nr.124772

e. Taxda .RUR. : chit CNPRLPHO3 nr.00010422

[ Alte documente : -
Prin documentatia de urbanism se propun :
ridicarea restrictiei de construire impusd prin P.U.Z. “Hipodrom” si modificarea
retragerilor fad de limitele laterale ale parcelei.
- functiunea propusd - locuire
- P.O.T.propus = 45,00%
- C.UT.propus = 1,30
- Regim maxim de indltime propus — P+2F
- Retrageri propuse :

O retragere fatd de aliniament straddi propus — 9,00ml



ov 1¥N3S3Q|
HN YSNYd oufesgy wesl  1VI03108d
it PPeiqD wed] 10JI0Yd 438
‘and ‘LY0OdS THNNTNEL YNIDS .
v2v4 ¥ld IYINULENG . BNNN "4103dS
.

81/69G

d

4

6€

_._.<._._.=._.D m_._.zm_>_<wz<m_m FHINNCIAUdINI ._.N_Omw _m_:mem._.{z_Uw_n_

N
{oho " 229
TINZIAV Y1 VXINY

1 1LS3101d-




