ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ANDREI
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 20
,, Reactualizare PUD supermarket « PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09. 2005) pentru |
modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu™ ,
str. Grddinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202)

Beneficiar : S.C. TENGELMANN REAL ESTATE INTERNATIONAL ROMANIA
Proiectant : OFICIUL PUBLIC PROIECT — urb.Viadimir CAZAN

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii inregistrati la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal “Reactualizare PUD supermarket «PLUS» (aviz CTUAT nr.
325/22.09.2005) pentru modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu”, str.
Gradinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202).

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. TENGELMANN
REAL ESTATE INTERNATIONAL ROMANIA S.R.L. in concordanta cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si
Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. TENGELMANN REAL ESTATE
INTERNATIONAL ROMANIA S.R.L. in conformitate cu Actul de alipire autentificat
sub nr.2131/2009, avand suprafata de 3.947,00mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 destinatia terenului situat in
U.T.R.E 12 este :

» IS — zona pentru institutii si servicii de interes general
o ISr— institutii si servicii de interes general cu restrictii intocmire
P.U.D./P.U.Z.

» functiunea dominanta : institutii si servicii de interes general cu
functiuni complexe (cu regim mixt de indltime, institutii
publice aferente zonelor de locuit) ;

= functiuni complementare : activitéti productive nepoluante, cai
de circulatie pietonald, spatii verzi, scuaruri.

- St =3.947,00mp

- pentru acest teren a fost elaborat o documentatie PUD ,,SUPERMARKET
PLUS” avizat in CTUAT cu avizul favorabil nr.262/09.02.2005, conditionat de
rezolvarea situatiei juridice a terenului;

- POT max = 50,00 %

- CUT max =1,50

- retragere : minim 22,50m din ax str.Mihai Bravu

- regim Inaltime : mixt



» Utilizari permise :

» « IS » : locuinte 1n bloc cu regim mixt de indltime ; servicii profesionale, sociale si

personale ; comert ; turism ; parcéri publice si aferente functinilor admise.
» Utilizari interzise :

> « IS » : orice unititi economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii

pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada si
asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante ; amenajari provizorii
sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public.

Elaborarea acestui P.U.Z. a fost impusé prin Certificatul de Urbanism nr. 889

din 16.07.2009, datoritd faptului cd prin solicitarea facutd se propuneau derogdri de la
documentatiile de urbanism aprobate (modificéri ale retragerii fatad de str.Mihai Bravu,
cét si ridicarea restrictiei de construire pana la elaborare PUD/PUZ).

La baza intocmirii acestei documentatii de urbanism a stat Avizul Favorabil al

C.T.U.A.T. nr.262/2005.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie modificarea retragerii fatd de str.Mihai

Bravu si ridicarea restrictiei de construire pana la elaborare PUD/PUZ.

In urma analizei documentatiei elaborata de catre urb.Vladimir Cazan, constatdm

urmatoarele propuneri :

modificarea retragerii frontului principal fata de str.Mihai Bravu
ridicarea restrictiei de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z.
functiunea propusd —zona de institutii i servicii de interes general
o subzona rezidentiald cu regim de Indltime de 3-5 niveluri P+2 — P+4
s P.O.T. propus = 30%
= C.U.T.propus = 1,50 S
o subzona functiuni complexe T ,
= P.O.T. propus = 40% AN
= C.U.T.propus = 2,00 : /"J‘
Regim maxim de inaltime propus = P+4 ol
o Hmax cornisi 15,00m .
o Hmax coami 18300m
Parceld construibila
o Minim 200,00mp cu front la stradd de minim 12,00ml
o Minim 1.000,00mp cu front la stradd de minim 30,00ml (constructii
comerciale)
Retragere minimi obligatorie a frontului construit fatd de aliniament de 2,50ml
(parter), respectiv 5,50ml(celelalte niveluri)
Retrageri laterale :
o minim 2,00ml] (P+1)
o minim 3,00ml (mai mari de P+1)
Retrageri posterioare :
o jumitate din indltimea constructiei (médsuratd la cornisa), dar nu mai putin de
5,00ml
o 0,90ml (parter) si minim 2,00ml(etaje) pentru constructii comerciale
Parcaje :
o un loc de parcare/angajat +50,00% din totalul de parcari rezultat pentru
clienti
o un loc de parcare/100,00mp suprafatd desfdsuratd pentru unitati comerciale
pana in 400,00mp



o un loc de parcare/50,00mp suprafatd desfasuratd pentru unitati comerciale
cuprinse intre 400,00mp-600,00mp

o un loc de parcare/25,00mp suprafatd desfaguratd pentru unitti comerciale
cuprinse intre 600,00mp-2.000,00mp

o un loc de parcare/20,00mp suprafatd desfdsuratd pentru unitdti comerciale
peste 2.000,00mp

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri si care au stat la baza
Avizului Favorabil nr.262/2005 al CTUAT, si care in procesul de autorizare se vor
reactualiza :

- privind utilitati urbane : TS
o alimentarea cu api, canalizare : nr.237/2005 ) SN

alimentare cu energie electrica : nr.77/2005 SRS S
alimentare cu gaze naturale : nr.2972/2005 o
alimentare cu energie termica : nr.E05.0803/2005
telefonie : nr.722/2005

In sedinta din data de 23.07.2009 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal
“Reactualizare PUD supermarket «PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2005) pentru
modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu”, str. Gradinari nr.42 (fost
str.Mihai Bravu nr. 202) si conform avizului nr. 073 din data de 23.07.2009 a fost avizatd
favorabil cu urmatoarele conditii :

- la faza de obtinere a Autorizatiei de construire se vor depune avizele solicitate prin
Certificatul de urbanism, inclusiv Politia Rutierd si Comisia Municipald pentru
Transport si Siguranta Circulatiei ;

- se va studia si posibilitatea unui al doilea acces auto dinspre str. Theodor Aman

©C O O O

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal “Reactualizare PUD
supermarket «PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2005) pentru modificare retragere
front principal la strada Mihai Bravu”, str. Gradinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202),
intocmit de urb.Vladimir Cazan.

ARHITECT SEF,
arh.Simona Elena MUNTEANU

DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,
ing.Rita Ma»gcda NEAGU

........... W

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Dg#itel DUMITRU

........................

VIZAT,
SERVICIUL §URIDIC

-----------------------------------------



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
., Reactualizare PUD supermarket « PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2003) pentru
modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu” ,
str. Grdadinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202)

Beneficiar : S.C. TENGELMANN REAL ESTATE INTERNATIONAL ROMANIA
Proiectant : OFICIUL PUBLIC PROIECT — urb.Viadimir CAZAN

Prin cererea inregistratd la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
“Reactualizare PUD supermarket «PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2005) pentru
modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu”, str. Gridinari nr.42 (fost
str.Mihai Bravu nr. 202), intocmit de urb.Vladimir Cazan.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. TENGELMANN
REAL ESTATE INTERNATIONAL ROMANIA in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului i Legea
nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificid prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotérarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan Urbanistic
Zonal “Reactualizare PUD supermarket «PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2005)
pentru modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu”, str. Gradinari nr.42
(fost str.Mihai Bravu nr. 202), intocmit de urb.Vladimir Cazan, la solicitarea S.C.
TENGELMANN REAL ESTATE INTERNATIONAL ROMANIA

COMISIA DE URBANISM,
Carmen DUMITRU 2 //
Mirela LIMBOSEANU \Mﬁf
Elisabeta POPOVICI  \ &> o«

) ’7’ /. ,/,,,‘\
Gabriel IONESCU . / e —

Costel HORGHIDAN ]4/%

7
Marius MATEESC \
Florin Lucian SICOIE -:“ é 4 bjr"g




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUT. TERA, 5
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, Reactualizare PUD supermarket « PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2003) pentru
modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu” ,
str. Gradinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202)
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AVIE  TAVERARC

PRESEDINTE SECRETAR,
Florin SICOIE
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’/ MUNICIPIUL PLOIESTI I

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = M
B-dul Republicii nr. 2 (S_YD el
100008 — Ploiesti

TEL: 0244/ 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 /513829 niinn| 1SO 9001
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

RIA MUNICIPIULU PLOIESTI

AVIZ

Nr. 073 DIN 23.07.2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal
“Reactualizare PUD supermarket « PLUS» (aviz CTUAT nr.
325/22.09.2005) pentru modificare retragere front principal
la strada Mihai Bravu”

AMPLASAMENT : str. Gradinari nr.42 (fost str.Mihai Bravu nr. 202)

INITIATOR : S.C. TENGELMANN REAL ESTATE INTERNATIONAL
ROMANIA

ELABORATOR : Oficiul Public Proiect - urb.Viadimir CAZAN

Documentatia, inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ, regulament local de urbanism
b) piese desenate : 7 planse
¢) alte documente :
Certificat de urbanism : 889/ 16.07.2009
Act de proprietate : Act de alipire nr.2131/30.06.2009
Avize solicitate prin Certificat de urbanism : - (vezi notd)
Taxd aviz C. TATU. : -
Taxa RUR. : -
Alte documente : Aviz CTUAT nr.262/09.02.2005

NR R0 >R

Nota : au fost depuse avizele pentru utilitati urbane (apd-canal, energie electrica,
gaze naturale, energie termicd, telefonie) obtinute in anul 2005 si care au stat la baza
avizului CTUAT nr.262/2005.

Prin documentatia de urbanism se propune :
- modificarea retragerii frontului principal fata de str.Mihai Bravu
- ridicarea restrictiei de construire pdnd la elaborare P.U.D./P.U.Z.
- functiunea propusd —zond de institutii §i servicii de interes general
o subzona rezidentiald cu regim de inaltime de 3-5 niveluri P+2 — P+4
= P.O.T propus = 30%
= C.UTpropus =150



o subzona functiuni complexe
» P.O.T. propus = 40%
» C.UTpropus = 2,00
Regim maxim de indaltime propus = P+4
O Huax comisa = 13,00m
0 Hpax coama = 18,00m
Parceld construibila
o Minim 200,00mp cu front la stradd de minim 12,00ml '
o Minim 1.000,00mp cu front la stradd de minim 30,00ml (constructu
comerciale)
Retragere minimd obligatorie a frontului construit fatd de aliniament de 2,50ml
(parter), respectiv 5,50ml(celelalte niveluri)
Retrageri laterale :
o minim 2,00ml (P+1)
o minim 3,00ml (mai mari de P+1)
Retrageri posterioare :
o jumditate din indltimea constructiei (mdsuratd la cornisd), dar nu mai putin
de 5,00ml
o 0,90ml (parter) si minim 2,00mi(etaje) pentru constructii comerciale
Parcaje :
o wun loc de parcare/angajat +50,00% din totalul de parcari rezultat pentru
clienti
o un loc de parcare/100,00mp suprafaid desfdsuratd pentru unitdti
comerciale pdnd in 400,00mp
o un loc de parcare/50,00mp suprafaid desfdsuratd pentru unitdti comerciale
cuprinse intre 400,00mp-600,00mp
o un loc de parcare/25,00mp suprafatd desfdasuratd pentru unitdti comerciale
cuprinse intre 600,00mp-2.000,00mp
o un loc de parcare/20,00mp suprafatd desfasuratd pentru unitdti comerciale
peste 2.000,00mp

In urma analizei, in sedinta din data de 23.07.2009, Comisia Tehnicd de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic Zonal

“Reactualizare PUD supermarket « PLUS» (aviz CTUAT nr. 325/22.09.2005) pentru

modificare retragere front principal la strada Mihai Bravu”

Cu urmdtoarele conditii :

la faza de obtinere a Autorizatiei de construire se vor depune avizele solicitate
prin Certificatul de urbanism, inclusiv Politia Rutierd si Comisia Municipald
pentru Transport §i Siguranta Circulatiei ;



- Se va studia i posibilitatea unui al doilea acces auto dinspre str. Theodor Aman

Avand : ,07 - voturi,, pentru”
.~ -voturi,, impotriv
- - abtineri

»3~ - absente

PRESENINTE,

ARHITECT SEF,
arh. Simona Elena MUNTEANU




