ROMANIA SE AP
JUDETUL PRAHOVA '
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ANDREI O
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
» Modificare indicatori de urbanism §i schimbare de destinatie functionald pentru
construire centru multifunctional, farmacie, cabinete medicale si birouri”
str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti

Beneficiar : S.C. FARMACIA FARMEX DL S.R.L.
Proiectant: arh.Simona VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii inregistratd la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generalid de
Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal ‘“Modificare indicatori de urbanism si schimbare de
destinatie functionald pentru construire centru multifunctional, farmacie, cabinete
medicale si birouri”, str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. FARMACIA
FARMEX DL S.R.L., in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului si Legea nr. 289/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. FARMACIA FARMEX DL S.RL. in
conformitate cu Contractul de vAnzare-cumpirare autentificat sub nr.1109/23.03.2007,
avand suprafata de 2.391,00mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 destinatia terenului situat in
U.T.R.E 9 este :

» Ls/Isr — zona locuinte mici si servicii
» Conform PUG este instituitd zond de interdictie de construire pani la
elaborare PUD/PUZ 1n zond protejatd arhitectural si zonia de protectie
sanitara
zona valorica B, conform H.C.L. nr.316/2002
P.O.T.:
o conform PUG : 50%
C.UT.:
o conform PUG: 1,50
parceld construibili ;
retragere minima obligatorie : 3,00ml fatd de aliniamentul strizii
acces auto si pietonal din str.Diligentei, str.Globului, str.Bunavestire
terenul are posibilitatea racorddrii la utilittile existente in zona
» Utilizari permise :
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o Locuinte colective cu regim mixt de iniltime; servicii
profesionale, sociale; comert, turism; anexe
(parter); activititi nepoluante o
> Utilizari interzise : g
o Orice unitéti economice poluante si care ge 'e aza traf‘ll
constructii pe parcele care nu mdepll SC cond 11
suprafata minimd (150,00mp) si front la strada
amenajdri provizorii sau instaldri de Cth$Cu1‘1 pe d()m/emul
pubhc
» Utilizari permise cu conditii :

o oricare din functiunile permise, cu conditia existentei unui
P.U.Z. aprobat

Acest P.U.Z. a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1516 din

13.08.2007.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie elaborarea unei documentatii de

urbanism necesard pentru modificarea indicatorilor urbanistici, cat si schimbarea
destinatiei functionale pentru construirea unui centru multifunctional, farmacie, cabinete
medicale, birouri.

In urma analizei documentatiei elaborati de cétre arh.Simona VALCU, constatim
urmatoarele propuneri :

> Zone si subzone functionale :
o M - IS+L : subzond mixtd caracterizatd prin cladiri
multifunctionale si servicii profesionale pentru sinatate i locuinte
o Utilizari admise :
" institutii, servicii pentru s#ndtate si echipamente
publice de nivel municipal
* sedil ale unor companii gi firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale
* servicil sociale, colective si personale
" comerf cu amanuntul
" sport §i recreere in spatii acoperite
* locuinte colective si cu partiu special
" parcaje la sol si subsol
* spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
" spatii plantate, scuaruri
o Utilizari admise cu conditii
» (ladirile vor avea la parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale functiuni care admit accesul
publicului ITn mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi previzute cu
vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile
in care accesul publicului nu este liber si nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii
incluse In zona mixtad si s3 nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 30,00ml



Pentru orice utilizéri se va tine seamaﬁﬁ g di;iile

<%

geotehnlce si de zonare se1smlca -

studii de volumetrie si 1nsor1re §1 T
carosabile si trecerilor pietonale
existente, si sd respecte cerintele .
cladirilor de locuit din imediata vecinitate

o Utilizari interzise :

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat

Constructii provizorii de orice natura

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriorAnd finisajul
acestora

Depozitare en-gros

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini
Curatatorii chimice

Depozitéri de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane
Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de
substante inflamabile sau toxice

Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice

Lucrdri de terasament de naturd sid afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

Orice lucrdri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

o Caracteristici ale parcelelor

In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul
minim este de 350,00mp, cu un front la stradd de
minim 20,00ml

Pentru celelalte categorii de functiuni se recomandi
construirea pe parcele avand minim 300,00mp si un
front la stradi de minim 15,00ml, in cazul
constructiilor ingiruite dintre doud calcane laterale si
minim 20,00ml in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de
necesitéti vor putea fi concesionate sau cumpdrate una
sau mai multe parcele adiacente

in cazul constructiilor ce se vor construi pe o parceld
care are in vecindtate un calcan, noua constructie se
va alipi vizual, cu rost antiseismic, la calcan, iar
frontul la aliniament nu va fi mai mic de 8,00ml



@)

= In cazul parcelarului existent suprafata,gmm{ma a
parcelei construibile este cuprlnsa mtre 150 @Omp si
300,00mp . N Py I

Amplasarea constructiilor fatd de ahmameht

s Retragerile fatd de aliniamente Voi\ ﬁ

e Existente : 0,00 — 0,50m] fata' de a;hm
stradd — Frontul I e
e 3,00ml fatd de aliniament la ﬁecare stradd —
Frontul II, unde este posibila o crestere a
regimului de inaltime gradat de la P+2E (H =
9,00m) la P+3E+M (H = 15,00 — 20,00m)
Amplasarea fatd de limitele laterale i posterioare

" 2,00 —4,00ml fatd de limitele laterale ale parcelei

" (eventual) 0,10ml fatd de calcan, alipirea la calcan cu
retrageri succesive minime de 19,00dm péana la max
5,00m fata de aliniament pentru iluminat si ventilare
naturald

Circulatii si accese

* Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00ml dintr-o circulatie
publica In mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin proprietatile invecinate

Iniltimea constructiilor :

= Frontul I la fiecare stradd — cladiri existente cu regim
de Inédltime P si P+1E cu néltimi cuprinse intre 4,50 —
6,00m, situate la 0,00 — 0,50m fata de aliniamentul la
stradd / 2,00m fata de bordura

=  Frontul IT unde este posibild o crestere a regimului de
la P+2E (H = 9,00m) la P+3E+M (H = 20,00m) cu
regim de aliniere 3,00 — 5,00m de la aliniament

Spatii plantate :

= Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la 100,00mp

» Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu
de 1,20m inaltime

» Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile
si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile
invecinate

Hmax cornisa = 15,00m (conf.aviz D.J.C.C.P.C.N.Ph.)
Hmax coama = 20,00m (conf.aviz D.J.C.C.P.C.N.Ph.)
Retrageri de 10,00 — 15,00 m la nivelul parterului fatd de
str.Bunavestire (conf.aviz D.J.C.C.P.C.N.Ph.)

Retragere de 3,00m fatd de str.Diligentei (conf.aviz
D.J.C.C.P.C.N.Ph.)

POT maxim = 60,00%




o CUT maxim=1,8

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :
- privind utilitdti urbane :
o alimentarea cu apd, canalizare : nr.621/2008
o alimentare cu energie electricd : 1643/19.08.2008
o alimentare cu gaze naturale : nr.2/0613/09.09.2008
o telefonie : nr.1667/05.09.2008
- privind :
o protectia mediului : nr.9563/05.12.2008
- altele :
o Directia Judeteand pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Prahova : nr.10/DU/M1/02.02.2009
o Comisia Municipala ptr. Transport : FN / 18.02.2009
o Politia Rutiera : 350069/28.01.2009

In sedinta din data de 20.05.2009 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal “Modificare
indicatori de urbanism si schimbare de destinatie functionald pentru construire centru
multifunctional, farmacie, cabinete medicale si birouri”, str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti
si a fost avizata favorabil conform avizului nr. 063 din data de 20.05.2009.

DTy

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal “Modificare indicatori
de wurbanism si schimbare de destinatie functionald pentru construire centru
multifunctional, farmacie, cabinete medicale si birouri”, str.Bunavestire nr.18-20,
Ploiesti, intocmit de arh.Simona Valcu.

p.- ARHITECT SEF
ing.Rita Marcela NEAGU
VIZAT, DIRECTOR ADJ
SERVICIUL JURIDIC
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Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal | o

,» Modificare indicatori de urbanism si schimbare de destinatie func}‘zonala. Tty

construire centru multifunctional, farmacie, cabinete medicale §i biror
str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti

Beneficiar : S.C. FARMACIA FARMEX DL S.R.L.
Proiectant: arh.Simona VALCU

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
“Modificare indicatori de urbanism si schimbare de destinatie functionald pentru
construire centru multifunctional, farmacie, cabinete medicale si birouri”, str.Bunavestire
nr.18-20, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Valcu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. FARMACIA
FARMEX DL S.R.L., in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001
privind urbanismul §i amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea si
completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotérarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal “Modificare indicatori de urbanism si schimbare de destinatie
functionald pentru construire centru multifunctional, farmacie, cabinete medicale si
birouri”,str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Vilcu, la solicitarea
S.C. FARMACIA FARMEX DL S.R.L.

COMISIA DE URW M,
Carmen DUMITRU

Mirela LIMBOSEANU Q&%/’{?

Elisabeta POPOVICI
Gabriel IONESCU

. - . >
Costel HORGHIDAN }|\ %

Marius MATEESCU )

Florin Lucian SICOIE




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URB:A;
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA;
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE $I DE ARHITECJUM

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotéréare privind :

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, Modificare indicatori de urbanism si schimbare de destinatie functionald pentru
construire centru multifunctional, farmacie, cabinete medicale §i birouri”
str.Bunavestire nr.18-20, Ploiesti

Si:

ANE  TAVCOEARD,

PRESEDINTE, SECRETAR,

Carmm/ﬁz\;nku Florin SIC
Data: 26. 05/ 064
'/




ROMANIA | COMISIA TEHNICA DE
JUDETUL PRAHOVA AMENAJAREA TERITORIULUL i HRBANISM
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI  CONSTITUITA CONFORM HOTA [ NR;:205
DIN 24.07.2008 A CONSILIULUL'LOCAL PLOTESTI

foo REEVAL A

AVIZ
Nr. 063 DIN 20.05.2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori de urbanism pentru construire centru
multifunctional, farmacie, cabinete medicale si birouri”

AMPLASAMENT : str.Buna Vestire nr.18-20
INITIATOR : S.C. FARMACIA FARMEX DL S.R.L.
ELABORATOR : arh.Simona VALCU

In urma analizei, in sedinta din data de 20 mai 2009, Comisia Tehnicd de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic Zonal
»Modlficare indicatori de urbanism pentru construire centru multifunctional,
Jarmacie, cabinete medicale §i birouri”

Cu urmdtoarele conditii:
- Procentul de Ocupare a Terenului, P.O.T. = 60,00%
- Coeficientul de Utilizare a Terenului, C.U.T. = 1,8 (suprateran)

- voturt ,, pentru”

- voturi ,, impotrivd”
abtineri

-  absente

O O
'

p. ARHITECT SEF,
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