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Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ;"
. Modificare indicatori de urbanism pentru
Dezvoltare bazd de productie SC KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”
Centura de Vest nr.23, Ploiesti

Beneficiar : S.C. KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. — arh.Simona VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii Inregistrati la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal “Modificare indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazi
de productie SC KREMSMUELLER -~ ROMANIA SRL”, Centura de Vest nr.23,
Ploiesti. '

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C.
KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L., in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.AT. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si
Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L. in
conformitate cu Contractele de vAnzare-cumpdrare autentificate sub nr.1714/2008,
601/2008, 2916/2007, 3654/2008, 1351/2006, 1350/2006, 3842/2007, 2488/2008,
3348/2007, 3885/2007, 5402/2007, 2904/2007, avind suprafata de 78.142,28mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 si P.U.Z. ,,Marasesti” aprobat
prin H.C.L. nr.18/2008 destinatia terenului situat in U.T.R. V 11 este :

» PV, CCRi, CCRc, TECOR, Teer, IScx/Lmx, IScxr — zond partial spatii
verzi, partial zond cdi de comunicatie, partial zond de institutii si servicii,
locuinte cu regim mixt de indltime si partial zona retele tehnico-edilitare

» Conform PUG este instituitd zond de interdictie de construire pani la
elaborare PUD/PUZ
» Prin PUZ ,Marasesti” este studiatd zona din prelungirea str.Marisesti pe o
adancime de 200,00ml
» zoni valoricd D, conform H.C.L. nr.316/2002
> P.O.T.:
o conform PUG : 50%
o conform PUZ : 60%
» CU.T.:

o conform PUG : 1,50
o conform PUZ : 1,50 - 6,00



» parcela construibil3 ;
> retragere minima obligatorie : 36,00ml din axul prelu
> este interzis accesul din Centura de Vest

» Utilizari permise : |
O zona 1nstitutii si servicii locumte 1ndIV1duale sau colectlve

o retele tehmco edilitare, lucrdri aferente rel;elelor tehnico-
edilitare, constructii aferente pasajelor denivelate, retele de ap3,
canal, gaze, energie termica, electrici, telecomunicatii, devierea
si sistematizarea retelelor;

o spatii verzi — adiacent cu prelungirea str.Marasesti

o circulatie carosabila si pietonala

» Utilizéri interzise :

o orice unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens,
constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafatd minima (500,00mp) si front la stradd mai ingust de
12,00ml pentru locuinte si sub 25,00ml pentru institutii si
servicii

o orice fel de constructii in zonele de protectie si de servitute a
retelelor tehnico-edilitare, prospectul strazilor, LEA, retele
gaze, apa-canal

o orice altd functiune atat In zonele verzi existente, cat si cele
prevézute prin reglementari

» Utilizéri permise cu conditii :

o oricare din functiunile permise, cu conditia asigurdrii zonelor
de protectie retele/cdi de comunicatie, conform normelor
specifice, dar nu mai putin de 50-150ml de-a lungul ciilor de
circulatie magistrale

Acest P.U.Z. a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1639 din
16.09.2008.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie elaborarea unei documentatii de
urbanism necesard pentru modificarea indicatorilor urbanistici, cat si ridicarea
interdictiilor de construire pand la elaborarea unei documentatii de urbanism, in vederea
realizarii unei baze de productie.

In urma analizei documentatiei elaborata de citre arh.Simona VALCU, constatim
urmatoarele propuneri :
» Zone si subzone functionale :
o M1 - IS - Ind - D : institutii si servicii, industrie si depozite
nepoluante
* utilizari admise :
e institutii, servicii si echipamente publice
e servicii manageriale, tehnice si profesionale
e sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd 1n diferite domenii i alte servicii
profesionale



parcaje la sol

industrie nepoluanta (in proportie de 10% din zona
construibila a terenului) -

depozitare pe platforme (in propoffit

construibila a terenului)
constructii pentru echipament;i ’ A
rezervor GPL, punct termic salCentrala'f
forat ap4, fosa ecologica) N P
spatii libere pietonale
spatii plantate — scuaruri

utilizari admise cu conditiondri

institutii i servicii publice municipale
servicii financiar-bancare si de asigurdri, postd si
telecomunicatii (releu infostructurd)

utilizari interzise

orice alte activitati care nu corespund caracterului
zonei

activitati productive poluante si cu risc tehnologic
constructii provizorii de orice naturd

depozitare en-gros

platforme de precolectare a deseurilor urbane

conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul
este minim de 2500,00mp, cu front la stradd de minim
30,00ml

in cazul constructiilor industriale dispuse izolat
terenul este minim 5000,00mp, cu front la stradd de
minim 100,00ml

retrageri :

o minim 50,00ml de la marginea Imbracamintii
asfaltice =~ Centura de Vest (confaviz
C.N.A.D.N. Roménia)

o minim 36,00 ml din ax prelungirea
str.Mardsesti

o minim 5,00ml din axul drumului ce se va
moderniza

o minim 3,00ml fata de limitele laterale

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 5,50ml latime
Inéltimea maxima a constructiilor

e Hmax cornisa — 12,00m

e Hmax coama — 15,00m

e TIniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va

depasi distanta dintre aliniamente

Spatii plantate :
o Este obligatorie amenajarea plantatiilor de protectie

perimetrale de minim 5,00m la separarea functiunilor
industrale §i de depozitare fatd de cea de locuinte



e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la 100,00mp /% RO M3

e Parcajele vor fi plantate cu un q@é /la‘ﬁe\
locuri de parcare si vor fi 1ncon31ﬁ‘aie de un gardf;v
de 1,20m inaltime R ,

= POT max — 70,00% S
Y B ARNY/4
. CUT—l 5- 3 St o/

iu

blocurl cu reglm mic de inaltime (D+P+2E+M), 1nst1tu‘,£11 si servicii
= Utilizari admise

e locuinte de serviciu cu regim mic de nalfime

e Dbirouri si spatii administrative

e spatii pentru servicii la parter (spaldtorie, curatatorie,
comerf cu amanuntul, alimentatie publicd tip fast-
food)

e constructii pentru echipamente edilitare (post trafo,
rezervor GPL, punct termic sau centrald termicd, put
forat apa, fosa ecologica)

= Utilizéri admise cu conditionari

e institutii si servicii publice municipale

e servicii financiar-bancare si de asigurdri, postd si
telecomunicatii (releu infostructurd)

e servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale

" utilizdri interzise
e orice alte activitdti care nu corespund caracterului
zonei
activitati productive poluante si cu risc tehnologic
constructii provizorii de orice natura
depozitare en-gros
depozitari de materiale refolosibile
o platforme de precolectare a deseurilor urbane
» conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
e in cazul constructiilor pentru locuinte colective inalte
terenul este minim de 2500,00mp, cu front la stradd
de minim 30,00ml
e retrageri :
o minim 50,00ml de la marginea imbréacamintii
asfaltice  Centura de Vest (confaaviz
C.N.A.D.N. Roménia)
o minim 30,00 ml fatd de aleea de acces si de
limitele laterale
" parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica
= [niltimea maxima a constructiilor
e Hmax - 15,00m
= Spatii plantate :



e Toate circulatiile vor avea adiacent bordurii spatii

verzi cu latimea de minim 1,00m .
Terenul care nu este acoperlt cuc @%Mfome

arbore la 100 ,00mp " f" 1 Sy
Parcajele vor fi plantate cu uil arbore la ﬁ/.écaTe 4
locuri de parcare si vor fi 1nconjurate de Iing\aird viu

de 1,20m inaltime

= POT max — 70,00%
*» CUT max -3
o M3 — Ter - Pps : zona de retele edilitare subterane si plantatii de
protectie si spatii verzi
» Utilizari admise :

Spatii plantate, amenajari spatii verzi

Retele edilitare (conducte subterane si iluminat
aerian)

Constructii  subterane pentru instalatit tehnico-
edilitare se admit cu conditia ca suprafata acestora
insumatd, raportatd la suprafata construitd a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate sd nu depadseascd 10% din suprafata
totald a spatiului plantat

Pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii,
obiecte de mobilier urban (stilti de iluminat,
semnalizare auto, suporturi biciclete, bénci, suporturi
reclame ocazionale

» Utilizari permise cu conditii

Suporturile pentru reclame sunt permise In spatii verzi
de aliniament cu conditia sd nu obtureze imagini de
perspectiva sau a nu aduce prejudicii peisajului urban

s [Utilizari interzise

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor
verzi publice specializate

Se interzic orice constructii cu alte destinatii si orice
constructii provizorii de orice natura

Dispunerea de panouri de afisaj

Comert st orice alte servicii ce implica trafic intens si
aprovizionare

o Ccrp : zona circulatii rutiere, parcéri, circulatii pietonale
»  Utilizari admise

Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
existente sau propuse

Parcaje publice

Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in
comun

Trotuare, alei pentru ciclisti

Spatii verzi

Refugii si treceri pentru pietoni



Servicii compatibile functiunii de bazi a zonei
Retele tehnico-edilitare J—

Constructii §i amenajari specifigg” ﬁaﬁbﬁhﬁm

Lucréri pentru protectia impofriva poluarii V&uale si
fonice; parapeti de protectie, gii!l»antatn de protectle
= Utilizéri admise cu conditionari e S
e Servicii compatibile functlunu de bazi a annex
e Retele tehnico-edilitare -
= Interdictii definitive
e Se interzice amplasarea oricarei constructii in zona de
sigurantd a infrastructurii rutiere conform normelor
o Accesul se va realiza doar pe De existent — str.Marisesti (conf.aviz
C.N.A.D.N. Roménia)
o Imprejmuirea se va realiza la minim 13,00ml fatd de ax DN 1
(conf.aviz C.N.A.D.N. Romaénia)

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :

- privind utilitati urbane :

o alimentarea cu ap4, canalizare : nr.153/2009

o alimentare cu energie electricid : FN/2009

o alimentare cu gaze naturale : nr.1/0529/10.04.2009

o alimentare cu energie termicd : FN/31.03.2009

o telefonie : nr.513/26.03.2009
- privind :

O sandtatea populatiei : nr.588/06.04.2009

o protectia mediului : nr.2517, 2829/10.04.2009

O prevenirea si stingerea incendiilor : 1203/05.05.2009
- altele:

o Comisia Municipala ptr. Transport : nr.010146/05.05.2009

o SC Conpet SA : nr.2173/30.03.2009

o Politia Rutiera : 350408/07.05.2009

o C.N.A.D.N. Romaénia : 48/12.05.2009

In sedinta din data de 20.05.2009 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal “Modificare
indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazd de productie SC KREMSMUELLER -
ROMANIA SRL”, Centura de Vest nr.23, Ploiesti si a fost avizatd favorabil conform
avizului nr. 062 din data de 20.05.2009.

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal “Modificare indicatori
de urbanism pentru Dezvoltare bazi de productie SC KREMSMUELLER — ROMANIA
SRL”, Centura de Vest nr.23, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Valcu.

p. ARHITECT SEF
ing.Rita Marcela NE
DIRECTOI}"/A UNCT
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ! H
,» Modificare indicatori de urbanism pentru .. oy
Dezvoltare bazd de productie SC KREMSMUELLER — ROMANIA SRL
Centura de Vest nr.23, Ploiesti

Beneficiar : S.C. KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. — arh.Simona VALCU

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
“Modificare indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazi de productie SC
KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”, Centura de Vest nr.23, Ploiesti, intocmit de
arh.Simona Valcu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C.
KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L., in concordanti cu prevederile Ordinului
M.L.P.AT. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea
nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotérarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
cit si cele stabilite prin PUZ ,Marasesti” aprobat prin HCL nr.18/2008 respectand
prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal “Modificare indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazi de productie
SC KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”, Centura de Vest nr.23, Ploiesti, intocmit de
arh.Simona Valcu, la solicitarea S.C. KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L.

COMISIA DE URBANISM,
Carmen DUMITRU
Mirela LIMBOSEANU WM
Elisabeta POPOVICI
Gabriel IONESC
Costel HORGHIDAN
Marius MATEESCU... - .4
Florin Lucian SICOIE




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $SI DEZVOLTARE URBANIS TI CA 4
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULA TIE RU TIERA o
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITE CTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» Modificare indicatori de urbanism pentru

Dezvoltare bazd de productie SC KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”
Centura de Vest nr.23, Ploiesti

Si:

AV/2 FANOLAR)

SECRETAR,




ROMANIA COMISIA TEHNICA DE
JUDETUL PRAHOVA AMENAJAREA TERITORIULUI 5si URBANISM
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI  CONSTITUITA CONFORM HOTARARII NR.205

DIN 24.07.2008 A CONSILIULUI Loex%-;?gomsn

Nr. 062 DIN 20.05.2009 b

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal ?
»Modificare indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazd de
productie SC KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”

AMPLASAMENT : Centura de Vest nr.23
INITIATOR : S.C. KREMSMUELLER ROMANIA S.R.L.
ELABORATOR : S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. — arh.Simona VALCU

In urma analizei, in sedinta din data de 20 mai 2009, Comisia Tehnicd de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori de urbanism pentru Dezvoltare bazd de productie SC
KREMSMUELLER — ROMANIA SRL”

Cu urmdtoarea conditie:
- la faza P.A.C. se va obfine i avizul SC Transgaz SA

Avand :

7 voturi ,, pentru”’

0 - voturi ,, impotriva”
0 -  abtineri
2

- absente

p. ARHITECT SEF,
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