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DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ANDREHNVOL ORFN
RAPORT DE SPECIALITATE SN

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de iniltime) in vederea
construirii unui bloc de locuinte S+P+3E+M?”,
str. Rodica nr.3, Ploiesti

Beneficiar : NEACSU OVIDIU GEQRGE
Proiectant: arh.Simona Gabriela VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr.
289/2006 si a cererii inregistrata la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generala
de Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal ,Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de
indltime) in vederea construirii unui bloc de locuinte S+P+3E+M?”, str. Rodica nr.3,
Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda domnului
NEACSU OVIDIU GEORGE, in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu
Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.
289/2006 pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulard a domnului Neacsu Ovidiu George
conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1750/2005, avand
suprafata de 860,00 mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 destinatia terenului situat in
U.T.R. S 3beste :

» L — zona pentru locuinte
o Lm - predominant rezidentiala cu regim de iniltime P, P+1-2
" functiunea dominantd : locuinte individuale, cu regim mic de
indlfime, majoritar parter
* functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati
nepoluante, circulatii pietonale, spatii verzi, scuaruri
» P.O.T.-40,00% ;
» C.U.T.-1,20;
> Regim de iniltime : max. P+1-2E
> parceld construibili ;
> posibilitatea racordarii la utilitatile din zon3 ;
» numdr de parcaje — conform P.U.Z.
» Utilizari permise :
» «L»: locuinte individuale, institutii publice aferente zonelor




rezidentiale, servicii profesionale, sociale si profesionale, comert,
activitdti nepoluante (conf. OMS 536/1997, art.4 i, studitrde
impact), anexe gospodaresti cu regim de inaltime parter (incon\d\
OMS 536/1996, art.16). | BRI

> Utilizdri interzise : ,

» «L»: orice unitdti economice poluante si care genereazi trafic,/

intens; constructii pe parcele care nu indeplines¢ -conditiite" g¢
suprafatd minima si front la strada. SRS

Acest P.U.Z. a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 170 din
15.02.2008.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie elaborarea unei documentatii de
urbanism necesara pentru modificarea unor indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de

inaltime) in vederea construirii unui bloc de locuinte cu regim de iniltime
S+P+3E+M.

In urma analizei documentatiei elaborati de citre arh.Simona Gabriela Vilcu,
constatam urmdtoarele propuneri :
» Zoni de locuinte colective si cu partiu special
o Utilizdri permise : locuinte colective in blocuri cu P+3-M
niveluri, instituii si servicii publice municipale, servicii
financiar-bancare si de asigurdri, alte servicii, locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale, invatamant
prescolar, parcare multietajati, etc
o Utilizdri interzise : orice alte activitifi care nu corespund
caracterului zonei §i prin aceasta prezinti riscul
indepartirii investitorilor interesati, activititi productive
poluante, constructii provizorii, depozitare en-gros,
depozitdri materiale refolosibile, platforme de precolectare
a deseurilor urbane
o Amplasarea cladirilor fati de aliniament :
* Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o
adéncime fafi de aliniament care nu va depisi 2,00m
» Cladirile pot fi amplasate pe aliniament in cazul in care
inaltimea maxima la cornisd nu dep#seste distanta dintre
aliniamente
* Dacd indltimea cladirii in planul aliniamentului
depdseste distanta dintre aliniamente cladirea se va
retrage cu o distantd minima egala cu plusul de iniltime
al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strizii, dar
nu cu mai putin de %2 din inaltime
o Regimul de inaltime :
* S+P+3E+M cu Hmax = 17,00 m
*» Tniltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va
depasi distanfa dintre aliniamente; pot fi adiugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strizii, cu condifia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m
continuat cu tangenta sa la 45°.



o Parcaje : minim lloc parcare/unitate locativi (conform aviz
Politia Rutier3) S BN, E\
o Spatii plantate : < ",. ~

" Toate mrculatnle vor avea adlacent b duﬂim&

max.3,00m : :
= Spatiile libere vor fi inierbate si planta e cu mm }.m
arbore la 100,00mp
" Se vor pdstra arborii cu indltimea de peste 4,00m si
diametrul de 15,00cm
= In cazul taierii unui arbore acesta se va inlocui cu 10
arbori pe parcela proprie
" Parcajele vor avea minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate de gard viu cu inaltimea de minim 1,20m
o P.O.T.=40,00%
o C.U.T.=2,00 (CUT cu subsol = 2,40)

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :
- privind utilititi urbane :
o alimentare cu gaze naturale : nr.530/11.04.2007
- privind :
o protectia mediului : nr.7543/15.08.2008
o sdndtatea populatiei : nr.1108/18.05.2007
- altele :
o politia rutierd : 62789/27.08.2008
o Comisia Municipald ptr. Transport : nr.15322/15.10.2008

In sedinta din data de 30.07.2008 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. i regim de inaltime) in vederea construirii
unui bloc de locuinte S+P+3E+M”, str. Rodica nr.3, Ploiesti si a fost avizati favorabil
conform avizului nr. 130 din data de 30.07.2008.

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal ,Modificare
indicatori urbanistici (C.U.T. i regim de iniltime) in vederea construirii unui bloc de
locuinte S+P+3E+M?”, str. Rodica nr.3, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Gabriela
Vilcu.

p. ARHITECT SEF
ing.Rita Marcela NEAG
VIZAT, DIRECTOR ADJUI\}CT
SERVICIUL JURIDIC '

........................................

Intocmit : Daniel Dumitru
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Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de iniltime) in vederea
construirii unui bloc de locuinte S+P+3E+M?”,
str. Rodica nr.3, Ploiesti

Beneficiar : NEACSU OVIDIU GEQRGE
Proiectant: arh.Simona Gabriela VALCU

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala
de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de indltime) in vederea construirii
unui bloc de locuinte S+P+3E+M”, str. Rodica nr.3, Ploiesti, intocmit de S.C.
ARHIZANE PLAN S.R.L. - arh.Simona Gabriela Valcu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda domnului
NEACSU OVIDIU GEORGE, in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si In conformitate cu
Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului i Legea nr.289/2006
pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urban,
proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotardrea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T.
nr.91/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal ,Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de iniltime) in
vederea construirii unui bloc de locuinte S+P+3E+M”, str.Rodica nr.3, Ploiesti la
solicitarea domnului NEACSU OVIDIU GEORGE intocmit arh.Simona Gabriela
Vilcu.

COMISIA DE URBANISM,
Carmen DUMITRU
Gabriel IONESCU
Elisabeta POPOVICI
Florin Lucian SICOIE —:Eig\\’ﬂr’_\‘-‘
Mirela LIMBOSEANU
Marius MATEESCU ,

Costel HORGHIDAN % .




ROMANIA COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI
JUDETUL PRAHOVA AMENAJAREA TE
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI CONSTITUITA CONFORM HOT

Nr. 130 DIN 30.07.2008 R TN

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal

» Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. §i regim de indltime)
in vederea construirii unui bloc locuinte S+P+3E+M”

AMPLASAMENT : str. Rodica nr.3
INITIATOR : NEACSU OVIDIU GEORGE
ELABORATOR : arh.Simona VALCU

In wrma analizei, in sedinta din data de 30 iulie 2008, Comisia Tehnicd de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Plan Urbanistic Zonal
» Modlificare indicatori urbanistici (C.U.T. §i regim de indltime) in vederea construirii
unui bloc locuinte S+P+3E+M”

Cu urmdtoarele conditii :

avizul Comisiei Municipale pentru Transport §i Siguranta Circulatiei in Municipiul Ploiegti ;
avizul Politiei Rutiere ;

avizul Agentiei de Protectia Mediului ;

revenire in C.T.UA.T. la faza P.A.C.

AN~

IMPORTANT :

- in cazul in care prin avizele obfinute se vor aduce modificri documentatiei analizate se va reveni in
C.T.UA.T.

Avand : 8 -  voturi, pentru”
0 - voturi ,, impotriva”
0 -  abtineri
1 - absente
PRESEDINTE, p. ARHITECT SEF,

Andrei VOLOSEVICI Rita Marcela U
DIRECTO, JUNCT
p— =

Secretar CA.U.A.T.,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZ ZLT‘A

URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR "~
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA

MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :

Planul Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici (C.U.T. si regim de iniltime) in vederea
construirii unui bloc de locuinte S+P+3E+M?”,
str. Rodica nr.3, Ploiesti

si:

Avix  NESAVORABI /qleo’\M A —
2. YENTIY )

PRESEDINTE, SECRETAR,

Carmen DUMIT Florin SICOIE

Data: 5. 11 . 2404




