CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotérare privind aprobarea schimbului de terenuri intre
Municipiul Ploiesti si S.C. Plus Discount Romania Societate in Comanditi
in vederea realizarii unui supermarket in cartierul Mihai Bravu

Prin scrisorile nr. 4760/12.03.2008, 5025/17.03.2008 si 14665/01.08.2008, S.C.
Plus Discount Romania Societate in Comanditi a exprimat dorinta de efectuare a unui
schimb de terenuri in Municipiul Ploiesti, cu intentia de a construi pe o locatie din
cartierul Mihai Bravu (terenuri achizitionate de firma Plus) un supermarket care sa
deserveasca locuitorii cartierului. In urma alipirii parcelelor, forma finala a terenului
nu permite amplasarea magazinului, fiind necesara inca o suprafata de 104 mp. pentru
a putea incepe constructia

Analizandu-se oferta S.C. Plus Discount Roménia Societate in Comanditi in
concordantd cu interesul municipalititii, propunerea a fost agreatd avandu-se in
vedere urmadtoarele considerente principale:
In Cartierul Mihai Bravu nu exista un supermarket care sa deserveasca
locuitorii cartierului;
Necesitatea intregirii proprietatii in vederea realizarii obiectivului propus;

- Suma cuvenitd drept sulta se va constitui in venituri la bugetul local.

In vederea efectusrii schimbului au fost intocmite rapoartele de evaluare a
imobilelor previdzute de lege, care reprezintd anexe la proiectul de hotirare.

Conditiile privind efectuarea schimbului fac obiectul raportului de specialitate.

Supun spre analiza si aprobare Consiliului Local proiectul de hotirare alaturat.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA EVIDENTA SI VALORIFICARE PATRIMONIU
OFICIUL PUBLIC PROIECT

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea schimbului de terenuri intre
Municipiul Ploiesti si S.C. Plus Discount Roméania Societate in Comanditi
in vederea realizarii unui supermarket in cartierul Mihai Bravu

S.C. Plus Discount Roménia Societate in Comanditd propune spre analiza
realizarea unui schimb de proprietati intre Consiliul Local si Firma Plus, schimb
necesar pentru posibilitatea construirii in Cartierul Mihai Bravu a unui supermarket
care sa deserveasca locuitorii din zona.

S.C. Plus Discount Roménia Societate in Comanditi a achizitionat mai multe
terenuri in Municipiul Ploiesti, pe str. Mihai Bravu, respectiv str. Gradinari, cu
intentia de a construi pe aceasta locatie un supermarket.

In urma alipirii parcelelor, forma finala a terenului nu permite amplasarea
magazinului asa cum a fost proiectat, fiind necesari inca 104 mp. de teren pentru a
putea incepe constructia. Aceasta suprafata face parte din patrimoniul municipiului
Ploiesti.

Adresa postala str. Gradinari nr. 48A pentru terenul in suprafata de 103,51 mp.
(din masuratori) este conform scrisorii nr. 302980/2006 a Serviciului Cadastru din
Directia Generala de Dezvoltare Urbana. Terenul ce face obiectul schimbului nu este
afectat de cereri de retrocedare la legile proprietatii sau de litigii in instanta.

Din terenul achizitionat, firma Plus se poate dispensa de o suprafata de 66 mp.,
considerand astfel ca solutia viabila pentru ambele parti este un schimb de terenuri
intre Municipiul Ploiesti si S.C. Plus Discount Romania Societate in Comanditi.

In urma intocmirii documentatiilor de catre Oficiul Public Proiect, au reiesit
urmatoarele date:

Zonele in care se afla terenurile au fost incadrate la aceeasi categorie valorica.

Ca atare, valorile reiesite din rapoartele de evaluare se prezinta astfel:

1) Pentru terenul proprietate privata a municipiului Ploiesti situat in str. Gradinari nr.
48 A, suprafata rezultata din masuratori este de 103,51 mp.
In opinia evaluatorului — Oficiul Public Proiect — valoarea de piata la data de
10.04.2008 este situata in jurul valorii de 29190 euro = 107139 lei (inclusiv TVA).
Avand in vedere scopul evaluarii si faptul ca societatea care solicita terenul a
achizitionat in 20.09.2007 un teren adiacent proprietatii sale cu suma de 1504




euro/mp pret cu mult peste valoarea pietei, acest cumparator este un: “‘eumparator
special” care conform Standardelor internationale de evaluare editia a VIII-a2007 este -
definit ca un “cumparator pentru care un activ are o valoare spe01ala\da£9r3ta7
avantajelor provenite din detinerea acestuia, avantaje de care nu pot beneficia ceilalti
cumparatori de pe piata”. De aceea un proprietar poate plati un pret suplimentar
pentru o proprietate adiacenta.

Valoare speciala: 103,51 mp x 1504 euro/mp. = 155679 euro = 571404 lei
(inclusiv TVA).

2) Pentru terenul proprietate privata a S.C. Plus Discount Roménia Societate in
Comandit3 situat in str. Gradinari partial nr. 42 si 42A-42B, suprafata rezultata din
masuratori este de 30,26 mp.

In opinia evaluatorului — Oficiul Public Proiect — valoarea de piata la data de

10.04.2008 este situata in jurul valorii de 8533 euro = 31320 lei (inclusiv TVA).
Avand in vedere scopul evaluarii si faptul ca societatea care solicita terenul a

achizitionat in 20.09.2007 un teren adiacent proprietatii sale cu suma de 1504

euro/mp pret cu mult peste valoarea pietei, acest cumparator este un “cumparator

special” care conform Standardelor internationale de evaluare editia a VIII a 2007 este
definit ca un “cumparator pentru care un activ are o valoare speciala datorata
avantajelor provenite din detinerea acestuia, avantaje de care nu pot beneficia ceilalti
cumparatori de pe piata”. De aceea un proprietar poate solicita un pret suplimentar
pentru o proprietate instrainata, identic cu cel pe care 1-a platit in alta tranzactie si pret
pe care l-ar plati pentru alt teren adiacent.

Valoare speciala: 30,26 mp x 1504 euro/mp = 45511 euro = 167044 lei (inclusiv

TVA).

3) Pentru terenul proprietate privata a S.C. Plus Discount Roménia Societate in
Comandita situat in str. Gradinari partial nr. 44, suprafata rezultata din masuratori
este de 32,71 mp.

In opinia evaluatorului — Oficiul Public Proiect — valoarea de piata la data de

10.04.2008 este situata in jurul valorii de 9224 euro = 33856 lei (inclusiv TVA).
Avand in vedere scopul evaluarii si faptul ca societatea care solicita terenul a

achizitionat in 20.09.2007 un teren adiacent proprietatii sale cu suma de 1504
euro/mp pret cu mult peste valoarea pietei, acest cumparator este un “cumparator
special” care conform Standardelor internationale de evaluare editia a VIII a 2007 este
definit ca un “cumparator pentru care un activ are o valoare speciala datorata
avantajelor provenite din detinerea acestuia, avantaje de care nu pot beneficia ceilalti
cumparatori de pe piata”. De aceea un proprietar poate solicita un pret suplimentar
pentru o proprietate instrainata, identic cu cel pe care l-a platit in alta tranzactie si pret
pe care l-ar plati pentru alt teren adiacent.

Valoare speciala: 32,71 mp x 1504 euro/mp = 49196 euro = 180569 lei (inclusiv
TVA).




Corespunzator rapoartelor de evaluare, diferenta de valoare reiesita este de:
223791 lei (inclusiv T.V.A.), valoare pe care o supunem spre aprobare Consiliului’
Local, in vederea efectuarii schimbului, cu achitarea acesteia in termen de 30 de zﬂe
de la data incheierii contractului de schimb. o D e R

Contractul de schimb se poate incheia numai dupa inscrierea proprletatu
Municipiului Ploiesti din str. Gradinari nr. 48A in Cartea Funciara a municipiului
Ploiesti.

Costurile necesare incheierii contractului de schimb propunem si fie suportate
de catre S.C. Plus Discount Romania Societate in Comandita.

Schimbul de terenuri propus Consiliului Local are ca temei legal prevederile
legale in materie, respectiv Legea nr. 215/2001 republicata, Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legea contabilitatii nr.
82/1991, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si Codul Civil.

Avand in vedere cele de mai sus, supunem spre analiza si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare alaturat.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIUL Ul, SER iXICII CAT. RE
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Piudi Market SRL
Sediul Central DN 72, 107027 Nedelea, com. Aricestii Rahtivani, jud. Prahova, Tel: 0244 408100 Fax 0244 2081
wwwlpius-discount.rol
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In atentia Primariei Municipiului PLOIESTT PRIMARIA MUNICIPIULUI

. D . <7 gy FLCIESTI |
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P

] 014665
3.t ‘(((4/\/‘

B

01 AUS 7718

Stimate Domnule Primar,

Prin prezentasocietatea noastra S.C. Plus Discount,apartinand concernului
german Tengelmann,va roaga sa binevoiti analizarea solicitarii inaintate de noi,pentru
schimbul de teren situat in strzada Mihai Bravu,nr.202,inclusa in proiectul inaintat
Consiliului Municipal Ploiesti,in vederea construirii unui supermarket in zona strazii
mai sus mentionate.

Speram sa primim acordul Dommiei Voastre,printr-un raspuns adresat societatii
noasire,in perioada urmatoare de Himp sau intentiile Dumneavoastra si ale Consiliului
Local privind rezolvarea problemei legate de acest teren.

Cu deosebita consideratiune, .

Director General

Norbert Missbrandt
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J28/3212/10.12.2007 C.iF. RO 22891860,

Capital social: 7 000 200 RON

Administratori: Uwe Klostermann si Mihai-Cristian Daismy .
UniCredit Tiriac Bank Romania, Broscuts si testoasa
IBAN RO 28 BACX Q0G0 0001 8625 9001 St inseETTul pentr seotecte meditiv a! concermuly: Tengelmann




a

Mo

Pludi Market SRL pl us
Sediul Central DN 72, 107027 Nedelea, com. Aricestii Rahtivani, jud. Prahova, Tel: 0244 408100 Fax; 0244 408109
www.plus-discount.ro
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Stimate domnule primar,
Stimate doamne, Stimati domni,

Firma PLUS DISCOUNT SCS a achizitionat mai multe terenuri in municipiul
Ploiegti, pe strada Mihai Bravu, cu intenfia de a construi pe aceasta locatie un
supermarket care sa deserveasca locuitorii cartierului.

In urma alipirii parcelelor, forma finald a terenului nu ne permite amplasarea
magazinului agsa cum este prezentat in lay-out, fiind necesari inca 164 mp pentru a putea
incepe constructia. Aceasta suprafatd de 164 mp face parte din domeniul public al
municipiului Ploiegti. De asemenea, forma finali a lay-out-ului aratd ca, din terenul
achizitionat, ne putem dispensa de 66 mp.

Astfel, o solutie ar fi concesionarea directa a suprafetei de 164 mp, sau un schimb
de terenuri intre firma PLUS si Primairie.

Mulfumindu-v4 pentru deschidere si buna colaborare, imi exprim speranta intr-
un viitor parteneriat de succes si va rog sa primiti, domnule Primar, expresia distinsei
mele consideratii

J29,3212/10.12.2007 C..F. RO 22891 860,

Capital social: 7 000 200 RON

Administratori: Uwe Klostermann si Mihai-Cristian Daianu C g
UniCredit Tiriac Bank Romania, Broscuta si testoasa
IBAN RO 29 BACX 0000 0001 8625 9001 suntinsemnul pentru protectia mediului al concernului Tengelmann
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Plus Discount Roménia S.C.S. :
Sediul Central DN 72, 107027 Nedelea, com. Aricestii Rahtivani, jud. Prahova, Tel.: 0244 408100 Fax: 0244 408109
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17 MAR. 2003

Stimate domnule primar,
Stimate doamne, Stimati domni,

Prin prezenta venim in completarea adresei noastre referitoare la terenul din
strada Mihai Bravu, inregistratd la primarie cu nr. 04760 /12.03.2007.

In urma alipirii parcelelor, forma finald a terenului nu ne permite amplasarea
magazinului asa cum este prezentat in lay-out, fiind necesari inca 104 mp pentru a putea
incepe constructia. Aceasta suprafatd de 104 mp face parte din domeniul public al

- municipiului Ploiegti. De asemenea, forma finald a lay-out-ului arata ci, din terenul
achizitionat, ne putem dispensa de 66 mp.

Astfel, solutia viabila pentru ambele parti este un schimb de terenuri intre
primarie si firma noastra.

In anexa veti gasi avizul Dalkia Termo Prahova pentru parcela de 104 mp, planul
de situatie cu prezenta retelelor de termoficare, si un plan de situatie cu terenul solicitat
de catre firma PLUS.

Multumindu-v3 pentru deschidere si buna colaborare, imi exprim speranta intr-
un viitor parteneriat de succes si va rog sa primiti, domnule Primar, expresia distinsei
mele consideratii

J29,/538/20.03.2006 C.F. R015139385,
Raiffeisen Bank Sucursala Ploiesti, Broscuta si testoasa
IBAN RO 31 RZBR 0000C 6000 3008581 sunt insemnul pentru protectia mediului al firmei Plus




PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI [
B-dul Republicii nr. 2 e
100008 - Ploiesti b
TEL: 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

DIRECTIA EVIDENTA SI VALORIFICARE PATRIMONIU
SERVICIUL APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII
Telefon 0244 516699 int. 205 Fax 0244 545941

Nr.1543/2008 '

Citre :

Serviciul Valorificare Patrimoniu

Ca raspuns la solicitarea dvs. telefonici din data de 05.08.2008, va
comunicdm urmditoarele :

In urma verificarilor efectuate in baza de date a institutiei noastre, nu
am identificat notificiri formulate in conformitate cu prevederile Legii nr.
10/2001si nici cereri depuse in temeiul Legii nr.247/2005, prin care sa se
revendice imobilul-teren situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu nr. 202, in
spatele imobilului din str. Gridinari nr.48, identificat intre punctele
10,11,12,13, pe planul de situatie executat de P.F.A. Manea Eugen, solicitat
in vederea efectudrii unui schimb de teren, prin adresa S.C. Pludi Market
S.R.L. inregistratd la Primiria Municipiului Ploiesti sub nr. 14665 / 01. 08.
2008.

Cu consideratie,

Director Adjunet,
Amedeo Florin Aabarca

intocmit: Mirza Tiberiu
Burcus Elena é




