JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind reducerea §i majorarea capitalului social al Societétii Publitrans 2000 SA,
de citre municipiul Pitesti, in calitate de actionar majoritar

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedintd extraordinard;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotérére al primarufui municipiului Pitesti;

- Raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice si Achizitii si al Directiei Juridice
si Administratie Publicd Locala, inregistrat sub nr.20888/06.05.2026;

-Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local cuprinse in procesele-verbale
nr. 23020/2026, nr. 23021/2026, nr. 23022/2026, nr. 23024/2026, nr. 23026/2026;

- Decizia civild nr.86/A/31.03.2008 pronuntata de Curtea de Apel Pitesti, ramasa
irevocabila;

- Adresele inregistrate la Primiria Municipiului Pitesti sub nr.45215/08.09.2025 si
nr.12967/18.03.2026, transmise de executorul judecitoresc precum i
procesele-verbale incheiate in data de 22.09.2025 51 27.03.2026;

- Adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pitestt sub nr.19677/22.04.2025,
nr.26193/26.05.2025, nr.28080/24.06.2025, precum si raspunsul Primariei Municipiului Pitesti
nr.26193/28080/25.06.2025;

- Adresa Societatii Publitrans 2000 SA nr.294/15.01.2026, inregistratd la Primaria
Municipiului Pitesti sub nr.1594/15.01.2026;

- Adresa inregistrata [a Priméaria Municipiului Pitesti sub nr.6441/11.02.2026;

- Adresa Primariei Municipiului Pitesti nr.12489/17.03.2026 si raspunsul Societatii
Publitrans 2000 SA nr.2371/24.03.2026, inregistrat la Primaria Municipiului Pitesti sub
nr.14009/24.03.2026;

- Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat SC TOTAL ROM PROIECT
SRL, inregistrat sub nr.18486/22.04.2026;

Vazind prevederile:

- art.16 alin.(2), art.70"1, art.113, art.207 alin.(2) lit b), art.210 si art.215 din Legea
societdtilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.3 coroborat cu art.59"2 - 5973 din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr.
109/2011 privind guvemanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificérile §i completarile
ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin.(3) lit.d) s alin. (14) si art.132 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art.8, art.15 si art.16 din Actul Constitutiv al soc1etat11 Publitrans 2000 SA,
autentificat potrivit Incheierii de Autentificare nr.1/2025; =

In temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urg,énta a Guvemulm nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteuo,are i

(w2 /% P )
HOTARASTE: 1@;'EF»;“}

Art. 1. (1) Se aproba propunerea de reducere a capltalufui,socml al socwta;n Publitrans
2000 SA, prin retragerea, de catre Municipiul Pitesti, in calitate de acfionat mgjetitar, a unei cote-
parti din aportul in naturd al acestuia, respectiv a suprafetei de 5.215 mp din terenul de 24.626,18 mp,
asa cum este prevazut In actul constitutiv al societatii.

(2) Suprafata de 5.215 mp este individualizata conform anexei nr.1 la prezenta hotérire,
face parte din suprafata totald de 45.944 m.p., inscrisa in cartea funciara nr.83672/UAT Pitesti, are
valoarea contabild de 143.099,60 lei, echivalentul a unui numar de 14.310 acfiuni, cu o valoare
nominala de 10 lei, conform adresei nr.2371/2026 a Societafii Publitrans 2000 SA.



(3) Reducerea efectiva a capitalului social va fi decisd de Adunarea Generald a
Actionarilor Societdtii Publitrans 2000 SA, cu respectarea si in conditiile Legii societfilor nr.
31/1990, republicata, cu modificarite si completarile ulterioare, ale OUG nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare, precum
si ale oricaror acte normative incidente.

(4) Terenul in suprafatd de 5.215 mp, ca urmare a reducerii capitalul social, va reintra in
domeniul privat al Municipiului Pitegti.

Art. 2. (1) Se aproba propunerea de majorare a capitalului social al societétii Publitrans
2000 SA, prin aportul in natura al Municipiului Pitest), in calitate de actionar majoritar, constind in
terenul in suprafata de 7.800 mp, parte din terenul in suprafata totald de 46.465 m.p., inscris in carte
funciard nr.80273/UAT Pitesti, identificat conform anexei nr.2 la prezenta hotardre, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriale, aflat in administrarea Serviciului Public de Exploatare a
Patrimoniului Municipiului Pitesti.

(2) Valoarea aportului in natura este stabilitd la suma de 5.465.806 lei, determinata pe
baza raportului de evaluare intocmit de evaluatorul SC TOTAL ROM PROIECT SRL, inregistrat sub
nr. 18486/22.04.2026 la Primé&ria Municipiului Pitesti, anexa nr.3 la prezenta hotarare.

(3) Majorarea efectivd a capitalului social va fi decisd de Adunarea Generald a
Actionarilor Societdtii Publitrans 2000 SA, cu respectarea si in conditiile Legii societatilor nr.
31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OUG nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare, precum
si ale oricaror acte normative incidente, cu consolidarea pozitiei de acfionar majoritar al municipiului
Pitesti.

(4) Terenul ce constituie obiectul aportului se transmite din proprietatea municipiului
Pitesti In proprietatea societafii Publitrans 2000 SA, la data operarii majordrii capitalului social la
Oficiul Registrului Comerfului.

(5) Procesul verbal de predare-primire se va incheia prin grija Directiei Servicii Publice
st Achizitii si al Direcfiei Juridice §1 Administratie Publicd Locala, dupa indeplinirea formalitatilor de
publicitate imobiliara.

(6) Anterior transmiterii aportului in naturd prevazut la alin. (1), suprafata de 7.800 mp
va fi dezmembrata din terenul in suprafata totala de 46.465 mp inscris in CF nr. 80273/UAT Pitesti si
va fi trecutd din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Pitesti, prin hotérére a consiliului
local, in conditiile legii.

(7) Anexele nr.1-3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Imobilele previzute la art 1 si art. 2 vor fi avute in vedere la elaborarea proiectului
de hotérare privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiulu
Pitesti, atestat prin H.G. nr. 447/2002.

Art.4. Primarul Municipiului Pitesti, in calitate de reprezentant de drept al unitatii
administrativ-teritoriale in Adunarea Generala a Actionarilor Societitii Publitrans 2000 SA, in
temeiul art.132 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va exercita toate prerogativele ce
i revin in aceastd calitate, in conformitate cu pozifia exprimata de catre acfionarul unic, prin prezenta
hotérare.

Art.S. Primarul Municipiul Pitesti, Directia Servicii Publice si Achizitii si Directia
Juridicad i Administratie Publicad Locala vor aduce la indeplinire dispozitiile prezentei hotarari, care

va fi comunicatd acestora, precum si Directiei Economice si Societitii Publitrans 2000 SA., de catre
Secretarul General al Municipiului Pitegtiz——o-_

/PRESEDINTE DE SEDINTA,
/[ =/ Dumitru-Bbedao Stefura

Ny T Contrasemneazi pentru legalitate:
Lo ZSECRETAR GENE AL MUNICIPIULUI,
B Andreij - Citalin Cilugiru
Pitesti,
Nr. 202 din 18.05.2026
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Aoexe N\J&/Q H.e.L, e 20L
A OLL
SC TOTAL ROM PROIECT SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - autorizatia 0252
CUI RO 23496060, J03/603/2008
Judetul Arges, Pitesti, str. Stefan Cel Mare, nr. 39, bloc P18, sc D, ap. 1,

e
ulul Pitesti Fax: 0348814607, Telefon: 0744365795
Municipiulu i j
pPrimaria | Arges E-mail: office@totalromproiect.ro
\ ude’-” Nr. 44/22 04 2026

\ /551'\

il
b AR Ll

PORT DE EVALUARE

privind
estimarea valorii de piata , pentru o suprafata de teren intravilan,
de aproximativ 7.800 mp

Adresa : MUNICIPIUL PITESTI, STRADA GAVENII, NR 24,
PUNCT ,INCINTA CET GAVANA”JUDETUL ARGES

Proprietar : MUNICIPIUL PITESTI — DOMENIUL PUBLIC

Solicitant : MUNICIPIUL PITESTI

Destinatar : MUNICIPIUL PITESTI

Evaluator : TOTAL ROM PROIECT SRL

T OTAL F‘CH
.-_‘ «*  PROIECT
SRL. o4

Raportul este confidential, avand circult exclusiv intre partile ctale. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau fragmentata a Jucrarii precum
sl orice citare In alte scopuri a datefor, numelor si informaliilor cupninse, inclusiv valon, Intentia de transmitere catre ferti se comunica in scnis 51 nu se va realiza fara acordul scris al
autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nicl un moliv in nicio circumstanta.




Raport evaluare - teren intravilan

Cétre:

MUNICIPIUL PITESTI, in calitate de Client si in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru terenul propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in documenteie de
proprietate ale imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor, inspectarea

bunului imobil, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimarea de valori si redactare
Raport.

Concluzile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila {a data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat ja serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR /&

SO
-

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 1



Rapon evaluare — teren intravilan

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

©O N WN

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Utilizarea desemnata

Identificarea imobilului supus evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evatuarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunuritor editia 2025

12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor

Pos LN

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
ldentificarea eventualelor amenajari ale terenului

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Descriere amplasament

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluz&nd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

1. Anahza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

1. Abordarea prin piata.

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIl. Anexe raport

SC TOTAL ROM PROIECT SRL

pag. 2




Raport evaluare — teren intravilan

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ
Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Solicitantul evaluarii

Identificare client
Adresa client client
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietar

Adresa proprietatii

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii

Dgga finalizare raport
-~ --A-f\;\:\

ul

2 N L X\,
/7 «3CUTs valutary,
./' \\

Utilizarea déserinata

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.
Nr. 0252 emisa in 01.01.2026, valabil pana la 31.12.2026.

_Administrator;
e_mail: office@totalromproiect.ro;

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM,
Legitimatie si parafa; 12427 / valabil 2026.

MUNICIPIUL PITESTI.

Cod identificare fiscala 4317967.
municipiul Pitesti, strada Victoriei, nr 24, judetul Arges.
MUNICIPIUL PITESTI.

Teren intravilan in suprafata de circa 7.800 mp care apartine
domeniului public al municipiului Pitesti, situat in intravilanul municipiului
Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct ,Incinta CET Gavana®, judetul
Arges, parte din suprafata totala de 46.465 mp inscrisa in Cartea
Funciara nr. 80273 a municipiului Pitesti.

Apa curenta, curent electric, canalizare, gaze naturale.

MUNICIPIUL PITESTI - DOMENIUL PUBLIC,

municipiului Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct ,,Incinta CET Gavana”,
judetul Arges.

Pe teren se afla constructii care nu au fost valorizate in prezentul raport
de evaluare. Costul demolarii constructiilor cad in sarcina actualului
proprietar si nu au fost estimate in cadrul raportului de evatuare. Accesul
la lotul de teren in suprafata de 7.800 mp din calea publica se va face
prin intermediul unui drum de servitute. Determinarea valorii s-a facut in
ipoteza ca terenul este liber de constructii.

20.04.2026; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat Edulescu
Nicolae.

20.04.2026.
21.04.2026.
1 euro = 5,0987 lei, afisat de BNR, valabil la data evaluarii /@Eﬁa
Vanzare cumparare. waic
Valoarea de piata. }\‘*ﬁ F

s

1.072.000 euro, echivalentul a 5.465.806 lei. TS

SC TOTAL ROM PROIECT SRL

pag. 3



Rapon evaluare — teren intravilan

Valoarea de piata

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

Evaluator autorizat El, EP|, EBM S

Legitimatie 12427 valabila 2026
JALUATOR G
ﬁﬁmmﬁﬁﬁﬁﬁ\\

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 4



Raport evaluare — teren intravilan

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat Edulescu Nicolae,
Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12427.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective siimpartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia
2025.

2. l|dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client - MUNICIPIUL PITESTI.
Adresa : municipiul Pitesti, strada Victoriei, nr 24, judetul Arges.
Utilizator desemnat - MUNICIPIUL PITESTIL.

3. Utilizarea desemnata
Evaluarea este realizata pentru vanzare cumparare.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Teren intravilan in suprafata de aproximativ 7.800 mp care apartine domeniului public al municipiului Pitesti,
situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct ,,Incinta CET Gavana”, judetul Arges,
parte din suprafata totala de 46.465 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr. 80273 a municipiului Pitesti

Adresa : municipiului Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct ,,Incinta CET Gavana”, judetul
Arges.
Proprietar : MUNICIPIUL PITESTI - DOMENIUL PUBLIC.

5. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un markeling adecvat si In care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constréngere”, VValoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 20.04.2026. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat
Data evaluarii :20.04.2026
Curs valutar  : 1 euro = 5,0987 lei, afigat de BNR, valabil la data de referin{a a evaluarii.
Data finalizarii raportului: forma scrisa a raportului a fost finalizata in 21.04.2026.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de solicitantul evaluarii, impreuna cu
informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap.l poteze semnificative si ipoteze speciale semnificative, nu
au existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop auielglgai;_{lpd._
estimat in aceasta ipoteza. ;

/ .;«

e

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea (@ T

p :Informahtte utilizate in raport au fost preluate din surse diferite. |\

;nformatule referitoare |la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre solicitant; ‘-’})
P lnformatule referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse que snte— -
uri- spéclahzate in anunturi imobiliare, presa locala, etc; =
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- informatiile generale referitoare |a rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a

unor proprietati similare au fost preluate din studile pentru Romania ale unor companii
multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, valabile {a data evaluarii;

Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia fumnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, Tn contextul evaluarii, fara a fi ’n mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarut imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunite, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de solicitant,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin nafura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ |a proprietatea in chestiune.

Alte date ZZEA COps
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifi =T\
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Incazu AN
=\

altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,

rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evattrare=in-.concordanta cu nblle i s )l
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mehtiénat antauor
- raportul de evaluare este valabil in conditiile e,cénomwe ﬂssale JUFldlCe si politice de Ia data“' g

. \
p - \\
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intocmirii sale.
- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.
Ipoteze speciale: Pe teren se afla constructii care nu au fost valorizate in prezentul raport de evaluare.
Costul demolarii constructiilor cad in sarcina actualului proprietar si nu au fost estimate in cadrul raportului de
evaluare. Accesul la lotul de teren in suprafata de 7.800 mp din calea publica se va face prin intermediul
unui drum de servitute. Determinarea valorii s-a facut in ipoteza ca terenul este liber de constructii.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatoruiui.

14. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
editia 2025, compuse din:

SEV100 — Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);

SEV103 ~ Abordari Tn evaluare (IVS 103);
SEV 104 - Informatlii si date de intrare (IVS 104),

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
Ghidurile de evaluare
GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii, etc.
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IIl. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoareie documente care atesta dreptul de proprietate:

- Hotarartea nr 104/07.02.2002.

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr 80273 emisa de OCPI Arges conform cerere nr
22938/03.03.2025.

- Plan de amplasament si delimitare imobil.

- Certificat de urbanism nr 138/07.03.2025 emis de Municipiul Pitesti.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor amenajari ale terenului
in evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie amenajari ale terenului.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona mediana a localitatii;

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: la distanta mica;

- Unitati medicale: la distanta mica;

- Sedii de banci la distanta mica;

- Muzee: |a distanta medie;

- Institutii de cult: la distanta mica;

- Parcuri; la distanta mica;
Lacuri: la distanta medie

- Retea urbana de energie electrica: existenta ,

- Retea urbana de apa: existenta;

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;

- Retea urbana de gaze: existenta,

- Retea urbana de canalizare: existenta;

- Retea urbana de telefonie: existenta;
Artere de circulatie:

- Calitatea retelelor de transport: strada Gavenii, strada asfaltata cu circulatie pe ambele sensuri si

cate o banda de circulatie pe fiecare sens;

Ambient civilizat

- Trafic auto mediu;

- Trafic pietonal mic.

.......
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4. Descriere amplasament
Adresa: municipiului Pitesti, strada Gavenii i judetul Arges.
T 5 F= R s 1 3 T h

Zona de referinta este considerata mediana a municipiului Pitesti. Dotari ed
civilizat.
Conform Certificat de urbanism nr 138/07.03.2025 emis de Municipiul Pitesti;
Zona in care este aplasat terenul este zona de unitati industriale.
Capitolul 1- Generalitati: ZI - Tipuri de subzone functionale.
Ar. 1 Subzona industrial din UTR 27 care cuprinde unitati de depozitare, transporturi, constructii si alte
unitati, ca de exemplu:
Art. 2 Functiunea dominant a zonei: unitati industriale.
Zona este compusa din terenuri pentru unitati industriale existente sau propuse, in cadrul subzonelor |a sau
lb.
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:_, \‘\

- Unitati agricole; //"Q\Fp‘ ?“L’J‘ \\

- Servicii; s N

- Accese pietonale si carosabile; O i

- Retele tehnico edilitare. 3

Capitolul 2 — utilizare functionala
Art 4 — Utilizari premise:
Sunt premise unitati industriale, agroindustriale s
Art 7 — Utilizari interzise

. - Unitati care prezinta pericol tehnologic sau ac e depasesc limitele parcelei.

- Amplasarea spre DN, DJ, CF, sau lacul Pitesti a activitatilor care prin natural or au un aspect
dezagreabil (deposit de desuri, combustibili solizi), astfel de unitati vor fi retrase de la arterele
principale de acces inoras sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si
medie.

Art 20 - Procentul de ocupare al terenului:
POT maxim admis = 50% si CUT 1,5.
In vecinatatea proprietatilor analizate si pe strazile din vecinatate exista amplasamente construite si
amplasamente libere.

are prezente in zona. Ambient

Descrierea terenului
in descrierea si anafiza amplasamentului / terenului sunt expuse toate caracteristicile fizice si
influenta acestora asupra valorii, analizand si proprietatile invecinate. Cele mai impon@treﬁ\_\
caracteristici fizice ale terenurilor sunt;

2

-dimensiunea si forma terenului (Diferentele dintre dimensiunea terenurilor pot afecta yaj ‘?’9-
proprietatii, deoarece adesea utilitatea functionala a unui teren rezulta adesea dintr-o marimei M/‘g
optima sau dintr-un raport lungime- latime, de asemenea o forma neregulata poate influenta.n 2

valoarea de piata a amplasamentulu). N\

s

%

N

v
-influenta coltului (Proprietatile cu deschidere la doua sau mai multe strazi influenteaza valoaf‘e‘a‘;q/\\ﬁ/
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unitara a terenului. Amplasamentele pe colt pot avea o utilitate mai mare deoarece permit mai multa
flexibilitate in amplasarea constructiilor sau in parcelarea terenurilor. Pentru proprietatile comerciale
0 amplasare pe colt asigura o expunere suplimentara cat si posibilitatea de acces de pe strazi

diferite catre depozit si spatiu de vanzare, sau pentru blocurile de iocuinte- acces in scara blocului si
acces parcare).

-potentialul de crestere prin comasare (Cresterea utilitatii prin combinarea a doua sau mai multe
amplasamente sub incidenta unui singur drept de proprietate. Este posibil ca amplasamente reunite

sa aiba impreuna o valoare unirara mai mare decat in cazul in care sunt separate, prin comasare
sporindu-se valoarea lor);

-topografia (Conturul, suprafata perimetrul, inclinarea reprezinta caracteristici generale care
influenteaza valoarea amplasamentului);

-retelele de utilitati (Utilitatile exterioare pot fi asigurate public sau privat sau poate exista
necesitatea dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe amplasament, cum ar fi fose, puturi de apa

etc; In general din analiza ariei, a cartierului sau a zonei se evidentiaza disponibilitatea acestora pe
amplasamentul evaluat).

-amenajarile terenului (Amenajarile terenului afecteaza valoarea. Calitatea, conditile si adecvarea
retelelor de utilitati si a altor amenajari influenteaza utilizarea si valoarea terenului);

-accesibilitatea (Accesul la amplasamente influenteaza valoarea acestuia, deoarece, in cele mai

muite cazun, parcarile, localizarea, starea strazifor invecinate sunt importante pentru utilizarea
terenului).

Teren intravilan in suprafata de 7.800 mp care apartine domeniutui public al municipiului Pitesti, situat in
intravilanul municipiului Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct , Incinta CET Gavana®, judetul Arges, parte din
suprafata totala de 46.465 mp inscrisa in Cartea Funciara nr. 80273 a municipiului Pitesti.

- Regim juridic: teren intravilan, apartinand domeniului public al Municipiului Pitesti conform Hotararea
nr 104/07.02.2002 emisa de Guvernul Romaniei.

- Regim economic: teren intravilan curti constructii 7287 mp si ape statatoare - canal, rampa
descarcare pacura 513 mp.

- Acesul din strada Gaveni se realizeaza prin intermediul unui drum de servitude creat de actualul
proprietar.

- Forma terenului este poligonala.

- Inclinatie: terenul este plan

- Utilitatile prezente in zona: apa, canalizare, curent electric, gaze natural

- nu au fost identificate pericole de inundatii sau alunecari de teren.

/
/
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N - Lot1;

1 y S—Lot 1,

Veinatati E—Lot1:
V- Cad 98312, CAD 98312

5. Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Pitesti, impozitele pe
bunuri de tip terenuri sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala sunt vizate terenuri in scop de tranzactii. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii
ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate

considera ca piata terenurilor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente
proprietati cu atractivitate egala.

< ; ™
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizat in zona mediana a municipiului Pitesti.

Pitesti este resedinta si cel mai mare oras al judefului Arges, din regiunea istoricdA Muntenia, Romania.
Localitatea are statutul de municipiu §i renumele de orasul lalelelor, aici fiind gazduit anual un important
festival intitulat Simfonia Lalelelor. La recensamantul din anul 2011, Pitesti avea o populatie de 155,383 de
locuitori, fiind al treisprezecelea cel mai mare centru urban al Romaniei din punct de vedere demografic.
Municipiul Pitesti este situat in partea central-sudicd a Romaniei, Tntre Carpatii Meridionali si Dunére, in
nord-vestul regiunii informale Muntenia. Oragul se aftd la confluenta raului Arges cu Raul Doamnei, in
punctul de intersectie al paralelei de 44°51'30" latitudine nordic3 cu meridianul de 24°52' longitudine estica.
Municipiul Pitesi se afla la o altitudine de 250 m, la nivelul albiei minore a raului Arges (sud), si de 356 m, in
cartierul Trivale (vest). La nord-vest de terasa Trivale-Papucesti se afla cota de 373 m, iar Ia est de Valea
Mare-Podgoria, cota de 406 m. In sectorul de vest-sud-vest al satului Mica, Tn comuna Bascov, se gasegte
cota de 439 m (Padurea Bogdaneasa). Suprafata municipiului Pitesti este de 4.073 ha (calculata Tn anul
2003).

Orasui propriu-zis, asezat Tntre dealuri Tnalte, pe terasele raului Arges, are un topoclimat de vale, calm si
moderat. Temperatura medie anuald variaza intre 9° si 10 °C, media lunii ianuarie fiind de -2,4 °C, iar cea a
lunii iulie de +20,8 °C. Precipitatiile atmosferice depasesc media pe tara, osciland intre 680 $i 700 mm anual.
In nordul oragului se termina gi Autostrada A1 ce leagd Bucurestiul de Pitesti i este, de asemenea, si
centura ocolitoare a municipiutui Tn partea de est a acestuia.

Pitestiul este una dintre cele mai vechi agezari umane din Romania. Urme ale existentei omului in aceasta
arie dateaza din paleolitic, fiind cel mai puternic centru al activitdtii umane din paleoliticul inferior in Europa,
principala verigd de legatura dintre Africa si Asia de sud-est, care erau, pana nu demult, zone in care se
cunostea cultura de prund. Descoperiri arheologice au confirmat ipoteza conform cdreia tribul condus de
Dromihetes (sec. IV-Ill T.e.n.) si-a avut rédacinile in aceastd zona, tribul fiind identificat cu ordessenii sau
argessenii (o populatie de pe malurile Argesului). In pericada daco-romand, orasul a ficut parte din regiunea
Moesia Inferior, iar mai tarziu din Dacia Malvensis. Din acea perioada dateaza §i numeroasele fragmente de
zidarie, ceramica si monede. Cel mai important monument din judet, datand din acea periocada, este Castrul
roman de la Albota care era o tab#rd militara fortificatd construitd pe granita esticd a Daciei. In epoca
medievald, Pitestiul desfagura schimburi economice cu popoare de la sud de Dunare, Tn special cu Imperiul
Bizantin.

Pitestiul a fost resedinta temporard a voievozilor Basarab Tepelus cel Tanar, Mihnea cel Rau §i Viad cel
Tanar. Oragul s-a dezvoltat in mod gradat, de la sat si targ ajungand la titlul de oras, dobandit la inceputul
secolului al XIV-lea. Prima atestare documentard dateaza din 20 mai 1388 cand domnul Mircea cel Batran
Tntareste Manastirea Cozia, ,0 moard In hotarul Pitestilor’, Atestarea documentara de la 1388 a facut din
Pitesti, alaturi de Campulung, Curtea de Arges, Braila si Slatina, unul dintre cele mai vechi targuri. Prima
mentionare a Pitestiului ca orag apare la 1 aprilie 1510, ntr-o carte a lui VIadut. Cancelaria Domnitorului
Neagoe Basarab (1512-1521) a emis la 22 noiembrie 1517 un hrisov in care este semnalata existenta
curtilor domnesti 1a Pitesti. Hrisovul se incheia astfel: ... §i eu Moisi scriitor, care am scris in noile curfi din
oratul Pitest.”

Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobifiara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos jar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de

reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct-

de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre ce(s"“"“
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brus‘c
posibil astfel ca de muite ori sa existe supraoferta sau exces de cerere-si.nu echilibry; 5 TO

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine mformatl iar actéle de vanzare-cumparare nu aul;
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi, de. tfanzactnonare sau nivelul ofertei nu sunt ime¢
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot. fbprN}te ca.investitji., Sunt putin lichide si de Qoice
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procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:

Pasul 1, Analiza productivitatii proprietatii

Pasul 2. Delimitarea pietei specific (aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea gi previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofert3

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Pasul 1. Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa
productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare;
acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,

Atributele fizice, juridice si localizarea au fost prezentate anterior, in descrierea imobilului.

Utilizarea potentiala a proprietatii este: teren curti constructii.

Din analiza trendului pietei am constatat ca cererea existentd este indreptata catre utilizarea de teren curti
constructii.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei i aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietafii de evaluat. Analiza piefei
specifice presupune cercetarea conditifor pielei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si
examinarea cererii §i ofertej si a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietati analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

o Tipul proprietatiilor imobiliare: teren situat in intravialnul municipiului Pitesti, judetul Arges.

o Caracteristicile proprietatiilor imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietati este detinut in scopul
amplasarii de constructii.

- Baza de clienti (poteniialii utilizatori). persoanele fizice si juridice care au nevoie de terenuri in scopul
amplasarii de cladiri si constructii.

Aria pietei. La nivelul local, exista o piata dezvoltata a vanzarilor de terenuri, care permit obtinerea de
informatii despre vanzari de terenuri similare.

Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati cu o atractivitate similara, ce
concureaza cu proprietatile subiect, in aria de piata definita ca fiind o piata locala de vanzare de terenuri
intravilane si extravilane. Acestea sunt terenuri libere, cu suprafete si pozitii similare;

In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, putem afirma ca piata specifica este cea a
proprietatilor de tipul terenurilor libere intravilane ofertate spre vanzare la nivel local.

Au fost identificate suficiente date de piata in arealul analizat ce concureaza cu proprietatile subiect
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Pa

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpéarare si preferinfele consumatorilor produsului imobiliar.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori) pentru proprietatile subiect.
Pentru aceasta se urmareste activité{i/ utilizari care pot susiine proprietatea asa cum este ea.

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a cumpara un imobil, il doresc
si pot (au puterea financiara) sa-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine din partea
persoanelor fizice si juridice, care doresc utilizarea terenurilor in scopul edificarii de cladiri sau constructii.
Concluzii privind cererea solvabiia specificd pentru acest tip de proprietati:

Cererea pentru cumparare— cererea este existenta.

Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine din partea persoanelor fizice si juridice care doresc
utilizarea acestor terenuri pentru ampiasarea de cladiri si constructii.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar tn diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumparator are
alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietdli cu caracteristici
aseméanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatile subiect, care este doar una dintre variantele
altemative din totalul celor disponibile pe piata.

La nivelul localitatii, la momentul actual, numarul tranzactiilor care au drept vanzarea de terenuri intravilane
este mediu. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile
acest tip de proprietate se vor mentine constante. In anexele raportului de evaluare sunt prezentate
extrasele cu proprietati comparabile, pentru vanzare la nivel local.

Preturile de oferta/tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata, utilitati, frontal
stradal, etc.

La data evaluarii au fost identificate in zond oferte de terenuri de vanzare pentru dezvoltari
industrala/comerciala. Avand in vedere ca CMBU a terenuritor evaluate este de utilizare
industrala/comerciala, aceste oferte au fost ajustate, majoritatea cumparatorilor sunt interesati, in zona
analizata, de terenuri pentru dezvoltari industrala/comerciala .

Au fost identificate urmatoarele oferte:

COMPARABILE VANZARE TEREN

bl gl vl 5 g SUPrafata PR LN ; I :Maxim
Localitate | Locatie/zona |  Forma | PRI
it | T (mp) eyl (EUR/mp)
Pitesti, o IS g S AR cinlly
1 str.George i : _(’;;(EA C ,;\
Pitesti Coshuc 772,00 neregulata | intravilan/comercial 150 | 149 |- 140 156?_
Pitesti, SR G i
; astrada A B e 4 i
2 2l I - 3, ¢ \ T
: Depozitelor, C (7 BN : U
Pitesti zona Holoim | 3500,00 | neregulata { intravilan/€omercial 140 | 149 | 140 1504
7 7 . N W\ e A
§ % P T i "J\Il"\-“
l - RUT -
! Kl
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Rapont evaluare - teren intravitan

Se anticipeaza ca nivelul preturilor vor ramane constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul
tranzactiilor.

Astfel ca ofertele pentru amplasamente similare, sunt la oferta la preturi de 140-150 eur/mp.
Preturile de franzactionare sunt negociate si difera in functie de amplasament, deschideri la strada,
topografie, acces la utilitati, restrictii de utilizare. Majoritatea ofertelor disponibile pe piata sunt pentru
dezvoltari industriale/comerciale.

$.Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare méasurad, dependentd de pozitia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietati
imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea
subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietafi imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizata -
curentd si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata
curenté si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara
este relativ fixa si preful raspunde la cerere, Comparand cererea existenta si potentiala cu oferta curenta si
anticipata competitiva se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem trage
urmatoarea concluzie:

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, iar
numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus.

In anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare la nivel
local. Preturile de oferta / tranzactionare variaza in functie de localizare, suprafatd, utilitafi, frontul stradal,
etc.

6.Previziunea captarii proprleté;u subiect

Pitesti, intravilan/
3 intrarea N comercial si
Pitesti balcescu 937,00 neregulata rezidential 149 149 140 150
Pret oferte teren
152 e
149
150 e s S L
148 $ e Pret de oferta
; (EUR/mp)
146 s M ediana (EUR/mp)
g 144 tmncensen Minim (EUR/mp}
“ 142
4 ; e Maxim (EUR/mp)
140
138
136
134
1 2 3 4 5 6

“(-*LJ/.‘-

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietéatilor competitive, putem detarmlrm AE

absorbtia propnetétu subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitivd cunoscute. Nivelul cérgnl
solvabile a ramas constanta in ultima perioada.
Tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca cererea pentru acest ll%
proprietate se va mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

Luand Tn considerare oferta de ampiasamente sm:lare celor evaluate, apreciez ca proprietatea subnect
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va avea 0 buna captare a cererii.

IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna utilizare care reprezinta
alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare. Cea mai buna utilizare se refera
la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima. Ce mai
buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata

Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiite impuse:

s pemisibilitate legala;

¢ utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

o criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei proprietati
imobiliare acopera cheltuielie de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in conditiile pietei
specifice locale prin inchiriere;

e criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in ipoteza utitizarilor actuale sau a unei reconversii pentru
alte utilizari.

In zona, terenurite sunt utilizate preponderent pentru amplasarea de cladiri cu destinatie rezidentiate,
industriale si comerciale.

Analiza presupune ca terenut este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizarile potentiale.
Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea curenta.

Analiza celei mai bune utilizari porneste de la amplasamentul proprietd{ii imobiliare, mergand péana ta
anticiparea forjelor competitive ce se contureaza pe piatd si ar putea influenfa cea mai buna utilizare a
proprietétii si implicit valoarea acesteia.

Cea mai buna utilizare presupune determinarea celei mai profitabile utilizari a terenului liber.

in imediata vecinitate a amplasamentului am observat amplasamentele construite si amplasamentele libere
$i au fost trase urmatoarele concluzii:

- majoritatea amplasamentelor construite sunt ocupate cladiri cu destinatie rezidentiala industriala si
comerciala;

- in vecinatale s-au identificat cateva amplasamente in curs de dezvoltare,

- amplasamente cu imobile ce gazduiesc activitdti industriale sunt aplasamente mai mari, de peste

1.000 de metri patrati;

- piata terenurilor utilizate pentru constructii rezidentiale unifamiliale este complet diferita de cea a
terenurilor cu destinatie industriala intrucat randamentele generate de proiectele rezidentiale sunt
net inferioare celor generate de terenurile pe care sunt construite constructii cu destinatie industriale.

Conform Certificat de urbanism nr. 138/07.03.2025 utilizarea leagala a terenului poate fi pentru unitati
Industriale, agroindustriale si functii complementare ale acestora.
in concluzie avem o singura varianta posibila a celei mai bune utiliz&ri:
- cea mai probabild este de propretate industriala, agroindustriala si functii complementare ale
acestora.
- Testul de permisivitate leqald
Observarea vecinatalilor nu releva aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea industriala,
agroindustriala si functii complementare ale acestora.

Ca urmare consider ca utilizarea ca proprietate industriala, agroindustriala si functii complementare
ale acestora este permisa legal.
Testul de posibilitate fizica
Faptul ca in imediata vecindtate a terenului liber evaluat sunt edificate cladiri industriale, aduqe‘
suficiente c& pe teren se pot edifica constructi. Forma, dimensiunile si topografia terenului, ,Eexl
utilitatilor in zona si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permit edff caf
constructii in conformitate cu standardul zonei—MNu-se identifica nici un fel de constrangert fmpé
caracteristicile fizice asupra regimului tehnlc pem\ls alidezvoltarii. Se apreciaza ca nu exista teren—m s
sau teren in exces.
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In concluzie analizand documentatia cadastrala, vecinatatile apreciez ca utilizarea ca proprietate
industriala, agroindustriala si functii complementare ale acestora este fizic posibila. ’
Testul fezabilitatii financiare

Este permisa legal si posibila fizic, dupa cum am arétat anterior, edificarea unor cladiri ca proprietate
industriala, agroindustriala si functii complementare ale acestora.
Dimensiunea terenului este una mare, in zond existand si terenuri mai mici dar si terenuri mai mari cu
constructii edificate pe ele, ceea ce inseamna ca dezvoltarea economica locald poate sustine din punct de
vedere financiar dezvoltarea imobiliard pe amplasamentul evaluat.
Ca urmare, concluzionez ca utilizarea amplasamentului pentru proprietate industriala, agroindustriata si
functii compiementare ale acestora este fezabila financiar.
Testul valorii maxime
Avand in vedere ca existd o singurd utilizare permisa legal, fizic posibild si fezabild financiar aceasta este
cea mai buna utilizare.
Concluzii: .

- cea mai buna utilizare este cea de proprietate industriala, agroindustriala si functii complementare
ale acestora;

- aceasta poate fi pusa in practica imediat, neexistand oprelisti identificate fn acest sens;

- cel mai probabil cumparator va fi utilizatorul final — persoana fizicd sau juridica care doreste
construirea unor cladiri cu destinatie industriala, agroindustriala si functii complementare ale
acestora, caracteristicile terenului fiind stimulative pentru o astfel proprietate.

Concluzie: Pentru terenul analizat, avand in vedere ca se afla intr-o zona cu un acces favorabil,
CMBU rezultata din aceasta analiza este cea cu destinatie de proprietate industriala, agroindustriaia
si functii complementare ale acestora.
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referintd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele frei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.
Abordarea prin piata: Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturiie de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca ,nici un investitor prudent nu va oferi pentru
o proprietate un pret mai mare decét cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si
aceeasi atractivitate, Intr-un interval de timp rezonabil”.

Abordarea prin piaid ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piata. Daca existd pufine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa
se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitad si analizata critic. Poate fi necesar ca preful altor
tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferenfe fata de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.Pot exista i
diferente intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaciii, faia de cele ale
activului evaluat.

Analiza comparativd vizeazd asemanarile si difereniele dintre bunuri ce influenteaza valoarea,
rezultatul fiind o suma a coreclillor exprimate valoric / procentual din oferta / preful de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corecfiilor sunt cantitative si calitative. Corectile aplicate ofertelor / tranzactiilor reflect
superioritatea / inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleas& valoarea
bunului comparabil cu corectia bruta minima.

Intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de proprietali similare din
zona studiatd, pentru analiza comparativd a proprietafii de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate

si de publicatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele
comparabile:

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
=5 ’{ AR T
comparatie _ Subiect | [%" " Comp. A | ComptB: R COMPSC
Tipul tranzactiei oferta oferta : oferta
Sursa informatiei www.imobiliare.ro www.storia.ro www.storia.ro
Pret de .
ST - 115.800 ; + 490.000 -140.000-
~ Pret de a3 ‘ i [ :
oferta/vanzare 150 : - 40 e i qQuec s
i €mp : 4EE S 3 A : ‘,;QMEA c{j’}f’
Suprafata teren mp 7800 772 3.500 7g37 - oW
Pitest, strada | Pitesti e Tae FOTA
Localizare Gavenii, nr 24, 4" Pitesti, str.George | = Pitesti, inteas
(Cartier/Zona): incinta CET" | Cosbuc epolcr, z9na balcescy
Gavana, Jud | N HOICTnE A ey

T Smaa ;
) d s
/ 4 =W
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Arges
Acces (neamanajat
/drum / strada / drum servitute strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
bulevard):
intravilan / : =
Destinatie/Utilizare: igzrslf:iral:gt:i intravilan/comercial | intravilan/comercial lntras\{lir:rzni{‘_ d?rmaelr cial
agroindustriale i e
Utilitati: AC G, E AC,G,E AC, G, E AC,G, E
Suprafata (mp): 7800 772 3.500 937
Rapor laturi/ forma neregulata neregulata neregulata neregulata
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente
restrictii
uibanistice, nu oy 4 L
traversari retele)

« Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate la prezenta lucrare.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este: 1.072.000 euro, echivalent 2 5.465.806
lei.

Tehnici (metode) alternative de evaluare.

A. Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extras3 din pretul de vanzare al
unei proprietad}i construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prinmetoda costului de
fnlocuire net.

B. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proporiiei, se bazeazd pe principiul echilibrului i pe principiul
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului gi valoarea proprietatii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este
recomandata atunci cand existd inforratii suficiente privind tranzactii cu terenurn comparabile libere.

Proceduri de capitalizare a venitului

C. Metoda reziduala poate fi utilizata Tn estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele condiii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cét i pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

D. Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o
rat de capitalizare adecvata extrasa de pe piaté pentru a estima valoarea de piaid a dreptului de proprietate
asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locafiune.

E. Analiza parcelédrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate In parcele mai mici si vandute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali; metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potgntlal\
de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actuallzat(anallza DCF); Metoda pa,rce -
dezvoltdrii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzacfiile/ofertele de_ Iotu
comparabile sunt rare. F410)

P
Tehnicile (metodele) alfernative menﬂonate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare fiindt cons
neaplicabile sau nerelevante Tn cazul pmpnetafu evaluate. &>

v R -',.“l{"“\,'
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare siv asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista mai multe tranzactii cu proprietati constand in
terenuri libere, astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru
proprietatea evaluata.

Precizia: abordarea prin piata utilizeaza date de piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt mult mai precise

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin piata au fost utilizate cele mai multe date de piata;

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru aceastad abrdare, impreuna cu rezultatul reconcilierii, sunt
prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
e adecvare Foarte buna
e precizie Foarte buna
s cantitatea si calitatea | Buna - s-au obtinut informatii
informatiilor suficiente

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata: 1.072.000 euro, echivalentul a 5.465.806 lei.

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Legitimatie 12427 valabila 2026
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Localizare proprietate subiect:
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Imobil de evaluat situat in municipiului Pitesti, strada Gavenii, nr 24, punct , Incinta CET Gavana”, judetul
Arges
Localizare comparabile
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Fotografii ale proprietatii
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Anexa de calcul

GRILA DATELOR DE PIATA TEREN

ELEMENTE DE COMPARABILA
COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA A | COMPARABILA B c
Pret tranzactie/oferta (Euro) 115.800 4590.000 140.000
Suprafata (mp)
7.800 772 3.500 937
Pret tranzactie/oferta
Euro/mp) 150 140 149
Tip tranzactie/oferta
Euro/mp) Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
(%)
Valoare ajustare (Euro) -8 -7 -7

Justificare ajustare

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de
tranctionare variaza pe piata locala in intervalul 3-5%, in functie de suprafata, localizare,
acces. Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de

negociere pentru ac:

est tip de proprietate.

Valoare ajustata (Euro/mp) | 143 | 133 | 142
Elemente specifice tranzactionarii

Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin

transmis :

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Valoare ajustare (Euro) -

Valoare ajustata (Euro/mp) 143 133 142

Justificare ajustare Dreptul de proprietate a comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Valoare ajustare (Euro) 0 0 0

Valoare ajustata (Euro/mp) 143 133 142

Justificare ajustare

Deoarece conditiil

e de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) -

Valoare ajustata (Euro/mp) 143 133 142

Justificare ajustare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost

necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 143 133 142
Justificare ajustare Nu este cazul

Conditii de piata 20.04.2026 | Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
'Valoare ajustata (Euro/mp) 143 133 142

Justificare ajustare

In aplicarea mefodei.comparatiilor pentru evaluarea imobilului s-au utjljz'féﬁ‘éax:\_
oferteirecente - nu sunt necesare ajustari pentru_c@n@ntii

infoprmatii privind
piafa_._-‘,- G

LR
d:e l/é(:‘.f‘.
3 a'ay

' AY
/ Elemente specifice proprietatii
P s

g T~
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Localizare Pitest, strada Pitesti, str.George | Pitesti, astrada Pitesti, intrarea N
Gavenii, nr 24, Cosbuc Depozitelor, zona balcescu
incinta CET Holcim
Gavana, Jud
Arges
Ajustare (%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (Euro) 0 -7 -7
Valoare ajustata (Euro/mp) 143 126 135

Justificare ajustare

Ajustarile procentuale se stabilesc in urma analizei de piata pt. zona de
amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se afla proprietatile comparabile,
tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit
intre zona unde se afla proprietatea de evaluat si zona in care se afla
comparabilele. Comparabilele B si C au o localizare mai buna fata de subiect in

cadrul municipiului.

Acces drum servitute strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 143 126 135

Justificare ajustare

Diferentele de acces sunt percepute diferit de participantii la piata. In general
pentru proprietati cu acces la strazi asfaltate, modernizate, cumparatorii platesc
mai mult. Proprietatea subiect nu are acces direct stradal, acces se realizeaza
prin intermediul unui drum de servitute. Nu au fost necesare ajustari pentru acest

element de calcul

Topografia Plan plan plan plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 143 126 135

Justificare ajustare

In general, in functie de topografia terenului-plat, in panta diferentele de pret sunt

in general cuprinse in intervalul 5-10%. Nu au fost necesare ajustari pentru acest

element de calcul.

CMBU (sau utilizare intravilan / intravilan/comercial | intravilan/comercial | intravilan/
actuala) constructii b comercial si
idustriale si rezidential
agroindustriale ik
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 143 126 135

Justificare ajustare

Diferentele dintre utilizarile terenurilor/amplasamenteior pot afecta valoarea
proprietatii subiect. Deoarece imobilul subiect se afla in zona cu functiune
industriala si agroindustriala si comparabilele utilizate au CMBU si functiune
comerciala nu s-a considerat ca sunt necesare ajustari pentru acest element de

calcul,
Suprafata (mp) 7.800,00 772,00 3.500,00 937,00
Ajustare (%) -4% -2% -3%
Valoare ajustare (Euro) -5 -3 -5
Valoare ajustata (Euro/mp) 137 124 130

dustificaré ajustare

Pk

Ajustarile pentru suprafata se aplicé atunci cand, in urma observatiilor
concluzionate n cadrul analizei piefei, rezulta diferente de pret pe care un
cumpdrétor tipic le va plati pentru un lot de teren In functie de suprafata acestuia.
In general aceste ajustari sunt aplicate procentual si recunosc cat ar plati un
cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin
suprafata fatade proprietatea subiect, Se apreciaza o ajustare de 0.05% pentru -
fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus. Comparabilele alese ayjpgf aiea_":e

&
A

AN
R N avand ca prim criteriu localizarea. /O = _E\
Raport laturi( forma ) neregulata neregulata neregulata | ner¢ it

g : 4‘. i 3 i : );[
Ajustare (%) 0% 0% % )
Valoare ajustare (Euro) 0 0 ") *_
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Valoare ajustata (Euro/mp)

] 137 | 124 | 130

Justificare ajustare

Efectele dimensiunii si formei terenuiui asupra valorii proprietatii imobiliare
variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionalad a unui
teren rezultad adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-
1atime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand aceste caracteristici ale
comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectulul. Tendintele valorii
pot fi observate prin studiul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate
pe piatd. Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul

Utilitati AC,.G E AC. G E AC,G E AC,G E
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 137 124 130

Justificare ajustare

Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o
influenta importanta asupra valorii amplasamentului.ln general utilitatile sunt
asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor
sisteme de utilitati chiar pe amplasament . Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica
le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.

Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea
lor pana la amplasament este posibila legal si fezabilaeconomic, participantii pe
piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea careia sunt
necesare costuri suplimentare

Nu au fost aplicate ajustari deoarece comparabilele au utilitatiile la gard.

Constructii demolabile pe Considerat liber

teren liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0
Valoare ajustata (Euro/mp) 137 124 130
Justificare ajustare Nu este cazul

Alti factori nu nu nu nu
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro) 0 0 0

In functie de restrictiile de utilizare datorita traversarii retelelor de utilitati, un
imobil poate avea vandabilitate limitata si timp de expunere pe piata mare. Nu au
fost necesare ajustar pentru acest element de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Valoare ajustata (Euro/mp) 137 124 130
Ajustare NETA 5 9 12
Ajustare NETA % 4% 7% 8%
Ajustare BRUTA 5,01 9,37 11,72
Ajustare BRUTA % 4% 7% 8%
Nr. Ajustari 1 2 2
A fost selectata Comparabila A pentru ca are cea mai mica ajustare bruta

Valoare unitara propusa 137,49
Euro/mp
Valoare teren Euro € 1.072.442
Valoare teren Lei 5.460.874 lej Curs BNR

5,0987 i, T
Valoare de piata EURO € 1.072.000 S AR BA Co3,
rotun]ita cp fo
Valoare de piata LEI 5.465.806 lel 5 TC
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Comparabile de piata

Comparabila A:

Teren 772 mp G. Cosbuc, langa Complex John 115'829 S

Horg, Pitest - VeziHartd
Rale de 1 2620 RON/und @ simuleazl credit

L2
b Aent oo S
AZURA Imobiliare

0751227000

786719384

e

[ ) Trimite mesaj i

[ (O WhatsApp

Trimite linkul unui prieten pe:

o f O e

< fachbich | My Coosast

2 rapeneara snuni

2

Activeaz notificarile
pentrua i la curent cucele ma
noranuntun imobiliare

Sup teren Tip

]
L mzmp . Construcpi

P p e
—_— . Activeara Notificarile |

([ @ vexiriana ] =N SR S L ey

Mascare
Descriere teren complexa.

Simplificata.
AZURA Imobiliare va olera spre vanzare un leren ntraviian in Supralala de 772 mp amplasat in parlea de Nofd a
Municipiuui Piiesti, langa Complexu! comercial Jonn. cu intrare din strada George Cosbuc, Terenul beneficiaza de toate

utiitatiie si faciltatile orasulul, are o escridere ae 6,72 mia straca G Cosbuc, apoi dups 40 majungand la 1.6 m Incercati
Electricitate Apd Gaz Canalizare Premlere

Detalii teren

Mascati

Canunt  XSINIIQSD (3 271036466 (9 Actualizat ine 17 Martie 2026 cu viteza
sunetului.

re leren Intravilan Front slracal 72.0m
Nr fronturi stragale 1
utilitati Premiere
Amenajare strazi Alte caracteristici
llumirat stradal #ijloace oe transport in comun Lasoses

Asfaltate

Comision )
standard / 7e
|8
Disponibilitate praprietate: ((‘
Imediat 1;:\

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 27



Rapori evaluare — {eren intravilan

Comparabila B:

as o Distribule ) Salvears

Sl

IMOBILIARE

Teren industrial | Zona Holcim - Depozitelor | goldmax.ro Dana Maria

490 OOO € Y40 €/m? GOLD/MAX ROMANIA

G 0726704949

& Centeal, Pitestl, Arges — — —

| Emaii* .
Teren de vinzare e —————————
«40 Numér de teleton® |
Soprafatd utild: 3500 m? SIS S A
"D teren: de construtt I e e o Guay | IO R |
| Sunt Interesat(¥) de acest teren de
" | vanzare gi ag vrea sa fac o vizionare. |
\oguizyre e | Astept cu interes rdspunsul dvs.
| Mullumesc! |
Oimensiuni: Né=32m ! |
Gard* fiard informath —————— — R
Aytorul anungului va DM Qateie tale pentry & peimrte
Np acces: aslaltxt comunicaras

Agannitratueul acemor die este S.C. OLX Gnline Survites

SR (Stoca) malmull

Imprejurim farb intormath

@ electricitate Trimita mesajul
@ epdcuremd

@ g
@ tospseptica

Media:

Punticitats

Tip vnzitor

agentie
Publicitite @
Allian @ Tirac @ Asigurarepentrucasata [
Descriere
Teren industrial str. Depozitelor, langs Holcim Publicitate ©
Toate utilitatile Calculator de imprumut x
Drum de accesde 7 m S
Galculati rata pentru aceasts propriatate
Ideal peniru constructie hala fiind zona industrisla

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-zona-holcim-depozitelor-goldmax-ro-IDDz5n ‘\TP\%LE:’?E@' .
e ‘_:}, . a N\
i
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Comparabila C

Johi? scaoncos >

{ Tagol

Vand teren intravilan, pozitie superba, Pitesti, intrarea N Balcescu

140 000 €

149 €lm*

& S17ada Plopilor, GQavana, Plrest, Arges

Teren de vanzare

Supralat utily:
Tipteren:
Localizare:
Dimensiunlk
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi

Medix

Tip vinzdtor:

Pudlicitate ©

Aanz @ Tina @ Agloprare pantrucasa e [

Descriere

Localizare: Cartier Gdvana, Pirtegti

Supralath: 937 mp

Pre|: 140.000 €

hrt‘ps://www.storia.ro/ro!oferta/vand-téiqnffhﬁavi,l\an-pozitie-superba-pitesti-intrarea-n-balcescu-IDG.

P /4

7 m"

de construit

urbana

20x50 m

oa

astaitat

padure

& elecricitate
@ apd curentd
@ gar

@ canalizare

agentie

of Distribule Q) Salveazd .

Toate imaginile (13)

SC John Co SRL
SC John Co SAL
i ” -
| Nume*

[ Sunt interesat(3) de acest teren de

vanzare gl ag vrea s fac o vizionare.
| Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Fubiheitate

Bigster, In rate tu 0% dobbndd

sublicitate &

Calculator de imprumut

Calculali rata pentru aceastd proprietote

“)

mﬂmnn

GREA
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Documente

HOTARARE - 104 07/02/2002

C.T.C.E. P. Neamt - LEGIS

HOTARARE nr. 104 din 7 februarie 2002 1
privin

transmiterea unor centrale electrice de termoficare din domeniul privat
al statului si din patrimoniul Societatgli Comerciale "Termoelectrica” - S.A. in
domeniul public al unor unitidti administrativ-teritoriale si iIn administrarea

consiliilor locale ale acestora

EMITENT GUVERNUL
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 120 din 14 februarie 2002
Data intrarii in vigoare : 14 februarie 2002

In temeiul prevederilor art. 107 din Constitutia Romdniei si ale art. 8 alin

(1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica $i regimul juridic al
acestela,

Guvernul Romidniei adopta prezenta hotardre.

ART. 1

Se aproba transmiterea fidr& plata a centralelor electrice de termoficare din
Pitesti, Iasi, Brasov, Bacau, Oradea, Suceava, Timigoara $i Borzesti, avand
datele de identificarse prevdzute in anexa care face parte integrantid din prezent
botdrdre, din domeniul privat al statului $i din patrimoniul Societitii

.merciale "Termoelectrica" -~ S.A. in domeniul public al municipiilor Pitesti,
lagi, Bragsov, Bacau, Oradea, Suceava, Timigoara gi Onestl gi In administrarea
consilifilor locale respective.

ART. 2

Capitalul social al Societatii Comerclale "Termoelectrica" - S.A. se
diminueazid in mod corespunzitor.

ART. 3

Personalul existent care deserveste obiectivele prevazute la art. 1 este
considerat transferat In interesul serviciului si isi mentine drepturxile

. negocliate prin contractul colectiv de munca in vigoare incheiat cu Societatea

Comerciald "Termoelectrica" - S.A., pana la incheierea unui nou contract colecti
de munca.

ART. 4

Predarea-preluarea obiectivelor prev3zute in anexa se face pe baza de
protocol incheiat Intre pargi, in termen de 60 de zile de la data intrdrii 1n
vigoare a prezentel hotirdri, la valoarea de inregistrare in contabilitate la
data transmiterii.

ART., S

Aprovizionarea cu combustibil tehnologic a obiectivelor prevdzute la art. 1

va asigura pana la data de 30 martie de citre Societatea Comerciali
"Termoelectrica™ - S.A. pe baza de contracte comerciale incheiate cu consiliile
locale Pitesti, Iagi, Brasov, Bacau, Oradea, Suceava, Timisoara §i Onesti, care
au obligatia sa asigure sursele financiare, cu decontare la pretul de achizitie.

PRIM-MINISTRO
ADRIAN NASTASE

Contrasemneazd:

p. Ministrul industriei
si resurselor,
Iulian Iancu,

secretar de stat

Ministrul administratiei publice,
Octav Cozmanca

Ministrul finantelor publice,

a

v

Mihal Nicolae Tanasescu ,Q?N‘E

7o

/ /o

y I
Pagina 1 %

, ’ 4
[ = . 4
| | <.
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y Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARGES Nr.
'! Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Plrestl rzci:;ue 2209338
- Luna 03
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare

W PENTRU INFORMARE T 4 T
. Carte Funclarg Nr. 80273 Pitesti mmmml

A. Partea I. Descrierea imobllului

) . Nr. CF vechi:26483
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6307

Adresa: Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pltestl, Str GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET GAVANA"

Nr. INr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata*® (mp) Observatil / Referinte

Al 80273 46.465 Teren imprejmult;
Constructll

Crt Nr cadastra| Adresa o 0 fori

Nr. topografic as bservatil / Referinte
A 5 Jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitestl, Str , 3 s 1
Al2 80273-C2 GAVENIL, Nr. 24, Pct: "Incinta CET Nr. niveluri:1; 5. construlta le sol:2124 mp; J
GAVANA"

AL3 027 Jud_ Arges, UAT Pitestl, Loc, Pitestl, Str
BAs GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET |
GAVANA"
4 i jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitesti, Str
Al §0zia % GAVENIIL, Nr. 24, Pct: “Incinta CET N
GAVANA® -
_ 7 Jud, Argss, UAT Pitegtl, Loc. Pitestl, Str
ALS 80213 GAVENIL, Nr. 24, Pct: "incinta CET N
GAVANA" e
¥ Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pltesd, Str
AL.6 et GAVENIL, Nr. 24, Pct: “Inclnta CET o
GAVANA"

R ¥ Jud. Arges, UAT Pltestl, Loc. Pitest, Str
Al BoET GAVENI, Nr. 24, Pct: "Incinta CET "
GAVANA"

¥ Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc, Pitestl, Str
ALB BozrsCH GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET e
GAVANA"
s Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitesti, Str
ALS | LBOZIRLH GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET |

<

. niveluri:1; S. construlta la sol:21 mp;

=

. niveluri:1; 5. construlta (a sol:149 mp:

~N

. nlveluri:}; S. construita la sol:130 mp;

<

. nlveluri:1; S. construita la s0l:101 mp;

2

. niveluri:1; S. construlta la sol:17 mp;

3

. nivelurl:1: S. construita Ia sol:19 mp;

1

. niveluri:1; S. construita la sol:621 mp;

w jud. Arges, UAT Fltc;u, Loc, Pitesti, Str
alde By i1 GAVENI, Nr. 24, Pct: "Incinta CET A
GAVANA" =
2 Jud. Arges, UAT Pltestl, Loc. Pitestl, Str
AL AORIEGL2 GAVENIL, Nr. 24, Pct: “Incinta CET A
GAVANA'"
. Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitest], SU
Aas sl GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CEY N
GAVANlA"
Jud. Arges, UAT Pitegtl, Loc. Pitestl, Str
o] FUTa-L14 GAVENI|, Nr, 24, Pct: "Incinta CET y
GAVANA"
¥ Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
el | AOETRCLS GAVENL, Nr. 24, Pct: “Incinta CET |

v

nivelurl:1; S, construita [2 sol:896 mp;

e

niveluri:1: S. construita 1a sok133 mp;

<

. nivelurl:1; S. construita la sol:323 mp;

S

. niveluri:1; S. construlta Ia sol:350 mp;

S

. niveluri:1; S. construlta la sol:168 mp:

¥ Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitest], Str
AL RORFPCLE GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET |
GAVANA"
Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str |y
s ka2 X GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CEY
GAVANA"
W Jud. Argas, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
AL SATRCLE GAVENI, Nr. 24, Pct: “Incinta CET |
GAVANA" 5
R Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
All9 83273-C19 GAVENIL Nr. 24, Pct: “Incinta CET N
GAVANA"'

<

. nivelurl:1; S. construita ja sol:10 mp;

1

. nivelurl:1; S. construita la s0l:48 mp;

5

. nivelurl:1; S. construita la sol:19 mp;

S

. nivelurl:1; S. construita la sol:64 mp:
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Raport evaluare — teren intravilan

Crt

Nr cadestral
Nr. topografic

Adresa

Observatil / Referinte

A1.20

80273-C20

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitest], Str
GAVENII, Nr, 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

z

- plvelurl:1; S. construita la sol:27 mp;

Al.21

80273-C21

Jud. Arges, UAT Pitest, Loc. Pltest, otr
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Al.22

80273-C22

4
£

. nivelurl:1: S. construlta la sol:99 mp;

jud. Arges, UAT Plte.sd. Loc. Pitestl, St
GAVENII, Nr, 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

z
=

. nlveluri:1; S. construtta la sol:55 mp;

A1.23 |

80273-C23

Jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incints CET
GAVANA"

. niveluri:1; S. construita 3 so):38 mp;

Al.24

80273-C24

Jud, Arges, UAT Pitestl, Loc. Pltest], Str
GAVENI, Nr. 24, Pct: "Incinta CEY
GAVANA"

N

Al1.25

80273-C25

Jud. arges, UAT Pltegt], Loc. Pitest], Str N
GAVENII, Nr, 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Y

. nlveluri:1; S, construita Ia sol:10 mp;

. nlvelurl:1; S. construita la sol:44 mp;

A1.26

80273-C26

Jud. Arges, UAT Pitegtl, Loc. Pitestl, Str |y,
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

. nlveluri:l; S. construita ta s0l:235 mp;

Al.27

80273.C27

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc, Pitestl, Str|
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CEY
GAVANA"

Nr.

nivelurl:1; S. construlta le sol:58 mp;

Al.28

80273-C28

Jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitestl, Stry
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Al.29

80273-C29

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitest], Str (Nr

GAVENVI, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Al.30

80273-C30

Jud. Arges. UAT Pitegtl, Loc. Pitest, Stry .
GAVENI, Nr. 24, Pct: "Incinta CEY

Al.31

A1.32

Al.33

80273-C31

. nivelurl:1; S,

nivaluri:1l; S. canstrults Ja sol:12 mp;

. nlveduri:l; S. construlta la sol:27 mp;

construlta ja sol:4) mp;

GAVANA
Jud, Arges, UAT Pitest], Loc. Prestl, 5t
GAVENII, Nr, 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

80273-C32

80273-C33

Jud. Arges, UAT Pite;.ﬂ‘ Loc. Pltest], Str

Jud. Arges, UAT Pltest], Loc. Pitestl, 5tr |
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA™

z
<

=
Es

GAVENIL Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

. niveluri:); S, construita ia sol:58 mp;

. nivelurl:1; §. construlta (s soh:19 mp;

. nlveluri:l: S. construita ls sol:7 mp:

Al.34

80273-C34

Jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitestl, Str N
GAVENI|, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

=<

. nivelurl:1; S. construlta la sol:48 mp:

[1435

B0273-C35

F : -
Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitestl, Strfy

GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

. nlvelurl:1; S. canstrulta Ja 501:1566 mp;

Al.36

80273-C36

Jad. Arges, UAT Pltest], Loc, Pitest], Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

4
=<

A>.37

80273-C37

Jud. Arges. UAT Pitestl, Loc. Fdeslﬁﬂ N
GAVENII, Nr. 24, Pct: “incinta CET
GAVANA"

Al.38

80273-C38

r.

. nlvelurl:1; S. construlta la sof:20 mp;

niveluri:l; S. construlta la s0l:1738 mp:

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitestl, Str N
GAVENIL, Nr, 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

<

Al.39

80273-C39

. nivelurl:1; S. construlta {a s04:19 mp;

Jud. Arges, UAT Pltest], Loc. Pitesti, Str N
GAVENII, Nr, 243, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

<

. niveluri:1; S. construita ia sol:28 mp;

Al.40

aozn-caoj

jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitesu, Str
GAVENIL, Nr, 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA™

z

. nivelurl:1; S. construlta la so01:14 mp;

(Al.ﬂ.

80273-C41

Jud. Arges, UAT PRestl, Loc. Pitests, Strfy
GAVENII, Nr. 24, Pct; "Incinta CET
GAVANA"

<

. niveluri:l; S. construita 18 sol:191 mp;

Al.42

B80273-C42

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc, Pitestl. Str|y
GAVENLH, Nr, 24, Pet: “Inclnts CET
GAVANA"

<

Al.43

80273-C43

. nivelurk:1; S, construtta la sol:533 mp;

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitest], Str
GAVENI, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

N

<

, plvelurl:1; S. construita |2 sof:1112 mp;

Al.45

Al.46

B0273-Ca4

80273-C45

GAVANA"
Jud. Arges. UAT Preestl, Loc. Pitestl, Str

Jud. Arges, UAT Pitegtl, Loc. Pitesti. Sty
GAVENH, Nr. 24, Pct: "Incinta CET

GAVENI, Nr, 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

bl

z
<

nivalurl:1; S. construita 13 so:67 mp;

. nlvelurt:l; S. construlta la sol:4 mp;

80273-Ca6

jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitest, Str|y
GAVENIt, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

<

. niveturl:1; S, construita fa sol:12 mp;

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare — teren inravitan

crt

Nr cadastral
Nr. topografic

Adresa

Observatll / Referinte

Al.q7

80273-C47

Jud. Arges, UAT Pitest], Loc. Pitesti, 5tr
GAVENM. Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Ni

=

. nlveluri:); §.

construlta la s0l:1437 mp;

Al.48

80273-Ca8

Jud. Arges, UAT Pitest!, Loc. Pitestl, Str
GAVENI, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Al.49

80273-C49

N

S

. niveluri;l; S.

construita I3 s0l:379 mp;

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitestl, Str
GAVENI, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Nr.

nivelurk:l; S.

construlta la sol:52 mp;

- Al.50

80273-C50

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

=
=

. niveluri:1; S.

construita Ia sol:30 mp;

Al.51

80273-C51

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitestl, Str
GAVENIL, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Z
S

. niveluri:1; S.

construita la sol:17 mp;

A1.52

80273-C52

fud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitestl, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: *Incinta CET
GAVANA"

z
s

. niveluri:1; S.

construita la s0l:263 mp;

Al.53

80273-C53

Jud. Arges, UAT Pitest], Lac. Pitestl, Str
GAVENIL, Nr, 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

z
=

. niveluri:1; S.

construlta Ia sol:15 mp;

Al.54

80273-C54

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc, Pitestt, Str
GAVENIL, Nr. 24, Pct: “Incintas CET
GAVANA"

z
s

. nlveluri:1; S,

construlta la sol:13 mp;

Al.55

80273-CS5

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

. nivelurl:1; S.

construita la sol:187 mp;

Al.56

80273-Cs6

Jud. Arges, UAT Pirestl, Loc. Pltest], Str
GAVENII, Nr, 24, Pct: "Incints CET
GAVANA"

. nivelurl:1; S.

constrults la sol:13 mp;

Al.57

80273-C57

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc, Pitesti. Str
GAVENI|, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA™

. niveluri:1; S.

construlta la sol: 78 mp;

Al,58

80273-C58

Jud, Arges, UAT Pitesti, Loc, Pitestl, Str
GAVENRII, Nr. 24, Pct: “incinta CET
GAVANA"

Al.59

80273-C59

z
=

. niveluri:1; S.

construlta 1a sol:31 mp;

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc. Pitesti, Str
GAVENIL. Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

N,

<

. niveluri:1; 5.

construita la sol:415 mp;

Al.60

80273-C60

Jud. Arges, UAT Pltesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"'

z
—

. niveluri:1; S,

construita la sol:118 mp;

Al.61

80273-Cé1

Jud. Arges, UAT Pltestl, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: "inclnta CET
GAVANA"

=
=<

. piveluri:1: 5.

construita la sol:13 mp;

A1.62

80273-C62

Jud. Arges, UAT Pitestl, Loc, Pitestl, Str
GAVENL, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA'

<
=

. mivelurl:1; S.

construlta la sol:68 mp;

Al.63

80273-C63

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc, Pltest, Str
GAVENI|, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Nr.

nlvelurl:1; S.

construlta 1a 501:19 mp;

Al.64

80273-Cs4

jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pet: “Incinta CET
GAVANAY

Nr.

niveluri:1; S.

construita la sol:83 mp;

l Al.65

80273-C65

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: *Incinta CET
GAVANA™

Nr.

nivelurl:1; S.

construita la sol:68 mp;

i]x.es

80273-C66

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENIL, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA"

Al,67

80273-C67

Nr, niveluri:1; 5.

construlta Ia sol:29 mp;

Jua. Arges, UAT Pltesti, Loc. Pitest], St
GAVENII, Nr. 24, Pct: "Incinta CET
GAVANA‘

Nr.

niveluri:1; S.

construita 1a sol:43 mp;

Al.68

80273-Ce8

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Nr. niveluri:1; S.

construlta la sol:246 mp;

Al.69

80273-C69

Jud. Arges, UAT Pitegtl, Loc. Pitestl, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Nr. niveluri:1; S.

construlta la s0l:143 mp;

Al.70

80273-C70

jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENIL, Nr. 24, Pet: “Incinta CET
GAVANA"

Nr. niveluri:1; S.

construlta la sol:B2 mp:

AL71

80273-C71

Jud. Arges, UAT Pitegti, Loc. Pitesti, Str
GAVENII, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Nr

. aiveluri:l; S.

construlta la sol:362 mp;

Al.72

80273-C72

Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str
GAVENI, Nr. 24, Pct: “Incinta CET
GAVANA"

Nr

. nivelurl:1: S.

construlta 1a sol:8 mp;

B. Partea Il. Proprietari gl acte




Raport evaluare — teren intravilan

Carte Funciard Nr. 80273 Comuna/Orag/Municipiu: Pitegti
’ Inscrier privitoare la dreptut de proprietate i alte drepturi reale Referinte 7
10/ 28/07/2005

Tltlu Praprletate nr. 6588, din 11/09/2001 (HGR 104/2002, OVG 78/2002, HCL Pitegti 90/2002, 17272002
grecum §i protocoalele de predace primire a centralelor din 10,02.2002 sl respectiv 24.01, 20()3)

__SERVICIUL CADASTRU
‘se noteazd actuallzarea atributeior grafice si textuale ale fmobliulul | Al

B13 conform documentatlei tehnice cadastrale avlzata sub nr. 18776 dln
13.02.2025 de BCPI PITESTI- SERVICIUL CADASTRU, cu stare de
proprietate neschimbata

s Bl iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaﬂ

11 :
| 1) MUNICIPIUL PITEST! —
! OBSERVATH: (provenita din conversla CF 26483) - Indreptare erpare materiala - inchelere nr. 4536/26.02.2009 |
(58504 08/11/2018 |
‘Act Administrativ nr. 52803, din 11/10/2018 emis de OCPI Arges; 1
pe .S¢ noteazd repozitionarea [mobliulul, cu stare de proprietatel Al l
_ _neschimbata i
AL2,A1.3,Al.4,A15,A16,AL7, |
Al.8, ALS, A1.10. Al.12, A1,13, Al.,
14, A1.15, A1.16, A1.17, AL.18, Al. |
I 19, Al.20, A1.21, A1.22, Al1,23, Al. i
24, A1.25, A1,26, A1.27, A1.28, Al. :
| 29, A1.30, A1,3], A1.32, A133, Al |

" 87 ilntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala g; :i 33 ﬂ 3?‘2}2; ﬂ ig ﬁ'

an 44, A1.45, A1.46, A1 47, A48, AL,

49, A1.50, A1.51, A1,52, A1.53, Al.

54, A1.55, A1.56, A1.57, Al1.58, Al,
59, A1.60, A1.61, A1.62, A1.63. Al. !
64, A1.65, A1.66, A1.67, AL.68, Al.!
69, AL.70, Al.71, AL.72 {
T n 4;
. 1) MUNICIPIUL PITEST{, CIF:4317967, domeniul public |
OBSERVATI: INCH. NR.10 / 28/07/2005 o
(18776 / 13/02/2025 |
\Act Administrativ nr. 7131, din 12/02/2025 emis de Primarla Mun, Pltestl; 1
se noteazd repozitionarea Imobilulul, conform documentatiel tehnice Al —l

' B12 (cadastrale receptionata sub nr. 18776 din 13.02.2025 de 8CPI PITESTI-

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referin
de garantle gl sarcini eferinte
_ N_U SUNT
/_"'
/
o p
Document care conpinr date Cu Carsctes personal. protejal ge prevederiie Reguiamentuiui (UE) . 679/2016 3l Legl) L90/2018 Pagina 4 din9 _ i
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Raport evaluare — teren intravilan

Carte Funclard Nr. 80273 Comuna/Orag/Municipiu: Pitesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
80273 46.465 -
B * Suprafata este determinata In planul de proieciie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

il -
"wa

=14 ]

Date referitoare la teren

nr | Categorie [inva | Suprafata "
i et |- R Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cui  Ipal| 21.803 - - -
constructii
2 drum DA 4.687 - . - Drum acces
3| cuti Ipa| 2524 - - .
constructli
4| cutl fpal 4036 - - -
constructii
s cuti |pa| 11.5%6 R ; ;
constructii
6 drum DA 61 - - - Carosabii
7 | cal ferate | DA 778 - - - Cal Ferate
8 ape DA 980 . B R Canal, Rampa descarcare pacurs
statatoare (fosta C11) J
Date referitoare la constructli
Destinatie Situatle
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
"y usag ¥ ‘ edifitare A
: r LAY =\
: iy I ?’_ \]:I
f ~Dogument care confine date cu Caracter parsona. protejst te prevederiie Regulamantului IUE) Az, 679/2016 §i Legh 196/2018 Pagina5din9 r bl
/ - . f /
‘ A0 a3 BEIE) €DBY.ANCPATO Formuisr versiunes 1.1 70 * /f

ag. 35
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Rapaort evaluare — teren intravilan

Carte Funcilarad Nr. 80273 Comuna/Orag/Municiplu: Pitesti

Destinatie Sltuatle
cn Numar constructie Supraf. (mp) dei‘d Observatti / Referinte

constructii S. Uit . .
ar2 |  80273-C2 Industriale s| 2124 |cuacte| oMU I sor2124 mp:
edllitare
constructli S. construita Is sgh:21 mp;
a13 | 80273-C3 industriale <l 21 Cu acte onet mes

edilitare

constructll S, construlta (a sol:149 mp;
AL4|  80273-C4 Industriale si 149 ' F145 mes

Cu acte
edilitare
constructil . ,
ALS 80273-CS Industriale s} 130 Cu acte 5 canstrulta a sok130 mp;
edllitare
constructli
Al.6 80273-Cé industriale si 101 Cu acte
edilitare
constructli
Al? 80273-C7 industriale si 17 Cu acte
edllitare
constructll
Al.8 80273-C8 industriale sl 19 Cu acte
edllltare
constructil
Al9 80273-C9 industriale sl 621 Cu acte
edliftare
constructll
Al.10| 806273-C10 industriale si 896 Cu acte
edllitare
eenstroctt

S. construita la sol:101 mp:

S. construlta I1a sol:17 mp;

S. construita Ja sol:19 mp;

S. construlta la s01:621 mp;

S. construita la sol:B96 mp;

ArTr| 882931 industriatesi 986 Eu-pete
edititare

constructll
Al,12 80273-C12 Industriale si 133 Cu acte
edilitare
constructll
A1.13| 80273-C13 industriale si 323 Cu acte
edllitare
constructll
Al.14 80273-Cl14 Industriale si 350 Cu acte
edilitare
constructii
Al.15 80273-Ci5 Industriale si 168 Cu acte
edilltare
constructil
A116| 80273-Cl6 industriale sl 10 Cu acte
edilitare
constructl|
Al17| 8D273-Cl17 Industriale sl 48 Cu acte
edilitare
canstructil
Al,18 80273-C18 industriale sl 19 Cu acte
edliltare
constructii
Al.18| 80273-Cl19 industriale sl 64 Cu acte
edllitare
constructli
Al.20| 80273-C20 Industriale s) 27 Cu acte
edilitare
constructli 3
A1.21| 80273-C21 Industdale sl 95 Cu acte
edilltare
constructll
AY.22 80273-C22 Industriale st 55 Cu acte
. edliltare
constructil . construlta Ia sol:38 mp;
Al.23| B80273-C23 industriale si 38 Cu acte
edllitare
constructll
Al2a| 80273-C24 industriale sl 10 Cu acte ZSEA Cc
edllitare P 4

2 &
L peotetst de desile Reg (UE) av. 679/2016 i Logil 1902018 Pagina 6 dlﬁj)

. = - FA
Er e BeRUU IR MG Lr-aa - ddresd epay.sncpl.io ! Formular versiunea’l.l R

S. construlta la sol:133 mp:

S. canstrulta (a s0l:323 mp;

S. construita {a sol:350 mp;

S. construita la sol:168 mp:

S. construlta la s01:10 mp;

S. constrults la 301:48 mp;

S. construita |3 s0l:18 mp;

S. construilta la sol:64 mp;

S. construlta |a 501:27 mp;

, construlta Ia sol:99 mp;

S. construlta [a sol:55 mp;

w

S. construita 1a s0i:10 mp.

Documnant c3re conping gate cu casacte?
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Rapon evaluare — teren intravilan

Carte Funciard Nr. 80273 Cornuna/Oras/Municiplu;: Pitest

jS;I,t,:jdaigg Observatli / Referinte

. Destinatie
tn Numar constructie
constructii
Al.28 80273-C25 industrlale si 44 Cu acte
edilitare
constructil
Al.26| 80273-C26 Industriale si 235 Cu acte

edllitare
5 constructli
A1.27| 80273-C27 industriale sl 58 Cu acte
L edilitare

Supraf. (mp)

S. construita a sol:44 mp;

w

. construlta |12 sol:235 mp;

w

. construita |a sol:58 mp;

constructii
Al.28| B0273-C28 industriale si 12 Cu acte
edilitare
constructii
A1.28| 80273-C29 industriale sl 27 Cu acte
edilitare
constructli
Al1.30| 80273-C30 industriale si 41 Cu acte
edllitare
constructil
A1,31 80273-C31 industriale si 58 Cu acte
edilitare
constructii
Al.32 80273-C32 industriale si 19 Cu acte
edilitare
constructii
A1.33| 80273-C33 industriale si 7 Cu acte
edilitare
constructii s
Al.34 80273-C34 industriale si 48 Cu acte
edilitare
constructll s
Al35| 80273-C35 Industriale si 1,566 Cu acte
edilitare
constructi
Al36| 80273-C36 industriale si 20 Cu acte
edllitare
constructii
Al.37 80273-C37 industriale si 1.738 Cu acte
edllitare
constructii
A138 B80273-C38 industriale si 19 Cu acte
edilitare
constructii
A1.33| 80273-C39 industriale sl 28 Cu acte
edilitare
constructii S
Al.40| 80273-C40 industriale sl 14 Cu acte
edilitare
constructii
Al4l| 80273-C41 industriale sl 191 Cu acte
edilitare
constructii
Al42| B0273-C42 {ndustriate si 533 Cu acte
edilitare
constructii s
A1.43| 80273-C43 industriate si 1.112 Cu acte
edllitare
constructii S
Al.44 80273-Ca4 industriale si 67 Cu acte
edilitare
constructil
A1.45| 80273-C45 industriale si 4 Cu acte
edllitare
constructii s,
Al.46| B80273-C46 industriale si 12 Cu acte
edilitare e
constructhi S. construita 13 s0l:1437 mp; Fa
A147| 80273-C47 industriale si 1.437 Cu acte 24N
edllitare han

Docuwinent care corfing date cu Caracles proteset ge Aeyul

S. construlta la sol:12 mp;

S. construita la s0l:27 mp;

wn

. construlta la sol:41 mp:

S, construlta 1a sol:58 mp;

S. construlta la sol:19 mp;

w

. construlta la s0l:7 mp;

. construlta la sol:48 mp;

. construita la so0l:1566 mp;

S. construlta la sol:20 mp:

S. construlta la 501:1738 mp;

S. construita 13 sol:19 mp;

S. construita Ia sol:28 mp:

. construlta la sol:14 mp;

S. construita 13 sol:191 mp;

S. construlta {a sol:533 mp;

. construita (a s01:1112 mp;

. construlta la sol:67 mp;

S. construlta (a sol:4 mp;

. construita Ia sol:12 mp;

(UE) ne. 67972018 §i Leght 190/2018 Pagina 7din% || QO T¢
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Carte Funclard Nr. 80273 Comuna/Orag/Municiplu: Pitesti

fdtrﬁl;ﬂc: Observatil / Referinte

crt Numar Destlnatle
construcgle
constructli 5. construlta |a sol:379 mp;
Al.48| B0273-C48 Industriale sl 379 Cu acte
edliitare
canstructil . .
AlL4g| 80273.C49 Industriale sl 52 Cu acte|" oStV fo solisz me;
edilitare
constructli
A1.50 80273-C50 Industriale sl 30
edilitare
construct]] S. construita 12 sol:1? mp;
Al1.5L| 80273.C51 Industrlale sl 17 Cu acte
edilitare
constructll
Al.52| 80273-C52 Industriale sl 263 Cu acte
edlliare
constructll S. construlta |a sol:15 mp;
Al.33 80273-C53 tndustriale si 15 Cu acte
edllitare
constructii S. construita la sol:13 mp;
A154( 80273-C54 Industriale s 13 Cu acte
edilitare
constructll
A1.55 B0273-C55 industriale si 187 Cu acte
edilitare
constructli s
Al.56 80273-C56 Industriale si 13 Cu acte
edllitare
constructll
A1.57| 80273-C57 industriale si 78 Cu acte
edilltare
constructli
Al158| 80273-CS8 industriale si 31 Cu acte
edliitare
constructl
A1.59| 80273-C59 Industriale si 415 Cu acte
edilitare
constructli
Al.60 80273-C60 ingustriale sl - 118 Cu acte
edilitare
constructll
Al.61| 80273-C61 industrlale sl 13 Cu acte
edilitare
constructll
Al.62| 80273-C62 Industriale si 68 Cu acte
edilitare
constructli
Al1.63| 80273-C63 Industriale sl 19 Cu acte
edilitare
constructi 5
Al.64| 80273-C64 industrlale st 83 Cu acte
edilltare
constructli
A1.65| 80273-C65 Industriale sl 68 Cu acte
edilitare
constructlt 5
AL.66| 80273-C66 Industriate sl 29 Cu acte
edlltare
constructli
Al.67| 80273-C67 industriale sl 43 Cu acte
edliitare
constructil
Al.68 80273-Cb8 industriale sl 246 Cu acte
edllitare
constructil
Al.69 80273-C69 Industriale si 143 Cu acte
edilitare
constructil S. construlta 1a sol:82 mp;
Al70| 80273-C70 Industriale si 82 Cu acte
edilitare

Lucument Care Conjuie Gie Cu CalaCter parsonal. prolejat de Drevaderiis Reguiamentulus [UE) rr. 678/2016 51 Leghl 19072018 Pagina 8din9 | ¢

Supraf. {mp)

S. construita 1a sak:30 mp:
Cu acte

v

. construha 1a $0l:263 mp;

S. construlta Ia 50l:187 mp;

. construita 1a sol:13 mp;

S. construits I8 s0l:78 mp:

S. construlta fa sol:31 mp;

S. construita (a sol:415 mp;

S. construite ia s0i:118 mp;

S. construlta 1a sol:13 mp:

v

. construlta (2 sol:68 mp;

S. construlta 13 s01:19 mp;

. construlta la so}:83 mp;

S. construlta la sol:68 mp;

. construlta Ia $0):29 mp;

wi

, construlta (3 sol:43 mp;

S. construita la s0l:246 mp;

S. construlta |a sol:143 mp;

- &)
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Carte Funciara Nr. 80273 Comuna/Orag/Municlpiu: Pitesti

Crt Numar c%f‘ss?xact;; Supraf. (mp) st:tr'iJ;lE: Observatil / Referinte
i E
Al.71| 80273-C71 inC;LTssttrI:Ic;"si 362 Cu acte R o e A
edilitare
. nstructi 3 "
AL72| 80273-C72 incgu:tri(:fe isi 8 Cu acte bt o<l o
edilitare
‘ Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment| tnceput| sfarsit segment
1 2 6.02 2 3 3.515 3 4 12.291
4 5 5.383 5 6 3.137 6 7 3.231
7 8 3.839 8 9 6,129 9 10 10.047
10 11 1.123 11 12 16.058 12 13 65.113
13 14 0.814 14 15 5.691 15 16 59.36
16 17 4.494 17 18 4.494 18 19 3.108
19 20 5.546 20 21 12,637 21 22 2.782
22 23 50.453 23 24 18.876 24 25 13.59
25 26 10.409 26 27 5.391 27 28 4.744
28 29 7.561 29 30 7.566 30 31 28.409
! 31 32 12.593 32 33 17.482 33 34 29.67
v 34 35 20.626 35 36 2.903 36 37 8.853
37 38 7.667 38 39 5.268 39 40 13.789
40 41 13,591 41 42 6.71 42 43 8.47
43 44 26.653 44 45 16.465 45 46 25.128
46 47 27,383 47 48 49.591 48 49 42.637
49 50 9.858 50 L2 25.857 51 52 43.164
52 53 34.079 53 54 18.07 54 55 4.781
55 56 8.349 56 57 8.065 57 58 5.721
58 59 0.323 59 60 29.385 60 61 34.773
61 62 10.873 62 63 12.185 63 64 22.683
64 65 2.525 65 66 1.963 66 67 9.186
67 68 5.979 68 69 9.677 69 70 10.844
70 71 3.9 71 72 35.254 72 73 12.142
73 74 2.984 74 75 2.445 75 76 2.329
76 77 7.441 77 78 29.806 78 79 14.699
79 80 4.333 BO| 81 2.121 81 82 2.496
82 83 4.985| B3] 84 4.939 B84 85 2.438
85 86 2.612 86 87 2.329 87 88 2.436
88 89 2.548 89 90 2.366 90 91 2.643
91 92 7.506 92 93 52.6 93 94 11.074
94 95 2.848 95 96 52.822 by 96 1 28.376
* Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite ia 1 mllimetry,

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoerea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclera originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data soluglonarll, Aslistent Registrator, Referent,
03-03-2025 ALINA-IULIANA DRAGOMIR
Data eliberarii,
JooF | {parafa si semnétura) (parafa §f semnbtura)
A EAC (‘-'""-; AN
fe" . o
e S
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- Pag. 115
) ROMANIA F6
. JUDETUL ARGES
: MUNICIPIUL PITE§TI
Primar
NR. 10754 din D%/ 03/ Zuf5

CERTIFICAT DE URBANISM

" Ne_ 138 am OF /03 2005
{n scopul: INFORMARR

Ca urmare a corerii adresate de ULA.T. PITESTI, cu sediul 1n judeful ARGRS, municipiul PITBSTI, satul -,
sector -, cod pogtal 110017, strada VICTORIE, or. 24, bl. -, sc. -, et, =; 8p. -, {elefon/fax -, e-mdil -, nregistrata
la or. 10754 din 04/03/2025, )

pentru imobilul (2 teren gisau & construcyii situat in judeful ARGES , municipiul FITBSTI, satul -, sector
-, cod pogtal -, streds GAVENII, nr. 24, pet. ,Incinta CET GAVANAY, bl. -, sc. -, et. -, ap, =, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 80273, NR. TOPO -, NR, CADASTRAL 80273,

1n temeiul reglementiirllor Dooumentsfisi de urbanism faza PUG, aprobate prin Hotarfirea Consilintul Locsl
2l Monicipiului Pitegti ir 113/1999

in conformlitate cu prevederlle Legli nr. 50/1991 privind nutorizarea execut¥rij lucririlor de construaiil,
republicaid, cu modifickrlle §i completdrile nlterloare,

SB CERRTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;

TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PITESTI.

Imubil apardnand domenivlui public al municiplului Pitegt], pentru care 8-a prezentat certificatal de atestare a
dreptului de proprictate asupra tercnbrilor seria M03 nr. 6589 crois la dota 11.09.2001 do Ministerul Industriel
§t Resurselor ¢i Hotardrea nr. 104 din 7.02.2002 privind wansmitorea unor confrale elegtrice de termoficdie djn
domeniul privat al stetului §i din patrimoniul societh)il Camerciale "Termoelectrica” - 8.A. fn domesiul public
8} unor upitagi administrativ-teritoriale §i In administrurea conslliilor locale ale acestora.

S-a prezeatat extrasul de carte funclard 22938/03.03.2025, fra sarcind,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa aclualé: teren curti constructii, dromt, ci ferate gi ape stitdtoare conform extras de carte funciard
prezentat.

Destinafia siabilitd conform PUG: UTR27 - ZI, ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE

Teren alat pargial in zona de protectie a cili ferate.

Conform H.C.L, nr. 265/2002 prlvind impozitares terenurilor, aceste se afli In zopa C.

3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafaia teren = 46 465 mp.

Constructii sxistente pe toren: constructii industrielc gi cdilitare in suprafa totald construith 1a sol de I'§ 487
mp.

Acces la teren se face din strada Givenii.

Teren aflat parfial in zonn de protecyie a caii ferate.

Rejele edilitare existente In zond: gaze, lermoficare, electricitate, apd si canalizare.

Se solicit centificat de urbanism tn scopul informare pentru cvaluare teren.

Reguli de construire conform P.U.G. aprobat prio H.C, L. 113/1999: 127s - zona unité}i industriale;

“ /;";\;g};;
CAPITOLUL I — generalitati: ZJ- ZONA UNITATI INDUSTRIALR. x/;_‘;\‘;v
Art.1 - Tipurils do subzone functionale. S 1o
* Subzons industriala din UTR 27, earc cuprinde unitati de depozite, trensporturi, construgtil si gl unitati, cﬁ - 0
3 &y
}.1\ S~
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Pag. 2/5 .
de exermplu:
Art.2 - Functiunea dominanata a zonei: unitati industriale.
Zona cste compusa din terenuri pentru unitati indusiriale existente sau propute, in cadrul subzonelor Ia san Ib.
Art.3 ~ Punotiunile complementare admise ale zonei sunt
- unitan agricole ;
- servicii |
- accese pietonale si cerosabile ;
- retele tehnico-edilitare ;

Capitolul IT — utilizare fonctionsla

Ant.4 - Utilizari permise:

Sunt permise unitati industriale, ngroindustriale si functiunile complementare ale acestora,

Art7 - Utilizari interzise

- upitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depasests limitele parcelei

- amplasarea spre DN, DJ, CF sau lacul Pitesti a activitatilor care prin nature lor su un aspect dezagreabil
(depozite de deseuri, combustibili solizi), astfel de unitati vor fi retrase de )z arterele principele de acces in
oras, sau calen ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

CAPITOLUL HI.1. Regului do amplasare 8] ratrageri minime obligatorii

Art.8 - Oricntarea fata de puactele cardinale;

Conform art. 17 - RGU.

Art.9 — Amplagare fata de drumurile publice,

Se va tine cont de zona drumurilor propuse, relateta pentru ficcare arters in parte, 1a Capitolu] 1V.9. — Zona Cai
de comunicalie rutiere (ZCcR).

Art.10 — Amplasare fata de cai ferate din administrarea SNCFR.

Conform Art.5.2. din RLU — cap Jl, in conditiile respectarii art.20 -RGU, in urinatoarela UTR-wi : 3,5, 24, 25,
26,27, 28, 29, 30.

Art,11 — Amplasare fata de aliniament ~ conform art.23 — RGU.

Unitatile industrizle nepolvantc, amplasate in zone rezidentialy, vor respecta distantele minime obligatorii ale
zonei respeetive.

Se recomanda ca la ficcare situatic in parte, sa se asigure caerenta fronturilor stradale prin luarea in considerare
a situetiei vecinilor imcdiati si a caracterului general al strazii.

Pentru cventualele unitati poluante amplasate in subzonele industriale propuse sc recomsnda un regim de

alinjere retras cu cel putin 6,0 m. fata de aliniament, in vederea realizarii unei perdele de protectie spre calle de.
comunicatie,

Art.12 ~ Amplasare in intedornl percelel
Conform art, 24 -RGU.

Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladirile de locuit, chiar daca acestcs prezinta calcane spre
parcels unitstii de productic.

111.2. Rogull cu privire 1a asigurarea acocsclor obligatoril
Art.13 — Accese carosshile :

Conform art. 25 si Anexa 4 — RGU.

Art.14 — Accese pictonale :

Conform art. 26 - RGU.

I.3. Reguli cu privire 18 echiparea tehnico-edilitara

Art.15 — Racorderea la rotelele tehnico-edilitare existents
Conform ani. 27 — RGU.

Processle tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.
Art.16 - Realizarea de retele tohnico-edilitare

- Conform art. 28 — RQU.

ITL.4. Reguli cu privire Ia forma gl dimensiunile tarenului si ale.construstiilor.

Art, 17 - Parcelarea :

Conform ort, 30 — RGU.

Art.18 — Inaltimea constructiilor e

Conform art. 31 - RGU. AT
Art.19 - Aspectul exterior al constructiilor es
Conform art. 32 - RGU. s
Constructiile vor avea volume simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonel. Se va urmari ca noife O
constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate. Vs PF
- ?’}
s
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. Pag. 3/5
Art.20 — Procentul de ocupare a terenulul ;
POT maxim admis =50% si CUT = 1,5
IIL5. Roguli cu privire la amplasarea de parcajoe, spatii verzl si imprejmuir,
Art.21 — Paroaje :
conform HCL 428/ 29.11.2007

IIL5, Reguli cu privire ]2 amplasares de parcsje, spatii verzi st lmprejmuiri,
Art.22 — Spatli verz :

Conform art. 34 si Anexa 6 = RGU.

Art.23 — Troprejmuiri :

Conform art. 35 - RGU.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHOLOR DE URBANISM §I A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

- nu este cazul.

Prezentul certificat de urbenism poate i utilizat in scopul declarat pentru;
"INFORMARE "

Certlficatu} de urbaniem nu §ing loc de autorizajle de construire/desfiintare §i nu conferd dreptul de a executa
lucrdri de constructil.

OBLIGATI ALB TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )

In scopul clabordiril documentaliel pentru nutorizaren oxecutiidi Jucriirllor do construefii - de construjre de desfiinjare
- solicitantul sc va adresa auloritifii competents pentry protecip médiului: Agengia Pentru Protectia Mediulnl Avges,
Strada Bgalitifil, nr. S0A, Pitegti,

In aplicarca Directivei Conslifulul 85/337/CEE (Dircctva BLA) privind evaluarea-cfectelor anumitor prolects publice
§i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/t 1/CB sl prin DirccUve Consillulul §i Parlaméntuluj
Ewropean 2003/35/CE privind participarca publicului la elsborarce anunutor planuri §1 programesin legatit® cu medjul
si modificaren, cu privire la participarea publlcului si accesul la Justijie, a Directivel 85/337/CEE &l a Directlvel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢c comunich solicltantulul obligal{n dé'a coritscts nutoritataa teritarinle de
mediu pentru ca aceasta sa analizezo §i s3-decidd, dupl cez, incadreiea/ngincadrerea prajectuluf investisiel
publica/privale in lista proiectelor supiise evalufrli Impactulul nsupra mediului.

{n aplicarea prevederilor Direclivel Coasiliului 85/337/CRE, proccdura de emitere & acordului de mediia se
dosfligoard dupd eimiteres certificawlul do urbaagism, enterior depunerii documncntais! pentru autorizarea executrii
lucrérilor de construcfii la autorita\ee udministrajiei publice competenle.

In vedereo satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de cinilere a acordulni de madiu,. antoritatea competentd
pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asigurlrit consultrii publice, cenfralidril optiunilor publiculul ¢ s

formuléir] unul punct de veders oficlal cu privire Ia roalizarea {nvestijicl In acord ou.rezultatele oonsultdrii publice.
In acesto conditli:

Dupi primirea prezentulul certificat de urbenism, titularul aro obligafia de a se prezentala autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludril inifiale 8 Investifici §i slabiliril necesitiii evalulrli efectelor acestala

agupra mediului. In urma evaluldiri iol{lale a investigle! s ve emile actul administrativ al autorité{ii competente pontra
proteciia mediului.

In sitnajis In care autoritaten compotenth pontru protecila mediulul stabilegte necosirates evaludril efectalor
investifiei asupra medivlui, solicitantul orc obligafia de a notifica scest fapt sutorilljii administrafici publice
competente cu privire le mentinerea cereril pentru qutorizarea executdrii lugrdrilor de constructii.

In situagie in carc, dupd emiterca certificatulyl do urbenism od po pucumui deruldril procedurii de evaloare &

efectelor investitiei nsupra mediului, solicitapnul renuayd In Intenyie de reslizaro & Investiflei, ncests are obligatia do o
notjfico ncest fapt nutorithyl] administragiel publice compoltonta.

s
‘& =
CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIHI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE /G
- va fi tnso}ith de wmitonrele d nte:
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FPag. 4/5
8) certifioatul do urbaniam (copic);

b) Dovada titlulid asupra imebilului, teren gl/seu constructil, sau, dup¥ caz, extrasul do plan cadastral aotnalizat 1a zi ¢f
cxtranul ds Carto Funciard de informare sotualizat Ju 24, $n cazul $n care leges ma dispuns altfel(copie legalizatd, copie

of, ou originalul);
©) dooumentaia tehnick - D.T., dupk caz (2 exemplaro originale) (2 exemplare originalc)
QO br1AcC O p.T.0.E. O p.1AD.

d) Avizo gl acordud stabilite prin certificatul de urbanism:

8.1) Avize i acorduri privind utilitafile urbane g} Infrastruciura (cople):

O alimentars cu apk - APA CANAL O gazo naturnle - DISTRIGAZ SUD

2000 SA RETELE SA
O canalizare - APA CANAL 2000 O telefonizero - ORANGE
SA ROMANIA SA

O alimentaro cu anergio electrick - O salubritate
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA
SA

O alimentare ou energie termick - O transport urban
TERMOCALOR CONFORT 8A

O Alte avize/acardurd

d.2) avize §i acorduri privind:
O securitates la incendiu Q proteciia oivile O sanstaton populagic

d.3) Avizele/acordurile specifice nle administrajlei publice centrale $i/sau nle serviciilor-descentralizate ale acesiora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 axemplar original):

O ¢) Punctul de vedera/aotal ndministrativ al sutorititii compotents pentru protectia mediului (copic);

) Documeatele de plath ale urmitosrelor taxe (copic):

Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 2ile
inaintea expirarii acestuia,

PRIMAR, SECRETAR Gwcmmw
CRISTIAN GENTEX .- ANDREI-CAT. UGARU
BET SEF

ANDRADA TOADER-PASTI-DINU

\‘_ .'- z_l
Vizat servichal juridic ~ - =~
0 AL o dfl HARN M

REDACTAT,
Runceanu Daniela
05.08.2p75_

Achitat taxe de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGI 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476. =

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de J / ‘\’;;\E-"\ ¢
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Rapon evaluare — teren intravilan

Pag. SIS
In conformitale cu prevederile Legii nr, 50/199) privind sutorizarea executdrii lucririlor de construciil,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
se prelungegie valabilitatca
Cortificatului do urbanism
de la data de / / pini la data dé / /

Dup3 aceasti datd, o noud prelungire a valabilitdfil nu este posibilk, solicitantul urménd €3 obfing, in condiijle
Jegii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPTULUT,

ARMITECT $EF

Vizat serviciul juridic

REDACTAT,
Dala prelungirii valabilitagii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitan}ei/O.P. nr. din / /
Transmis sollcitantuiul 1g data de / / direct/prin pogte.
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