JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unor misuri in vederea organizirii
si functionirii Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedintd ordinara;

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare privind proiectul de hotrare initiat de dl. Lucretiu-loan Tudor,
Viceprimar al Municipiului Pitesti;

-Raportul nr. 43000/27.08.2025 al Directiet Tehnice;

-Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local cuprinse in procesele-verbale
nr.43392/2025, nr.43393/2025, nr.43394/2025, nr.43395/2025, nr.43396/2025;

Viazand dispozitiile art. 3 lit.a) si f), art. 7 alin.(2) lit.c), art. 9 alin.(2) si art. 17 din Legea privind
incubatoarele de afaceri, nr. 102/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 6 alin.(5) din
Normele de aplicare a Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, aprobate prin Ordinul nr.
17/2017 privind aprobarea responsabilititilor Ministerului pentru Mediul de Afaceri, Comert si
Antreprenoriat pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, emis
de ministrul pentru mediul de afaceri, comert si antreprenoriat, ale art. 2 si art. 3 alin.(2) lit.a) si b) din
Regulamentul de selectare si numire a administratorului incubatorului de afaceri, in cazul in care printre
fondatori se afld o autoritate publicd, potrivit art. 9 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 102/2016 privind .
incubatoarele de afaceri, aprobat prin Ordinul nr. 17/2017, precum si ale H.C.L. nr. 226/29.05.2025
privind aprobarea finfiintarii Asociatiei PITESTIHUBINOVARE in cadrul proiectului cu titlul
“Promovarea Spiritului Antreprenorial prin sprijinirea activititilor de cercetare-dezvoltare in cadrul
PITESTI BUSINESS HUB - PROSANT”, proiect etapizat in cadrul Progmmuim Regional Sud
Muntenia 2021-2027 (PRSM),

in temeiul dispozitiilor art, 196 alin.(1) lit.a) din Codul administrativ, cu modlﬂcénle s
completarile ulterioare, : : '

HOTARASTE:

Art.1(1) Aprobé darea in folosintd gratuiti a imobilului-constructie situat in Pitesti, str. Fratii
Golesti, nr. 6, judeful Arges, avind nr. cadastral 88820-C1 si nr. carte funciard 88820-C1 UAT Pitesti,
Asociatiei PITESTIHUBINOVARE, persoani juridici romand, de drept privat, fird scop patrimonial,
inscrisd in Registrul asociatiilor si fundatiilor aflat la Grefa Judecitoriei Pitesti, sub nr.
31/RA/25.06.2025, CIF 52118689.

(2) Darea in folosintd gratuitd a imobilului previzut la alin.(1) se face pani la data de
01.04.2035, exclusiv in scopul desfasurarii activitatii specifice Incubatorului de afaceri cu portofoliu
mixt Pitesti Business Hub-PROSANT, cu destinatia de infrastructurs a acestuia,

(3) Aproba contractul de comodat intre Municipiul Pitesti, in calitate de comodant si Asociatia
PITESTIHUBINOVARE, in calitate de comodatar, prevazut in anexa nr. | care face parte integranti
din prezenta hotérare.

(4) Predarea-primirea imobilului prevazut la alin.(1) se face prin proces-verbal incheiat intre
comisia constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Pitesti si reprezentantul Asociafiei
PITESTIHUBINOVARE, in termen de 30 de zile de la data aprobarii prezentei hotirari.



(5) Se imputerniceste Primarul Municipiului Pitesti s8 semneze contractul de comodat previzut
la alin.(3).

Art.2(1) Aprobi contractul de administrare intre Municipiul Pitesti, in calitate de fondator al
Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT si Asociatia PITESTIHUBINOVARE, in
calitate de administrator al Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT, previzut in anexa
nr, 2 care face parte integrantd din prezenta hotarére,

(2) Contractul de administrare mentionat la alin.(1) se va semna de catre Primarul Municipiului
Pitesti, care va aproba, prin Dispozitie, atdt contractul-cadru de incubare ce se va incheia intre Asociatia
PITESTIHUBINOVARE, in calitate de administrator al Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-
PROSANT si societ#tile care au calitatea de rezident al incubatorului de afaceri, cét si Regulamentul
de organizare si functionare al Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT, Planul de
dezvoltare a incubatorului si Regulamentul de selectie a rezidentilor.

Art3 Primarul Municipiului Pitesti si Asociatia PITESTIHUBINOVARE vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotdréri, care va fi comunicati acestora, precum si Directiei Tehnice,
Directiei Economice, Directiei Servicii Publice si Achizitii si Directiei Juridice si Administratie
Publicd Locald, de citre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Maria-CatMina Dumitrascu

Contrasemneazi pentru legalitate:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Andrei-Catalinff ilugfiru -

Pitesti,
Nr. 399 din 28.08.2025



Anexanr. 1la H.C.L. nr.jﬁ%g.og,jaz5

CONTRACT DE COMODAT
Nr.

l. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1. MUNICIPIUL PITESTI, cu sediul in Pitesti, str. Victoriei, nr. 24, judetul Arges,
CUI 4317967, cont.....ooooovvicenee, deschis la Trezoreria Municipiului Pitesti, legal
reprezentat prin Primarul Municipiului Pitesti, dl. Cristian Gentea,
in calitate de COMODANT
Si
Art. 1.2. ASOCIATIA PITESTIHUBINOVARE, persoand juridicd romana, de drept
privat, fara scop patrimonial, cu sediul in Pitesti, str. Fratii Golesti, nr. 6, judetul Arges,
inscrisa in Registrul asociatiilor si fundatiilor aflat la Grefa Judecatoriei Pitesti, Partea
A - Asociati, sub nr. 31/RA25.06.2025, CIF 52118689, cod IBAN
RO34BRDE030SV60759980300 deschis la B.R.D., reprezentata legal prin
Presedintele Consiliului Director, dl. Mihai Foamete,
in calitate de COMODATAR,

am convenit sa incheiem prezentul contract de comodat, cu respectarea dispozitiilor
art. 2146-2157 Cod civil si a prevederilor Legii privind incubatoarele de afaceri, nr,
102/2016, cu modificarile si completarile ulterioare:

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Comodantul - fondator al Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-
PROSANT, transmite comodatarului - administrator al Incubatorului de afaceri Pitesti
Business Hub-PROSANT, dreptul de folosinta cu titlu gratuit, exclusiva, asupra
imobilului-constructie situat in Pitesti, str. Fratii Golesti, nr. 6, judetul Arges, cu
urmatoarele date de identificare:

- nr. cadastral/nr. topografic: 88820-C1;

- nr. carte funciara: 88820-C1, UAT Pitesti;

- regim de inaltime: S+P+2E;

Art. 3. Imobilul se preda in stare de folosinta, potrivit destinatiei, prin proces-verbal de
predare-primire incheiat intre comisia constituita prin Dispozitia Primarului
Municipiului Pitesti si reprezentantul comodatarului.

Ill. DESTINATIA IMOBILULUI

Art. 4. Darea in folosintad gratuita a imobilului prevazut la art. 2 se face exclusiv in
scopul desfasurarii activitatii specifice Incubatorului de afaceri cu portofoliu mixt Pitesti
Business Hub-PROSANT, cu destinatia de infrastructura a acestuia.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Folosinta gratuita si exclusiva asupra imobilului prevazut la art. 2 se transmite
fncepand cu data semnarii prezentului contract si pana la data de 01.04.2035.

Art. 6. Durata contractului poate fi prelungita, prin acordul partilor, pe perioade
similare, de cate 10 ani, doar in situatia in care Incubatorul de afaceri Pitesti Business
Hub-PROSANT va indeplini conditiile prevazute de legislatia aplicabila iar Titlul de
incubator de afaceri va fi prelungit de autoritatea precizata de lege.



V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7.1. Comodantul se obliga:

a) sa predea comodatarului, spre folosinta gratuita si exclusiva, liber de orice sarcini,
imobilul prevazut la art. 2, in stare normala de folosinta potrivit destinatiei mentionate
la art. 4, prin proces-verbal de predare-primire incheiat la data predérii efective a
imobilului, dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la data ‘semnarii ;prezentului
contract; ;

b) s nu Tnstrdineze imobilul, pe toata durata contractului;

c) sa asigure comodatarului folosinta pasnica si utila a imobilului;

d) sa repare prejudiciul cauzat comodatarului de viciile ascunse ale imobilului, in
situatia in care, la data incheierii contractului, cunogtea aceste vicii gi nu I-a prevenit
pe comodatar despre acestea,;

e} sa mentina imobilul Tn stare corespunzatoare de intrebuintare, pe durata prezentului
contract, privind elementele de rezistentd ale imobilului si pe cele exterioare ale
acestuia.

Art. 7.2. Comodatarul se obliga:

a) sa foloseasca imobilul potrivit destinatiei acestuia, de infrastructura a incubatorului
de afaceri, cu diligenta unui bun proprietar;

b) sa nu degradeze sau sa deterioreze imobilul, cu exceptia uzurii normale rezultate
din folosinta imobilului potrivit destinatiei acestuia, in caz contrar urmand sa raspunda,
in conditiile legii;

c) sa efectueze, pe propria cheltuiald, reparatiile necesare, in situatia in care a produs
deteriorarea imobilului prin utilizarea necorespunzatoare a acestuia;

d) sa suporte, din bugetul propriu, intretinerea curenta a imobilului, pentru lucrarile a
caror necesitate rezultad din folosinta acestuia potrivit destinatiei, precum si costurile
rezultate din utilitatile si serviciile consumate in timpul folosintei imobilului;

e) sa ia masuri in vederea Tncheierii unui contract de asigurare a imobilului,
mobilierului si echipamentelor IT&C puse la dispozitie de catre comodant, costurile
astfel rezultate urmand a fi repartizate in taxa de administrare pe care comodatarul o
va percepe rezidentilor Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT,;

f) s& permita comodantului verificarea periodica a imobilului primit in folosinta gratuita;
g) sa nu transmita folosinta imobilului, nici oneros si nici cu titlu gratuit, unei alte
persoane;

h) s& nu schimbe destinatia imobilului primit in folosinta gratuita;

i) sa informeze comodantul, Tn cel mult 24 ore din momentul ludrii la cunostinta, despre
existenta oricarei tulburari aduse folosintei imobilului si cu privire la iminenta producerii
oricaror evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea folosirii imobilului, potrivit
destinatiet;

1) sa restituie imobilul la incetarea prezentului contract, in starea in care |-a primit,
exceptand uzura fireasca, liber de orice sarcini.

VI. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art. 8. Partile se obliga la respectarea intocmai si la timp a obligatiilor asumate prin
prezentul contract.

Art. 9. Comodatarul raspunde pentru orice tulburare, pierdere, distrugere, deteriorare,
sustragere si pentru pieirea imobilului, in tot sau in parte, dacad nu dovedeste ca
acestea au fost cauzate de intervenirea unui caz de fortd majord sau ca sunt
consecinta folosirii imobilului potrivit destinatiei si fara culpa din partea sa.

Art. 10. In situatia in care continua sa foloseasca imobilul si dupa data la care este
obligat s&-I restituie, in conditiile prezentului contract, comodatarul raspunde pentru
deteriorarea, distrugerea sau pieirea imobilului, chiar dacd acestea sunt rezultatul
producerii unui caz de fortd majord, cu exceptia situatiei in care dovedeste ca
deteriorarea, distrugerea sau pieirea s-ar fi produs oricum, ca efect al producerii
cazului de forta majora.



VIl. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11. Prezentul contract inceteaza:

a) la data incetarii calitatii comodatarului de administrator al Incubatorutui de afaceri
Pitesti Business Hub- PROSANT in conditiile legii;
b) la fmplinirea termenului prevazut la art. 5;
c) inainte de Tmplinirea termenului prevazut la art. 5, prin denuntare unilaterala de
catre comodant, precedata de o notificare, fara obllgat|a Justlflcarn cu un preawz de
30 zile;
d) daca una din parti cesioneaza drepturile si obligatiile sale, fara acordu] celeilalte
parti;
e) la solicitarea comodantului, in situatia in care comodatarul incalca vreuna si oricare
din obligatiile asumate prin prezentul contract, dupa ce a fost avertizat de comodant,
prin notificare scrisa, asupra faptului ca o noua nerespectare a clauzelor contractuale
va atrage rezilierea contractului;
f) prin acordul partilor.
Art. 12. Rezilierea contractului nu produce efecte asupra obligatilor deja scadente
intre parti.
VIIl. RESTITUIREA IMOBILULUI
Art. 13. La implinirea termenului prevazut la art. 5, comodatarul va restitui imobilul in
starea in care a fost primit, exceptand uzura fireasca, liber de orice sarcini si fara a se
retine obligatii Tn sarcina comodantului pentru lucrarile efectuate de comodatar n
conditiile art. 7.2. lit.c) si d).
Art. 14. Comodantul poate cere restituirea bunului inainte de implinirea termenului
prevazut la art. 5, atunci cand are el insusi 0 nevoie urgenta si neprevazuta de imobil,
atunci cand comodatarul Tnceteaza calitatea de administrator al Incubatorului de
afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT sau atunci cand comodatarul incalca vreuna
si oricare din obligatiile asumate prin prezentul contract.
Art. 15. In niciun caz, comodatarul nu poate refuza restituirea imobilului, invocand
dreptul de retenijie pentru obligatile date de prezentul contract Tn sarcina
comodantului.
IX. FORTA MAJORA
Art. 16. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile
legii si ale prezentului contract.
Art. 17. Forta majora reprezinta acea imprejurare de origine externa, independenta
de vointa si controlul partii care o invoca, imprevizibila, invincibild si inevitabila,
neimputabila partii si care face imposibila, in tot sau Tn parte, indeplinirea obligatiilor
contractuale.
Art. 18. Intarzierea executdrii, neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiilor contractuale, din motive de forta majora, nu atrag pentru niciuna din parii
penalizari sau alte compensatii, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau
partilor pana la aparitia cazului de fortd majora. Durata contractului se va prelungi
proportional cu perioada pentru care a fost invocaté si certificata forfa majora.
Art. 19. Partea care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte pari, in
termen de 5 zile de la aparitia evenimentului, producerea cazului de forta majora,
urmata de comunicarea certificarii evenimentului care constituie caz de forta majora,
de catre autoritatea competenta.
Art. 20. Partea care invoca forta majord va lua de urgenta si cu prioritate oricare si
toate masurile care ii stau la dispozitie, in vederea limitarii efectelor cazului de forta
majora.
Art. 21. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia, in maximum 3 zile de la incetare.
Art. 22. Daca in termen de 30 zile de la producerea evenimentului de for{d majora,
imposibilitatea de executare a prezentului contract nu inceteaza, partile au dreptul sa-



si notifice ncetarea de plin drept a contractului, fard ca vreuna dintre ele sa pretinda
plata vreunei despagubiri.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art. 23. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract, art. 1.1. si art. 1.2.

Art.24. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar
la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 25. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in ziua
lucratoare imediat urmatoare celei in care a fost expediata.

Art. 26. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu
sunt confirmate prin intermediul uneia din modalitdtile prevazute la articolele
precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.27. Partile convin ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea si incetarea acestuia sa fie rezolvate pe
cale amiabila de ele.

Art. 28. In cazul in care solutionarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabil3,
partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

XIl. CLAUZE FINALE

Art. 29. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 30. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania si se completeaza cu
prevederile actelor normative invocate Tn partea introductivd, precum si cu ale
legislatiei relevante si incidente in materia de reglementare a prezentului contract.
Art. 31. Orice modificare si completare a legislatiei aplicabile in materia de
reglementare a prezentului contract, ulterioare intrarii in vigoare a acestuia,
prevaleaza asupra prevederilor contractuale, in orice situatie de divergenta.

Art. 32. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, fiecare cu valoare de original, cate
unul pentru fiecare parte contractanta.

COMODANT COMODATAR
MUNICIPIUL PITESTI ASOCIATIA PITESTIHUBINOVARE
PRIMAR PRESEDINTE CONSILIUL DIRECTOR

Cristian Gentea Mihai Foamete



Anexanr. 2 la H.C.L. or. 3‘33/,4305) 2025

CONTRACT DE ADMINISTRARE
r..../data............

1. Partile contractante

1.1 Municipiul Pitesti, cu sdiul in str. Victoriei. Nr.24, Pitesti, jude} Arges, cod fiscal 4317967, avand
cont deschis la Trezorerie, RO 91TREZ24A705000201900X, reprezentat prin Cristian Gentea —
Primar, in calitate de FONDATOR al Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT

si

1.2 Asociatia PITESTIHUBINOVARE, cu sediul in Pitesti, str. Fratii Golesti, nr.6, jud. Arges,
persoana juridica fara scop patrimonial, inscrisa in Registrul special, Partea A — Asociatii, sub
nr.31/RA/25.06.2025 la Judecatoria Pitesti, CIF 52118689, cod IBAN
RO34BRDEG30SV60759980300, deschis la BRD, reprezentata legal prin dl Foamete Mihai in
calitate de Presedinte al Consiliului Director, in calitate de ADMINISTRATOR al Incubatorului de
afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT , pe de alta parte,

denumite in continuare fiecare in parte ,,Partea" si in mod colectiv ,Partile" au convemt incheierea
prezentului contract de administrare.

2. Termeni si definitii
2.1  In prezentul contract urmitorii termeni vor fi definifi si interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezintd acordul de vointd exprimat de pari incheiat intre
FONDATOR si ADMINISTRATOR si toate anexele sale;

b) FONDATOR si ADMINISTRATOR - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in
prezentul contract;

¢) servicii - totalitatea activitagilor pe care ADMINISTRATORUL trebuie s le realizeze si care fac
obiectul prezentului contract;

d) forta majora - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil i inevitabil, care nu putea
fi prevdzut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv,
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enunfiativd. Nu este considerat forfi majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din pérti;

e) zi- zicalendaristicd; an - 365 de zile,

f) ordin administrativ - orice instructiune sau dispozitie emisd de FONDATOR catre
ADMINISTRATOR privind prestarea serviciilor;

g) act aditional - document prin care se pot modifica termenii §i conditiile contractului de prestari
servicii.

h) conflict de interese - inseamnd orice eveniment influentdind  capacitatea
ADMINISTRATORULUI de a exprima o opinie profesionala obiectiva si impartiala, sau care il
impiedicd pe acesta, in orice moment, si acorde prioritate intereselor FONDATORULUI sau
interesului public general al proiectului, orice motiv in legitura cu posibile contracte in viitor sau
in conflict cu alte angajamente, trecute sau prezente, ale ADMINISTRATORULUI. Aceste
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prevederi sunt de asemenea aplicabile oricdror sub-contractanti, salariati si experti acfionind sub
autoritatea si controlul ADMINISTRATORULUI.

i)  penalitate contractuala - despigubirea stabilitd in contractul de servicii ca fiind platibila de catre
una din pirile contractante citre cealaltd parte, In caz de neindeplinire sau indeplinire
necorespunzitoare a obligatiilor din contract;

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul "zi" sau "zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice dacé nu se specifici
in mod diferit,

3.3. Cuvintele referitoare la persoane sau parfi vor include societatile si companiile, precum si orice
organizagie avand personalitate juridica.

3.4, Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la Intregul contract.

4. Obiectul contractului

4.1 Administrarea Incubatorului de afaceri Pitesti Business Hub-PROSANT , in perioada convenita
si in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract.

4.2 ADMINISTRATORUL 1si va acoperi din resurse proprii cheltuielile necesare pentru
administrarea incubatorului de afaceri $t furnizarea serviciilor asumate pentru rezidenti prin planul
de afaceri. 4.3.ADMINISTRATORUL va stabili tarife privind furnizarea acestor servicii, nivelul
acestora fiind stabilit de comun acord cu FONDATORUL.

5. Durata contractulai

5.1 Contractul se incheie pe o perioadi de incubare de 3 ani, care reprezint un ciclu de incubare, la
care se poate adduga perioada de 2 ani de monitorizare a rezidentilor incubatorului, de la data intrarii
in vigoare a prezentului contract.

5.2 Administratorul incubatorului de afaceri dacd indeplineste criteriile de performantd pentru un
ciclu de incubare de 3 ani are dreptul sd solicite fondatorilor semnarea unui nou contract de
administrare pentru noul ciclu de incubare.

6. Obligatiile Administratorului

6.1. Administratorul are obligatia de asigura serviciile necesare pentru buna functionare a
incubatorului de afaceri;

6.2. Administratorul asigura atragerea de operatori econormici ca rezidenti ai incubatorului de afaceri;
6.3. Administratorul elaboreaza planul de dezvoltare al incubatorului de afeceri in concordanta cu
sirategiile de dezvoltare a domeniilor vizate, pe care il supune spre aprobare fondatorului.

6.4. Administratorul elaboreaza regulamentul privind functionarea incubatorului de afaceri in
conformitate cu dispozitiile legale.

6.5. Administratorul monitorizeaza intreprinderile incubate si pe cele aflate in faza de pestincubare.
6.6. Administratorul deruleaza activitatile de promovare si atragere a potentialilor rezidenti; .
6.7. Administratorul elaboreaza raportul de activitate anual, pana la data de 30 martie a anului
urmator , pe care il trimite Fondatorului.

7. Conditii de indeplinire a serviciilor

7.1.(1) ADMINISTRATORUL are obligatia de a executa serviciile prevdzute in contract cu
profesionalismul si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat. '

(2) ADMINISTRATORUL se obliga s& supravegheze prestarea serviciilor, si asigure resursele
umane, materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenca, fie de naturd provizorie, fie
definitivd, cerute de si pentru contract, In mésura in care necesitatea asiguririi acestora este prevazuti
in prezentul contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.
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7.2. ADMINISTRATORUL este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor. Totodati, este
rispunzator atit de sigurania tuturor operatiunilor si metodelor de prestare utilizate, cét si de
calificarea personalului folosit pe toatd durata contractului.

7.3. ADMINISTRATORUL se obligd sa respecte reglementirile referitoare la conditiile de munci §i
protectia muncii §i dupd caz, standardele internationale agreate cu privire la forfa de munci,
conventiile cu privire la libertatea de asociere si negocierile colective, eliminarea muncii forate si
obligatorii, eliminarea discrimindrii in privinta angajérii $i ocuparii fortei de munca si abolirea muncii
copiilor.

7.4. ADMINISTRATORUL va respecta si se va supune tuturor legilor si reglementdrilor in vigoare
in Romé&nia impreuna cu personalul sdu, salariat sau contractat de acesta, conducerea sa, subordonatii
acestuia si salariatii din teritoriu vor respecta i se vor supune de asemenea aceloragi legi si
reglementéri,. ADMINISTRATORUL va despiagubi FONDATORUL in cazul oricdror pretentii si
actiuni in justitie rezultate din orice incalcéri ale prevederilor In vigoare de catre ADMINISTRATOR,
personalul sdu, salariat sau contractat de acesta, subordonatii acestuia, precumn si salariatii din
teritoriu.

8. Caracterul confidential al contractului

8.1 (1) O parte contractantd nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte parti:

a)de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terfe parti, in afara acelor persoane
implicate In Indeplinirea contractului;

b)de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

(2) Dezvaluirea oricirei informatii fatd de persoanele implicate in indeplinirea contractului se va face
confidential si se va extinde numal asupra acelor informafii necesare in vederea indeplinirii
contractului.

8.2. O parte contractantd va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract daci:

a)informatia era cunoscutd pérfii contractante inainte ca ea sd fi fost primitd de la cealaltd parte
contractanta; sau

b)informatia a fost dezvaluiti dupi ce a fost obfinut acordul scris al celeilalte pa,rtl contractdnte pentru
asemenea dezviluire; sau

¢)partea contractantd a fost obligatd in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. Conflictul de Interese

9.1 ADMINISTRATORUL va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori- stopa orice situatie
care ar putea compromite executarea obiectivi si impartiald a contractului de servicii. Conflictele de
interese pot apdrea in mod special ca rezultat al intereselor economice, afinititilor politice ori de
nationalitate, legaturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricéror alte legéturi ot interese comune, Orice
conflict de interese apdrut in timpul executarii Contractului de servicii trebuie notificat in scris
FONDATORULUI, in termen de 5 zile de la aparifia acestuia.

9.2 ADMINISTRATORUL isi rezerva dreptul de a verifica dacd masurile luate sunt corespunzitoare
si poate solicita mésuri suplimentare dac3 este necesar. ADMINISTRATORUL se va asigura cé
personalul sdu, salariat sau contractat de el, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu, nu se afld
intr-o situatie care ar putea genera un conflict de interese. ADMINISTRATORUL va inlocui in
maxim 5 zile si fard vreo compensatie din partea FONDATORULUI, orice membru al personalului
sdu salariat ori contractat, care se regiseste intr-o astfel de situatie.

9.3 ADMINISTRATORUL trebuie s evite orice contact care ar putea si-i compromitd independenta
ori pe cea a personalului siu, salariat sau contractat. in cazul in care ADMINISTRATORUL nu-si
mentine independenta, FONDATORUL, fard afectarea dreptului acesteia de a obfine repararca
prejudiciului ce i-a fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va putea decide incetarea
de plin drept si cu efect imediat a contractul de servicii, fira a fi necesar nicun preaviz, notificare sau
Indeplinire a vreunei alte condifii gi faré sé@ fie necesara interventia instantei judecétoresti sau arbitrale.

10. Drepturi de proprietate intelectuala
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10.1 Orice rapoarte si date precum harti, diagrame, schite, instructiuni, planuri, statistici, calcule, baze
de date, software si inregistrari justificative orl materiale achizitionate, compilate ori elaborate de
citre ADMINISTRATOR sau de ciétre personalul sdu salariat ori contractat in executarea contractului
de servicii vor deveni proprietatea exclusivd a FONDATORULUI, daca nu se prevede altfel. Dupa
incetarea contractului de servicii, ADMINISTRATORUL va remile toate aceste documente si date
FONDATORULUIL ADMINISTRATORUL nu va péstra copii ale acestor documente ori date si nu
le va utiliza in scopuri care nu au legaturd cu contractul de servicii fard acordul scris prealabil al
FONDATORULUI

10.2 ADMINISTRATORUL nu va publica articole referitoare la serviciile care fac obiectul
prezentului contract, nu va face referire la aceste servicii in cursul executirii altor servicii pentru terti
si nu va divulga nicio informatie furnizatad de FONDATOR, fari acordul scris prealabil al acestuia,
10.3 Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate intelectuald
ori industriald, dobindite in executarea contractului de servicii vor fi proprietatea exclusivd a
FONDATORULUI, care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera asa cum va considera de
cuviinta, fara limitare geografic ori de altd naturd, cu exceptia situatiilor in care existd deja asemenea
drepturi de proprietate intelectuald ori industriala.

11. Rezilierea contractului

11.1 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti la dreptul
partii lezate de a cere rezilierea contractului de servicii si de a pretinde plata de daune-interese.

112 In cazul rezilierii contractului, indiferent de cauzele care au impus. _aceasta,
ADMINISTRATORUL este obligat sa rezilieze toate contractele de utilitati sl/sau de ‘ddministrare
incheiate in calitate de Administrator de Incubator.

12. Forfa majora

12.1. Forta majord este constatati de o autoritate competentd.

12.2. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezéntul
contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneaza.

12.3 Indeplinirea contractului va fi suspendats in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce 1i se cuveneau partilor pand la aparifia acesteia.

12.4. Partea contractanti care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acestcia si si ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

12.5. Daci forfa majord actioneazi sau se estimeaza cd va acfiona o perioada mai mare de 2 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a prezentului contract,
féra ca vreuna din par{i sa poatd pretinde celeilalte daune-interese.

12.6. Nu va reprezenta o incalcare a obligatiilor din contractul de servicii de catre oricare din pérfi
situatia In care executarea obligatiilor este impiedicata de imprejurdri de fortd majora care apar dupa
data semndrii contractului de servicii de cétre parti.

12.7. ADMINISTRATORUL nu va raspunde pentru penalitd{i contractuale sau reziliere pentru
neexecutare dac, si in mdsura In care, intirzierea in executare sau altd neindeplinire a obligatiilor din
prezentul contract de servicii este rezultatul unui eveniment de fortda majord. In mod similar,
FONDATORUL nu va datora dobdnda pentru plajile cu intdrziere, pentru neexecutare sau pentru
rezilierea de citre ADMINISTRATOR pentru neexecutare, dac, si in masura in care, intarzierea
FONDATORULUI sau altd neindeplinire a obligatiilor sale este rezultatul fortei majore.

12.8. Dacé oricare parte considerd cd au intervenit imprejurdri de fortd majord care pot afecta
indeplinirea obiigatiilor sale, va notifica imediat celeilalte parti cu privire la natura, durata estimati
si efectul probabil al imprejurarii de fortd majord. In lipsa unor instructiuni scrise contrare ale
fondatorului, ADMINISTRATORUL va continua indeplinirea obligatiilor sale in baza prezentului
contract de servicii Tn masura in care acest lucru este posibil in mod rezonabil si va cauta toate
mijloacele alternative, pentru indeplinirea obligatiilor sale care nu sunt afectate de evenimentul de
fortd majord. ADMINISTRATORUL nu va utiliza asemenea mijloace alternative decdt in wma
instructiunilor in acest sens ale fondatoruiui.
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13. Solutionarea litigiilor

13.1. ADMINISTRATORUL si FONDATORUL vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi Intre ei in cadrul sau
in legédturd cu indeplinirea prezentului contract.

13.2. Daca, dupa 10 zile de la inceperea acestor tratative, ADMINISTRATORUL si FONDATORUL
nu reusesc s3 rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald surveniti, fiecare parte poate solicita
ca disputa si fie solutionatd de cétre instantele judecitoresti competente din Roménia.

14.Limba care guverneaza contractul
14.1. Limba care guverneaza contractul este limba roména.

15.Comunicari

15.1.(1) Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.

(2)Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.
15.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia
confirmdrii In scris a primirii comunicérit.

16.Legea aplicabila contractului
16.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

Prezentul contract, s-a incheiat astazi, (data)................. , la sediul Municipiului Pitesti, intr-un
numdr de 4 (patru) exemplare, toate cu aceeasi for{d juridica.

FONDATOR ADMINISTRATOR INCUBATOR,
Municipiul Pitesti Asociatia PITESTIHUBINOVARE
PRIMAR
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