JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a unor spatii cu destinatia de
cabinet medical, apartinind domeniului public al municipiului Pitesti

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedin{a ordinara;

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare pentru proiectul de hotdrare initiat de Primarul Municipiului
Pitesti;

-Raportul nr.52728/12.09.2023 al Directiei Administratie Publicd Locald, Juridic
Contencios;

-Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local cuprinse in procesele-verbale
nr. 54590/2023, nr.54591/2023, nr.54592/2023, nr.54593/2023, nr.54594/2023;

-Adresa Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitest
nr.15966/25.07.2023 Inregistratd la Primaria Municipiului Pitesti sub nr.43650/25.07.2023;

-0.G. 124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale;

Vazand prevederile art.297 alin(l) lit. ¢) si ale art. 332-348 din Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.196 alin. (1) lit. a) dm/Cociul Arjm:rmstratw cu
modificérile si completarile ulterioare, )\

HOTARASTE:

o
o

Art.1 (1) Se aprobd scoaterea la licitatie publica, in vederea nchirierii, a 3 spatii
cu destinatia de cabinet medical, apartindnd domeniului public al municipiului Pitesti,
potrivit protocolului de predare-primire nr.9240/31.07.2006, anexa nr.2, incheiat in
conformitate cu prevederile H.C.L. nr.9/31.01.2006, situate n str. Popa Sapcd nr.13, bl. D4,
sc.A, ap.1, in suprafata totala de 78,1 mp.

(2) Se aprobd documentatia cadru de atribuire privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor publice pentru inchirierea unor spatii situate in municipiul Pitesti, In care urmeaza
sa se destdsoare activitati medicale, prevdzuti in anexa nr.1, care face parte integrantd din
prezenta hotdrére.

(3) Datele de identificare sunt cele din releveul prevdzut in anexa nr.2, care face
parte integrantd din prezenta hotarére,

(4) Pretul de pornire al licitatiei este echivalentul in lei la data depunerii oferiei a
3,57 EUR/mpAut/lund, potrivit raportului de evaluare, raport intocmit de catre S.C. Alfa
Prospect RC  S.R.L. evaluator autorizat ANEV.AR., Inregistrat  sub
nr.48372/21.08.2023 la Priméria Municipiului Pitesti, raport prevdzut in anexa nr.3, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

(5) Licitatia va avea loc la sediul Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului
Municipiului Pitesti si se va tine de cédtre o0 comisie in urmatoarea componenta:.

Se desemneazi ca membru in comisie:

a) Costescu Catalin - consilier local
b) Dinu Dénut - consilier focal



Persoana nominalizati in comisia de evaluare aflatd in imposibilitate de a-si
indeplini atributiile ce rezultd din calitatea detinutd, din motive obiective, se inlocuieste cu
membrul supleant, dupd cum urmeazi:

a) Dumitrescu Dan-Mihai - consilier local
b) Serb Dragos Andrei - consilier local
Comisia se completeazd prin Decizia Directorului Serviciulut Public de
Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti cu un numér de 3 membri din cadrul acestui
serviciu.
(6) Se imputerniceste Directorul Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului
Municipiului Pitesti s3 semneze contractele de inchiriere.
Art.2. Direcfia Administratie Publicd Locald, Juridic Contencios si Serviciul
Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiutui Pitesti vor aduce la indeplinire
dispozitiile prezentei hotdrdri, care va fi comunicatd acestora de citre Secretarul General al
Municipiulfui Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
D“gnﬁ-g;{NﬂEiﬁn mitrescu

Contrasemneaza pentru legalitate:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Andrei-Catalin Cilugiru

Pitesti,
Nr. 472 din 21.09.2023



Anexa nr.] la HCL NR. é%b‘g??/(j d  AOCS

DOCUMENTATIE CADRU DE ATRIBUIRE

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIILOR PUBLICE PENTRU
INCHIRIERE SPATII SITUATE TN MUNICIPIULUI PITESTL IN CARE URMEAZA SA SE
DESFASOARE ACTIVITATI MEDICALE-CMI

CAIET DE SARCINI



SECTIUNEA |
INFORMATI! GENERALE
1. OBIECTUL LICITATIEI :

Inchirierea unor spatii cu destinatie cabinete medicale, apartinand Municipiului Pitesti, aflate

in administrarea Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti, situate in
Pitesti, Cal. Bucuresti, Str. Popa Sapca, nr. 13, Bl. D4, Sc. A, parter, ap. 1, jud. Arges:

}

CABINET I- CAMERA 35 (conform releveu), suprafatd exclusiva 10.10 mp., spatii in folosinti
comund, suprafatd indivizd 15.20 mp.;

CABINET 2- CAMERA 7 (conform releveu), suprafath exclusivd 10.40 mp., spatii in folosintd
comund, suprafatd indivizd 1520 mp.;

CABINET 3- CAMERA 8 {conform releveu), suprafafd exclusivd 12 mp., spatii in folosintd
comund. suprafatd indivizd {5.20 m.p.;

Releveul spatiului cu destinajie de cabinete medicale este prevézut in anexa nr.2 la H.C.L.

2. CHIRIA

Preful de pornire al licitatiei este de echivalentul in lei la data depunerii ofertei, a 3,57
euro/Aut mp/lung, fard TVA.

3. FORMA DE LICITATIE :

Licitafie publica cu plic inchis, conform Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

4. ORGANIZATORUL LICITATIEI :
Serviciul Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti.
Sediul : Pitesti, Calea Bucuresti, bt. U 3, parter, tel. 0248/210380
C.U.L 18812396
5. BAZA LEGALA:
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

| T TeR T AR S | privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a 3 spatii cu

destinatie cabinet medical, apar{indnd Municipiului Pitesti, aflat In administrarea Serviciului Public
de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti, in vederea desfasurdrii de}QﬂﬁﬁtT'm icale.
L gy 3 \"
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SECTIUNEA lI

PROCEDURA, CRITERII $1 CAIET DE SARCINI PENTRU INCHIRIERE SPATII CU
DESTINATIE CABINET MEDICAL, SITUATE IN MUNICIPIULUI PITESTIL

CAPITOLUL 1

6. CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Ofertantii pot fi cabinete medicale fard personalitate juridica, ca forma de exercitare a profesiei,
infiintate de medicii cu drept de liberd practica in una dintre urméatoarele forme:

a) cabinet medical individual;
b) cabinete medicale grupate:
¢) cabinete medicale asociate:
d) societate civild medicala;
inregistrate ca atare, potrivit legii.
7. REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd Tn limba roména.
3) In vederea participarit la licitatie, fiecare participant va achita:
-taxa de participare 200 Lei
-contravaloare caiet de sarcini 300 Lei
-garantie de buna executie, calculatd dupa urmitoarea formula
Garantia = suprafata terenului (imp) x preful minim de pornive (lei/mp/lun@) x 2 lunt.

(4) Garantia de bund executie la licitatie se va restitui dupd adjudecare, in conditiile
prevazute la Cap. VI, Pct.16 alin (1), lit.a) din prezenta documentatie.

(5) Garantia de buna executie se pierde in cazul refuzuluil semndrii contractului de Inchiriere
in termenul prevazul sau renuntarea la contract in cursul perioadei de valabilitate.

(6) Constituirea garangiei de bund executie se lace prin: depunere in numerar la caseria
Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti sau ordin de pht'] in contul
RO78 TREZ0465006XXX004920, deschis la Trezoreria Pitesti. P
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(7) Taxa de participare i contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie,
(8) Fiecare participant poate depune dear o singura oferta.

(9) Ofertantii asociati nu au dreptul de a depune alte documentatii de licitatie in mod
individual, pentru acelasi spagiu licitat.

(10) Pretul minim de pornire a licitatiei este echivalentul Tn lei la data depunerii ofertei a
3,57 euro/mpAut/lund, farg TVA, precizat in anuntul licitatiei.

(11} Oferta de pret constd In suma oferitd exprimatd in lei/mp/lund, in functie de care se
calculeazd chiria spatiului, cel putin egald cu pretul minim de pernire aprobat.

(12) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta si consta in pretul in lei/mp/luna oferit.

(13) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péna la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(14) Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate,

(15) Oferta depuséa la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(16) Continutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmdnd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte la aceastd data.

(17) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriiie de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(18) Ofertele se depun la sediul SPEPMP, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, Tn registru de intrari,
precizdndu-se data si ora.

(19) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiel (conform releveu) pentru care este
depusa oferta, denurmirea si adresa ofertantului.

{Z0) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) plicul interior sigilat, pe care se va specifica denumirea ofertantului i va contine oferta propriu-
Zisa.

b) cererea de participare la licitatie, semnata si stampilatd de ofertant, completatd clar, firad Ingrosari,
stersaturt sau modificari;

c) copit dupa chitantele in baza carora cofertantul a achitat:

-taxa de participare r—



-contravaloarea caletulul de sarcini
-garantia de buna executie

d) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autoritagii
contractante: copie carte de identitate, imputernicire sau procura in cazul unui delegat-original;

e) Contractul de societate civild incheiat intre medicii asociati (pentru societétile civile medicale)-
daca este cazul;

f} Acte de constituire actualizate pentru societtile civile medicale, dacd este cazul;
g) Certificat de inregistrare fiscald, copie;

h) Certificatul de inregistrare in Registrul Medical Unic al Cabinetelor Medicale, eliberat de Directia
de Sanatate Publica Judeteand sau de Directia de Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti, dupa
caz;

i) Contract de gruparc sau asociere (dupd caz) a cabinetelor medicale individuale inregistrat la
Administratia Financiara;

j) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa tribunalul din jurisdictia
sediului ofertantului. din care sa rezulte domeniul de activitate desfasurat de ofertant, in
conformitate cu destinatia spatiului ce face obiectul licitatiei, nu mai vechi de 30 de zile;

k) Certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice sau juridice privind indeplinirea obligatiilor de
platd catre bugetul de stat si cétre bugetele asigurarilor sociale de stat ( sdnitate, pensii, somaj) ,
emis de Directia Generald Finantelor Publice, valabil la data desfasurdrii licitatiei.

I) Certificat de atestare fiscald pentru indeplinirea obligatiilor de plata, a taxelor si impozitelor
locale, eliberat atat de primaria localitégii in care ofertantul isi are sediul social si/sau punctul de
lucru, valabil la data organizirii licitagiei, cat si de la Primaria Pitesti.

m) Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiite sociale;

n) Declaratie pe propria raspundere a ofertantului c¢a nu are datorii restante fatd de institutiile
emitente ale certificatelor mai sus enuntate, banci si fatd de SPEPMP.

0) Declaratie pe proprie raspundere c¢d nu se afla in situatia in care participantul la licitatie a fost
desemnat céstightor la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit prefui, din culpa
proprie, restrictia fiind operatd pentru o duratd de 3 ani. calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie.

p) Declarajic pe proprie raspundere ca ofertantul va colecta selectiv deseurile rezultate din
activitatea destasuraia in spaiu.

(21 Plieul interior, care contine oferta propriu-zisd a ofertantului, ce va menjiona si
perioada de valabilitate. precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

A



(a) Oferta propriu-zisd va fi depusd intr-un numar de | exemplar, previzut in anunful de licitatie,
semnatd de catre ofertant.

8. NU VOR F1 ADMISI LA LICITIE OFERTANTII CARE:

a) au datorii restante fafd de institutiile emitente ale certificatelor mai sus enuntate, la
binci sau la SPEPMP, indiferent daca acestea reprezintd debite, dobanzi, sau penalitati de intarziere
pentru neplata in termen a obligatiilor;

b) nu prezintd intreaga documentatie solicitatd sau prezinfd vreunul din documente cu
termenul de valabilitate expirat;

¢) nu fac dovada depunerii taxei de participare la licitafie, a achitarii caietului de sarcini si
a censtituirii garantiel de buna executie;

d) se afla in procedura reorganizarii judiciare sau a falimentului;

e) au fost desemnati castigatori la o licitatie publicd antericard privind bunurile statului
sau ale upnitdtilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoane] respective drept castigatoare la licitajie.

CAPITOLUL 11

9. TERMENELE LICITATIEI

(1). Documentele prevazute la capitolul anterior se vor depune la sediul Serviciului Public de
Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti, pana cel tdrziu la data i ora precizate In anunful de
licitatie,

(2). Licitatia va avea loc la sediul Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului
Municipiului Pitesti din Calea Bucuresti, bl. U3, parter, in data de L ora
precizatd In anuntul de licitatie.

(3) Pentru motive temeinic justificate se poale modifica, in conditiile legii, data licitatiei,
insd nu mai devreme de cea iniflald. Noua datad se va afisa la loc vizibil, la sediul si pe site-ul
orgartizatorujui.

(4). Tn caz de modificare a datei licitaiei, in perioada de aménare, nu se pot depune alte
dosare de participare de cétre ofertanii.

(3). Actele depuse, Tn cazul amanarii licitatiei, nu trebuie sa fie refacute, chiar dacd perioada
lor de valabilitate a expirat. Exceptie face scrisoarea de garantie bancard de participare la licitatie
care trebuie sa fie valabilé la data la care a fost amanata licitatia.

(6) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
precedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiel de evaluare.



CAPITOLUL 111

10. DESFASURAREA LICITATIEI

(1). La data de ~wora_, la sediul Serviciului Public de Expoatare a

Patrimoniului Municipiului Pitesti din Calea Bucuresti, bl. U3, parter, vor fi prezenfi membrii
Comisiei de licitatie i ofertantii.

(2). Procedura de licitatie se poate destasura numai dacad in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(3). Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare ai caror membri
au fost numiti prin dispozitia Primarului Municipiului Pitesti. Comisia de evaluare este legal
intrunitd in prezenta tuturor membrilor.

(4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora fixatd, prevazutd in
anuntul de licitatie.

{a) Eventualele obiecfiuni legate de modul de organizare vor fi formulate Tnainte de deschiderea
sedintei de licitagie si vor fi solutionate pe loc.

(b) In urma analizarii plicurilor exterioare de citre comisia de licitatic, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderti acestora din urmé .

(c) Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii
prezentt.

(5) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare. cel pujin doud oferte sd intruneasca condittile de validitate. In caz contrar,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o noud licitatie.

(6) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se va preciza rezultatul analizei.

(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriite de valabilitate
previizute in caietul de sarcini.

(8) Daci si la repetarea sedintei de licitatie se prezintd un singur ofertant, se va proceda la
anularea licitatiei.

{9) Modul de desfasurare a licitatiel se va menfiona in procesul verbal al sedintel.

(10} Procesul verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii Comisiei de licitatie si de cétre
ofertanti.

11. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Criteriile de atribuire a contractulul de inchiriere sunt:
7



P.1)cel mai mare nivel al chiriei -ponderea acestui criteriu este de 40 %:

-cel mare pret-20 pct:

-urmatorul pret in sens descrescator-15 pet

-urmatorul pret in sens descrescator-10 pet

-urmatorul pret In sens descrescator-5 pet

-urmatoarele preturi In sens descrescator-0 pet

P2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor- ponderea acestui criteriu este de 35 %:

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitati banesti,
resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derunlare a contractului in
valoare egala cu cuantumul 4 chirii raportate la pretul ofertat - lei/mp/zi X suprafata terenului
inchiriat X 120 zile.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a
contractului se acorda 2( pet,

b) penttru urmatorul nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a
contractului mai mic decat cel mai mare -15 pct,

¢) pentru urmaftorul nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a
contractului mai mic decat precedentul-10 pet,

d) pentru urmatorul nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a
contractului mai mic decat precedentul-5 pct,

¢) pentru urmatoarele nivele al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni de derulare a
contractului mai mici decat precedentul -0 pet.

P3)protectia mediului inconjuritor - ponderea acestui criteriu -25%

- declaratie pe proprie raspundere ca locatarul va colecta selectiv deseurile rezultate din activitatea
desfasurata n spatiu). respectiv - 20 pet.

- lipsa declaratie pe proprie raspundere ca locatarul va colecta selectiv deseurile rezultate din
activitatea desfasurata in spatiu), respectiv - 0 pct.

FORMUILA DE CALCUL PUNCTAJ

Punctaj total: P1x0,40+P2x0.35+P3x0,25=X



12. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Comisia stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile previzute, Oferta
céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma apiicarii criteriilor de atribuire .

(2) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face ludnd in considerare cuanturnul chiriei ofertate In sens descrescator, iar in cazul

egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

(3) Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebute semnat de toti membrii comisiei si ofertanti.

(4) In baza procesului-verbal care Indeplineste conditiile prevazute comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare. un raport pe care 1l transmite autoritaii contractante.

(5) In termen de 3 zile lucratoare de fa primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantit ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(6) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheta contractul cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

13. ANUNTUL DE ATRIBUIRE:

(1) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatit generale privind autoritatea contractantd. precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de centact,

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vli-a;

¢} eriteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigdioare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantulut a carui ofertd a fost declaratd castigitoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantitor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;



J) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(2) Autoritatea contractant are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractulut, n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(3) In cadrul comunicini cu privire ta deciziile referitoare la atribuirea contractelor,
Autoritatea coniractantd are obligatia de a informa olertantul/ofertantii cstigator/castigatori cu
privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a
caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(3) Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti referitoare la atribuirea
contractului. '

(6) Comisia de licitafie va preciza in incheierea procesului verbal ofertantul castigitor si
suma In lei, cu care s-a adjudecat licitagia precum si valoarea garantiet de buna executie,

(7) Ofertantul declarat castigator are obligafia ca, in termen de 20 zile de la primirea
notificarii de atribuire, sd se prezinte la sediul SPEPMP, in vederea incheierii contractului de
inchiriere. Termenul mai sus precizat este unul de decddere, nerespectarea lui duclnd atét la
pierderea dreptului de a incheia contractul, cat si a garantiei de participare depuse.

(8) 1n cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauza s¢ afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in condifiile Tn care aceasta este admisibila.

CAPITOLUL IV

REPETAREA LICITATIEI]
Art.14(1) Procedura licitatiei se va repeta in urmitoarele situafii:

(a)- Tn cazul in care autoritatea contractantd anuleazi procedura si organizeaza o noud licitatie,
pentru cea de-a doua licitatie va f1 pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie

(b)- Cea de-a doua licitatie se organizeazad cu reluarea metodologiei de organizare a primei
proceduri,

{c)- In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

CAPITOLUL V - ANULAREA LICITATIE]

Art. 15(1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere Tn situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
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(2) In sensul prevederilor alin. (1). procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiunt care au ca efect incalcarea principiilor prevdzute la art. 311 din Codul
Administrativ.

b) Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fara ca
acestea sa conduci, la rindul lor, la incdlcarea principiilor mentionate mat sus.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, n scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia st le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

CAPITOLUL VI

15. DISPOZITIL SPECIALE

{1) Contractul va fi incheiat pe o pericada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, o singurd
datd, pentru o perioada de maxim jumatate din durata inifiala a inchirierii, prin act aditional.

(2) Prelungirea se va aproba, in conditiile legii, de cétre Consiliul Local al Municipiului
Pitesti prin hotarére.

(3) Cesiunea/subdnchirierea contractului de inchiriere este interzisd.

CAPITOLUL VII

16. ALTE DISPOZITII
(1) Garantia de buna executic se va retuna participantilor astfel:

{(a) Celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati
castigatori - in termen de 15 zile de la data depunerii cererii de restituire la sediul Serviciului Public
de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti.

(b) Ofertan{ilor declaraii castigétori in termen de 7 zile de |a data depunerii garantiei de buna
execufie in una dintre modalitatile prevazute de lege.

(2) Cagtigitorul licitatiei este obligat si incheie contractul de inchiriere cu Serviciul Public
de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti si s& depuna garanfia de bund executic a
contractului, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Garantia de buna execufie = suprafata terenului (mp) x chiria stabilitd prin licitatie
{ei/mp/luna) x 2 luni

(4) Plata chiriel se va face trimestrial, iar termenul de platd este ultima zi lucritoare
calendaristicd din trimestru pentru trimestrul in curs . —



(5) Anual, chiria se indexeaza, de drept, cu rata anuala a inflatiei comunicata de Institutul
National de Statistica

{(6) Chiria se renegociazd la implinirea termenului de 3 ani de la semnarea contractului de
inchiriere.

Renegocierea, In situatia prelungirii prin act aditional,se face cu respectarea termenului de
3 ani, calculat de la data termenului initial,

(7) Serviciul Public de Exploatare a Patrimoniujui Municipiului Pitesti nu se obligd sa
asigure accesul la utilitagi. Racordarea la utilitati se realizeaza, in functie de posibilitifile tehnice, la
solicitarea locatarului. in baza contractelor incheiate intre acestia si furnizorii de utilitagi.

CAPITOLUL VIII

17. ALTE INFORMATII

(1) Contractul de inchiriere va mentiona pretul oferit in cadrul licitatiei, la care se va adiduga
TVA.

(2) Dispozitiile prezentei procedwri se completeaza cu dispozitiile privind Inchirierea
bunurilor proprietate publica prevazute in OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

(3) in urma licitagiei, intre Serviciul Public de Expoatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti
si ofertantul cdstigator se va incheia un contract de inchiriere. pe o perioada de 5 ani.

{4) Litigiile apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere se solufioneaza de instantele de judecatd competente.



CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. oo Lo e

L PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL PITESTI, prin Serviciul Public de Exploatare a Patrimoniului
Municipiului Pitesti, cu sediul in Pitesti, str. Calea Bucuresti, bloc U3, parter, telefon :
0248/210.380, cod fiscal: 18812396, reprezentat tegal prin domnul Gheorghe ZAHARIA -
Director, conform Dispozifiei nr. 641/2020, in calitate de LOCATOR,

Si
CMt DR, B ) o eeme el , cu sediul in
e Y - e . ,
telefon :  Tax I - _, inregistrat la Registrul

Unic al Cabinetelor Medicale sub Nr.
in catitate de LOCATAR,

de comun acord au incheiat prezentul contract de inchiriere, in conformitate cu
prevederile H.C.L. nr. .................. si ale Procesului-verbal de licitagie nr.......... Do, .

~, cod fiscal - '

1L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1
. . m e e 4 Co
(1} Qbiectul contractului constd in inchirierea de catre Locator, a spatiului
de.vven m.p., situat ... ey N scopul  furnizédrit de

servicii medicale Tn asistentd medicala primara, in conditiile tegii.

(2) Spatiul prevazut in alineatul precedent aparfine Municipiului Pitesti si este aflat
in administrarea Serviciului Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti.

(3) Releveul spatiului constituie anexd a prezentului contract.

(4) Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de inchiriere. precum si cesiunea contractului.

1.  DURATA CONTRACTULUIL

Art. 2

(1) Durata contractului este de 5 ani, incepand cu data de ......c.......... , pdna la data
de .

(2) Contractul poate fi prelungit, dupd expirare, cu acordul partilor, prin act
aditional, numai dacd Locatarul si-a indeplinit la termen toate obligatiile asumate prin
prezentul contract i a depus o cerere in acest sens, cu cel pufin 45 zile Tnaintea expirdrii
acestuia. in vederea aprobarii prelungirii prin hotdrare a consiliului local.

Iv. CHIRIA

Art.3 P o

{1) Chiria datcrata de locatar, pentru spatiul de.......... m.p. este de........L.o/TRip/lund, |

la care se adaugd TVA, conform procesului verbal de licitagie ar...../......... . =3 =N
1

—



(2)Chiria se plateste trimestrial, pdnd in ultima zi a fiecdrui trimestru, termenul de
scadentd fiind ultima zi calendaristicd lucrdtoare a fiecdrui trimestru. Dacd data scadentel
este intr-o zi nelucratoare, termenul de scadenta se prefungeste pané in prima zi lucrdtoare.

(3)incepand cu ziua urmitoare datei scadentei Locatarul datoreaza majoriri de
intarziere in cuantumul prevazut prin Codul de procedurd fiscald, pentru obligatiile datorate.

($)Anual, chiria se indexeaza, de drept. cu rata anuald a inflafiei, comunicatd de
Institutul National de Statisticé.

(5) Chiria se renegoctazd la implinirea termenului de 3 ani de la semnarea
contractului de Inchiriere.

Renegocierea, in situaia prelungirti prin act aditional se face cu respectarea
termenului de 3 ani, calculat de la data termenului initial.

V. DREPTURILE $1 OBLIGATHLE PARTILOR

A. DREPTURILE $t OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 4
(1) Locatorut are urmétoarele drepturi si obligaiii:

a) s& asigure folosirea netulburata a spatiului pe pericada deruldrii contractului;
b) sd incaseze chiria conform prezentului contract;
c) sd utilizeze garantia constituitid de Locatar, in conditiile prezentului contract;
d) In caz de neplatd la termen a chiriei, Locatoru) are dreptul de a utiliza garantia de bund
executie constituitd de cawre Locatar pana la acoperirea integrald a sumelor restante. In
situafia utilizdrii garantiei, Locatorul va notifica Locatarul in acest sens, cat si despre
obligatia reconstiturii garaniici de bund executie, pana la valoarea inifiald, intr-un termen ce
nu va depasi 15 zile calendaristice, de la data primirii notificarii. Neindeplinirea obligatiei
referitapre la reconstituirea garantiei in termen de 15 zile duce la rezilierea de drept a
contractului, fard interventia vreunei instan(e de judecatd (pact comisoriu de grad [ V).
¢) sd verifice dacd Locatarul foloseste bunul inchiriat conform destinatiei din contract si
daca respecta conditiile inchirierii.

(2) In situatia in care Locatarul nu a depus cerere de prelungire a contractului de
inchiriere in termenul prevazut de art. 2 alin {2), cu 30 de zile inainte de expirarea duratei
contractului, SPEPMP va notitica Locatarul cu privire la eliberarea spatiului pdna In prima
zi lucratoare ce urmeazi datei de expirare a contractului.

(3) Locatorul este obligat sd notifice Locatarului aparifia oricdror imprejurdri de
natura s& aduci atingere drepturilor acestuia, dacé are cunostin{d despre aceasta.

B. DREPTURILE $I OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.5

(1) Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)sd utilizeze spatiul Inchiriat conform destinatiei pentru care a fost Incheiat
prezentut contract;

b)sa depund garantia de bund executie in termen de [0 zile de la data incheierii
contractului, calculatd dupa urmatoarea formuld: suprafata spatiului x chiria stabilitd prin
licitajie x 3 luni. Garantia de buna executie s¢ va restitui la sfarsitul contractului, in cazul in
care Locatarul si-a indeplinit obligatiile de plata.

¢)sa plateasca chiria in termenul previazut la art.3, alin. (2). din contract;

d)sa solicite utilizarea garantiei de buna executie, cu obligatia reintregirii acesieia
Intr-un termen de 15 zile;

e)sd reintregeasca garanfia de bund executie, utilizatd pentru acoperirea sumelor
restante, pana {a valoarea infiala, ntr-un termen ce nu va depasi 15 zile calendanst}ﬂ- d:, h
data primirii de la Locator a notificérii in acest sens:
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etc.) cu furnizorii acestor servicii, cu respectarea prevederilor din HC.L. nr. ..o .
cu modificérile si completarile ulterioare;

g)sd asigure in permanentd intrefinerea spafiului Tnchiriat, astfel incét sa
corespundd destinatiei pentru care a fost incheiat prezentul contract;

h)sa asigure intrefinerea spatiului, In conformitate cu dispozitiile legale in aceasta
materie:

(1)sd respecte toate normele legale privind igiena, PSI si sdnitatea public3,

J)sd restituie spatiul in starea initiala la Incetarea din orice cauzd a contractului.

k)sa solicite autoritdfilor previzute la art. 287 sau titularului dreptului de
administrare, dupd caz, efectuarea reparatiilor necesare pentru menginerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

[)sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

m)sd contribuie proportional cu suprafata definutd la cheltuielile destinate
reparatiilor curente, intretinerii si amenajarilor efectuate in cladire.

(2) Subinchirierea n fot sau in parte de citre Locatar a spatiului, precum si cesiunea

contractului de inchiriere este interzisa si duce la rezilierea prezentului contract fira alte
formalitagi.

~

VI. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI

Art.6
(1) Prezentul contract inceteaza la expirarca termenului pentru care a fost incheiat fara
notificare prealabila din partea LOCATORULUIL daca nu a fost prelungit prin act aditional,
in conditiile prezentului contract.
(2) Contractul poate Tnceta st prin acordul pértilor.
Art.7
(1) Contractul inceteazd de plin drept, fard punere in intarziere si fard Indeplinirea
vreunel formalitafi prealabile, Tn urmatoarele situatii :
a} LOCATARUL nu a achitat chiria datoratd intr-o perioadd de 60 zile de la data
scadentei;
b} cdnd Locatarul a incalcat una dintre obligatiile stipulate in prezentul contract la art.5,
alin.(1) hit.a), b), ¢), e), ), h), ) ), 1), m) st alin.(2).
Art.8 Toate cheltuielile ocazionate de eliberarea spafiului vor fi suportate de cdfre
Locatar pentru toate situafiile.
Art9 In situafia denuntarii contractului de citre Locatar, inainte de expirarea
termenului contractual, fird motive temeinice, acesta va fi obligat la plata unor despdgubiri
citre Locator, respectiv contravaloarea chiriei aferente unei pericade de 3 luni .

VII. LITIGI]
Art. 10 Orice pretenfie sau disputd dintre par{i aparutd In legaturd cu prezentul
contract. care nu poate fi solu{ionatd intre acestea Tn mod amiabil prin negociere, va fi
solutionatd de catre instanta de judecata.

VIii. DISPOZITII FINALE

Art. 11 Prezentului contract §i sunt aplicabile dispozitiile Codului Administrativ i
ale HC.L. nr ... , cu modificdrile si completdrile ulterioare, pregtm si dispozifiile
dreptului comun. . \



Art. 12 Prezentul contract s-a inchetat azi  InbazaH.C.L. ..., ,
in 2 {doua) exemplare. cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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Recapitulatie
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cam, camera [mpl Executant
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3 | Baie L5 )
4 Debara 0.9
5 Dormitor 10.1 =
6 | Baie 2.7 | \
7 | Dormitor 104 |
8 | Dermitor 12.0__7[ : u'?
9 Baie 3.9 ¢ |
10 | Debara 0.5 \
11 | Sufragerie 17.8
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%( A LF‘A PROSPECT RC S.R.L. Membru corporativ ANEVAR
Pitesti, str. Gheorghe Luazar, nr. 15A, Arges E - mail : allaprospect @ vahoo.com

Nr.raport:121/16.08.2023
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2 o2  _BAPORT DE EVALUARE

- ;‘/ 1 0%
SPATIU CABINET MEDICAL
Pitesti, cartier Calea Bucuresti, str. Popa Sapca, nr. 13, bl. D4, sc. A,

N
‘.__.-.-'-‘}j:- : i
parter, ap. 1, jud. Arges
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|
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Solicitant : Primaria Pitesti/ Consiliul Local al Mun. Pitesti
Utilizator desemnat : Primaria Pitesti/ Consiliul Local al Mun. Pitesti
Proprietar : Municipiul Pitesti

Datele, informatiile si continutul raportului sunt confidentiale. Acestea nu pot fi utilizate, ori copiate in parte sau totalitate
fard acordul scris al evaluatorului, al solicitantului si al utilizatorului desemnat, f,.-er"-” '"‘*w
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Raport de evaluare

SINTEZA EVALUARII

Solicitant

Utilizator desemnat

S
| Proprietar

PRIMARIA PITESTI — CONSILIUL LOCAL AL MUN. PITESTI
Adresa : Pitesti, str. Victoriei, nr. 24, jud. Arges
CiF : 4317967

CIF : 4317567

PRIMARIA PITEST! — CONSILIUL LOCAL AL MUN. PITEST{
Adresa : Pitesti, str. Victoriei, nr. 24, jud. Arges

—

MUNICIPIUL PITESTI

Evaluator autorizat

S.C. ALFA PROSPECT RC S.R.L.

Membru corporativ ANEVAR conform autorizatiei nr. 0271
Alexandru Stoenescu, membru titular ANEVAR {EPI, EBM), leg. nr. 16370
Florin Cosmescu, membru titular ANEVAR (Ei, EPI, EBM), leg. nr. 11725

= o
Scopui evaluarii

Stabilirea valorii de piata a chiriei

”40.1 Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept a§&;r?
Tipul valorii proprietdtii imoblliare ar putea fi inchiriat, fa data evaludrii, intre un locator
hotdirat si un locatar hotirGt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdirtile au
L actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fard constrangere.”
| Data raportului de evaluare: 16.08.2023 | inspectiei : 16.08.2023

Curs de schimb
valutar

4,9422 LEI/EUR, la data de 16.08.2023, dat3 la care se raporteaza evaluarea

Aabiectul’ca\faluarii

Adresa proprietatll

ap. 1, jud. Arges.

Stabilirea chiriei de piatd pentru urmatorul imobil :
- Spatiu CABINET MEDICAL, situat in mun. Pitesti, cartier Calea
Bucuresti, str. Popa Sapca, nr. 13, bl. D4, sc. A, parter, ap. 1, jud.

Arges.
PItE$tl cartier Calea Bucuresti, str. Popa Sapca nr. 13, bl. D4, sc. A, parter

]

Amplasare Zona mediana a mun. Pitesti, jud Arges
Utilitati - Alimentare cu energie electrica e
- Alimentare cu apa AT N
- Alimentare cu gaze naturale ' - )
- Canalizare .
- Termoficare %/ | = ]
- Retele de telecomunicatii » o f '_ /
Wumar cadastral - \ AN Vi
Cartea funciara -
Dreptul de Considerat deplin
proprietate

VALOAREA MINIMA
DE PIATA CHIRIE

'Vp min. chirie = 3,57 EUR/mpAut/luni, respectiv 17,64 RON/mpAut/luna
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Raport de evaluare

|. Termenii de referinta al evaluarii

Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de evaluator autorizat Alexandru Stoenescu, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 16370, in numele si pentru 5.C. Alfa Prospect RC S.R.L., societate cu sediul in
Pitesti, str. Gh. Lazdr, nr. 15A, jud. Arges, societate inscrisd la ORC Arges la nr. J03/460/2004 si avand
codul de inregistrare fiscal RO16231737, societate "Membru Corporativ’ ANEVAR cu certificatul nr.

0271.

Evaluator

autorizat Alexandru Stoenescu, Facultatea de Stiinte Economice , Administrative

membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16370  si juridice, Sectia Contabilitatea si Informatica de
Studii de baza Gestiune

Expert evaluator de proprietati imobiliare -
Certificat nr. 3778/13.08.2007

Certificari ANEVAR Expert evaluator de bunuri mobile — Certificat nr.

1031/25.06.2010

Certificare

Prin prezenta cerific ca:

>

¥

prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezente Tn acest raport ;

nu am nici un interes actual, sau de perspectivi in proprietatea asupra bunului imobil evaluat,
nu am niciun interes personal si pu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate ;

nici evaluatoru! si nicio persoand afifiatd, sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat cu
beneficiarul ;

remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament, sau intelegere cu
beneficiarul care s reprezinte un stimulent pentru concluziile prezentate in raport ;

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit/indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare sicaam
respectat standardele, metodologia de lucru si recomandirile ANEVAR valabile la data
evaluarii; —
nicio persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat aﬁista_r-\_ta,prpfn\s\ionala
in elaborarea raportului. )
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Raport de evalugre

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de Primaria Pitesti ~ Consiliul Local al Municipiului
Pitestl, in vederea stabilirii valorii minime de piata a chiriei pentru spatiul cu destinatia de cabinet

medical amplasat in mun. Pitesti, cartier Calea Bucuresti, str. Popa Sapca, nr. 13, bl. D4, sc. A, parter, ap.
1, jud. Arges.

Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Pitesti — Consiliul Local al Municipiului Pitesti.

Prezentul raport de evaluare are drept scop stabilirea valorii minime de piatd a chiriei pentru
imobilul evaluat, in vederea inchirierii.

Prezenta lucrare are drept scop stabilirea unei chirii minime de piata, pentru urmdtorul imobil :

- Spatiu CABINET MEDICAL, situat in mun. Pitesti, cartier Calea Bucuresti, str. Popa 5apca, nr.
13, bi. D4, sc. A, parter, ap. 1, jud. Arges.
Imobilul de mai sus este proprietate a Municipiului Pitesti.

In prezentul raport s-a urmdrit o estimare a valorii de piata a chiriei pentru obiectivul evaluat, asa
cum este aceasta definita in Standardul ANEVAR 2021 — SEV 104 — pargraful 40.1, si anume :

%40.1 Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Inspectia bunului supus evaludrii s-a facut Tn data 16.08.2023, iar raportul deﬂgg@l@;@_‘a fost
intocmit tot in data de 16.08.2023. S-a luat in calcul un curs de schimb valutar, valabjita BNR in data. de
16.08.2023, de 4,9422 LEI/EUR. ="

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de catre evaluator autorizat Alexandru Stoenescu:
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre solicitant si a identificatimobilul

impreuna cu acesta.




Raport de evaluare

raport.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluate, precum:
identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente,
caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original.

Informatiile utilizate Tn prezentul raport de evaluare sunt urmatoarele :

Documente care atestd situatia juridica a proprietatii precum :
o Acte de proprietate, acte ce atestd intabularea dreptului de proprietate,
documentatia cadastrald, extrase CF.
o Informatii privind istoricul proprietdtii obtinute de la proprietar.
Standardele ANEVAR 2022 :
o SEV 100 - Cadrul general ;
o SEV 101 - Termenii de referint{d ai evaluarii
o SEV 103 —Raportare ;
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare ;
o Ghidurile metodologice de evaluare GEV 520 si GEV 630.
informatii privind piata imobiliara specific bunului evaluat, privind pretunle pramcatg
Baza de date "Argus”. ,
Site-uri cu informatii privind piata imaobiliard : OLlX.ro, Imobiliare.ro, etc:.-'

i
1

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in celé ce urmeazi. Dpﬁl}a
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte apretleri aﬁ‘h acest

ipoteze :

aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c3tre
proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;
tindnd cont de scopul evaluarii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza ,libera de sarcini”;
informatiite furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii
pentru acuratete;
nu am realizat o analizd a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bunad. Nu imi pot exprima
opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie infeles cd ar
valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;
presupun ci nu existd nici un fel de contaminatii si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatiilor sau a materialelor periculoase;
se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau
structurii care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; /

5
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Raport de evaluare

situatia actualad a proprietatii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s
conduca la estimarea cea mal probabild a valorii bunurilor in conditiile tipului valorii selectate;
evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

evaluatorul a folosit in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Ipoteze speciale :

evaluatorul nu a avut la dispozitie Documentatia cadastrala avizata OCPI si Extras de Carte
Funciara al proprietatii. Toate datele utilizate in prezentul raport de evaluare au fost preluate
din informatiile primite de la utilizatorul prezentului raport de evaluare, Primaria Pitesti —
Consiliul Local al Municipiului Pitesti;

in situatia actuala exista o stare de incertitudine pe piata imobiliara datorata crizei generate
de COVID 19, iar evaluatorul nu poate estima impactul acestei crize asupra pietei imobiliare
si prin urmare nu poate aplica ajustari relevante informatiilor de piata existente. In aceste
conditii valoarea estimata in prezentul raport nu tine seama de posibilele modificari ale pietei
imobiliare ca urmare a crizei generate de COVID 19.

Distributia si reproducerea raportului de evaluare este interzisd, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionatd la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat conform reglementarilor Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale mentionate. De asemenea, declar ca am respectat

cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.—

/

i

Drepturi de proprietate evaluate: stabilirea unei chirii de piata pentru imobilul :

- Spatiu CABINET MEDICAL, situat in mun. Pitesti, cartier Calea Bucuresti, str. Popa Sapca, nr.

13, bl. D4, sc. A, parter, ap. 1, jud. Arges.

Imobilut apartine Municipiului Pitesti, care detine drepturile de proprietate conform
urmatoarelor documente :

Comanda evaluare nr. 46241/07.08.2023 ;

- Schita spatiului atasata la prezentul raport {releveu apartament).




Raport de evaluore

Prin mentionarea documentelor anterioare evaluatorul nu certificG corectitudinea din punct de
vedere legal a acestora.

In prezenta lucrare nu s-a evaluat niciun bun mobil.

Imobilul evaluat este situat in zona mediana, intraviland a mun. Pitesti.

Pitesti este municipiul de resedintd al judetului Arges, Muntenia, Romania.

Municipiul Pitesti este situat in partea central-sudicd a Romaniei, intre Carpatii Meridionali
si Dundre, in nord-vestul regiunii informale Muntenia. Orasul se afld Ia confluenta raului Arges cu Raul
Doamnei, in punctul de intersectie al paralelei de 44°51'30" latitudine nordica cu meridianul de 24°52'
longitudine estica.

Pitesti este unul dintre cele mai industrializate orase ale Romaniei, fiind centrul industriei de
autoturisme din tara. Uzinele Automobile Dacia S.A. se afld in orasul Mioveni, situat la doar 15 km de
Pitesti. Cateva intreprinderi de piese auto functioneaza in aria urbana a Pitestiviui: DraxImater Group,
Lear Corporation si Valeo. De asemenea, orasul reprezintd locul unde isi desfdsoara activitatea rafinaria
de petrol Arpechim, parte a grupului Petrom.

Conform recensdamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pitesti se ridica la 164.687
de locuitori, in scddere fatd derecensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
168.458 de locuitori.

imobilul este situat in zona mediand a municipiului, in cartierul Calea Bucuresti, intr-o zona
mobilati cu blocuri cu regimul de inaltime P+4E, majoritatea edificate in jurul anufui 1985. Accesul la
bloc se realizeaza din str. Mihai Eminescu cu mijloace proprii de transport si din str. Calea Bucuresti cu
mijloace de transport in comun.

. Distanta fata de centrul orasului : cca. 1 km;

- Accesul se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale din str. Mihai-Eminescu i cu
mijloacele de transport in comun din str. Calea Bucuresti;

- Unitdti comerciale: da, la distan{d micd — Piata Ceair ;

- Unitdti de invatamant : da, |a distanta medie ;

- Unita}i bancare : da, la distanta micd ; A

- Unitdti medicale : da, la distan{a medie ; "\

- Institutii de cult : da, la distanta medie ; . %Yy

- Institutii publice : da, la distant medie ; e

- Muzee : da, |a distanta medie ;

- Parcuri : da, la distan{d medie — Parc Lunca Argesului, Parc Strand, Expo Parc;
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Raport de evaluare

- Altele : nu.

Imobilul are finisaje de tip medii, cu pardoseli din parchet laminat in camere si din gresie in
bucatarie, pe hol si in baie. Zugrdvelile sunt cu vopsea lavabild in camere si pe hol, iar baia si bucataria
sunt placate cu faiantd. Tampldria exterioard este realizat3 din profile PVC/aluminiu cu geam termopan,
iar cea interioard este realizatd din lemn. Instalatiile electrice si sanitare sunt In stare bun3 de
functionare, iar apartamentul este racordat la sistemul centralizat de termoficare. La momaentul
inspectiei imobilul se afla intr-o stare satisfacatoare, zugravelile fiind partial deteriorate pe hol in urma
unor infiltratii cu apa.

Imobilul este situat la parterul unui bioc cu regimul de inaltime S+P+4E, cu structura din panouri
de beton armat, dat in folosin{a in anul 1985. Suprafata utila este de 78,1mp {conform releveu).

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra In contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unicd, iar amplasamentul ei este fix;

- ingeneral, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu “cash”, iar dacd nu exista conditii favarabile de
finantare tranzactia este periclitatd;

- pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de cumparatori §i vanzatori care actioneazd este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de [ocuri de munca, etc.;

- spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd si este deseori influentata
de reglementidrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta;

- cumpdritorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre
preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datoritd acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea pe piatd si masura In care acestia sunt afectati de factori endogeni
si exogeni proprietatii.




Raport de evaluare

in functie de nevoile, motivatiile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor |a piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale}. Acestea, la randul
lor pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare
a pietei si dezagregare a proprietatii.

n cazul prezentei proprietiti, piata se defineste ca piata chiriilor pentru spatii administrative din
zona mediana a mun. Pitesti.

Analz erern

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobillard oferta se ajusteazad incet fa nivelul si tipul cererli, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata prin cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

in cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de cdtre proprietate, identificind astfel potentialii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii,
chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

in general, nivelul cererii pentru acest tip de proprietate a scdzut in uitima perioad3, scaderea
fiind cauzata de criza economic3 si pandemicd, de diminuarea interesuiui investitional si de sursele de
finantare limitate.

n acest caz, cererea pentru inchiriere, pentru acest tip de proprietate vine in principal din partea
persoanelor juridice. Cererea pentru inchirerea acestui tip de proprietati este redusa, din cauza
amplasamentului proprietatii {zona preponderent rezidentiala si acces dintr-o alee secundara).

Aqaliza oferted

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indicd
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de proprietiti similare la inchiriere este relativ mica in zona subiect, cu tranzactii putine s
fara a cunoaste detaliile exacte ale contractelor de inchiriere. _

In cazul obiectivului analizat, pentru identificarea pietei imobiliare pe acest’profil de* proprietate,
din analiza informatiilor detinute, precum si din datele culese din piata imobiliard locald a- rezultat ca
preturile chiriilor in zond In cazul proprietatilor similare se situeaza pe o plajé mtre 4- 7EUR/mpAL{t/luna

".\-. £ i F f'_;
Tn ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fata de uitimii ani raporﬁ}ﬂ!e s-au m /sat pe piata
imobiliard, aceasta devenind o piatd a cumpdratorului incepand cu ultima parte a “anutur 2008.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumpdrstorului s-a realizat in contextul penuriei
de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de crizd cunoscut in mediile de afaceri si de
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participantii pe piatd - coroborat cu scdderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si
previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata.

La data evaluarii, piata imobiliara specifica proprietatil analizate este in dezechilibru, oferta fiind
ceva mai mare decat cererea, iar numarul tranzactiilor incheiate destul de redus.

Dupa analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaluarii, putem afirma ca
este o piata a cumparatorului {oferta este mai mare decat cererea).

Conceptul de cea mai bun utilizare reprezinta o alternativa de utilizare a activului selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bun3 utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui bun, care
este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoareie situatii :

- cea mai buni utilizare a terenului liber

- cea mai buni utilizare a terenului construit

in cazul de faté terenul este in folosintd si nu se pune problema demoldrii proprietadtil. Cea mai
bun3 utilizare se va estima in ipoteza terenuiui construit.

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

» permisibild legal
> posibila fizic
» fezahild financiar
» maxim productiva

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietdti existente in zona si care
urmaresc tendintele de dezvoltare urband, proprietatea evaluatd a fost analizata pentru cea mai huna
utilizare in ipoteza utilizarii ca proprietate imobiliara de tip administrativ, care respecta criteriile CMBU.

Practic, {inand cont de tipul ciidirii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativa posibila
pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliard cu destinatie administrativa.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibild legal;

» indeplineste conditia de fizic posibila.

# este fezabild financiar. .

3 este maxim productivi - se referd la valoarea proprietatii ifhebiliare in conditiile celei mai

bune utilizdri {destinatii).
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Baza de evaluare

in evaluare se pot folosi mai multe metode de evaluare. Specialistii au grupat aceste metode
dupd anumite criterii, in functie de modul de utilizare in practica afacerilor in trej abordari :

- abordarea pe bazi de costuri

- abordarea pe baza de comparatii

- abordarea pe bazi de venituri

Nu existd o metoda infailibild de determinare a valorii unui imobil, fiecare metodi si abordare
avand atat avantaje ct 5i dezavantaje, precum si limite.

Necesitatea evaludrii este universala. Oricine foloseste o proprietate, pliteste pentru aceasta, de
obicei la cumpdrare, sau la Inchiriere. Aceasta inseamni tranzactii, sau situatii in care trebuie s3 seia o
decizie, sd se actioneze, sau sd se stabileascd o strategie si pentru toate acestea este nevoie de o estimare
a valorii. Tn cazul de fati este necesars cunoasterea valorii In vederea garantérii unor credite bancare.

in toate cazurile procesul de evaluare indici traseu! ce trebuie parcurs in realizarea cercetarii
pietei si analizei datelor, Tn aplicarea tehnicilor de evaluare si Tn integrarea rezultatelor acestor tehnici
analitice intr-o estimare a valorii solicitate.

Variantd de evaluare, In cazul stabilirii unei chirii de piatd pentru spatiile descrise mai sus, va tine
cont de actualele preturi practicate de pe piata liber3 din zon3, pentru bunuri similare ca dotare si mod
de utilizare.

Valoarea de piatd a chiriei poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe piat3 ale
bunurilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesut de evaluare.

Ahordarea prin comparatia chiriilor considera ci preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piata ar putea sa reprezinte o buna baza de estimare a valorii chiriei de piata pentru proprietatea
analizata.

Valoarea de piata a chiriei poate fi deci calculata in urma studierii prefurilor de pe piata ale
chiriilor pentru proprietati competitive pe segmentu! respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia tranzactiilor similare este cea mai
directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piata a chiriei.

Abordarea pe baza de comparatii de piata

Varianta de evaluare va tine cont de actualele preturi practicate de principalele agentii imobiliare
din zond, pentru chirii ale spatiilor comerciale similare ca pozitie si dotare. Spatiul este situat intr-o zona
cu interes pentru tranzactionare, respectiv rezidentiald/comerciald, mediana a municipiului.

Metoda comparatiei de piatd o vom folosi pentru estimarea valorii de piatd pentru chiria spatiului
cu Sut=78,1mp.

Vom apela la comparatii cu cu chirii pentru spatiile din zonele adiacente, cu pozitie si dotari
similare.
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informatiile le-am primit de la diferite agentit imobiliare din zona si din publicatiile din zond, de
pe internet, precum si din arhiva proprie a evaluatorului din pericada iulie — august 2023 si sunt
sintetizate in tabelul de mai jos. Ofertele de preturi de inchiriere pentru spatiile comerciale analizate
sunt prezentate in anexele la prezentu! raport de evaluare.
Analiza comparabilelor de piata este prezentata in tabelul de mai jos :

Nr. [

e e e e e e

[l A Sl AN

b
N ?

Locatia Suprafata | Utilitdti Finisaje Pret Observatii
crt. (mp) EUR/mp/luna
1 | Pitesti, Calea Bucuresti 250 Toate Medii- 5
superioare
2 | Pitesti, str. Raurilor 220 Toate Medii- 5
superioare
3 | Pitesti, zona Expo Parc 150 Toate Medii- 5 Casa {teren exclusiv
superioare 724mp) i
4 | Pitesti, B-dul N. Balcescu | 350 | Toate | Medii 4,28 B
5 | Pitesti, zona centrala 70 Toate Medii 4,28 ]
6 | Pitesti, zona Craiovei 75 Toate Medii 4,66
7 | Pitesti, Calea Craiovei 60 Toate | Superioare 6,66 |
8 | Pitesti, Popa Sapca 77 Toate Medii 6,5
t 9 | Pitesti,zona Popa Sapca 70 Toate Medii 4,28 Apartament 3
] camere ,
10 Pites’ti, cartter Craiovei 72 Toate Medii { 4,16 Apartament 3
J ] | camere
Grila de comparatii este prezentata mai jos :
Comparatii de piata - CHIRIE
Elemente de
ciAparatia Proprietatea sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pitesti, cartier Calea
Identificare Bucuresti, str. Popa | o i Calea Bucuresti |  Pitesti, str. Raurilor | Pltestl, Calea Cralovei
proprletate Sapea, nr. 13, bl. D4,
sc. A, parter,ap. 1 | - — -
| Pret chirie oferta l 5 5 5,66
| (EUR/mpAut/lund) | e |
Ajustare T 20% -20% 220%
procentuala . ESE—
Ajustare totaia i B .. -1,00 -1,33
Pret corectat 4,00 4,00 5,33
Drept proprietate integral integral Integral Integral
Ajustare 0% 0% 0%
rocentuala
Lij:s:are totala + 000 0,00 0,00 1
Pret corectat i 4,00 4,00 5,33
Restrictii legale- similare / ‘ i sitnilare similare similare
urbanism | '
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rAj'UStare

procentuala ) 0% 0% 0%
Ajustare totala o 0,00 | 0,00 0,00 o
Pret corectat 4,00 4,00 5,33
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Ajustare

Lp_ro scentuala 0% 0% 0%

| Ajustare totala 0,00 0,&) 0,00 4
Pret corectat 4,00 4,00 5,33

Pitesti, cartier Calea
Bucuresti, str. Popa

Localizare Sapca, nr. 13, bl. D4, Pitesti, Calea Bucuresti Pitesti, str. Raurilor Pitesti, Calea Craiovei
| sC. A, parter, ap. 1 -~ o

Ajustare 0% [ 0% . ]
_procentuala

Ajustare totala 000 0,00 0,27

Pret corectat 400 4,00 5,06 ]

Suprafata {(mp) 78,1 250 220 60 = _ﬁ

Ajustare 5% 5o 0%

procentuala

Ajustare totala | - | 020 0,20 1 000

Pret corectat B 4,20 4,20 5,06

An PIF 1985 1980 2000 2020

g 0% 5% 11%

procentuala . — B

Ajustare totala 0,00 -0,19 __-B,53

Pret corectat 4,20 4,01 4,53
| Finisaje Medii Medii-superioare |  Medii-supericare | Superioare

it -15% -15% 20%

procentuala

Ajustare totala -0,63 -0,60 -0,91

Pret corectat 3,57 3,41 3,62

Cea mai buna

administrativa

administrativa

administrativa

administrativa

utilizare

Ajustare 0% 0% 0%
procentuala

Ajustare totala 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 3,57 3,41 3,62 : _‘
Utifitdti Toate Toate Toate Toate

Ajustare 0% 0% 0%
procentuala

Ajustare totala 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 3,57 341 3,62

Ajustare totala 1,43 1,59 304

neta _
Ajustare totala 29% 32% 46%

neta(%)

Ajustare totala 1,83 1,99 3,04

bruta i)
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Ajustare totala
bruta(%) L V m 40% 46%
OPINIA "
EVALUATORULUI 3,57 EUR/mpAut/lund

Explicare ajustari :

- Ajustarea pentru tip de tranzactie: se referd |a faptul ca avem de-a face cu un pret de ofertd care suporta
o ajustare in timpul negocierilor de panala 20% ;

- Ajustarea pentru localizare : s-a ajustat negativ comparabila 3 (-5%}, aceasta fiind amplasata intr-o zona
mai bine cotata a orasului, cu acces dintr-o artera principala ;

- Ajustarea pentru suprafata : s-au ajustat pozitiv comparabilele 1 si 2 (+5%), spatiile cu suprafete mari
avand un pret unitar mai mic ;

- Ajustarea pentru finisaje : toate comparabilele s-au ajustat negativ {-15%, repsectiv -20%), acestea
avand finisaje superioare proprietatii subiect ;

- Ajustarea pentru anul PiF : s-au ajustat negativ comparabilele 2 si 3, avandu-se in vedere o ajustare de
3%/10 ani vechime;

- Pentru celelalte elemente de comparatie nu s-au realizat ajustari.

In concluzie, avdnd in vedere caracteristicile proprietdtii imobiliare analizate, amplasamentul in
zona, suprafata de teren aferentd proprietdtii imobiliare ( teren in cota parte indivizad), vechimea si starea
tehnicd a imobilului, dotérile si finisajele de care dispune, starea acesteia la data inspectiei, valoarea
obtinut3 prin aceasta metoda si care poate fi luatd in considerare pentru scopul prezentului raport de
evaluare este de :

CHIRIE DE PIATA DETERMINATA PRIN | 3,57 EURO/mp/luna, echivalent 17,64
METODA COMPARATIEI DIRECTE LEI/mp/luna

V. Analiza rexultatelar si concluzia asupra vale

In opinia evaluatorului valoarea proprietatii evaluate este cea obtinutd prin abordarea pe baza
de comparatii de piata.

Pentru reconcilierea rezultatefor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru a crea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In plan general valoarea de piatd este influentatd de lipsa lichiditatilor, lipsa creditarii,
incertitudinea manifestatd de citre vanzitori si cumpdratori, de scepticismul sistemului bancar, de
situatia economicd internd si internationald care a dus la contractia valorilor si impiicit a numarului de
tranzactii, de trendul in continua scadere al valorilor de piata ale proprietatilor imobiliare.

In plan specific valoarea de piata este influentata de urmatorii factori: Utilitate, Raritate, Dorinta
si Puterea de cumparare.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este odpredictie;
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- valoarea este subiectivo;
- evaluarea este o comparare.

Pentru a raporta o valoare de piata punctuala, in ipoteza inchirierii imobitului, evaluatorul a
considerat ca valoarea care se preteaza cel mal bine scopului ales, este valoarea de piata estimata prin
abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea estimatad si propusa pentru chiria minima de piatda pentru imobil analizat este
prezentatd de mai jos :

CHIRIE DE PIATA DETERMINATA Pnrﬂam EURO/mp/luna, echivalent 17,64 j
lMET

ODA COMPARATIEI DIRECTE LEI/mp/luna

iNTOCMIT,
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OFERTE:
hitps://ww w storiaro/ro/oferta/saptiu-de-birouri-2 50-m-p-calea
L
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Propung L prat
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Informatii obtinute telefonic : An PIF — aprox. 2000.
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hitps://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciule/pitesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X6SS0401Pista=12507832& Jisting= & pagina=lista& imoidviz=3608870377 )
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DOCUMENTE :

ROMANIA
JUBETIL ARGES
SERVHETUL MALE DE EXOMODATARE A PATRINO®E 1 o™
NI LY PTTES T ~}ri
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
BIROUL CADASTRU $1 EVIDENTA PATRIMONIU

W

In vederea inibeni prowectulul de HCL pentru orpanizarea s desfasurarea ung
hatati publice | pentry inchirerea unor spatl situate m Municipiul Pitesti, cu destinaba
de capnete medicale in Sir Popa Sapca, nr 13, Bioc D4, Sc A, Apt.1, Serviciul Public
de Exploatare a Palimoniolui Municipiului  Pitesti, v&  transmite  urmatoarea
documentatie

Camstul de sarcuy
Contractul cadru de inchiriere
- Raleveu apanament

DIRECTOR, | DIRELTQIADJUNCT,
Gheorghe ZAHARIA U MARCU
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