Anexa nr.2 la HCL nr.208 din 29.05.2026

Priméria Municipiului Piatra-Neamt APROBAT,
Nr. din PRIMAR
Vasile-Adrian NITA

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea bunului imobil — teren proprietate privata a municipalitatii in suprafatd de 272 mp. din municipiul
Piatra-Neamt, str. Stefan cel Mare, fn identificat cu NC 71439

1.Definirea obiectului concesiunii
1.1.Terenul supus concesionarii prin licitatie publica este situat in intravilanul municipiului Piatra-
Neamt, in suprafatd de 272 mp. situat in str. Stefan cel Mare, fn identificat cu NC 71439
1.2.Pe terenul Tn suprafata de 272 mp, situat Tn Piatra-Neamt, str. Stefan cel Mare, fn identificat cu NC 71439 este liber si
are o suprafata plana.
1.3. Licitatia este publica, fiind organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ si Hotararea Consiliului Local privind concesionarea prin licitatie publicad a bunului
imobil- teren, apartinind UAT Municipiul Piatra Neamt, situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare, fn n
suprafata de 272 mp.

I1. Legislatia
Motivele de ordin legislativ care impun concesionarea sunt urmatoarele:
Codul Civil :
Art.871 “Continutul dreptului de concesiune
(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei redevente si pentru o
durata determinatd, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului de concesiune.
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.
(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de concesiune sunt supuse
conditiilor prevazute de lege.”
Art.872 “Exercitarea dreptului de concesiune
(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate
acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate Instriina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa
caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii §i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie
predate concedentului la ncetarea, din orice motive, a concesiunii.
(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului concesionat revin
concesionarului.
(3) Tn toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea concedentului, in conditiile
legii si ale contractului de concesiune.”
Art.873 “Apdrarea dreptului de concesiune
(1) Apdrarea in justitie a dreptului de concesiune revine concesionarului.
(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.”

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

e Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:”, lit. b) “concesionate”;
o Art.129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

e Art.129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit c), consiliul local:” lit. a) “hotiraste darea in



administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita a bunurilor proprietate publica a comuneli,
oragului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”’; (BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA)
e Art.129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)
e ” hotdraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;
e Art.139 alin. (3) “Se adoptd cu majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie
urmatoarele hotdrari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea patrimoniului”;
e Art.196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale adopta sau emit,
dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum urmeaza:” lit. a) “consiliul local si
consiliul judetean adopta hotarari”;
e Art.297 alin. (1) “Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de
exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. b) “concesionarea”;
o Art. 362° Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata
alin.(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare,
concesionate ori inchiriate.

e alin.(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuita a
bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod
corespunzator “.

e HCL nr.348 din 18.11.2019 pentru modificarea HCL nr. 294 din 26.09.2019 privind aprobarea unor
Regulamente-Cadru — anexa nr. 2 . “

3. Conditii de exploatare a spatiului destinat concesionarii
3.1. Bunul imobil — teren in suprafata de 272 mp. identificat cu NC 71439 din str. Stefan cel Mare, fn ce urmeaza a fi
concesionat va fi utilizat de catre concesionar pe toata durata contractului, in conditiile prevazute in acesta, urmand ca la
incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini, catre administratorul bunului.
3.2. Pe toata durata contractului de concesiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.

4. Durata concesiunii
4.1. Durata concesiunii se va face pe o perioada de 49 ani.

5. Pretul de pornire la licitatie
5.1. Pretul minim de pornire la licitatie este conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt privind

concesionarea prin licitatie publica a unui bun imobil- teren in suprafata de 272 mp. din str. Stefan cel Mare, fn destinat
pentru construire.

6. Drepturile Municipiului Piatra Neamt

6.1. Municipiul Piatra-Neamt are urmatoarele drepturi :

a) sa pastreze dreptul de proprietate exclusivd asupra terenului, astfel cum a fost identificat prin procesul-verbal ;

b) sa urmareasca si sa verifice mentinerea si respectarea destinatiei bunului ce face obiectul concesiunii;

c) sa solicite si sa verifice modul de realizare a obiectului concesiunii si indeplinirea obligatiilor care revin partilor, prin
intermediul unei persoane special desemnate din cadrul aparatului de specialitate al primarului ;

7 Obligatiile Municipiului Piatra-Neamt

7.1. Municipiul Piatra-Neamt are urmatoarele obligatii:

a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de pana la 30 zile de la data constituirii garantiei de buna executie;
b) sd incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune;

c¢) sd beneficieze de garantia de bund executie constituitd de titularul dreptului de concesiune in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale; in caz contrar, este obligata sa restituie garantia la Incetarea contractului;

8. Drepturile concesionarului

8.1. Concesionarul are dreptul sa foloseasca bunul imobil- teren in suprafata de 272 mp. din str. Stefan cel Mare, fn
conform obiectului concesiondrii.

9. Obligatiile concesionarului

9.1 Concesionarul are urmétoarele obligatii :

a) sd semneze contractul de concesiune in termen de minimum 20 zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti
a rezultatului licitatiei,

b) sd semneze procesul verbal de predare-primire n termen de maxim 30 zile calendaristice de la data constituirii
garantiei de buna executie;



c) sa facd dovada constituirii garantiei de bund executie, in valoare de 30% din suma obligatiei de plata catre concedent,
stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de exploatare, in termen de 5 zile lucritoare de la data semnarii
contractului de concesiune;

d) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

e) sa plateasca redeventa, in cuantumul stabilit prin contract;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune;

g) sa foloseasca 1n liniste terenul concesionat, potrivit destinatiei prevazute In contract;

h) sa nu schimbe destinatia terenului concesionat ;

1) sd nu 1si cedeze drepturile si nici sd procedeze la o subconcesionare, totala sau partiala, nici sa le foloseascé in cadrul
unui contract de asociere in participatiune;

J) sa plateasca taxa pe spatiu/teren conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

10. Litigii

10.1 in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementiri amiabile in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va putea sesiza numai instanta din orasul in care se afla sediul
autoritatii contractante.

11.Neincheierea contractului

11.1 Neincheierea contractului intr-un termen de minimum 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului
prevazut la art.341 alin. (26) din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

11.2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

11.3 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaz, iar
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

11.4 Daunele-interese prevazute la alin. (11.1) si (11.2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

11.5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majorad sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

11.6 Tn cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (11.5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibila, se aplici
prevederile alin. (11.3).

XI1. Prevederile finale

12.1 Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin efectul legii.
12.2. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice locale din momentul aparitiei in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI - a , in presa sau pe pagina sa de internet, ori prin alte medii sau canale publice de
comunicatii electronice a anuntului de publicitate imobiliara, fiind redactat in 2 exemplare.
12.3. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al Primariei Municipiului
Piatra Neamt, conform normelor legale in vigoare.

Prezentul caiet de sarcini constituie anexa la contractul de concesiune.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
Paula MANDITA Andrei ACRISTINEI






