Anexa nr.3 la HCL nr. 151 din 30.04.2026

Nr.crt Bun imobil anexa

1. Bun imobil, respectiv teren 3.1
identificat cu NC 69244
situat in str. Carloman nr.26,
Piatra-Neamt .




PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA-NEAMT
DIRECTIA GENERALA, URBANISM,CADASTRU, DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT
SERVICIUL EVIDENTA SI VALORIFICARE PATRIMONIU

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea bunului imobil —teren ce apartine domeniului privat al municipiului Piatra-
Neamt, situat in str.Cirloman nr.26 identificat cu NC 69244



Primaria Municipiului Piatra-Neamt
Directia Generala, Urbanism, Cadastru, Domeniul Public si Privat

N e, din ... 2026
APROBAT
PRIMAR
Vasile-Adrian Nita
FISA DE DATE

privind licitatia publica pentru vanzarea bunului imobil proprietate privatd a municipalitatii, teren
in suprafata de 300 mp. situat in str. Cirloman nr.26 , identificat cu NC 69244

INTRODUCERE

Autoritatea Contractanta este Municipiul Piatra Neamt

Municipalitatea Piatra Neamt In atentia : Vasile-Adrian Nita
Adresa : .

Primaria Str. Stefan cel Mare NR. 8 Cod Postal : 610101

Orasul : PIATRA NEAMT Tara: ROMANIA

Telefon : +40(0)233/218991 Fax : +40(0233/215374)

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publicd pentru vanzarea bunului imobil -
teren in suprafatd de 300 mp, identificat cu NC 69244, proprietatea privatd a municipiului Piatra-
Neamt, situat Tn str. Cirloman nr.26, organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, vor depune la sediul Municipiului Piatra Neamt, reprezentat prin
organizatorul licitatiei, Primdria Municipiului Piatra Neamt, cu sediul in Piatra Neamt, Str. Stefan
cel Mare, nr.6-8, pana la data de .........c.ccceueneenn. , documentele reprezentand optiunea
ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea vanzarii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sd respingd documentele care nu respecta
prevederile acestor instructiuni.

II. PROCEDURA APLICATA
Licitatia, organizata pentru vanzarea bunului imobil apartindnd domeniului privat al
Municipiului Piatra-Neamt, este publicid, conform modului de desfasurarea descris 1n
Regulamentul —cadru privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice deschise privind
vanzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al municipalitatii aprobat prin HCL nr.
294 din 26.09.2019, modificata prin HCL nr. 348 din 18.11.2019.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o



licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratda de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

LEGISLATIA APLICABILA

a) Ordonanta de urgentd nr.57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

b) Hotararea Consiliului Local nr. 294 din 26.09.2019 privind aprobarea unor
Regulamente-Cadru (anexa nr.3) modificata prin HCL nr. 348 din 18.11.2019

c¢) Hotararea Consiliului Local nr. ... din............. privind stabilirea pretului minim de
vanzare si vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil — teren, in suprafatd de 300 mp.,
apartinand domeniului privat al municipiului Piatra-Neamt, str. Cirloman nr.26.

CALIFICAREA OFERTANTILOR

1. Eligibilitatea
Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente prin care sa-si dovedeasca eligibilitatea.

Persoane juridice :
Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu Formularul
2;
Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a
taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in
care ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie valide. Copii dupa
chitantele de plata a documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie ; Certificatele
urmeaza a fi anexate la Formularul 2;
Documentele doveditoare a capacitatii financiare: declaratie financiara pe proprie raspundere,
completata in conformitate cu Formularul 3.

Persoane fizice :
Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu Formularul
2;
certificate de atestare fiscald ( eliberate de Directia Finantelor Publice a Judetului Neamt si Directia
Impozite si Taxe Piatra Neamt) prin care se face dovada cd ofertantul nu are datorii la bugetul de
stat s1 bugetul local ; Copii dupad chitantele de platd a documentatiei de atribuire si a garantiei de
participare la licitatie ;

2. Tnregistrare (valabil pentru persoanele juridice)

Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documentele care dovedesc inregistrarea:
Informatii Generale privitoare la identitate si inregistrare, in conformitate cu Formularul 3;
Documente de Tnregistrare : Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul competent din punct de vedere teritorial, Statutul, Cod Fiscal, CI/BI al reprezentantului
ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii
de licitatie, care trebuie sa fie anexate la Formularul 3;

Se consideri calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si inregistrare.
Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa.

V. ELABORAREA OFERTEI
1. Limba de redactare a ofertei
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sd fie redactate in limba roména.
Documentele suport emise de institutii acreditate altele de cat cele romane vor fi insotite de o
traducere legalizata.
2. Perioada de valabilitate a ofertelor
Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
prevazuta mai jos. Orice ofertd valabild pentru o perioada mai mica decat cea mentionatd va fi
respinsa de catre Comisia de Evaluare ca fiind necorespunzatoare.
Perioada de valabilitate a ofertelor: 120 de zile



3. Documente care insotesc oferta

Sumarul documentelor care trebuie sa fie prezentate impreuna cu oferta:
Articolul Documente si informatii solicitate

Scrisoare de Tnaintare Formularul 1
DOCUMENTE DE CALIFICARE

-Dovada platii documentatiei de atribuire in valoare
de 100 lei. Plata se poate face direct la caserial
\Primariei Piatra Neamt din strada Stefan cel Mare|
nr. 6-8, sau in contul Primariei Piatra Neamf|
RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la|
Trezoreria municipiului  Piatra Neamt (CF|
2612790)
Eligibilitatea -Dovada platii garantiei de participare in valoare deAnexa la Formularul 2
............. lei. Plata se poate face direct la caseria
Primariei Piatra Neamt din strada Stefan cel Mare
nr. 6-8, sau in contul Primariei Piatra Neamf
RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la
Trezoreria municipiului  Piatra Neamt ( CF
2612790)

Declaratie Formularul 2
Certificate doveditoare privind plata obligatiilor
fiscale exigibile (  Certificat de atestare fiscald
eliberat de Agentia Nationala de AdministrareAnexa la Formularul 2
Fiscala si Certificat de atestare fiscala eliberat de
Directia de Taxe si Impozite Mun.Piatra Neamt)

Inregistrarea

Informatii Generale si Detalii privind inregistrarea |Formularul 3

Anexa la Formularul
3

\Documente privind inregistrarea legala

Cod Fiscal ,certificatul constatator, CI/Bl al

reprezentantului  ofertantului, Tmputernicire din

partea ofertantului pentru reprezentantul acestuia in

cadrul procedurii de licitatie

OFERTA PROPRIU-ZISA |
[Propunere financiara Formularul 4 |

IAnexa la Formularul 3

4. Cuantumul si natura garantiilor

Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulatid pana la incheierea contractului de
vanzare.

Garantia este 10% din pretul contractului de vanzare.

Garantia pentru participare se poate exprima in lei §i se constituie prin depunerea la
casieria sau in contul autoritatii administratiei publice locale a unor sume de bani .

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare in termen
de 20 zile calendaristice, conform art. 344, pct. (1) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ .

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se returneaza de catre autoritatea administragiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de vanzare sau se scade din suma pe care ofertantul s-a



oferit sa o plateasca in contravaloarea bunului imobil proprietate a Municipiului Piatra Neamt,
vandut prin licitagie publica.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se returneaza de catre autoritatea administragiei publice locale cat mai repede posibil,
dar nu mai tarziu de 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

Garantia de participare la licitatie este valabild la o singura licitatie.

Contravaloarea documentatiei de atribuire nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare, cu oferta, la procedura pentru
atribuirea contractului de vanzare in maniera, cuantumul si pentru perioada de valabilitate precizate
mai jos:

a)Cuantumul garantiei pentru participare: reprezinta 10% din pretul contractului de vanzare.

b)Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile.

c)Maniera de constituire a garantiei pentru participare:
- In contul Primadriei Municipiului Piatra Neamt nr.RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la
Trezoreria Piatra Neamt, CIF 2612790;
-In numerar la casieria Primariei Municipiului Piatra Neamt
5. Oferta
Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiard, dupa cum urmeaza:
5.1. Propunerea Financiara
Propunerea financiara trebuie sa contina pretul oferit in contravaloarea bunului imobil , care
trebuie sa fie peste valoarea pretului minim de pornire la licitatie impus prin caietul de sarcini.( Se
va completa Formularul 4).
V1. PREZENTAREA OFERTEI
Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

1.1. Adresa la care se depune oferta: Primaria Municipiului Piatra Neamt, Str. Stefan cel
Mare, nr.6-8, cod postal 610101.

1.2. Data limita pentru depunerea ofertei este: ..............ooiiiiiiiiiiiinnn.n.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a ofertei, ofertantul 1si
asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta majora.

1.3.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

1.4.0Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

1.5.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

1.6.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

1.7.0ferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

1.8.Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

2. Modul de prezentare

2.1. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc, in original, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre exemplarul
original si exemplarul Tn copie, va prevala originalul.

2.2. Originalul si copia/copiile trebuie sd fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabild si
vor fi semnate pe fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati, corespunzator
si angajeze ofertantul Tn procedura de atribuire a contractului. Tn cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa fie semnate si
parafate in conformitate cu prevederile legale.

2.3. Orice stersdtura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.



Tn cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, Comisia de Evaluare
va solicita ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei
3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile
trebuie sa fie numerotate consecutiv.
- Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:
- Licitatie publica organizata in vederea atribuirii contractului de vinzare a bunului
imobil situat in Piatra Neamt in suprafata de ............. mp, Strcceceeeeeeeeenen. nr.....

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare
- Inscriptia “A nu se deschide Tnainte de data ....... ora .......
- In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documentele si informatiile
urmatoare:
a)“Documente de calificare” ( un plic original si un plic copie) - dovada achitarii
documentatiei de atribuire si garantiei de participare, si documentele de calificare vor fi introduse 1n
plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de calificare”.
b)“Propunerea financiara” (un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta
( Formularul 4 ) va fi introdus 1n plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere financiara”
- Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:
- Numele si sediul Ofertantului
- Inscriptia “Documentele de calificare — ORIGINAL” , “ Propunerea financiara -
ORIGINAL pentru plicurile interioare care contin documentele originale
- Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE” , “ Propunerea financiara - COPIE
pentru plicurile interioare care contin documentele in copie

2

Figura 1:
“PLICUL EXTERIOR?” insotit de Scrisoarea de inaintare
PLIC INTERIOR PLIC INTERIOR
. cuprinzand
cuprinzand “ - i
e Propunerea financiara -
“Documentele de Calificare - ”
ORIGINAL
ORIGINAL™ PLIC INTERIOR
PLIC INTERIOR .
cuprinzand cuprmzapd
“Documentele de Calificare - Propunerea financiara - COPIE
COPIE”

VII. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR
1. Deschiderea ofertelor
Ora, data si locul deschiderii ofertelor: .....coceveveiuiiiieieiniieianninennn sala de sedinta a
Primériei Municipiului Piatra Neamt, cu sediul in Piatra Neamt,str. Stefan cel Mare nr. 6-8.
2. Evaluarea ofertelor
2.1. Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se
realizeazd de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei precum si
a criteriului pentru atribuirea contractului de vanzare.
2.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc
cerintele de eligibilitate, inregistrare si criteriile minime privitoare la capacitatea economico-
financiard) vor fi evaluate pe baza criteriilor indicate in acest paragraf.



3. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vanzare
3.1.Criteriul care std la baza atribuirii contractului de vanzare este oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic: Criteriul “Cel mai mare pret oferit”.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1. Oferta castigatoare stabilitd de catre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus
cel mai mare pret de achizitionare a terenului, situat in Piatra Neamt, str. Borzoghean fn.

4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, in arhivele Primariei Municipiului Piatra
Neamt.

4.3. Tn termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.4 Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

45. In cadrul comunicdrii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

4.6. In cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

4.7.1n cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata s anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii.

VII1. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE

1.Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice, conform art. 344,
pct. (1) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

2.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

3.In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4.Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

5. Contractul de vdnzare se incheie in forma autentica. Predarea-primirea bunului se face
prin proces-verbal in termen de maximum 20 de zile de la data incasarii prefului.

IX.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
1.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de

vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila Incheierea contractului.

2.In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor .
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor .

3.Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

4.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia



de anulare.

X. PRECIZARI
Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:

1. Oferta ( optiunea) reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Inscrise In documentele care o alcatuiesc.
3. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare
4.Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentarii ofertei sale, precum si
cheltuielile propriu-zise ale actului de vénzare, taxele de timbru si de autentificare - onorariul
notarial, de publicitate imobiliara.
5.Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare in forma autentica.
6. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de selectie
prezentate 1n Fisa de date.
7. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei .
8. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie vor fi excluse de la
licitatie.
9. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limita sau ofertele intarziate
se vor restitui nedeschise.

Arhitect Sef, Director Executiv, Sef S.E.V.P., Tntocmit,
Andrei Ciubotaru Doina Munteanu Orza Razvan Alisa Gadioi

DGUCDPP/SEVP/GA/2ex/21.04.2026.



Primaria Municipiului Piatra-Neamt APROBAT,
Nr. din PRIMAR
Vasile-Adrian NITA

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea bunului imobil proprietate privatd a municipalitatii in suprafatd de 300 mp. din
municipiul Piatra-Neamt, str. Cirloman nr.26, identificat cu NC 69244

I. Definirea obiectului vanzarii
I.1. Terenul supus vanzarii in suprafatd de 300 mp. situat in Piatra Neamt, str. Cirloman nr.26,
identificat cu NC 69244 apartine domeniului privat al municipiului Piatra-Neamt conform HCL nr.
313 din 05.12.2005, anexa la prezentul caiet de sarcini.

|.2. Vanzarea se face prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 294 din
26.09.2019, modificata prin HCL nr.348 din 18.11.2019 precum si a HCL privind stabilirea
pretului minim de vanzare si vanzarea prin licitatie publicd a bunului imobil — teren, in suprafata de
300 mp., apartinand domeniului privat al municipiului Piatra-Neamt, str. Cirloman nr.26.

1. Motivatia vanzarii
II.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri
imobile sunt urmatoarele:
Codul Civil :

Art.1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se
obligd sd transmitd cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care
cumparatorul se obligd sa il plateasca”.

Art.1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daca vanzarea nu este interzisa ori limitata
prin lege sau prin conventie ori testament”.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa
fie:”, lit.e) “valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;

Art.129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului’;

Art.129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)”
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau Inchirierea
bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;
Art.139 alin. (3) “Se adopta cu majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali
in functie urmatoarele hotarari ale consiliului local:” lit. g) “hotararile privind administrarea
patrimoniului”;

Art.196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale
adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum
urmeaza:” lit. @) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;



Art.363 alin. (1) “Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art.334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel”.

Art.363 alin. (4) “Vanzarea prin licitatic publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor
administrative-teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului,
dupa caz”.

Art.363 alin. (6) “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare,
aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati prin licitatie public, si valoarea de invenatar a imobilului”;

Art.363 alin. (7) “Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul
de evaluare revine exclusive evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare”.
Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 294 din 26.09.2019 privind aprobarea unor
Regulamente-Cadru, modificata prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 348 din 18.11.2019.
Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. ..... din ............. privind stabilirea pretului minim
de vanzare si vanzarea prin licitatie publicd a bunului imobil — teren, in suprafata de 300 mp.,
apartinand domeniului privat al municipiului Piatra-Neamt, str. Cirloman nr.26.

III. Elemente de preg
III.1. Pretul de pornire la licitatic este conform Hotararii Consiliului Local privind
stabilirea pretului minim de vanzare si vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil — teren, in
suprafata de 300 mp., apartinand domeniului privat al municipiului Piatra-Neamt, str.Cirloman
nr.26.

IV. Cuantumul si natura garantiilor

Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe Intreaga perioada derulata pana la incheierea contractului de vanzare.

Cuantumul garantiei de participare se calculeazd 10% din valoarea totald a imobilului ce
se vinde, calculata la pretul de pornire si se constituie in maniera descrisa in Fisa de date.

Garantia de participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea unor sume
de bani la caseria sau in contul autoritatii administratiei publice locale.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare la
bugetul propriu, atunci cand ofertantul cu oferta castigatoare refuza sa semneze contractul de
vanzare in termen de 20 zile calendaristice, conform art. 344, pct. (1) din OUG ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

Pentru ofertantul cu oferta castigitoare, garantia de participare fie 1 se returneaza de
catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la data incheierii
contractului de véanzare, fie se scade din suma pe care acesta S-a oferit si o plateascd in
contravaloarea bunului imobil proprietate a Municipiului Piatra Neamt, vandut prin licitatie publica.

Pentru ofertantul cu oferta necastigdtoare, garantia de participare se restituie de catre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice deschise

V. Conditii de mediu
Cumparatorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute
de legislatia in vigoare.

V1. Caracteristici ale imobilului vandut
VI.1. Obiectul supus vanzarii prin licitatie publica, situat in Piatra Neamt, str.Cirloman



nr.26, teren cu suprafata de 300 mp. identificat cu NC 69244 apartindnd domeniului privat al
municipiului Piatra Neamt conform HCL nr. 313 din 05.12.2005, este situat in intravilan, este
plan, are o forma regulata si dispune de utilitdti in zona:energie electrica, apa, canalizare, gaz
metan.

Pe terenul supus vanzarii este edificatda o constructie apartinand unei terte persoane,
identificata ca fiind proprietatea numitului Mihailescu Neculai si Rodica, care nu are calitatea de
constructor de bund-credinta.

Municipiul Piatra-Neamt nu garanteaza eliberarea terenului de constructia existentd si
nu isi asuma nicio obligatie privind desfiintarea acesteia sau solutionarea raporturilor juridice
dintre proprietarul terenului (viitorul adjudecatar) si proprietarul constructiei.

Participantii la licitatie iau act de aceasta situatie si declara ca au fost pe deplin
informati cu privire la starea juridica si de fapt a imobilului.

Adjudecatarul terenului dobdndeste dreptul de proprietate asupra terenului in conditiile
existente, asumandu-si integral riscurile si obligatiile ce decurg din existenta constructiei
apartindnd tertului, inclusiv initierea i suportarea oricaror demersuri administrative sau judiciare
necesare pentru clarificarea situatiei juridice a imobilului.

Niciun fel de pretentii ulterioare nu pot fi formulate impotriva Municipiului Piatra-Neam¢
in legatura cu existenta constructiei pe terenul vandut.

V11.Obligatiile partilor
VII.1.Vanzatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea cumpdaratorului bunul vandut dupd semnarea contractului de vanzare;
b) sd nu 1l tulbure pe cumpardtor in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de vanzare;
c) sd garanteze pe cumpdrator ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat, nu este supus nici unui litigiu si nu este grevat de sarcini;
d) vanzatorul nu raspunde de viciile aparente ale bunului imobil ce se vinde.

VIIL.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata, in conditiile prevazute la Capitolul III din
prezentul caiet de sarcini;
b) sa plateasca cheltuielile vanzarii : cheltuielile propriu-zise ale actului de vanzare-cumparare,
taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate imobiliara, contravaloarea
Raportului de evaluare nr.1213 din 14.04.2026 in suma de 350 lei ;
c) sd achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pana la incheierea contractului de
vanzare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare;

VI11.3. Obligatiile mentionate in prezentul capitol vor fi preluate si inscrise in contractul de
vanzare ce urmeaza a fi incheiat cu adjudecatarul licitatiei publice deschise.

VIII. Dispozitii finale

VI1I1.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare .

VI11.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare.

VI11.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului
de vanzare in forma autentica si a procesului verbal de predare primire.

VIIl.4.
(1) Adjudecatarul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare pentru imobilul licitat in
termen de 20 zile calendaristice, conform art. 344, pct. (1) din ORDONANTA DE URGENTA nr.
57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea procedurii de licitatie, daca nu pot fi solutionate

pe cale amiabild, se vor solutiona de instanta competenta din cadrul tribunalului in a carui raza



teritoriala se afla sediul autoritatii contractante.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul, in care, in situatia prevazuta mai sus, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibila,
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care constata abateri grave de la prevederile legale, care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila Incheierea contractului .

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ
urmatoarele conditii:

Tn cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.2 din
Regulamentul Cadru aprobat prin HCL nr. 294 din 26.09.2019, modificata prin HCL nr.348 din
18.11.2019.

Autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.2 din Regulamentul Cadru
aprobat prin HCL nr. 294 din 26.09.2019, modificata prin HCL nr.348 din 18.11.2019.

Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare .

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

VI1I1.5. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- nu sunt inregistrate in Romania, pentru persoanele juridice, sau nu au cetdtenie romana, in
cazul persoanelor fizice;

- au debite la bugetul de stat si la bugetul local,

- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Municipiul
Piatra-Neamt;

- nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

VIIL.6.  Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

VII1.7. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau prin
efectul legii.

VI111.8. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice locale din
momentul aparitiei In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a , in presd sau pe pagina sa de
internet, ori prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate
imobiliard, fiind redactat in 1 exemplar.

VIIL.9. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini
este al Primariei municipiului Piatra-Neamt, conform normelor legale in vigoare.

VI111.10. La prezentul caiet de sarcini se anexeaza HCL nr. 294 din 26.09.2019, HCL
nr.348 din 18.11.2019 .

VI1I1.11. Prezentul caiet de sarcini constituie anexa la contractul de vanzare.

Arhitect Sef Director Executiv Sef S.E.V.P. Tntocmit,
Andrei Ciubotaru Doina Munteanu Rizvan Orza Alisa Gadioi
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Formular 1

inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr, din .o

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre PRIMARIA PIATRA NEAMT
Str. Stefan cel Mare nr.6-8

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet www.primariapn.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de vanzare,noi
............................................................................................................................ va
transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si copie:
a) Documentul.............ccoeoeviiiiiiiiiiiinnn, Seria/Nr. ..ccceeeeieiieeeeeeeeeee din data
.......................................... ce atesta constituirea c/v documentatiei de atribuire.

b) Documentul..........occovvvieiiiiiiiieieeene Seria/nr. ....oocccveiiieie din data
.......................................... ce atesta constituirea garantiei de participare.

c) Documente de calificare (plic interior in original si copie);

d) Propunerea financiara (plic interior in original si copie)
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii ...............

Ofertant,

(semnatura autorizata)


http://www.primariapn.ro/

DECLARATIE

SUDSEMNATUL...cceniiini e e , in calitate de

ofertant la licitatia publicd organizaté in temeiul prevederilor din Ordonanta de urgentéa
nr.57/2019 privind codul administrativ , pentru vanzarea bunului imobil proprietatea
privatd a municipiului Piatra-Neamt in suprafatd de 300 mp., situat in Piatra-Neamt, str.
Cirloman nr.26. declar urmatoarele:

am luat cunostinta de situatia juridica si de fapt a imobilului ce face obiectul vanzarii,
respectiv de existenta unei constructii amplasate pe terenul mai sus mentionat;

am fost informat ca potrivit datelor comunicate de autoritatea contractanta ,
proprietarul constructiei nu are calitatea de constructor de buna credinta;

am avut posibilitatea de a analiza documentatia de atribuire, inclusiv caietul de sarcini
si de a solicita clarificari inainte de depunerea ofertei;

Tmi asum in totalitate riscurile si consecintele juridice ce decurg din existenta
constructiei si inteleg ca& Municipiul Piatra-Neamt nu are obligatia de a elibera terenul;
nu voi formula ulterior pretentii, solicitari de despagubiri sau cereri de anulare a
procedurii impotriva Municipiului Piatra Neamt, pentru motive legate de situatia
juridica sau de fapt a imobilului.

Data: Semnatura:



Formular 2

DECLARATIE

Catre PRIMARIA PIATRA NEAMT
Str. Stefan cel Mare nr.6-8

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationalad si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina
de internet WwWWw.primariapn.ro, Noi
........................................................................................................................ (denumirea/numele
ofertantului) ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicad deschisa privind
vanzarea bunului imobil- ... situat Piatra-Neamf, .......................ooi
organizata in sedinta publica la data ............................cevvsssevieeeeeenende catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Anexam dovada achitarii documentatiei de atribuire si a garantiei de prticipare dupa
cum urmeaza:

Documentatia de atribuire - documentul....................... SerHa/NC. v din
At oo

Garantia de participare - - documentul........................ SEria/Nr. ...cooveveveeeeeeiieeeeeiinnen, din
At oo

Oferta noastra este valabila 120 zile panaladatade........c..ccc..........

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a)am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c)sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,
d)nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatad de la desemnarea persoanei respective drept cagstigatoare la
licitatie.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra
va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie conform ProCUrii ............ueeeeeeeeeeveeeieeeieeeeenne

Data completarii ...............
Ofertant,
(semnatura autorizata)
* Va rugam anexati certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si a taxelor catre stat, inclusiv cele locale(formulare-tip eliberate de autoritatile


http://www.primariapn.ro/

competente din tara in care ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie
valide.

Formular 3

- INFORMATII GENERALE & INREGISTRARE

Denumire/Numele:

Codul fiscal:

Adresa sediului central:

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii *

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Principala piata a afacerilor:

Declar pe proprie raspundere:

Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decembirie.....) lei

Media anuala

* Va rugam anexati documentele doveditoare ale inregistrarii, Statutul, Cod Fiscal, CI/BI al
reprezentantului ofertantului, imputernicire din partea ofertantului pentru reprezentantul
acestuia in cadrul procedurii de licitatie.

Semnatura autorizata




Formular 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre: PRIMARIA PIATRA NEAMT
Str. Stefan cel Mare nr.6-8

Domnilor,

1. Examinand documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului ................ccoooii (denumirea/numele ofertantului)
oferim pentru bunul imobil proprietate privata a Municipiului Piatra-Neamt teren situat in Piatra-
Neamt, Str. ....ccccovvviiiiiiiiiee scos la licitatie in vederea vanzarii, un pret de achizitionare in
valoare de ... lei.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 120 zile (osutadouazeci
de zile) (durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la datade ........ccccevvveeen.oe. (ziua/luna/anul), si
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand nainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare, aceasta ofertd, va constitui un
contract angajant intre noi.

4, Declaram ca am luat act ca, in cazul n care contractul de vanzare nu este semnat in
termenul de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii adjudecatarului, vom pierde
licitatia, dreptul la restituirea garantiei pentru participare si putem fi obligati la plata unor daune-
interese.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati s& acceptati orice alta ofertd pe care o puteti primi.

Semnatura

Data




