STUDIU DE OPORTUNITATE

ANEXA NR. 1

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica cu oferta in plic inchis
a unor imobile, in suprafata totala de 492.180 mp
aferente obiectivului

,CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC"
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1. Preambul

Studiul de oportunitate este parte componenta a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza din initiativa concedentului, ori in termen de 30 de zile de la insusirea
propunerii de concesionare facuta de persoana interesata in baza unei solicitari scrise si
se aproba prin hotarare a Consiliului Local.

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea
concesionadrii, modalitatea Infaptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea
caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile pentru
Comuna Petris, judet Arad in urma concesionarii suprafetei de teren aferente obiectivului
,CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC".

Prin realizarea obiectivului propus se doreste valorificarea terenurilor amplasate in
extravilanul comunei Petris prin amenajarea unei zone de dezvoltare, a carei realizare va
genera o serie de avantaje materializate printr-o serie de beneficii economice si sociale
pentru toti locuitorii comunei Petris.

Analiza optiunilor de finantare pentru obiectivul concesiunii "CONSTRUIRE
PARC FOTOVOLTAIC” si a motivelor de ordin economic, financiar, social si de mediu,
pledeaza pentru atribuirea contractului de concesiune unui investitor privat care va avea
obligatia realizarii unui parc fotovoltaic.

Investitia pentru realizarea acestui obiectiv va fi suportata de investitorul privat avand
calitatea de concesionar, pentru a elimina orice risc financiar care ar putea interveni in
derularea proiectului de dezvoltare pentru concedent.

Sarcina realizarii lucrarilor si prestarii serviciilor va fi exclusiv responsabilitatea
investitorului privat in calitate de concesionar, concedentul nefiind implicat financiar in
realizarea propriu-zisa a viitorului obiectiv.

Tn baza contractului de concesiune, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a realiza
"CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC” pe amplasamentul care face obiectul concesiunii.

Asa cum va rezulta din analizele facute in conformitate cu legislatia si reglementarile in
vigoare, realizarea investitiei de catre un investitor privat prin concesionarea de bunuri
proprietate privata va aduce Comunei Petris, judet Arad, un beneficiu
reprezentand obtinerea de venituri la bugetul local, din redeventa, impozite, taxe de
urbanism si de autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura.
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2. Cadru legal

Lege nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Lege 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil (**republicat**)(*actualizat*);

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Nota ANANP nr. 7847/2020, inregistrata la Ministerul Mediului, Apei si Padurilor cu nr.
11140/BT/2021 privind aprobarea setului minim de madsuri speciale de protectie si
conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, de siguranta a populatiei si investitiilor din ROSCI0406 - Zarandul de Est;

Regulamentul ariei naturale protejate ROSAC0064 (fostul ROSCI0064) Defileul Muresului;

Reglementadrile Planului Urbanistic General al comunei Petris aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local al comunei Petris nr. 4/2014.
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3. Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectivul propus spre concesionare "CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC" cuprinde
terenurile aflate in domeniul privat, identificate astfel:

3.1. Situatia juridica:

- CF nr. 302288 Petris, identificat cu nr. cad. 302288, Tarla 151, Parcela 2974, in suprafata
de 165.800 mp;

- CF nr. 302291 Petris, identificat cu nr. cad. 302291, Tarla 151, Parcela 2973, in suprafata
de 43.500 mp;

- CF nr. 303161 Petris, identificat cu nr. cad. 303161, Tarla 155, Parcela 3031/23/3, in
suprafata de 109.800 mp;

- CF nr. 303199 Petris, identificat cu nr. cad. 303199, Tarla 155, Parcela 3047/15, in
suprafata de 32.700 mp;

- CF nr. 303107 Petris, identificat cu nr. cad. 303107, Tarla 155, Parcela 3030/3, in suprafata
de 20.500 mp;

- CF nr. 302295 Petris, identificat cu nr. cad. 302295, Tarla 151, Parcela 2969, in suprafata
de 74.910 mp;

- CF nr. 302293 Petris, identificat cu nr. cad. 302293, Tarla 151, Parcela 2970, in suprafata
de 44.940 mp;

Total Suprafata: 492.180 mp

Dreptul de proprietate al imobilelor supuse spre concesionare apartine Comunei Petris,
judet Arad, acestea fiind atestate la domeniul privat al Comunei Petris.

3.2. Amplasament, accesibilitate, vecinatati

Imobilele ce fac obiectul studiului de oportunitate sunt situate in extravilanul Comunei
Petris, judet Arad.

Petris este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul Arad, Banat, Romania.
Situat la o distantd de 106 km fata de municipiul Arad, Localitatea Petris este situata in sud-
est si pozitionata la limita cu judetul Hunedoara.

» Suprafata administrativa - 13059 ha

-Intravilan - 165 ha

-Componenta - 6 sate - Petris, llteu, Seliste, Corbesti, Rosia Noua si Obarsia.

-Populatia - 1283 locuitori - Gospodarii - 745

» Climatul comunei este unul temperat-continental moderat cu influente oceanice fiind un

climat bland. Vanturile dominante sunt austral (vant de pe teritoriul Transilvaniei de Vest,
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vant cald si uscat cu rafale de 20-30 km/h), cu o frecventa mai mare din sectorul sudic si
vestic.

= Veniturile medii realizate de locuitori sunt sub media pe tara;

» Raportat la contextul national, comuna Petris are o economie slab dezvoltata, orientata
mai mult pe activitati agro-zootehnice; exploatatie silvica; transport rutier de marfuri.

» Zona in care se afla amplasate imobilele evaluate este o zona agricolg;
3.3. Caracteristici, descriere fizica actuala terenuri
|dentificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluarii)

1. CF nr. 302288 Petris, identificat cu nr. cad. 302288, Tarla 151, Parcela 2974, in suprafata
de 165.800 mp;

2. CF nr. 302291 Petris, identificat cu nr. cad. 302291, Tarla 151, Parcela 2973, in suprafata
de 43.500 mp;

3. CF nr. 303161 Petris, identificat cu nr. cad. 303161, Tarla 155, Parcela 3031/23/3, in
suprafata de 109.800 mp;

4. CF nr. 303199 Petris, identificat cu nr. cad. 303199, Tarla 155, Parcela 3047/15, in
suprafata de 32.700 mp;

5. CF nr. 303107 Petris, identificat cu nr. cad. 303107, Tarla 155, Parcela 3030/3, in
suprafata de 20.500 mp;

6. CF nr. 302295 Petris, identificat cu nr. cad. 302295, Tarla 151, Parcela 2969, in suprafata
de 74.910 mp;

7. CF nr. 302293 Petris, identificat cu nr. cad. 302293, Tarla 151, Parcela 2970, in suprafata
de 44.940 mp;

Teren extravilan, categoria de folosinta: arabil, faneata, pasune, neproductiv, suprafata
totala de 492.180 mp.

Terenul este grupat in parcele compacte. In descrierea parcelelor sunt prezentate schitele
de amplasare si fotografii.

3.4. Retele edilitare

Tn zona exista alimentare cu energie electrici. Racordarea la retelele edilitare se va realiza
pe baza unui proiect tehnic. Toate formalitatile legale pentru racordarea la utilitati cad in
sarcina concesionarului, cu respectarea legislatiei in vigoare.
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4. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

Conform art. 129 alin. (2), lit. b) si alin. (4), lit. f) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ
actualizat, consiliul local ,asigurd un mediu favorabil infiintdrii si/sau dezvoltdrii afacerilor,
inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent, precum si prin realizarea de noi investitii care
sd contribuie la indeplinirea programelor de dezvoltare economica regionald si locald”.

Scopul concesionarii terenului este reprezentat de punerea in practica a unei strategii
energetice pentru valorificarea potentialului surselor regenerabile de energie care se
inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a Romaniei pe termen mediu si lung si ofera
cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii referitoare la alternativele energetice si
inscrierea i acquis-ul comunitar in domeniu.

Concesionarea terenului mentionat in vederea realizarii unui proiect pentru crearea unui
parc fotovoltaic este in concordanta cu doua obiective majore la nivel European si national:

Nevoia urgenta de investitii in domeniul energetic pentru a diminua dependenta
energetica de import, inlocuirea combustibililor fosili, a caror epuizare va fi iminenta in
conditiile ritmului actual de consum si, de asemenea, pentru combaterea schimbarilor
climatice care devin o problema tot mai acuta a societatii actuale;

Dezvoltarea durabila a regiunii, fapt care va diminua pericolul pierderii de rezidenti si de
locuri de munca in viitorul apropiat.;

Scopul concesionarii este realizarea unei investitii cu rol in valorificarea potentialului solar
al comunei Petris si al judetului Arad cu consecinte benefice asupra mediului prin
inlocuirea energiei electrice produse in instalatii termoenergetice cu energie produsa din
surse regenerabile. Sursele regenerabile detin un potential energetic important si ofera
disponibilitati nelimitate de utilizare pe plan local si national. Valorificarea surselor
regenerabile de energie se realizeaza pe baza a trei premise importante conferite de
acestea, si anume, accesibilitate, disponibilitate si acceptabilitate. Sursele regenerabile de
energie asigura cresterea sigurantei in alimentarea cu energie si limitarea importului de
resurse energetice, In conditiile unei dezvoltari economice durabile. Aceste cerinte se
realizeaza in context national, prin implementarea unor politici de conservare a energiei,
cresterea eficientei energetice si valorificarea superioara a surselor regenerabile.
Valorificarea surselor regenerabile de energie, in conditii concurentiale pe piata de
energie, devine oportuna prin adoptarea si punerea in practica a unor politici si
instrumente specifice sau emiterea de "certificate verzi" ("certificate ecologice").

4.1. Motivatia pentru componentele economice si financiare

Obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventa, impozite, taxe de urbanism si de
autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura;

Atragerea de fonduri private pentru dezvoltarea amplasamentului;
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Realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;
Venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

Degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor terenuri care nu sunt de
utilitate publica sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate prin grija Consiliului Local;

4.2. Motivatia pentru componentele sociale

Dorinta autoritatii publice locale de a contribui la dezvoltarea durabila a societatii prin
crearea unui mediu de viata curat si sanatos;

Incurajarea initiativelor private ale antreprenorilor;

Crearea wunor locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de
construire/dezvoltare a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi
locuri de munca permanente;

Promovarea imaginii zonei si implicit a comunei;

Cresterea atractivitatii pentru zona de amplasare a proprietatii;

Ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare durabila.
4.3. Motivatia pentru componentele de mediu:

Impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de fingrijirea
amplasamentului;

Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poluarii amplasamentului
Si a apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei din zona de amplasare;

Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare, in zona de amplasare;

5. Nivelul minim al redeventei

Pentru obiectivul "CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC" in suprafata totala de 492.180 mp,
terenuri situate in extravilan comuna Petris, judet Arad, in baza rapoartelor de evaluare,
analizand amplasamentul si marimea suprafetelor, destinatia acestora si celelalte
caracteristici ale proprietatii imobilare, redeventa anuala minima de la care pleaca licitatia
publica deschisa cu oferta in plic inchis, este de: 0,10 euro/ha/an.

Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeazd cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd, anual, incepénd cu al doilea an calendaristic de la
semnarea contractului de concesiune.

Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.
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6. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA
DESCHISA cu depunerea de OFERTE IN PLIC TNCHIS, organizatd in conformitate cu
prevederile O.U.G 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau strdine
care se incadreaza n conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobata de
Consiliul Local al Comunei Petris, judetul Arad, prin hotarare.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru
respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati,
respectiv pentru asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertanti si pentru
obtinerea unei redevente cat mai reale.

Alegerea procedurii de licitatie publica deschisa cu oferte in plic inchis se justifica totodata
si prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune in conformitate
prevederile art. 311 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, intrucat creeaza un mediu
concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism Tn preselectia
candidatilor.

7. Durata estimata a concesiunii

Conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 306., alin. (1) ,Contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent
de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepand de la data semnadrii lui.”

Avand in vedere starea amplasamentului in prezent, volumul investitiilor necesare, timpul
necesar lucrdrilor de investitie, durata de recuperare a investitiei pentru concesionar,
durata estimata a concesiunii este de 49 ani, de la data semnadrii contractului de
concesiune.
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8. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicare anunt licitatie: maxim 15 zile lucratoare de la adoptarea Hotararii Consiliului
Local al Comunei Petris privind aprobarea concesionarii amplasamentului;

Data desfasurare licitatie: maxim 30 zile calendaristice de la publicarea anuntului
privind concesionarea amplasamentului;

Informarea ofertantilor cu privire la rezultatul procedurii: 3 zile lucratoare de la
finalizarea procedurii;

Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune;

Incheiere contract concesiune: 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii:

Inscriere in Extrasele de Carte funciard a dreptului de concesiune: maxim 30 zile
lucratoare de la semnarea contractului de catre concesionar.

9. Avize

Tn  cazul unei posibile dezvoltari aferente, concesionarul va solicita
eliberarea Certificatului de Urbanism, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind executarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Realizarea investitiei "CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC” este posibila sub rezerva
respectarii conditiilor impuse in avizele emise de Agentia Naturala pentru Arii Protejate,
Serviciul Teritorial Arad si Administratia Nationalda a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale.

9.1 Avizele Agentiei Naturale pentru Arii Protejate, Serviciul Teritorial Arad

Avizele nr. 41/S.T. AR/26.10.2023, nr. 42/S.T. AR/26.10.2023, nr. 43/S.T.
AR/26.10.2023, nr. 44/S.T. AR/26.10.2023, nr. 45/S.T. AR/26.10.2023, nr. 46/S.T.
AR/26.10.2023, nr. 47/S.T. AR/26.10.2023 emise de Agentia Naturala pentru Arii
Protejate, Serviciul Teritorial Arad prin care sunt impuse urmatoarele conditii:

Beneficiarul are obligatia de a respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si in special

prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.
49/2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru toate speciile de pdsdri, conform OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari si
completadri prin Legea nr. 49/2011, sunt interzise:
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a)uciderea sau capturarea intentionatd, indiferent de metoda utilizata;
b)deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau oudlor din naturd;
¢)culegerea oudlor din naturd si pdstrarea acestora, chiar dacd sunt goale;

d)perturbarea intentionatd, in special in cursul perioadei de reproducere, de crestere si de
migratie;

e)detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise vanarea si capturarea;

flcomercializarea, detinerea si/sau transportul in scopul comercializdrii acestora in stare vie ori
moartd sau a oricdror pdrti ori produse provenite de la acestea, usor de identificat.

In perioada 15 martie - 30 iunie (perioada de depunere a oudlor/cuibdrire pentru speciile de
pdsari rezidente sau nerezidente zonei forestiere) lucrdrile de exploatare forestierd sunt
interzise.

Este interzisd reducerea suprafetei habitatelor care constituie sursa de hrand pentru speciile de
pdsari de interes comunitar;

Este obligatorie conservarea si protectia diversitatii speciilor de flord, faund si a habitatelor de
interes comunitar;

In cazul producerii accidentale a unui prejudiciu ce afecteazd obiectivele de conservare pentru
care a fost desemnatd aria naturald protejatd ROSCI0406 ZARANDUL DE EST si ROSAC0064
(fostul ROSCI0064) Defileul Muresului se va anunta in cel mai scurt timp Agentia Nationald
pentru Arii Naturale Protejate, si autoritdtile competente pentru protectia mediului in vederea
supervizarii masurilor de remediere ce vor fi puse in aplicare de cel care a produs prejudiciul,
acesta avand si obligatia de a suporta costurile mdsurilor;

Vor fi respectate prevederile legislatiei de mediu privind regimul substantelor si preparatelor
periculoase, precum si prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului;

Beneficiarul va respecta prevederile Nota ANANP nr. 7847/19.11.2020, inregistratd la MMAP cu
nr. 11140/BT/21.04.2021, privind aprobarea setului minim de mdsuri speciale de protectie si
conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice, de sigurantd a populatiei si investitiilor din ROSCI0406 ZARANDUL DE EST si din
Planul de management si Regulamentul ariei naturale protejate ROSAC0064 (fostul ROSCI0064)
Defileul Muresului si aprobat prin Ordinul MMAP nr. 1155/2016 cu aplicabilitate din 14.09.2016,
coroborat cu Decizia nr. 564/2022 privind aprobarea Normelor metodologice privind
implementarea obiectivelor de conservare din Anexa la Ordinul nr. 1155/2016, privind
aprobarea Planului de management si Regulamentului sitului Natura 2000 ROSAC0064 (fostul
ROSCI0064) Defileul Muresului si al ariilor naturale protejate conexe in continutul cdruia se
regasesc speciile de interes conservativ pentru care a fost constituitd aria naturald protejatd,
precum si obiectivele de conservare ale acestora.
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9.2. Avizele Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

Avizele nr. 3355 PS/01.11.2023, nr. 3356 PS/01.11.2023, nr. 3357 PS/01.11.2023, nr.
3358 PS/01.11.2023, nr. 3359 PS/01.11.2023, nr. 3360 PS/01.11.2023, nr. 3355
PS/01.11.2023, emise de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale prin care nu sunt impuse conditii.
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