ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIS

HOTARARENT. //6 /27.07.2021
privind aprobarea Procedurii-cadru privind vanzarea prin licitatie publicd sau negociere directa

a bunurilor imobile (terenuri si/sau clidiri) aflate in domeniul privat al Comunei Peris

Consiliul local al comunei Peris, judetul Ilfov;

-Avand in vedere prevederile art. 363-364 din OUG nr. 57/201 9 privind Codul administrativ;

Pentru asigurarea unui regim predictibil, echidistant, transparent si eficient in privinfa
procedurilor de vanzare a unor bunuri imobile din domeniul privat al Comunei Peris;

-Analizand Raportul de specialitate nr. 8708/22.07.2021, al Compartimentului Achizitii Publice,

-Referatul de aprobare nr. 8810/26.07.2021, al primarului comunei Peris;

-Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate ale consiliului local pe domenii de activitate;

in temeiul art, 129 alin. (2) lit. ¢), al art. 129 alin (6) lit. b) si al art. 196 alin (1) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, adoptd prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aprobi Procedura-cadru privind vinzarea prin licitatie publicd sau negociere directa
a bunurilor imobile (terenuri si/sau clidiri) aflate in domeniul privat al Comunei Peris, potrivit anexei
care face parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2 Primarul comunei Peris, impreuni cu compartimentele de specialitate vor duce la
indeplinire in mod corespunzator prevederile prezentei hotarari.

Art. 3 Prezenta hotardre va fi adusa la cunostintd publicd prin afigare la sediul Primariei comunei
Peris si va fi comunicatd primarului comunei, Institutiei Prefectului judetului Ilfov si persoanelor

interesate prin grija secretarului general al comunel.

Presedinte de sg/iintﬁ,
Marian FI ﬂr’ A

\ Contrasemneaza,
Secretar General

Laura- Brinduz« MANOQLE

c;é/’ o M/



Anexa la Hotirdrea Consiliului Local Peris nr. //é /27.07.2021

REGULAMENT
Procedura-cadru privind vinzarea prin licitatie publicd sau negociere directa, dupa caz,

a bunurilor imobile (terenuri si/sau clidiri) aflate in domeniul privat al Comunei Peris

TITLUL 1- Dispozitii Generale

Art.1 (1) Prezenta procedura stabileste conditiile pentru véanzarea imobilelor (terenuri si/sau
cladiri) aflate in proprietatea privata a Comunei Peris.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Peris, lar competenta materiala de administrare
a bunurilor imobile din patrimoniu in cauzi este in sarcina Consiliutui Local al Comunei Peris.

Art.2 (1) Calitatea de vénzitor este recunoscutd Comunei Peris, pentru bunurile imobile din
domeniul privat al comunei, asupra cdrora exercitd un drept de proprietate privata.

(2) Calitate de cumpdrator o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, romana sau straind,
in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

3) Cetatenii strdini §i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internagionale la care
Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica.

4) in cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau juridice strdine, va
transmite acesteia numai dreptul de folosinta asupra terenului aferent.

Vanzarea prin licitatie publica a imobilelor specificate la art. 1 este organizatd in conformitate cu
prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ i ale prezentei proceduri.

Art.3 Art. 4 — (1) Potrivit prezentului regulament vénzarea trerenurilor se poate face:

A. Prin licitatie publicd deschisd cu strigare, in cazul terenurilor libere, vindute in vederea
realizarii unor investitii cu impact asupra dezvoltarii economice locale, precum si a constructiilor.

B. Prin vanzare sau negociere directd, fara licitatie publica, in cazul terenurilor aferente
constructiilor edificate de constructorii de buna credinta, proprietari asupra constructiilor realizate pe
terenuri proprietate privata a comunei Peris si cu drept de superficie asupra terenului pe toata durata de
existen{di a constructiel.

Vanzarea prin licitagie publica a imobilelor se va desfagura dupa regula licitatiei publice cu oferta
in plic inchis, conform prevederilor art. 334-346 si ale art. 363 din OUG nr. 57/2019.
Art.4 Principiile care stau la baza selectérii ofertelor si participarii ofertantilor la licitatia publica

pentru vanzarea imobilelor ce fac obiectul prezentei proceduri, conform art.31 1 din OUG 57/2019 sunt:



a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;
c) proportionalitatea;

d) libera concurenta,

e) nediscriminarea;

f) eficienta valorificare a bunurilor din domeniului privat al Comunei Peris.

Art.5 In sensul prezentei proceduri, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Organizatorul vanzarii - Comuna Peris;
b) Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméne care depun o oferta;
¢) Oferta - oferta financiara impreuna cu toate documentele pentru participare la licitafia publicé;

Art.6 Procedura aplicata este licitatia publica cu oferta in plic inchis si cuprinde trei etape:

a) Etapa premergétoare procedurii de licitatie;
b) Etapa desfagurérii propriu-zise a licitatiei;
c) Etapa solutiondrii contestatiilor (daca este cazul).

Titlul II - Procedurile prealabile vanzarii
Capitolul I - Initierea vinzarii

Art. 7. - Initiativa vanzarii o are Consiliul Local al Comunei Peris, care se exprima prin hotarare,
dupa determinarea situagiei juridice a terenului/cladirii, pe baza documentatiei tehnico-economice si a
raportului de specialitate, elaborate de serviciile de resort, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, respectiv cu avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Peris, precum si orice
alta persoana interesata prin depunerea unei scrisori de intentie ce va fi urmata de adoptarea unei hotarari
de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai sus mentionafi.

Art. 8. - Indiferent de forma de vanzare, marime, amplasament sau destinatia terenurilor, inainte
de momentul vanzarii, procedura de vanzare va cuprinde obligatoriu urmatoarele etape:
1. Initiatorul vanzarii:

1.1.  Consiliul Local al Comunei Peris,

1.2.  Orice alta persoana interesata.

2. Determinarea situatiei juridice a terenului

21.  Anterior vAnzdrii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figureze in

evidentele de publicitate imobiliara ca bunuri apartinand domeniului privat al Comunei Peris.

2.2. Compartimentul Cadastru va intocmi documentatia necesard inscrieril proprietatii

Comunei Peris asupra terenului in evidengele de publicitate imobiliara.

3. Intocmirea documentatiei tehnice in vederea vanzarii imobilelor sunt necesare urmdtoarele

documente:

3.1. Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o

persoani fizicd sau juridicd autorizata,



3.2.  Certificat de urbanism

4. Intocmirea documentatiei economice

4.1. Pentru stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a pretului de
vanzare prin negociere directd a terenului, dupd caz, Primana Comunei Peris va comanda Rapoarte de
Evaluare a bunurilor, rapoarte intocmite de persoane fizice sau juridice autorizate, respecténd Standardele
Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR).

42. Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulagie pe piata libera a
imobilelor din zona.

Dupd aprobarea vanzarii prin Hotdrare a Consiliului Local al Comunei Peris, prin grija
secretarului general, Comisia de licitafie stabilita va proceda la publicarea anuntului privind organizarea
licitatiei.

- Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie, pe site-ul institutiei si la sediul primariei comunei Peris. Anuntul
privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita

pentru depunerea ofertelor, dupa aprobarea documentatiei de atribuire, de catre primarul comunei Peris.

Art. 9.- (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
indiferent de procedura de lictatie desfasurata.

(2) Organizatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanel
interesate, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd doud zile lucritoare de Ia primirea unei solicitari
din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incét respectarea
de citre proprietar a perioadei prevazute la alin. (2) s& nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de doud zile lucratoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

- Continutul anunfului licitatiei va cuprinde urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire:

B modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

. denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritaii

contractante, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;



' = costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
= data limita pentru solicitarea clarificrilor;
d) informatii privind ofertele:
» data limitd de depunere a ofertelor,
= adresa la care trebuie depuse ofertele,

s numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor vor fi alcituite fiecare, dintr-un numar
impar de membri, de reguld, format din 5 persoane (presedinte cu drept de vot, 3 membri si secretar
comisie, dintre care, cel putin un membru este reprezentant al Consiliului Local, un membru este
reprezentant al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numit in acest scop,
si 3 persoane aparfindnd aparatului de specialitate al primarului, numifi prin dispozitia acestuia, precum si

2 membri supleanti, dintre care, unul numit de catre Consiliul Local si unul, prin dispozitia primarului,

dupa cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membri cu drept de vot (3 membri);

) secretar cu drept de vot,

d) membri supleanti (2 membri, unul din partea consiliului local si unul din aparatul de specialitate al

primarului comunei Peris).

(6) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi §i membri ai comisiei de licitatie.

(7) Membrii comisiei de evaluare, ai comisiei de solutionare a contestatiilor §i membrii supleanti
au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, a informatiilor si a documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

(8) Persoanele desemnate sé faca parte din comisia de evaluare, de solufionare a contestatiilor si
membrii supleanti sunt obligaii sé dea, in prealabil, o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pastrare a confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei din care face parte,
declaratii care se vor péstra la dosarul licitatiei.

(9) Comisia de evaluare va avea, in principal, urmitoarele atribufii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, a informatiilor si a documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia,

c) analizarea si evaluarea ofertelor;



d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
1) desemnarea ofertei castigatoare.

(10) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(11) Supleantii particip la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa a doua treimi din numérul
‘membrilor.

Art.10. Orice persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire, in baza unei solicitiri depuse in acest sens.

Art.11. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune la dispozitia persoanei interesate, un
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hértie si/sau electronic.

Art.12. Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, intr-0 perioada
care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucrétoare de la primirea solicitérii din partea acesteia.

Art.13. Orice persoand interesatd are deptul si solicite clarificari privind documentatia de
atribuire. La clarificdrile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitafi, de catre
presedintele comisiei de evaluare si selectie a ofertelor.

Art.14. Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii anunului publicitar
de vénzare, vor fi comunicate, prin orice mijloace, tuturor celor care au achizitionat-o, cu minim 5 zile
tnainte de ziua stabilitd pentru licitaie.

Art.15. Prezentarea ofertelor va respecta urmdtoarea procedura:

a) ofertele se depun la sediul Primdriei Comunei Peris, 1n plic sigilat conform cerintelor solicitate

prin caietul de sarcini §i prin Regulamentul de participare;

b) ofertele se depun pani la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie;
) ofertele se inregistreaza in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora
Inregistrarii.

Capitolul ITI. Desfasurarea licitatiei
A. Depunerea ofertei
Art.16. Reguli privind oferta:
0)) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
2) Ofertele se redacteazi in limba roména.
3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in

ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.



) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitagiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui si contina documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta financiara propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, i suma oferita.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

(7 Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)  Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
Jimita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

(13)  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit de cétre
secretarul comisiei de evaluare, prin care se menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membril comisiei de evaluare prezenfi.

(14)  Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiel.

(15) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificéri i, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

(16)  Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de

evaluare.

(17)  Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(18)Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificrile ori completdrile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite primarului comunei Peris, in
vederea incheierii in forma autentic a contractului de vanzare — cumpadrare.

(20) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul comunei

Peris informeazd ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii, dupa caz,



precum §i data cand ofertantul cAstigitor se poate prezenta pentru semnarea contractului in cazul in care
acesta a achitat pretul ofertat.

(21) in cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sd reia procedura si si organizeze 0 noud sesiune de
depunere a ofertelor in termen de 14 zile calendaristice.

(22) Daci nici dupd reluarea procedurii nu existd doua oferte valabile, comisia de selectie a ofertelor va
putea proceda la vAnzarea catre ofertantul unic dupa deschiderea ofertei, daca pretul ofertat de aceasta

este mai mare decat pretul de pornire aprobat.

B. Desfasurarea licitatiei

Art.17 (1) Are dreptul de a participa la licitafie orice persoand fizicd sau juridica, roména sau
straina, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitafie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitagie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 duraté de 3
ani, incepand de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art.18 Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:
a) In ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire publicatiilor
in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vénzarii, listei participantilor, prezintd modul de
desfisurare a licitatiei i constata indeplinirea sau neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.
b) Se deschid plicurile exterioare in sedin{ publica.
) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art.14 alin. (2)-(5) din prezenta
procedurd, in caz contrar, se anuleaza procedura de licitafie si se organizeaza una noua, in tremen de 14
zile calendaristice.

d) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul.



€) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la litera
d) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

g) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderil acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute ]a litera g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite primarului comunei Peris.

i) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii precum si ofertantul declarat céstigitor, in cazul in care acestia nu au fost
prezenti la procedura de licitaie publica si nu au semnat procesul-verbal.

i) Raportul prevézut la litera h) se depune la dosarul licitagiei.

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, {indnd seama de criteriile de

atribuire, si anume:

. cel mai mare nivel al ofertei;

. capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

. protectia mediului inconjurator;

. conditiile specifice impuse de natura bunului vandut.

1) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire i trebuie sa fie proprotionala

cu importanta acestuia. Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 25%, iar suma acestora nu trebuie
si depiseasca 100%. {n anumite cazuri, prin caietul de sarcini se poate stabili ca si criteriul unic doar
pretul cel mai mare ofertat, daci vanzarea nu implica si alte obligatii din partea cumpdratorului.

m) in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

n) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul cornisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei si de oreftantii prezenil.

0) Pretul de pornire a licitagiei pentru vAnzarea imobilului este cel stabilit prin Raportul de evaluare,
intocmit, in vederea vénzarii, de catre un evaluator autorizat ANEVAR. Responsabilitatea privind

stabilirea pretului de pornire aparfine exclusiv evaluatorului.



p) Refuzul de a semna procesul-verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza

valabilitarea acestuia. In cadrul procesului-verbal este consemnat refuzul semndrii, precum si orice altd

observatie.
q) n urma desfasurdrii licitatiei, se intocmeste procesul-verbal de adjudecare.
r) Impotriva procesului-verbal de adjudecare se pot formula contestatii care se vor depune la sediul

primariei comunei Peris in termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii acestuia. Contestatiile se vor
solutiona in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului de depunere a acestora.
s) Daci se admite contestatia, licitatia va fi anulatd si procedura de vénzare va fi reluatad conforrn
prevederilor prezentei proceduri.
t) Vinzarea se face in baza unui contract de vanzare - cumparare, incheiat in forma autentica de un
notar public, prin care persoana juridica de drept public, Comuna Peris, numitd vanzitor, reprezentata
prin Primar, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numite cumpdrator, proprietatea sa asupra
imobilului apartindnd domeniului privat al unitatii administrativ teritoriale Peris, in schimbul prefului
adjudecat in urma licitatiei publice.
u) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare - cumpdrare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.
V) Castigatorul licitafiei este obligat si semneze contractul de vanzare - cumpdrare, in forma
autenticd, in termen de 30 de zile calendaristice de la data adjudecdrii sub rezerva achitdrii integrale a
pretului.
w) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pand la data incheierii contractului
de vénzare - cumpdrare in forma autentica.
X) Suma obtinuti din vanzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.
y) in cazul in care, cu exceptia unor situafii de forta majori, temeinic dovedite, contractul de vanzare
- cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigitor pierde dreptul de cumparare a bunului imobil,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. in acest caz, procedura va fi anulata, urmand a fi
reluatd in conditiile prezentei proceduri.

Art.19 Toate documentele licitajiei publice, intocmite pe parcursul desfasuraril procedurii de
licitatie publicd se vor pstra intr-un dosar al licitatiei.

Art.20 Dosarul licitatiei este alcatuit din urmitoarele acte:

a) Hotirdrea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, prezenta procedura, Caietul de sarcini sl

instructiunile de participare la licitatie;

b) anuntul privind organizarea licitaiei publice;

) procesul-verbal al licitatiei;

d) procesul-verbal de adjudecare a bunului imobil;
e) extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

f) dosarul de participare la licitatie, a fiecdrui ofertant;



&) declaratiile membrilor cornisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea i obligatia
de pastrare a confidentialitatii ;

h) adresele prin care s-au solicitat clarificiri, indiferent de forma in care au fost primite;

1) raspunsul la clarificarile solicitate;

J) dispozitia de numire a comisiei de evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

k) orice eventuale contestatii;

1) decizia comisiei de solutionare a contestatiilor, daca este cazul.

Capitolul IV. Solutionarea contestatiilor

Art.21 Orice participant, persoand fizicd sau juridica, dintre cele participante la procedura de
licitatie, poate formula contestatie, dacd se considerd vatamata prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare i s-a desfagurat licitatia.

Contestatia se formuleaza in scris i se inregistreaza la Registratura Primdriei Peris.

Contestaia va confine urmétoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-
mail;
b) in cazul persoanelor juridice: denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comerfului,

C.U.JVC.LE al administratorului/administratorilor, persoana imputernicita sa reprezinte persoana juridica

si calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e) mijloacele de proba pe care s€ sprijind contestatia;

f) numele, prenumele §i semnatura persoanei care a formulat contestatia.

Capitolul V. Anularea licitatiei
Art.22 Comuna Peris are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv, care:

. au fost depuse dupa data limitd de depunere a ofertelor;

. nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire

. contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;
) circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vénzare prin licitajie sau datoritd cdrora
este imposibila incheierea contractului. In aceastd situatie, singura obligatic a organizatorului licitatiei
este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.
d) ofertantul declarat castigator Isi revocd oferta;

€) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vinzare — cumparare;



'f) contestatia unui ofertant este admisa.

Art.23 Anularea va avea loc ca urmare a hotdrdrii comisiei de licitatie sau a comisiei de
solutionare a contestatiilor, aprobaté de catre Primar si se va comunica in scris tuturor participanilor,
aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Art.24 Neincheierea contractului:

1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata daunelor-

interese de citre partea in culpa.

2) Refuzul ofertantului declarat cstigitor, de a incheia contractul, poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.
3) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura.
4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre instanta in a cirei raza teritoriald
de competenta se afld sediul autoritaii contractante, la cererea pirtii interesate, daca pértile nu stabilesc
altfel.
(5) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator, din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de forfad majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant are dreptul sd declare castigatoare
oferta clasata pe locul al doilea, in conditiile in care aceasta este admisibila.
(6) in cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul al doilea
admisibila, se aplicd prevederile alin (3).

Capitolul V1. Dispozitii finale

Art.25 Pretul de pornire a licitatiei, conform Raportului de evaluare, insusit si aprobat de cétre
Consiliul Local, este valabil pentru o perioadé de 12 luni de la data intocmirii acestuia.

Art.26 Vinzarea se va perfecta cu plata prefului integral.

Art.27 Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba roméani, in doua exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

Art.28 Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii roméne,
indiferent de nationalitatea sau de cetédfenia cumpdratorului.

Art.29 Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publica si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecrii este supus legii roméne si este de competenta

instantelor judecatoresti din Romania.



TITLUL I

Vanzarea directi in temeiul dreptului de preemtiune de care beneficiazid proprietarii
cladirilor, la cumpirarea terenului aferent constructiilor

CAPITOLUL 1

Dispozitii generale

Art 30 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general referitor la
vanzarea directd a bunurilor imobile - terenuri incluse in domeniul privat al Comunei Peris, atribuite in
folosinta prin concesiune sau prin constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, dupi caz, precum si
la vanzarea directd a bunurilor imobile - terenuri incluse in domeniul privat al Comunei Peris la cererea
proprietarilor sau posesorilor de buna-credintd, dupd caz, ai constructiilor - case de locuit existente sau
edificate pe suprafetele de terenuri pe care le detin in proprietate, si care rezultd din masuratori cadastrale
ca diferenti intre suprafata de teren mentionata in actele de proprietate si cea efectiv ingraditd.

(2) Vénzarea directd a acestor imobile se realizeaza fird desfasurarea procedurii licitatiei
publice, citre titularii dreptului de proprietate asupra constructiilor - case de locuit, care detin, in acelasi
timp, dreptul de folosinta prin concesiune sau prin constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra suprafetelor de teren ce fac parte din domeniul privat al Comunei Peris, precum si catre
proprietarii sau posesorii, dupa caz, ai constructiilor existente sau edificate pe suprafete de teren pentru
care detin acte de proprietate, inclusiv cele reprezentate de ordine ale prefectului, si care, din masuratori,
le exced pe acestea, in virtutea dreptului de preemptiune al acestora.

(3) Dispozitiile prezentului regulament se aplica atat in situafia solicitarilor de cumpdrare a
suprafetelor de teren atribuite in folosintd ca urmare a organizarii de licitatii publice, indiferent de
perioada in care acestea s-au desfasurat, cat si a celor referitoare la suprafetele de teren preluate in
folosintd in baza unor contracte de concesiune/superficie ca urmare a dobandirii in proprietate a
constructiilor - case de locuit edificate pe acestea.

(4)  in ceea ce priveste suprafetele de teren pentru care posesorii acestora, inclusiv al
constructiilor edificate pe acestea, nu detin acte de proprietate, nu vor fi incluse in domeniul privat al
Comunei Peris, posesorii acestora pot opta pentru obtinerea dreptului de proprietate intre notarea posesieli,
in baza prevederilor art. 41 alin. 8 din Legea nr. 7/1996, sau formularea unei actiuni in constatare
(uzucapiune), adresata instantei de judecatd competente.

Art. 31 Depunerea cererii in vederea cumpdrarii unei suprafete de teren ce face parte din
domeniul privat al comunei, insotita de inscrisurile doveditoare, prevazute de prezentul regulament, nu

echivaleazi cu obligatia autoritétilor administratiei publice locale a Comunei Peris de a solutiona in mod

favorabil aceasta cerere.



’ CAPITOLUL 11

Etapele negocierii directe a suprafetelor de teren atribuite in concesiune sau superficie

Art. 32 (1) In vederea demararii procedurii de negociere directa a unei suprafete de teren ce face
parte din domeniul privat al comunei, potentialul cumparator, titular al unui contract de
concesiune/superficie cu tiltu oneros, va depune 0 solicitare scrisa in acest sens, formulatd personal sau
prin imputernicit prin procura speciala autentificatd, solicitare ce va fi insotitd de copii de pe urmatoarele
inscrisuri:
a) extras de carte funciard pentru informare emis cu cel mult 30 de zile inainte de depunerea cererii;
acest extras va cuprinde atdt suprafata de teren pentru carc se solicita cumpdararea, cét si constructia
edificata pe aceasta, dupa caz;
b) certificatul de urbanism si autorizatia de construire;
c) procesul-verbal de receptie pentru constructia edificata, din care rezultd stadiul lucrdrilor de
construire, la data depunerii cererii de cumparare;
d) contractul de concesiune/superficie;

e) certificat fiscal din care s rezulte faptul ca potentialului cumparator nu inregistreaza debite la

bugetul local la comunei;

f) actul de identitate al potentialului cumparator;
g) procura speciala autentificatd si actul de identitate al imputernicitului, dupd caz;
h) declaratia pe propria raspundere a solicitanului din care rezulta faptul ca nu exista litigii de orice

natura cu privire la constructiile edificate pe aceste suprafete de teren;

i) formularul pentru exprimarea consimtamantului privind prelucrarea datelor cu caracter personal;
i) orice alte inscrisuri pe care comisia de negociere directd le considerd necesare si utile pentru
solutionarea cererii.

(2)  in cuprinsul solicitarii scrise depuse in vederea cumpardrii suprafetei de teren ce face obiectul
contractului de concesiune/superficie, se va specifica modalitatea in care se va efectua plata prefului
stabilit in urma negocierii directe, respectiv integral sau in rate.

(3)  in situatia in care imobilul - constructie edificat pe suprafata de teren pentru care $-a formulat
cererea de cumpdrare face obiectul unui certificat de mostenitor, se va prezenta acest din urma inscris,
insotit de actele de identitate ale mostenitorilor, precum §i contractul de concesiune sau superficie
avandu-i ca titulari pe acestia din urma. in aceastd situatie, este necesar ca extrasul de carte funciard
pentru informare sa cuprindd mentiuni referitoare la certificatul de mostenitor si la titularii acestuia.

(4)  in vederea depunerii i analizarii cererii de cumpdrare, este necesar a se face dovada faptului ca
imobilele - constructii situate pe suprafetele de teren atribuite in concesiune/supeficie sunt libere de
sarcini; aceastd cerintd este indeplinité prin depunerea extrasului de carte funciard previzut la alin. 1 lit. a)

si din care rezultd faptul ca aceste imobile nu sunt grevate de sarcini.



Art. 47 (1) Dupa depunerea si Inregistrarea cererii de cumpdrare, se va intocmi un referat privind
datele inscrise in evidentele registrului agricol al comunei si in baza carora se va formula propunerea de
analizare a acestel cererl.

2) Propunerea exprimata in conditiile mentionate la alin. 1 nu echivaleaza cu obligatia autoritatilor
administratiei publice locale a Comunei Peris de a solutiona in mod favorabil aceastd cerere.

Art. 33 Pretul de vénzare se va stabili in functie de valorile cuprinse in raportul de evaluare
intocmit pentru terenurile din intravilanul Comunei Peris si aprobat prin hotérdre a Consiliului Local
Peris.

Art. 34 (1) Pe baza procesului - verbal sia formularului de calcul al pretului integral sau in rate,
dupa caz, ambele incheiate intre membrii comisiei si solicitanti, acestia din urma vor achita pretul
integral, respectiv avansul.

3) Dupi achitarea pretului in conditiile mentionate la alin. 1, se va intocmi un dosar cuprinzind
inscrisurile necesare intocmirii actului de vanzare-cumparare in forma autentica.

4) Pretul va fi achitat la cursul lew/euro stabilit de Banca Nationald a Romaniei corespunzator datei in
care se efectueazi plata, atét in cazul platii pretului integral, cit si a pretului in rate.

%) Pretul integral, respectiv avansul in cuantum de 30% din preful stabilit in urma aplicérii
prevederilor hotdrarii Consiliului Local Peris prin care s-a aprobat raportul de evaluare, se vor achita
inaintea incheierii contractului de vénzare-cumparare in forma autenticd, respectiv la data incheierii
procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare.

(6) Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentica va fi incheiat in termen de 15 zile lucratoare
de la data incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare.

)] In situatia in care cumpdratorul renuntd la incheierea contractului de vanzare- cumpdrare in
perioada cuprinsa intre data incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare si termenul -
limita previzut pentru incheierea acestui contract, i se va restitui suma platita, reprezentatd de pretul
integral sau avansul de 30%, dupa caz.

Art. 35 In cazul platii pretului in rate, se vor aplica penalitati de intdrziere pentru fiecare zi de
intdrziere in cuantum de 2 %, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
fara ca majorarea sa poata depasi totalul ratei restante.

Art. 36 Contractele de vanzare-cumpdrare in forma autenticd, precum si orice alte acte incheiate,
de asemenea, in forma autentici, referitoare al suprafetele de teren ce fac obiectul cererilor de cumparare,
vor fi semnate, in numele Comunei Peris, de catre primarul comunei.

Art. 37 (1) Suprafata de teren ce face obiectul contractului de vénzare-cumparare incheiat in
conditiile mentionate anterior nu va putea fi instrainata timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in forma
autentica a contractului de vanzare-cumpérare, in situatia in care pretul se achitd integral, respectiv de la

data achitarii pretului in totalitate, in cazul platii in rate.



.(2) in situatia in care cumpdrdtorul a optat pentru plata in rate si achita restul de pret inainte de
implinirea termenelor stabilite pentru achitarea ratelor, termenul de 5 ani prevézut la alin. 1 va incepe sd
curgd de la data achitarii restului de pret.

3 Clauza interzicerii instrainarii pe o perioada de 5 ani va fi prevazutd in contractul de vanzare-
cumparare i va putea fi ridicata inainte de implinirea acestui termen pentru motive temeinice, ce vor fi
apreciate in fiecare caz in parte.

Art. 38 in cazul achitarii pretului de vanzare in rate, se vor aplica prevederile cuprinse in art. 2333
si urmétoarele din Codul civil, in sensul stabilirii privilegiului vanzatorului cu privire la restul de pref ce
urmeazi a se plati, privilegiu ce va fi cuprins in contractul de vAnzare-cumparare i se va nota la cartea
funciara.

Art. 39 (1) in situatia in care cumpiratorul nu achita contravaloarea unei rate pe o perioada de 30
de zile atrage rezolutiunea de drept a contractului de vénzare-cumparare, fiind aplicabile prevederile
cuprinse in art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in situatia anterioard. Rezolutiunea se va constata
incepand cu ziua imediat urmdtoare implinirii termenului dc 30 de zile.

) Prin repunerea partilor in situatia anterioara se inelege obligatia cumpératorului de a preda bunul
ce face obiectul contractului de vanzare-cumparare corelata cu obligatia Comunei Peris de a restitui pretul
platit, cu exceptia penalitatilor de intarziere.

(3)  Predarea bunului imobil se va face liber de sarcini, pe baza unui proces-verbal.

4) Ca urmare a rezolutiunii contractului de vinzare-cumpdrare, se va incheia un nou contract de
concesiune sau superficie, dupé caz, titular al acestuia fiind persoana care si-a manifestat intentia de a
cumpara suprafata de teren in cauza.

5) Cheltuielile determinate de rezolutiunea contractului de vénzare-cumpdrare, precum si de
eventualele inscrieri si notri la cartea funciar, cad in sarcina fostului cumparator.

CAPITOLUL III

Etapele vanzirii directe a suprafetelor de teren intravilan ciitre proprietarii, respectiv
posesorii constructiilor existente sau edificate pe acestea

Art. 40 (1) in vederea solutiondrii cererii de cumpdrare a unei suprafete de teren intravilan ce face
parte din domeniul privat al Comunei Peris, formulata de cétre proprietarii sau posesorii dc bund-credinta
ai constructiilor existente sau edificate pe suprafata de teren pe care o detin in proprietate, si care rezultd
din masuratori cadastrale ca diferenta intre suprafata de teren mentionatd in actele dc proprietate si cea
efectiv ingradita, se vor nainta urmitoarele inscrisuri:

a) planul de amplasament si delimitare a imobilului, intocmit dc o persoana fizica autorizatd In ceea
ce priveste efectuarea lucrarilor de cadastru, din care rezultd existenta unel diferente de teren;
b) extras de carte funciard pentru informare emis cu cel mult 30 de zile inainte de depunerea cereril,

daca exista, si care sa evidentieze suprafata de teren mentionatd in actele de proprietate i construciile

edificate pc aceasta;



c) actul de proprietate, referitor la suprafata de teren detinutd initial si cu privire la care masuritorile

au relevat existenta unei diferente de teren;

d) actele de identitate ale solicitantilor;
€) procura speciald autentificata si actul de identitate al imputernicitului, dupa caz;
f) declaratiile proprietarilor imobilelor vecine, din care rezultd faptul ca nu exista litigii cu privire la

suprafata de teren ce s€ solicita a fi cumparata,

g) formularul pentru exprimarea consimtaméntului privind prelucrarea datelor cu caracter personal;
h) orice alte inscrisuri pe care solicitantul le considerd necesare si utile in vederea solutiondrii cererii
sale.

2) in cuprinsul solicitarii scrise depuse in vederea cumpararii suprafetei de teren ce rezultd ca
diferenta intre suprafata de teren detinutd in proprietate si cea efectiv masurati, se va specifica
modalitatea in care se va efectua plata pretului stabilit in conformitate cu prevederile prezentului
regulament, respectiv integral sau in rate.

3) in situatia in care imobilul - teren si constructie, detinut in baza unor acte de proprietate incheiate
in conditiile legii, cu privire la care misuratorile cadastrale au relevat existenta unor diferente dc teren,
face obiectul unui certificat de mostenitor, se va prezenta acest din urma inscris, insotit dc actele de
identitate ale mostenitorilor.

) In vederea depunerii si analizarii cereril de cumpdrare, este necesar a s¢ face dovada faptului ca
imobilele - constructii si suprafetele de teren pe care sunt edificate acestea sunt libere de sarcini; aceastd
conditie este respectatd prin depunerea extrasului de carte funciard emis cu cel mult 30 de zile inainte de
depunerea cererii i din care rezulta faptul cd aceste imobile nu sunt grevate de sarcini. in situatia in care
- mobilele nu sunt intabulate, se va depune o declaratie olografa a solicitantilor din care rezultd acest fapt.

Art. 41 (1) Dupa depunerea si inregistrarea cererii de cumpdrare, se va intocmi un referat privind
datele inscrise in evidentele registrului agricol al comunei §i in baza carora se va formula propunerea de
analizare a acestei cereri.

2) Propunerea exprimaté in conditiile mentionate la alin. 1 nu echivaleaza cu obligatia autoritatilor
administratiei publice locale a Comunei Peris de a solutiona in mod favorabil aceasta cerere.

Art. 42 In vederea instrdindrii prin vinzare acestor suprafete de teren, se va propune, mai intéi,
Consiliului Local Peris, includerea acestor bunuri in domeniul privat al comunei, si se va adopta o
hotarire in acest sens.

Art. 43 Ulterior includerii in domeniul privat, se va intocmi documentatia cadastrald in vederea
intabularii dreptului de proprietate in favoarea comunei, cheltuielile legate de aceste operatiuni fiind
suportate de citre solicitanfi.

Art. 44 Pretul de vanzare se va stabili in functie dc valorile cuprinse in raportul de evaluare

intocmit pentru terenurile din intravilanul Comunei Peris, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Peris.



Art. 45 (1) Pe baza procesului - verbal si a formularului de calcul al prefului integral sau in rate,
dupi caz, ambele incheiate intre membrii comisiei si solicitanti, acestia din urma vor achita pretul
integral, respectiv avansul.

1) Dupa achitarea pretului in conditiile mentionate la alin. 1, se va intocmi un dosar cuprinzind
inscrisurile necesare intocmirii actului de vanzare-cumpdrare in formé autentica.

2) Pretul va fi achitat la cursul leu/euro stabilit de Banca National a Roméniei corespunzator datei in
care se efectueaza plata, atat in cazul platii pretului integral, cat si a pretului in rate.

3) Pretul integral, respectiv avansul in cuantum de 30% din pretul stabilit in urma aplicarii
prevederilor hotararii Consiliului Local Peris prin care s-a aprobat raportul dc evaluare, se vor achita
‘naintea incheierii contractului de vénzare-cumpdrare in formd autenticd, respectiv la data incheierii
procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare.

4) Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autenticd va fi incheiat in termen de 15 zile lucratoare
de la data incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare.

5) In situatia in care cumpdaritorul renuntd la incheierea contractului de vénzare- cumpdrare in
perioada cuprinséa intre data incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vénzare si termenul -
limita prevazut pentru incheierea acestui contract, i se va restitui suma platitd, reprezentatd de pretul
integral sau avansul de 30%, dupa caz.

Art. 46 in cazul platii pretului in rate, se vor aplica penalitéti de intarziere pentru fiecare zi de
intarziere in cuantum de 2 %, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
fara ca majorarea si poata depasi totalul ratei restante.

Art. 47 Contractele de vAnzare-cumpdrare in forma autentica, precum si orice alte acte incheiate,
de asemenea, in forma autentica, referitoare al suprafetele de teren ce fac obiectul cererilor dc cumpérare,
vor fi semnate, in numele Comunei Peris, de cétre primarul comunei, iar, in lipsa acestuia, de catre
viceprimarul comunei, in baza dispozitiei

Art. 48 In cazul achitarii pretului de vanzare in rate, se vor aplica prevederile cuprinse in art. 2333
si urmatoarele din Codul civil, in sensul stabilirii privilegiului vanzatorului cu privire la restul de pret ce
urmeazd a se plati, privilegiu ce va fi cuprins in contractul de vanzare-cumpdrare si se va nota la cartea
funciara.

Art. 49 (1) in situatia in care cumpdratorul nu achita contravaloarea unei rate pe o perioada de 30
de zile atrage rezolutiunea de drept a contractului de vénzare-cumpdrare, fiind aplicabile prevederile
cuprinse in art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in situatia anterioard. Rezolufiunea se va constata
incepand cu ziua imediat urmatoare implinirii termenului de 30 de zile.

) Prin repunerea partilor in situatia anterioard se intelege obligatia cumpératorului de a preda bunul
ce face obiectul contractului de vAnzare-cumpdrare corelatd cu obligatia Comunei Peris de a restitui pretul
platit, cu exceptia penalitatilor de intérziere.

3) Predarea bunului imobil se va face liber de sarcini, pe baza unui proces-verbal.



)] Ca urmare a rezolutiunii contractului de vénzare-cumpararc, s¢ va incheia un nou contract de
concesiune sau superficie, dupa caz, titular al acestuia fiind persoana care si-a manifestat intentia de a
cumpdra suprafata de teren in cauza.

3) Cheltuielile determinate de rezolutiunea contractului de vénzare-cumpdrare, precum si de

eventualele inscrieri si notari la cartea funciard, cad in sarcina fostului cumparator.

CAPITOLUL IV

Comisia pentru vinzarea directd a suprafetelor de teren apartinind domeniului privat al
comunei

Art. 50 (1) Componenta comisiei pentru vanzarea directd se stabileste de cétre primar prin
dispozitie si este formata din presedinte, membri §i un secretar.

2) Presedintele comisiei .

3) Membrii comisiei si secretarul acesteia sunt desemnati din randul functionarilor publici ce isi
desfasoara activitatea in cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei Peris.

Art. 51 Principalele atributii ale acestei comisii constau in:
a) verificarea inserisurilor doveditoare depuse de cétre solicitanti in ceea ce priveste conformitatea

acestora cu prevederile prezentului regulament;

b) stabilirea pretului de vénzare, tinind cont de prevederile raportului de evaluare;

c) emiterea procesului - verbal gi a formularului de calcul al pretului integral sau in rate;

d) inaintarea documentatiei necesare intocmiril contractului de vénzare-cumpérarc in forma
autentica;

e) urmarirea respectarii de cétre cumparator a termenului stabilit pentru incheierea contractului de

vAnzarc-cumparare, precum $i a celor prevazute pentru plata ratelor, dupa caz;
f) respectarea dispozitiilor legale referitoare la prelucrarea datelor cu caracter personal ale
cumparitorilor si ale imputemicitilor acestora, dupa caz.

Art. 52 (1) Persoanele desemnate sa faca parte din comisia pentru vanzarea directd a bunurilor
imobile proprietate privata a Comunei Peris, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.
Astfel, nu au dreptul sa fie implicate in procesul de vanzare urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pénd la gradul al 11-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al

ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la



éradul al 1l-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
autoritatii publice locale.

(2) Pentru persoana sau persoanele fati de care se constatat existenta unui conflict de interese sau a unei
stari de incompatibilitate, se va desemna cate un supleant prin dispozitie a primarului Comunei Peris, cu
respectarea acelorasi conditii.

TITLUL 1V

Dispozitii finale si tranzitorii

Art. 53 Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale ce fac obiectul prezentului
regulament, precum si de inscrierile si notdrile in cartea funciara, cad in sarcina cumparatorului.

Art. 54 in situatia in care s-a dispus de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constanta inscrierea provizorie a dreptului de proprietate a unei suprafete de teren inclusa in domeniul
privat al Comunei Peris, suprafati ce face obiectul unui contract de inchiriere, concesiune sau superficie,
aceasta nu va putea fi Instrainatd. in acest sens, s¢ VOr face demersuri in vederea intabuldrii dreptului de
proprietate in favoarea Comunei Peris cu privire la aceste imobile - terenuri.

Art. 55 Prevederile cuprinse in Titlul III din prezentul regulament sc aplica cererilor aflate in curs
de solutionare.

Art. 56 Termenele prevazute pentru plata pretului de vénzare In rate se calculeazd de la data
efectuarii platii avansului in cuantum de 30% din pretul de vanzare.

Art. 57 La data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, contractele de concesiune sau
superficie ce au ca obiect dreptul de folosinta asupra suprafetelor de teren in legaturd cu care s-a formulat
cererea de cumpdrare, isi inceteaza dc drept efectele juridice pentru care au fost incheiate.

Art. 58 Incepand cu data adoptérii prezentului regulament, isi inceteaza aplicabilitatea orice alta

hotarare, precum si orice altd dispozitie contrari prevederilor acestuia.

Presedinte de sedity?/

Marian Fl-FH-TA

Contrasemneaza,
Secretar General

Laura- Brindusa MANOLE
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JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIS

COMISIA PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA JURIDICA, APARAREA ST ORDINII PUBLICE
PRECUM SI DREPTURILE CETATENILOR

Comisia pentru administratie publica locala juridica,apararea linistii si ordinii publice
precum si drepturile cetatenilor luat in dezbatere proiectul de hotédrdre privind aprobarea
Procedurii-cadru privind vénzarea prin licitatie publicd sau negociere directa a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei Peris

Comisia avizeaza favorabil.

Fata de cele aratate mai sus nu sunt opinii divergente.

COMISIA
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Cod postal 077150,tel.021/2670210,fax.021/2670245 |

REFERAT

Subsemnata Vlad Georgeta — consilier in cadrul Compartimentului Achizitii
Publice, avand in vedere solicitarile primite cu privire la vanzarea unor bunuri imobile
— terenuri apartinand domeniul privat al comunei Peris, va rog sa aprobati
Regulamentul atasat prezentului referat — regulament ce are ca obiect reglementarea si
organizarea vanzarii prin licitatie publica sau prin vanzare directa a acestor bunuri.

CONSILIER,
VLAD G GETA



