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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru stabilirea solutiei optime in vederea concesiondrii, prin licitatie publicd, a imobilului
proprietate privata a Comunei Periam, inscris in C.F. nr. 400631 Periam, nr. cadastral 400631,
reprezentdind un teren intravilan in suprafatai totali de 17.429 mp
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CAPITOLUL I
DATE GENERALE

1.1. Elaborator
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

1.2. Autoritatea contractantdi
Comuna Periam prin Consiliul Local al Comunei Periam.

1.3. Obiectivul studiului

Prezentul studiu are ca obiectiv stabilirea solutiei optime privind un bun imobil aflat in
proprietatea privata a Comunei Periam si in administrarea Consiliului Local al Comunei Periam,
reprezentand un teren intravilan in suprafata totald de 17.429 mp, din care suprafata de 8.779 mp
are categoria de folosintd teren neproductiv iar diferenta de 8.650 mp are categoria de folosinta
ape statatoare, evidentiat in C.F. nr. 400631 Periam, nr. cadastral: 400631, in scopul realizarii
unor activitati de pescuit sportiv si de agrement.

1.4. Cadrul legal
Acest studiu este realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.A.P. nr. 574/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre Administratia
Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apadrare, la solicitarile de
concesionare a bunurilor proprietate publica/privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd (rl), cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane §i rurale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata (rl),
cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL II
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Art.1. Obiectul concesiunii imobilului in scopul realizarii unor activitati de pescuit sportiv si de
agrement, 1l constituie terenul 1n suprafata totala de 17.429 mp, din care suprafata de 8.779 mp are
categoria de folosintd teren neproductiv iar diferenta de 8.650 mp are categoria de folosinta ape
statatoare, situat in intravilanul comunei Periam, aflat in proprietatea privatd Comunei Periam si
in administrarea Consiliului Local al Comunei Periam, conform datelor inscrise in extrasul C.F.
nr. 400631 Periam, nr. cadastral: 400631.

Art.2. Regimul juridic al imobilului (teren)

Imobilul (teren) inscris in Cartea Funciard nr. 400631 Periam, identificat prin nr. cadastral

400631, reprezinta un teren in suprafatd totald de 17.429 mp, imprejmuit partial: pe latura de Nord

cu gard de plasa, pe latura de Est cu gard de plasd si limita nematerializata, pe latura de Sud cu

gard de plasa, pe latura de Vest cu limita nematerializatd si gard de plasd, avand categoria de
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folosinta neproductiv (8.779 mp) si ape stdtdtoare (8.650 mp), aflandu-se in proprietatea Comunei
Periam, patrimoniul privat, conform inscrisurilor notate in Extrasul de carte funciard pentru
informare nr. 400631 Periam, eliberat de B.C.P.1. Sannicolau-Mare la data de 11.02.2025.

CAPITOLUL IIT
ASPECTE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Art.3. Beneficiarul concesiunii, urmareste valorificarea prin concesionare a unui bun imobil
(teren) 1n scopul realizdrii unor activitati de pescuit sportiv si de agrement, tinandu-se cont insa
de specificul terenului, de suprafata limitatd a acestuia, precum si de faptul ca valorificarea
potentialului imobilului este limitatd la posesorii de proprietdti adiacente, neexistdnd o alta
varianta de utilizare decdt concesionarea acestuia in scopul mai sus mentionat, urmarindu-se
totodatd si evitarea efectudrii unor cheltuieli suplimentare din bugetul local al comunei pentru
igienizarea terenului, dar si addugarea unui plus de valoare respectivei zone, iar sumele rezultate
din plata redeventei anuale vor constitui venit la bugetul local.

Art.4. Suprafata de teren care va fi concesionata va fi utilizatd doar in scopul mentionat la art. 3.
Prin concesionarea terenului intravilan mai sus descris, in vederea implementarii acestui proiect,
se urmareste, pe de o parte, realizarea interesului public si a unui raport calitate-cost cat mai bun in
eficienta utilizare a bunurilor aflate in proprietatea privata a Comunei Periam, pentru toatd
perioada de derulare a contractului de concesiune, iar pe de altad parte, mentinerea unui echilibru
permanent Intre riscurile si beneficiile asumate prin acest contract.

Art.5. Propunerea privind concesionarea imobilului (teren) este motivatad si de urmatorii factori,
care, contribuie la suplimentarea veniturilor aduse la bugetul local:

- necesitatea si oportunitatea realizarii de investitii, In realizarea si atingerea scopului pentru
valorificarea superioard a bunurilor concesionate;

- atingerea tintelor de dezvoltare si investitii ale Comunei Periam;

- atragerea la bugetul Comunei Periam de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime de specialitate, conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- contributia la ridicarea gradului de civilizatie, sandtate si confort al comunitatii locale;

- Imbunatatirea imaginii generale a zonei si cresterea potentialului turistic;

- valorificarea superioara a resurselor locale;

- atragerea de venituri la bugetul local si ridicarea nivelului de trai;

- prin concesionare, terenul in cauzd va primi o destinatie utild, fiind scutite eventualele
cheltuieli ocazionate cu igienizarea zonei, terenul n cauza riscdnd sd devind o sursa de
activitati antisociale si un depozit de deseurt;

- in altd ordine de idei, din punct de vedere social, veniturile obtinute din concesionarea
terenului se vor disponibiliza, pe plan local, cetdtenilor comunei;

- din punct de vedere al mediului, in urma realizdrii scopului pentru care se va concesiona
terenul intravilan, conditiile de mediu nu vor fi afectate, impactul asupra mediului fiind
diminuat considerabil prin defrisarea, curdtirea, intretinerea si impiedicarea depunerii de
deseuri (menajere sau de alta natura) pe intreaga suprafata ce va fi concesionat;

- amplasarea unor eventuale constructii provizorii fard fundatie sau platforma pe terenul in
cauza se va face in concordantd cu aranjamentul actual in ceea ce priveste floristica si
peisajul;

- nu s-au identificat factori care sd ridice probleme deosebite privind implementarea investitiei
in raport cu cerintele de respectare a normelor de mediu.



CAPITOLUL IV
ASPECTE DE ORDIN JURIDIC

Art.6. Imobilul (teren) care urmeaza a fi concesionat apartine domeniului privat al comunei
Periam, in administrarea directd a Consiliului Local al comunei Periam, conform Hotararii
Consiliului Local al comunei Periam nr. 55/30.06.2022 privind aprobarea Inventarului bunurilor
imobile care alcatuiesc domeniul privat al Comunei Periam, Judetul Timis.

Art.7. Potrivit prevederilor legale in vigoare, concesionarea imobilului (teren) se va face prin
licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art.8. Concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai des uzitata, devenind
in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor proiecte.

CAPITOLUL V
NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Art.9. Redeventa va fi platita de catre concesionar anual, pana la data de 31 martie, aceasta
constituind un element de venit la bugetul local.

Art.10. Neplata redeventei sau plata cu intarziere, va duce la calculul unei penalitati de 0,01% pe
zi de intarziere din suma datoratd, precum si la posibilitatea de reziliere unilaterala a contractului
de concesiune de catre concedent, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si
fard interventia instantei de judecata, precum si fard a exista vreo pretentie a concesionarului de
orice naturd de la concedent, in conditiile art. 1552 alin. (1) din Legea nr. 287/2099 privind Codul
Civil, actualizatd (rezolutiunea sau rezilierea contractului poate avea loc prin notificarea scrisa a
debitorului atunci cand partile au convenit astfel, cand debitorul se afla de drept in intdrziere ori
cdand acesta nu a executat obligatia in termenul fixat prin punerea in intdrziere).

Art.11. Actualizarea nivelului anual al redeventei, se face prin aplicarea legislatiei in domeniu,
pe baza ratei inflatiei, prin indexare cu indicele de inflatie.

Art.12. Redeventa cuvenitd concedentului - Comuna Periam - este exprimatd in suma fixa de
minim 7.000 lei/an pentru intreaga suprafatd concesionatd (in functie de rezultatul final al
licitatiei publice), tinand cont de valoarea stabilita in Raportul de evaluare intocmit de S.C. Ircons
Eval S.R.L. si inregistrat la primdria comunei Periam cu nr. 7258/16.09.2024, care este de 173.394
lei. Conform valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului (teren), se estimeaza ca in cazul
concesiondrii, valoarea acestuia sa poatd fi recuperata in maximum 25 ani.

Art.13. Daca se va schimba moneda nationald, suma datoratd de concesionar va fi transformata in
noua moneda.

CAPITOLUL VI
PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA ALEGERII
PROCEDURII

Art.14. Comuna Periam va pune in aplicare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica urménd a se efectua prin aplicarea procedurii licitatiei publice, respectiv
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in conformitate cu prevederile art. 302-331. Potrivit art. 362 alin. (3) al actului normativ mai sus
mentionat ,,Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in
folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator”.

Art.15. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL VII
DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Art.16. Concesiunea imobilelor reprezintd modalitatea cea mai des uzitatd si conform legislatiei in
vigoare, aceasta poate fi acordatd pentru o perioada de maximum 49 de ani, sub conditia
respectarii clauzelor contractuale.

Art.17. Durata concesiondrii este de 20 ani, insd daca nici una dintre parti nu denunta contractul
de concesiune cu 30 de zile inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea
acestuia se prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in mod expres rezilierea,
cu conditia ca durata insumata sd nu depaseasca 49 de ani.

CAPITOLUL VIII
TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Art.18. Pentru realizarea procedurii de concesionare a terenului, se estimeazd un numar de
aproximativ 60 de zile de la data aprobarii, prin Hotarare a Consiliului Local, a concesionarii, prin
licitatie publicd organizatd potrivit legii, a terenului intravilan inscris in C.F. nr. 400631 Periam,
aflat In proprietatea Comunei Periam, domeniul privat, reprezentand teren intravilan in suprafata
totald de 17.429 mp, In scopul realizarii unor activitati de pescuit sportiv si de agrement, in acest
sens, licitatia urmand a se desfasura cu respectarea tuturor prevederilor cuprinse in O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, actualizata.



