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aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu
destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform
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l. FISA DE DATE A PROCEDURII
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu
destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform
PUG proprietate privata a comunei Paulesti, inscris in CF 24724 situat in Comuna Paulesti, sat Gageni
(zona Constructorul)

. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Comuna Paulesti, cu sediul administrativ in localitatea Paulesti, Str. Calea Unirii, Nr.299, jud. Prahova
codul fiscal: 2843981

Telefon fix: 0244/224300

Fax: 0244/224290

Email: taxesiimpozite@comunapaulesti.ro

Web: www.comunapaulesti.ro

persoana de contract: consilier Manea Simona pentru Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei https://comunapaulesti.ro/,
Sectiunea: anunturi de interes public

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Tnchirierea unui teren cu destinatie de : ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de
depozitare,, - conform PUG_, astfel

OBIECTUL 1 - terenul — S 1007 mp — conform schitei spatiului 1, ce va constitui anexa 1 la contractul
de Tnchiriere

Supafetele mentionate contin totodata cota elementelor de uz comun.

I1l.  CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei Comunei
Paulesti(registraturd), pand la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine urmatoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:

A. Pentru persoana juridica

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte obiectul
de activitate economica, mentionand obiectul activitatii economice;

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

- ofertantul nu este n faliment;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului.

(Acest document va fi prezentat si in ziua licitatiei de catre reprezentantul societatii eliberat cu cel mult
24 ore inaintea organizarii licitatiei)

. Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adifionale semnificative;




. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu de
identitate;

. Imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. Certificate / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s ateste cd persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele
de apdrare Impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

. Document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului, declaratie pe propria raspundere ca va achita contravaloare a
minim trei chirii

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. Taxa achizitie documentatie de atribuire, in format letric, in cuantum de 30 lei(nu se restiuie);

. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, Tn cuantum de 500 lei, (suma care nu se
restituie);

. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ..1500 lei, echivalentul a

doua chirii lunare, caluculata la valoarea minima de 0,74 lei/mp/luna fara TVA, rezultand o valoare de
750 lei/luna fara TVA. (se calculeaza in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza)

B. Pentru cabinet individual/ persoand fizica autorizatd

1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. Act de identitate - copie;

. Copie dupa certificatul de Iinregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are obiectul de activitate;

. Copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor / Arhitectilor /juristilor/
psihologilor etc, dupa caz(Adeverinta etc) dupa caz;

. Certificat de nregistrare in Registrul Unic al :Cabinetelor Medicale, al Arhiectilor, al Juristilor,
al Psihologilor etc sau al oricaror profesii liberale, dupa caz;

. Imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

. Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

. Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitdfii -

administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original sau copie.

. Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea s§i sdnatatea In muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.



. Document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului, declaratie pe propria raspundere ca va achita contravaloare a
minim trei chirii

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. Taxa achizitie documentatie de atribuire in format letric, in cuantum de 30 lei (nu se restituie);
. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 500 lei (suma care nu se restituie);
. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ..750 lei, echivalentul a doua

chirii lunare, caluculata la valoarea minima de 0,74 lei/mp/luna, rezultand o valoare de 750lei/luna. (se
calculeaza in functie de suprafata terenului pentru care se oferteaza)

b. PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de sediu firma, institutii

si servicii, mentionand obiectul.
3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (Se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
4. Clarificari

- Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei Comunei Paulesti Prahova.
b) Data limita pentru depunerea ofertei: .......... ora.......
c) Mod de prezentare



Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare, propunerea
financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de
calificare", numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-
SE CLAR:

"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE
1007 MP CU DESTINATIA DE SEDIU FIRMA, INSTITUTII SI SERVICII, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, UNITATI DE DEPOZITARE” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

............ ORA.......”

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine Formularul de
ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.
6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate respinse daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.
7. Deschiderea ofertelor
Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

............ ora .........., la sediul Primariei Comunei Paulesti , str. Calea Unirii, nr. 299, etajul | - Sala
de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
- reprezentantii ofertantilor, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri
emise de reprezentantul legal al ofertantului.

V. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

A) cel mai mare nivel al chiriei;
B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului Inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului inconjurator - 20%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.
. Este declarant castigator ofertantul care a obtinut punctajul cel mai mare.
. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora

se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara
a ofertantilor. In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat.



YI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primériei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, In sensul ca partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata
prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
alabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriillor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

- In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doui oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica valoarea fiecarei oferte, oferta castigatoare este oferta care are
ponderea cea mai mare conform criteriilor de atribuire din documentatie.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care 1l transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. n
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.



VIl. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica iIn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
site-ul Primariei www.comunapaulesti.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este ............. , ora ... , la sediul Primariei Comunei
Paulesti, Strada Calea Unirii, nr. 299 - registratura
Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de ........ ,ora ..., 1n

Sala de Sedinte, et. I.

VIill. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .



1. CAIET DE SARCINI

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu

destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform

PUG proprietate privata a comunei Paulesti, inscris in CF 24724 situat in Comuna Paulesti, sat Gageni
(zona Constructorul)

Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.  Tnchirierea terenului cu destinatia de : ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta,
unitati de depozitare,, - conform PUG - proprietate privata a comunei Paulesti de Prahova , inscris in
CF 24724, situat in comuna Paulesti, sat Gageni (zona Constructorul) a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr. ........ din............ ,

1.2.  Inchirierea unui teren cu destinatia de sediu firma, insitutii si servicii- conform PUG , astfel
OBIECTUL 1 - Spatiul 1 — teren in suprafata de-S -1007 mp — conform schitei spatiului 1, ce va
constitui anexa 1 la contractul de inchiriere

Supafetele mentionate nu au elemente de uz comun.

1.3.  Terenul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
1.4.  Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sa nu utilizeze terenului pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere sau sa il utilizeze in alte scopuri
pentru care a fost inchiriat.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fard nici o altd formalitate prealabila si fard interventia instantei de judecata, in
baza unei notificiri transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de
la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-TEREN

@ Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevdzute In contract, urmand ca la incetarea contractului sd fie restituit, in deplinad
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

@) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

3 Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza gi
dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.



Art. 3. DURATA INCHIRIERII
Contractul de Tnchiriere va fi incheiat pe o perioada de.....10.... ani, cu posibilitate de prelungire prin act
aditional cu acordul partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de ,,sediu firma, institutii si
servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,,, a fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr.
....... din ......, si este de 750 lei/luna fara TVA, echivalentul a 0,74 lei/mp/luna.

4.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:

- taxa achizitie documentatie de atribuire 30 lei;

- taxa de participare la licitatie in cuantum de 500 lei;

- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, la nivelul contravalorii a 2(doua) chirii, adica 1 500 lei, echivalentul a doua
chirii lunare, caluculata la valoarea minima de 0,74 lei/mp, rezultand o valoare de 750 lei/luna (se
calculeaza in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza)

4.3.  Garantia pentru participare poate fi constituitd prin:

- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nfROO8TREZ5395006XXX000058
deschis la Trezoreria Boldesti-Scaeni, titular de cont Comuna Paulesti de Prahova, cod fiscal 2843981

4.5. Taxa de participare se constituie prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO20TREZ53921360250XXXXX deschis la Trezoreria Boldsti-Scaeni, titular de cont Comuna Paulesti
de Prahova, cod fiscal 2843981

- numerar la casieria organizatorului

* Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin Imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

4.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
virata suma respectiva.

4.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art. 5 ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI
5.1.  Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anun{ de catre autoritatea contractantd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si ntr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie
electronice.
5.2.  Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum:

- denumirea;

- codul de identificare fiscala;

- adresa;

- datele de contact;

- persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra In posesia
documentatiei de atribuire;



- data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

4) informatii privind ofertele:

- data - limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei;

7) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;
5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sd curga
si ziua cand se implineste.

5.4. (1) La licitatie se poate inscrie orice cabinet individual, persoana fizica autorizata, persoana
juridica care indeplineste, cumulativ, urméatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate n
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia operecaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.5. (1) Licitatia se va desfasura in data de ........ , la sediul Primariei Comunei Paulesti de Prahova,
Strada Calea Unirii, nr. 299
2 In ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data de ............ ora ... , comisia de evaluare

numitd prin Dispozifia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

3 Nu este valabild oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. ....... din........... Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor
semna procesul-verbal privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape
ale licitatiei.

5.6.  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

5.7.  Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comunei Paulesti de Prahova, Strada Calea
Unirii, nr. 299 in doua plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevdzute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
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6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:
“LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE
1007 MP CU DESTINATIA DE SEDIU FIRMA, INSTITUTII SI SERVICII, INDUSTRIE

NEPOLUANTA, UNITATI DE DEPOZITARE ... (numarul obiectului — spatiului)” A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATADE  ............. ORA ........ ”

@) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

6.3.  Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

6.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
6.6. Ofertele depuse la o altda adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7.  Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.8.  Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

6.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

6.10. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

6.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

6.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numitd prin Dispozitie a
Primarului, care adoptd decizii In mod autonom s$i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.
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8.3.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4.  Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate §1 va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei

majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Tntocmirea raportului de evaluare;

e) Tntocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul strebuie sa depund oferta la sediul (registratura)
Primdriei, pana la data limitd stabilitd in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta

“LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA TERENULUI CU DESTINATIA DE
SEDIU FIRMA, INSTITUTII SI SERVICII, INDUSTRIE NEPOLUANTA UNITATI DE
DEPOZITARE CONFORM PUG ...... (numarul obiectului — spatiului)” A NU SE DESCHIDE PANA
LA DATADE ............ ORA ........... ”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sd rezulte
obiectul de activitate ecomice ;

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
- ofertantul nu este in faliment;
- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
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desfasura activitati economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului
(Acest document va fi prezentat si in ziua licitatiei de catre reprezentantul societatii eliberat cu
cel mult 24 ore inaintea organizarii licitatiei)

. Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adifionale
semnificative;
. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in

dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate

. Imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, Insotita de copie a actului sau de identitate;

. Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. Declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea In muncd, normele de apdrare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 500 lei, (suma care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1500 lei, echivalentul a doua

chirii lunare , calcualta astfel (doua luni chirie x ..750.. lei/luna)
B. Pentru cabinet individual/persoana fizica autorizata
1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea

competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate
, psihologie, contabilitate, expertiza, arhitectura (activitate liberala) etc, cu sau fara activitati conexe
acestora,;

. copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor / Arhitectilor /
Juristilor/Psihologilor/Notarilor/Expertilor etc sau a altei profesii liberale(dupa caz);

. certificat de finregistrare n Registrul Unic al Cabinetelor Medicale/ al Arhitectilor/
Juristilor/Psihologilor etc dupa caz ;

. imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezinta ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate;

. declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cad nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sd ateste cd nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original sau copie.

. declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
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mediului, securitatea si sdnatatea in muncd, normele de aparare Impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 500 lei, (suma care nu se
restituie);
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1500 lei, echivalentul a doua

chirii lunare , calcualta la valoarea minima de 0,74 lei/mp/luna, rezultand o valoare de 750 lei/luna. (se
calculeaza in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza)

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.
Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.3. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualtd astfel calcualta la valoarea minima de 0,74 lei/mp/luna, rezultand o valoare de
1500 lei/luna. (se calculeaza in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza)

2 Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de nceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigator.

()] Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii,
fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

10.3. 10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului Inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor - (document emis de unitati
ofertantului, declaratie pe propria raspundere ca va achita contravaloare a minim doua chirii) - 30
puncte;

c) pentru protectia mediului Inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea §i sdndtatea In munca, normele de aparare Tmpotriva
incendiilor — Anexa nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sd rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusd de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
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obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania — Anexa
nr. 3) - 10 puncte.

10.5. (1) Este declarant castigator ofertantul care are punctajul cel mai mare conform criteriilor de
atribuire din documentatie.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiari a ofertantilor). In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c).

10.6. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de
puncte.

b) Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel
n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor banesti se acorda punctajul maxim alocat
de 30 puncte.

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel
maxim disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c)

Punctajul se acorda astfel:
. daca ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) - se acorda 20 puncte.
. daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acorda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d)
Punctajul se acorda astfel:
. daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 10 puncte.
. daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 0 puncte.
10.7. (1) Este declarant castigator ofertantul care are punctajul cel mai mare conform criteriilor de
atribuire din documentatie.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiara a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d).

10. 8. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

Q) nivelul chiriei;

h) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
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) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)] data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.
10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
10.11. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(1)  Tn sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se

constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019.

2 Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

10.12. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

2 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

3 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. 10.10, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

4 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

5) In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(7)  Tncazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) In cazul in care, in situatia previzuta la alin.(7), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(5)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.
11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.
11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
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C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, ter{i sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, teri sustindtori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare

al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.
11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvialuire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild -
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 13 - DISPOZITII FINALE

13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de oferta

Anexa 6: Contract de inchiriere - model orientativ

17



Anexa 1

FISA OFERTANTULUI

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu
destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform
PUG proprietate privata a comunei Paulesti, inscris in CF 24724 situat in Comuna Paulesti, sat Gageni

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

Data

L.S.

(zona Constructorul)

Ofertant

Sediul societatii/persoana fizica autorizata/CMI
Telefon

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. Cont

Banca

Capitalul social (mil. ler)

Cifra de afaceri (mil. lei)

Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Ofertant
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Anexa 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu
destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform
PUG proprietate privata a comunei Paulesti, inscris in CF 24724 situat in Comuna Paulesti, sat Gageni
(zona Constructorul)

Catre,

UAT Comuna Paulesti de Prahova

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............

Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intenfia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie publica
deschisa, a spatiului cu destinatia de sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de
depozitare conform PUG OBIECTUL 1, inscrisin CF ....... ,

organizata in sedinta publica la data ........ ,ora..... de catre Comuna Paulesti de Prahova

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garangiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire i Imi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatda de dumneavoastra pentru sedinta publica In numele meu va participa
Al , posesor al CI/BI Seria. ....... ,Nr........ , Tmputernicit  (daca este cazul) prin

Procura Notariala nr......... , dindatade.......... cemisade e , S4 ma reprezinte si
sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

19



ANEXA 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoana fizica autorizata/CMI),in
calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea OBIECTULUI ....(se va

preciza numarul obiectului) organizatda de Comuna Paulesti de Prahova, in data de ................ declar pe
proprie raspundere ca :
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si

nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampild)
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ANEXANR. 4
Operator economic/persoana fizica

DECLARATIE

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea i sdnatatea
in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sd prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea in muncad si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca si a normelor de apérare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica
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ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatic publica deschisa, a terenului in suprafata de 1007 mp cu

destinatie de ,,sediu firma, institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare,, - conform

PUG proprietate privata a comunei Paulesti, inscris in CF 24724 situat in Comuna Paulesti, sat Gageni
(zona Constructorul)

Cu privire la OBIECTUL (se va preciza numarul obiectului) - spatiul cu destinatia sediu firma, institutii
si servicii situat in localitatea proprietate privata/publica a comunei Paulesti de Prahova, inscris in CF
24724, situat in comuna Paulesti sat Paulesti

, ce urmeaza a fi inchiriat in data de ........... ,orele ....... , la sediul PRIMARIEI Comunei Paulesti
de Prahova.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de birou/cabinet individual scos la licitatie este de
.......................... lei/luna.

L.S.
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

in conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, art.354, art.355 si art.362 alin.l din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, avand in vedere si dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006
privind reforma in domeniul sanatatii, cu modificarile si completdrile ulterioare, a Ordonantei
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, precum si, art.4 din Legea
nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare si Legea
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. / 2024, si a ofertei declarate castigatoare in

cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
Cap. | - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
UAT COMUNA PAULESTI cu sediul in comuna PAULESTI, judetul Prahova, cod postal ....... ,

telefon/fax 0244/224300, cod fiscal 2843981, cont ......... deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni,
reprezentat legal prin Primar Sandu Tudor - primar, in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social 1n , judetul

, CI/CUI, inregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat in , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea terenului cu destinatia de sediu
firma/institutii si servicii, industrie nepoluanta, unitati de depozitare denumit Obiectul (nr

obiectului) — Spatiul (numarul spatiului), conform Anexa 1 — schita spatiului, situat in
............................................................ ), in suprafatd totald de .......ccceceiiniiniinnnnn.Mp,
astfel:................ mp reprezintd suprafata cabinetului medical folosita in exclusivitate si

................. mp ce reprezintd cota indivizd din spatiile comune (hol, sdli de asteptare, grupuri sanitare,
etc), spatiu ce apartine Consiliului Local Paulesti si Comunei Paulesti, in vederea desfasurarii activitatii
de medicind ..o
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Cap. 111 - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, incepéand de la data pana la

La expirarea contractului de inchiriere, pargile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Paulesti, posibilitatea prelungirii
contractului de Inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobata prin H.C.L................... , la valoarea
de .......lei/mp, (......./luna fara TVA). Chiria se va recalcula ori de céte ori se vor constata erori de
calcul sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere,
conform legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care
suma era scadenta la plata.

(2) Tn cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in
prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea siliti se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de
acord cu transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de
nscris autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarulraspunde direct de respectarea legislatici in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primariei comunei Paulesti

,Contul ...l , deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni, sau prin casieria Primariei, cod unic
de inregistrare 2843981

Art.8. (1) Garantia de buna executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe doud luni
consecutive, se va constituie in termen de 5 zile.

(2) Locatarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reala mobiliard, cu acordul autoritatii publice locale.

(3) Garantia de bund executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii
perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de cétre locator a
obligatiilor asumate prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul
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transmis 1n folosintd, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin
prezentul contract de Inchiriere, permitand schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei
respective, fard punere in intarziere, fard notificare prealabila si fard interventia instantei de judecata
(pact comisoriu), locatarul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in condifii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii 1 servicii (apa, salubritate,energie termica,
electrica, etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toata durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia
mediului, aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor legate de functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din
activitatea pe care o desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului inchiriat deteriorat ca urmare a
exploatarii necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,
iar in caz de Intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sa predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a plagilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul
de energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a spatiului inchiriat, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in iIntarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primdria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat §i sa
dispuna aducerea acestuia In starea initiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul raméne raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneazd cabinetul
medical fara consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curdtenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
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ingrijeasca si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii spatiului inchiriat Tnchiriat in starea in care l-a primit Tn momentul Tincheierii
contractului.Lucrarile de Tmbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriagului fara sa
afecteze cuantumul chiriei.

(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de
acesta 1in spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire spatiul prevazut la Art.2
din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita a spatiului pe toata durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legdturd cu obiectul de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa
verifice respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a
situatiei spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedica sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca cle existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VlI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majord, legal notificata, exonereazd de raspundere partea care o invocd in
conditiile legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei cu doua luni fata de termenul
de plata sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se
considerd desfiintat de drept, fird punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei
instante de judecatd, conform prezentului pact comisoriu.
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(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat
cu investitiile realizate si sd dispund aducerea acestuia 1n stare initiald pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosintd, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VIlI - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.

Cap.VIIl - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :

1)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere;

2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
autoritatea publica locala , cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata.In situatia prevazuta, UAT Paulesti va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au

determinat aceastda masura;

3)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea unilaterala de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

4)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicd locala, prin reziliere
de catre locatarului, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

5)Prin acordul comun al partilor;
6)In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

7)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parfi prin contractul de
inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)In cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legal a locatarului;

9)La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla spatiul va
fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul de inchiriere
se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupd notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in

faliment.
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c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de finchiriere duce la
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intarziere, farda alte formalitati si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia In care locatarul a pricinuit Tnsemnate striciciuni spatiului 1inchiriat, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfisurarii altor activitati, contractul
de 1inchiriere se reziliecaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu
30 zile Tnainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.

1. Contractul poate fi reziliat de catre locator, daca locatarul nu demareaza obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

J. Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultind din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpd nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE
Art.17.(1) Orice notificare fiacuta de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),

depunerea la registratura sau scrisoare recomandata cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[0 Locator — UAT Paulesti prin Consiliul Local al comunei Paulesti, strada Calea
Unirii nr.299, localitate Paulesti, judet Prahova

[0 Locatar —

(2) Notificarea se considerd efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre
expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti dacd nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabild celeilalte parti decat daca a fost
notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare Inainte.
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Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)in cazul in care o prevedere din prezentul contract este declaratd nula, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei rimanand pe deplin aplicabile.

Cap.Xl - FORTA MAJORA
Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil §i
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedica partile sd-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere n cazul neexecutarii, executarii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toata durata existentei acesteia. Forta
majorad exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuald care invoca forta majorda are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat §i in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor. Cazul de fortd majorda se va comunica In scris in termen de 5 (cinci) zile
calendaristice de la aparifia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din
dreptul de a invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA
Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legaturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar In cazul in care partile nu ajung la un acord
in termen de 15 zile de la data Inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Prahova , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificdrile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XI11 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.
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(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
Tnaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezintd creantd bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuald.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Paulesti
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