ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 233
din data de 18.12.2025

privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietatii publice a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotéaréri ale Consiliului Local al Municipiului Pascani,
judetul lasi

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul lasi:

in baza referatului de aprobare intocmit de Primarului Municipiului Pascani, domnul Pintilie
Marius — Nicolae, in calitate de initiator al proiectului de hotérare, inregistrat sub nr.
32073/08.12.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in conformitate cu dispozitiile art. 8, alin. 1 si alin. 2 din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile art. 11, alin. 1 din Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice aprobate prin Ordinul
Ministrului economiei si finantelor nr. 3471 din 25.11.2008, actualizat:;

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborate cu articolele 286 si 287 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Anexa nr. 3 — Inventarul bunurilor care apartinand domeniului public al
Municipiului Pagcani, la Hotararea Guvernului nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului public
al judetului lasi, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul lasi, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 53 din 23.08.1999,
privind aprobarea domeniului public al municipiului Pascani, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 264 din 22.12.2022,
privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinadnd proprietatii publice a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul
lasi ;

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 2025.215/28.11.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Pagcani sub nr. 31.298/28.11.2025, cu Anexele nr. 1 si nr. 2, intocmit pentru
patrimoniu UAT Pasgcani, reprezentat de constructii, terenuri si alte bunuri care apartin domeniului
public si domeniului privat al Municipiului Pascani, jud. lasi, intocmit de catre Denes Tania luliana
- evaluator autorizat ANEVAR;

in baza raportului raportul comun de specialitate intocmit de Directia Economica,
Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani, inregistrat sub nr. 32075/08.12.2025;

Avéand in vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani:

- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 1023/17.12.2025;



- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, administratie publics, drepturile omului si libertati
cetatenesti, inregistrat sub nr. 1010/17.12.2025;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1033/17.12.2025:

- Avizul Comisiei pentru invatdmant si activitdti stiintifice, culturd, conservarea
monumentelor istorice, culte tineret, sport si turism, sénétate, munca, protectie sociala si

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art.196 ahn. 1, lit. a) d|n Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba reevaluarea valorilor de inventar ale bunurilor proprietate publica a Unitatii
Administrativ Teritoriale Pagcani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului
Pascani, judetul lasi, efectuata de catre expert evaluator autorizat ANEVAR, conform raportului
de evaluare prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotaréare.

Art.2 De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari orice alte prevederi contrare se
abroga.

Art.3 Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Directia Economica si Compartimentul Patrimoniu si Contracte.

Art.4 Servrc:ul Administratie Publica Locald, va comunica, in copie, prezenta hotarare catre:
Institutia Prefectului judetului lasi

Primarul municipiului Pascani

Directia Economica

Compartimentul Patrimoniu si Contracte

Compartimentul Juridic si Contencios.

YV VYV v

Prezenta hotérére a fost adoptata astazi, 18.12.2025, cu un numar de 16 voturi pentru, voturi
abtineri 3, voturi impotriva 0, din totalul de 19 consilieri locali in functie. (19 consilieri locali in
functie, 19 consilieri locali prezenti la momentul votului).

PRESEDINTE D,E$EDIN}'A Contrasemneaza pentru legalitate
Consmgrtocal f— \ Secretar General al Municipiului,

Spiridon’ Ml‘hae : Irina Jitaru
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DENES TANIA IULIANA

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR - LEGITIMATIE 12055
Telefon mobik: 0740160487, E-mail taniadenes@gmail.com

Nr. 2025.215.1/28.11.2025 [ e

CATRE

UAT Pagcani, jud. Iasi

In conformitate cu Contractul de servicii nr. 16726/2025, vi transmit astizi:
* Raportul de evaluare nr. 2025.215/28.11.2025 intocmit pentru patrimoniul public si privat al UAT
Pascant
e Cu Anexele 1 si 2, in care sunt centralizate bunurile de natura activelor fixe corporale de natura
terenurilor, amenajdrilor de terenuri si a construtiilor aflate in proprietatea publici si privati a mun.
Pascani, jud. Tasi.
Comisia de receptie, in urma verificirii indeplinirii de citre prestator a obiectivului din contract, atit din
punct de vedere cantitativ cat si calitativ, va admite receptia lucririi, iar o copie a PV intocmit in baza
OANAP nr.1017/2019 va fi transmisi prestatorulul.

PRESTATOR,
DENES TANIA IULTANA I.1.

Reprezentant legal,
DENES$ TANIA IULTIANA
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DENES TANIA IULIANA- EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR - LEGITIMATIE 12055
Telefon mobil: 0740160487; Email: taniadenes@gmail.com ? Judetui 1AS1
Nr. raport —2025 215/28.11.2025 Primaria unicit
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RAPORT DE EVALUARE

Bunuri care apartin mun. Pagcani, jud. Iasi, potrivit Situatiei activelor fixe corporale
din domeniul public anexate, puse la dispozitie de proprietar, actualizate pana la data
de 13.11.2025

Proprietar : Municipiul Pascani, jud. Tasi

Beneficiar : Municipiul Pascani, jud. Tasi

Utilizator desemnat : Municipiul Pagcani, jud. Iasi

Evaluator autorizat:

Denes Tania Iuliana
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CUPRINSUL

SINTEZA RAPORTULUI

L.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

1.2.1dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnatr
1.3. Utilizarea desemnard a evaluarii

1.4. Identificarea activelor supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluirii

1.7.Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

1.8.Natura $i sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

1.9. Ipoteze $i ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare

1.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025

1.12.Descrierea ra portulur

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea Juridica

2.2.Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare; Date despre amplasament
2.3. Descrierea bunurilor

2.4. Date privind impozitele si taxele

2.5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

III.ANALIZA PIETEI (I)MOBILIARE

IV. EVALUARE
Abordari in evaluare

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

VI. ANEXE

De mentionat ca prezentul raport de evaluare contine si documente anexe, respectiv liste centralizatoare

bunuri,extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii, alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA EVALUARII

Obiectivul evaluarii - Bunuri reprezentate de terenuri, constructii, amenajari terenuri si alte active fixe
corporale care apartin domeniului public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi, potrivit situatier
acestora, actualizate pana la data de 13.11.2025
Utilizarea desemnatd a prezentului raport este pentru inventarierea patrimoniului
Proprietars. Municipiul Pascani, jud. Tasi
Beneficiar: Municipiul Pascani, jud. Tasi
Valoarea proprietatii mobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tp
de valoare, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR, EDITIA 2025:
Standarde generale :

* SEV 101~ Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)

* SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

* SEV 103 - Abordiri in evaluare (IVS 103)

* SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

* SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

® SEV 106 ~ Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:

e SEV 400 — Verificarea evaluirii

* GEV 430 — Evaluarea pentru raportarea financiari

Alte reglementari de care s-a tinut cont:

Standarde de Raportare Financiari: orice standard recunoscur sau adoptat  pentru  elaborarea
situaiilor  periodice privind  pozija performanta financiari a unei entitii. Acestea se

mal numesc §i standarde de contabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiari (IFRS-uri): standardele st interpretirile
adoptate de catre Consiliul pentru Standardelnternaionale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:

(a) Standardele Internajonale de Raportare Financiari (IFRS-urile) : IFRS 7 Instrumente financiare,
IFRS 13 Evaluarea valorii juste,

(b) Standardele Internaionale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor
Data cvaluirii nu coincide cu data raportului de evaluare: 13.11.2025, respectiv 28.11.2025
Curs valutar la data de 13.11.2025 : 1 Fur = 5,0846 Lei
Rezultatul evaluirii, respectiv valoarea justi pentru activele corporale de natura terenurilor,
amenajarilor de terenuri si a constructiilor aflate in proprictatea publici si privatd a mun. Pascani, jud.
Tasi, se regaseste in Anexele 1 si 2 Ia prezentul raport de evaluare.Se mentioneaza ca valorile nu contin
TVA.
Nota: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Pe baza propunerilor
evaluatorului, i urma analizei Raportului, reprezentantii Beneficiarului urmeaza sa decida asupra
modului de utilizare a valorii.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru promovate de
catre AN.E.V.AR.
Intocmit: Denes Tania luliana, evaluator autorizat ANEV.AR., membru ttlar conform

legitimatiei nr. 12055/2025,
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L TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1.Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnata Denes Tania Iuliana, evaluator autorizat A.N.E.V A.R. cu legitimatia 12055/2025, titular

pentru DENES TANIA IULIANALL; F22/1185/2003; CUI 20916909, cu sediul social in sat/com.

Tomesty, bl. 2, sc. A, etaj 4, ap. 27, jud. Iasi, cu certificat de asigurare profesional 4 51822 cu valabilitate

31.12.2025, tel. 0740/160487, certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinti ci:

L. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate sl corecte.
Estmarile si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca find
adevarate si corecte; inspectia a fost realizata de reprezentantul beneficiarului si pe baza informatilor
puse la dispozitie, evaluarea la aceasta data se va realiza scriptic, prin sintetizarea tuturor datelor
furnizate de beneficiar si faptic, pe baza inspectarii bunurilor in perioada septembrie — octombrie
2012 in prezenta dlor Apetrei Al si Grigoras M. si ulterior in data de 2 decembrie 2015 in prezenta
dhai Pertu Iulian.

- Analizele, opiniile si concluzille mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opinille si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost tormulate, la fel ca si intoemirea acestui raport, in
concordantii cu Standardele de Evaluare A Bunurilor, editia 2025.

6. Posed cunostntele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mengionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistents
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

o

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

La cererea clientului am efectuat acest raport de evaluare pentru proprietatea mentionatd, potrivit
contractulut de servicii nr. 16726,/09.07.2025.

Raportul de evaluare se adreseazi UAT Pascani, jud. Tasi, in calitate de client si beneficiar

1.3. Utilizarea desemnatd a evaluarii este inregistrarea valorii juste in evidenta contabili in vederea

nventarierii patrimoniului

1.4. Identificarea activelor supuse evaluariy
Obiectul evaluirii este reprezentat de terenuri, constructii, amenajari terenuri si alte bunuri care apartin

domeniului public si privat al mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit situatiei activelor fixe corporale, actualizate
I I ] 5] ! I
pand la data de 13.11.2025, anexate prezenter lucriri.

1.5, Tipul valorii

Tipul de valoare adecvat. in relatie cu scopul, este baza evaluirii,
Conform SEV 104 Tipuri ale valor, paragraful 90, valoarea justi definitd de IFRS este incadrata la alte

tipuri ale valorii.
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IFRS 13 defineste valoarea justi ca preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe pialtd, la data
evaludrii.

Aceasti definiie a valorii juste (conform TFRS) se utilizeaza doar in scopul raportirii financiare.

In scopul raportirii financiare, sunt peste 130 de Itari care solicita sau permit utilizarea Standardelor
Internationale de Contabilitate publicate  de  Consiliul Internaltional ~ pentru  Standarde  de
Contabilitate (IASB).

Este un concept mai larg decat valoarea de plata.

Termenul de depreciere este folosit cu infelesuri diferite in evaluare si in raportarea financiar. in
contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit cand se face referire la ajustirile aplicate
costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului pentru a reflecta deprecierea activului atunci
cand se utilizeazi abordarea prin cost, astfel incat si indice valoarea activului atunci cand nu existi
dovezi disponibile despre vinziri efective.

In contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referi la cheltuiala inregistrati pentru a
reflecta alocarea sistematici a valoriiamortizabile a unui activ, pe durata hui de viali utili pentru entitate.
Trebuie refinut faptul i valoarea contabil; poate avea ca bazi fie costul istoric, fie valoarea justad minus
si pierderile cumulate din depreciere.

IAS 16 recunoaste ci de obicel, terenul are o durati de viad utili nelimitati, ceea ce inseamni ca ar trebui
sd fie contabilizat separat $i si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii amortizabile atribuibili
unei propretii imobiliare sau unei pirt din proprietatea imobiliara este, deci, stabilirea valori
componentei teren. Acest lucruse face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data situaiief
financiare relevante $i apoi sciderea acesteia din valoarea contabili a proprietiii imobiliare, adici terenul i
construciile considerate impreuni, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita constructilor. Aceasta
este o valoare teoretici, intrucat ea nu s-ar putea realiza, avind in vedere faptul ci nu pot f1 vandute
constructile firl terenul pe care acestea sunt situate.

Prevederile IFRS 13 g, in special referirile la participanii de pe pii la o tranzacie normalj,
tranzacie ce are loc pe piaa principali sau pe cea mat avantajoas: piaji §i pentru cea mai buni utilizare
a unul activ, aratd clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu
conceptul de valoare de piata, asa cum aceasta este definits si comentatd in SEV 104 Astfel, pentru
multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV 104, indeplineste cerina  de evaluare la
valoarea justi, conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul de
contabilitate

1.6. Data evaluirii

Proprietatea nu a fost inspectati la data prezentet analize; evaluarea se realizeaza scriptic pe baza datelor
puse la dispozitie, iar data de referingi a evaluarii (data evaluarii) este 13.11.2025.

Demersurile legate de informatiile cu date de piatd si prelucrarea acestor jnfom'la_gii s-au derulat pand la
data de 28.11.2025, raportul de evaluare fiind redactat in forma sa finala la data de 28.11.2025 ( data

raportului).

Opinia finald a evaludrii va fi prezentati conform cerintelor solicitantului in Lei gi Eur, Cursul valutar la
data evaluirii, 13.11.2025, conform BNR este de 1 Eur — 5,0846 Lei.

Valoarea exprimari ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care urmeazi a f platia
integral in ipoteza unei tranzacti fird a lua in calcul conditn de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvatd doar atat vreme cit principalele premize care
au stat la baza evaluarii nu suferi modificiri semnificative (nvelul riscurilor asociate unei nvestitii
similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliari specifici etc.) Exprimarea valorii finale se prezinta cash.

1.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
cu standardele aplicabile acestuj tip de

Valoarea bunurilor analizate a fost determinata in conformitate
valoare, In functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDHARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR - ANEV AR, EDITIA 2025, CARE INCORPOREAZA
Standarde generale :
* SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluirii (TVS 101)
* SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
* SEV 103 - Abordiri in evaluare (IVS 103)
® SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
® SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
* SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:
®  SEV 400 - Verificarea evaluirii
*  GEV 430 — Evaluarea pentru raportarea financiari
Alte reglementari de care s-a tinut cont:
Standarde de Raportare Financiara: orice standard recunoscut sau adoptat  pentru  elaborarea
situalilor  periodice  privind pozita  §i performuta financiari a unei entiti, Acestea se

mai numesc §i standarde de contabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiari (IFRS-uri): standardele si nterpretirile
adoptate de catre Consiliul pentru StandardeInternaionale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:

-Standardele Internaionale de Raportare Financiari (IFRS-urile) : IFRS 7 Instrumente financiare, IFRS 13
Evaluarea valorii juste,

-Standardele Internaiionale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor

S-a apelat si la bibliografia de specialitate:
* Metodologia de evaluare a bunurilor — ANEV.AR;
e Cursul de referinta al monedei nationale.
e Extrase din ofertele de vanzare identificate pe piata imobiliard si pe site-ul Directiei pentru
Agriculturi Tasi — ttps:/ /www.dajiasi.ro, date statistice - ttps://insse.ro/
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1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Clientul nu a pus la dispozitie documentele juridice complete care atesta dreptul de proprietate, cu
exceptia unei Situatii a activelor fixe corporale actualizate pana la 13.11.2025, cu constructii, terenuri,
amenajari de terenuri si alte bunuri care apartin domentului public si privat al mun. Pascani, jud. Iasi.
Lipsesc documentatiile cadastrale; in cazul in care acestea exista, datele sunt preluate in descrierea
bunurilor din inventarul intocmit pe baza HCL-uri de insusire de pana la data de 13.11.2025, care stau la

baza analizei efectuate.

S-a apelat si la extrase din ofertele de vanzare identificate pe piata imobiliari ( olx, storia s.a.) sl pe site-
ul Directiei pentru Agriculruri Tast — ttps://www.dajiasi.ro, date statistice - https://insse.ro/, cat si
lavalorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale de pe site ul
ww.unnpr.ro/expertise notariale, conform Studiului de piata anual intocmit la solicitarea Camerei
Notarilor Publici Tasi pentru anul 2025, potrivit careia se stabilesc valori pentru terenuri intravilane s
extravilane corespunzitor amplasamentului si a zonirii acestuia din punct de vedere a nivelului de
Impozitare, cat si de clasificarea la nivel de mun. Pascani, in functie de importanta localitatii, a gradului
de atractivitate, a dotarilor, a accesibilitdry, etc.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport este confidential, adresandu-se strict clientuluj si utilizatorului desmnat, fara a se accepta

nici o responsabilitate fata de o terta persoana.
Acest raport de evaluare a fost facut in urmatoarele ipoteze care apar in cursul raportului :

* Prezentul raport este intoemit la cererea clientului st in scopul precizat. Nu este permisi
folosirea raportului de citre o terti persoand firi obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
chientului, autorului evaluirii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de
mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
decizilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

®* Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care factorii economici, sociali
s politicl, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie
proprietatea imobiliari evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specitice
la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprictate este valabil si se poate tranzactiona, ci
nu existi datorii care au legaturd eu proprictatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriati. In cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionati in
raport. Proprietatea (i)mobiliari se evalueaz: pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legali
(utlul de proprietate este valabil) si responsabili.

" Se presupune ci proprietatea in cauzi respecti reglementirile privind documentariile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea rezultata va fi afectati.

* Propretatea in ansamblul sau nu a fost expertizatd detaliat. Orice date din raportul de evaluare
prezinti dimensiunile ficcarel proprietili in parte, centralizate in listele actualizate pani la
13.11.2025, puse la dispozitic de Compartimentul Patrimoiu si Contracte.

®  Daci nu se arati altfelin-raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinii asupra stirii ascunse
sau invizibile a prﬁt;{iél:ﬁLiiﬁj}_}'ﬁl?&‘-&l‘\j\lb]lﬂ sau (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea si
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structura solului, structura fizici, sistemele mecanice s1 alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o
proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii daci ele
nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei
obisnuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informaii depisind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferi garantii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afl proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

® Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile s1 evaluatorul considera ci acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu 51 asumi responsabilitatea in privinta  acuratetei
informatiilor furnizate de proprietar prin reprezentantii sai sau terte pirf.

* Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezviluj unel terge
persoane, cu exceptia situatillor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar calificat,

® Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea musiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

* Consimtiméntul scris al evaluatorului s1 al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizati
In orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientulii si a creditorului, sau a altor
destinatari ai evalwirii care au fost precizat in raport. Consimtimantul seris si aprobarea trebuie
obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poati fi modificat sau transmis
unel terte pirt, inclusiv altor creditori Ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memori, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati
in raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.

Se adauga si ipoteze suplimentare:

® Se presupune ci proprictatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictilor de utilizare in
vigoare exceptind situatia cind in raportul de evaluare nu a fost identificatd, descrisi s1
considerati o non-conformitate. Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nicl nu ne 2111g3]?:ll1'1 pcnt.ru O {’Xl)ﬁl‘ll'/.ﬁ sau O cercetare stun L‘ltlcﬁ necesara pentru a
fi descoperit.

* Nuam ficut o expertizi tehnici, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare technica buni corespunzatoare unel exploatiri
normale.

® Opinia asupra stirii partlor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lor.

* Titlul de proprietate se presupune a fi hber, valabil si tranzactionabil.

" Orice estimiri ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietau si orice impﬁrgirt sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimati dacd acestea nu au fost
stabilite in raport.

" S-a unut cont ca s-a realizat evaluarea patrimoniului si in anul 2022 si valoarea fiecaruj bun n
parte este baza evaluarii ; in ceea ce privese valorile la terenuri, se propune actualizarea valorilor
existente, in functie de valorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale,
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conform Evaluarii anuale intocmite la solicitarea Camerei Notarilor Publici Iasi pentru anul
2025, de clasificarea pe strazi si zone la nivel de municipiu si suburbii, cit si de evolutia statistici
a vanzirilor de terenuri si de ofertele de vinzare identificate pe piata imobiliari locals.

* Constructiile si alte bunuri dobandite in perioada 2023-2025 se presupune 2 fi in conformitate
cu documentele detinute de proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; nu s-au precizat
date complete privind arille construite si ariile utile ale tuturor constructulor, datele PIF sau
datele de edificare sau dobandire la toate activele corporale intrate noi in evidenta si se propune
mentinerea valorii la valorile de intrare in evidenta pentru cele dobandite in ultimii 3 ani, fara a
se a calcula deprecieri.

* Nu s-a pus Ia dispozitie o situatie actualizata cu bunurile imobile ce urmeaza a fi casate,
desfuntate sau dezafectare in perioada imediat urmatoare, pana la sfarsitul anului in curs,

* Nu s-au prezentat documentatii cadastrale pentru terenuri si constructii din patrimoniul public
st privat al mun Pascani; s-au precizat r datele existente la Compartimentul  Patrimoniu,
actualizate la descrierea bunurilor din listele puse la dispozitie de catre reprezentantul
proprietarului.

* S-a prezentat Situatia activelor fixe corporale in format electronic, respective a terenurilor,
amenajartlor de terenuri, a constructiilor si altor proprietati aflate in patrimoniu, actualizate pana
la 13.11.2023, valoarea de inventar fiind mentionata in anexele la prezenta lucrare.

* Nu s-au prezentat balanta sintetica si/sau analitica a bunurilor evaluate.

" Nu s-au prezentat expertize tehnice sau/si contabile si eventuale situatii cu privire la reparatii
curente sau capitale efectuate la constructiile existente in inventarul proprietarului; s-a precizat
incorporarea valorilor din lucrari de investitii efectuate pana la data analizei. De precizat ca se va
mentine valoarea bunurilor asupra carora s-au facut modificari, reparatil si alre completari in
conformitate cu HCL emise in perioada 2023-2025.

Ca ipoteza speciali principali se subliniazi: valorile pentru terenuri sunt unitare, in functe de
clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si suburbii, fiind valori care tin cont de cu valorile
minime orientative de bazi, conform Studiului de piata intocmit pentru anul 2025, identificat pe site-ul
unnpr.ro, de datele statistice si de pifa imobiliara locali, 1. valoarea pentru terenul intravilan este de 23
Eur/mp pentru strizile din zona A, de 20 Eur/mp pentru strizile din zona B s; zona C, cat si pentru
spatile verzi, terenurile de joacd la care nu s-au facut moderniziri si aleile pietonale, de 11 Eur/mp
pentru strizile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9 Eur/mp, 1ar pasunile din
extravilan au o valoare de 0,5 Eur/mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni, Sodomeni, Gistesti, Lunca si
Sodomeni, valorile sunt de 5 Eur/mp pentru intravilanul sau extravilanul construibil, de 0,90 Eur/ mp
pentru extravilanul arabil si de 0,5 Fur/ mp pentru terenurile cat. pasune i pidure din extravilan,

1.10. Restricui de utilizare, difirzare si publicare
Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat in alte scopuri decat cel descris, nu poate fi publicat sau

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, fiind
specificata forma si contextul in care ar urma sa apara.

Publicarea, partiali sau integrals, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat urilizatorul
desemnat si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

Acest raport este confidential, adresandu-se strict clientului si utilizatorului desemnat.
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L11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca eclaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, cat si cu ipotezele cuprinse
in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnata, in calitate de claborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. Prezentul raport de evaluare este valabil numai
prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el. Rezultatele prezentate exprima opinia
evaluatorului asupra valorir de piata la data de referinta a evaluarii — respectiv 13.11.2025,

Certific prin prezenta ca analiza in acest raport a fost efectuatd de catre evaluator ANEVAR Denes
Tania Tuliana. Nu sunt recuzati / descalificats sz evalues aceasta proprietate in ansamblul sau.

Inspectia bunurilor nu s-a realizat, evaluarea fiind scriptica, pe baza datelor puse la dispozitie de
proprietar.

Elaboratorul este membru titular al Asociatici Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR), cu
legitimatia 12055 /2025.

1.12.Descrierea raportului
Raportul de evaluare este intocmit pentru bunuri de natura activelor fixe corporale care apartin
domeniulut public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi, potrivit Situatiei centralizatoare

anexate ( Anexa 1 s1 Anexa 2).

Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2025, ANEVAR.
Determinarea valorii constructiilor si altor bunuri fost ficutd prin abordari si metode pentru precizarea
altui tip de valoare, respectiv valoarea justi.

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii
Constructiile, amenajarile de terenuri, terenurile si alte proprietati care apartin domeniului public si
prvat al mun. Pascani, jud. lasi s-au identificat in conformirate cu inventarul imobilizarilor in format

electronic, acrualizat pana la data de 13.11.2025.

Proprietarul este UAT Pascani, jud. Iasi, potrivit documentelor contabile anexate.

Situatia contabila a bunurilor aflate in domeniul public si privat al mun. Pascani, jud. Iasi, actualizata in
cursul anului 2025 pana la 13.11.2025 a fost pusa la dispozitie de catre beneficiar in format electronic (
se presupune ca este in conformitate cu balantele de verificare sintetice si analitice, situatia juridica
existenta la momentul analizei ).

2.2. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare; Date despre amplasament

Pagcani este un municipiu in judetul Tasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca

mirime din judet.
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Municipiul Pascani este situat in partea de nord-est a Romaniei, pe valea Siretului, in vestul judetului
Tast, la intersectia paralelor 47°15° latitudine nordici, cu meridianul de 26°44° longitudine estici. La sud
se mirgineste cu comunele Miroslovest st Stolniceni-Prijescu, la est cu Ruginoasa si Todiresti , la nord
cu Vanitori si Lespezi, iar la vest cu Valea Seaci.

Municipiul Pascani are o suprafati de 75,49 km si are un climat continental destul de pronuntat,
integrindu-se in tinutul climatic al dealurilor inalte.

Prima atestare documentard a numelui oragului dateazi din 8 aprilie 1419, cand apare inscrisi ca
denumirea unei mosii intr-un hrisov de danie din timpul lui Alexandru cel Bun, pe atunci existind un sat
cu acest nume. La inceputul secolului al XIX-lea, a apirut langa sat si un targusor. Odati cu construirea
ciil ferate Liov-Cernduti-Tasi care trecea prin zona, targusorul, care in 1879 numira doar dous hanuri si
cateva pravilii, a inflorit,

Teritorul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei, pe
malurile raului Siret. Este strabimut de soseaua nafionald DN28A, care il leagi spre est de Targu Frumos
(mai departe spre Tasi pe DN28) si spre vest de Mofca (mai departe spre Suceava pe DN2).

2.4. Date privind impozitele si taxele
Deralii despre reglementirile referitoare la im ozitarea veniturilor si a proprietitilor se rasesc in Codul
es] g P PR propLIcun g

Fiscal s1 in HGR nr. 44/2004 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Leoii nr. 571/2003
4 _ 4 pPro . ©8 prearc a Legi

privind Codul Fiscal (publicati in Monitorul Oficial al Rominiei nr. 112/06.02.2004, Partea 1), cu

modificarile la zi.

Astfel, impozitul pe proprietate este stabilit prin HCL; nu s-au pus la dispozitie si nu se anexeaza taxele

valabile si practicate la nivelul mun. Pascani, pentru ca la domeniul public nu se aplica impozite pe
proprictate, iar la domeniul privat aceste Impozite intrd in sarcina celor care le concesioneazs sau le

inchiriaza.

2.5 Istoric incluzand vanzarile antetioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu s-au identificat tranzactii efective cu proprietati asemanatoare, constand din terenurl, constructii cu
terenurt sau alte bunuri, in situatia in care astfel de imobile de interes administrativ, social si cultural sunt
achizitionate si tranzactionate mai rar, deoarece se afla in domeniul public al unitatilor administrative
teritoriale, in general, urmand a putea fi trecute in domeniul privat la o eventuala solicitare.

Deoarece patrimoniul Primariei apartine in cea mai mare parte domeniului public st nu se poate
tranzactiona decat la cerere si in anumite conditii care trebuie sa respecte legislatia aflata in vigoare la
momentul unei eventuale tranzactii si cu aprobarea Consiliului Local, orice tranzactie efectiva va avea la
baza un raport de oportunirate st un raport de evaluare la momentul solicitarn, care va putea sa difere de
valoarea contabila, influentata de drepturile de proprietate, data dovezii pretului, localizarea, calitatea
terenului si destinatia cladirilor, situatia care a derminat pretul, utilizarea permisa si/sau zonarea

proprictatii,

III. ANALIZA PIETEI

Piata (i)mobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in confact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de prioprietate contra unor
bunuri cum ar fi banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara sau mobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt
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piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, volumul
creditului ce poate fi obtinut, marimea avansului de plata, nivelul dobanzilor, etc.
Piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind deseori influentata de reglementarile guvernamentele si locale.
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit interval de timp. Nivelul cererii determina
atractivitatea unel proprietati.
Cererea pentru imobile nerezidentiale si rezidentiale exista (ca si dorinta a populatiei) dar cererea efectiva
este redusa pe considerentul potentialului redus de cumparare. Cererea poate veni din partea
persoanelor fizice sau juridice.
Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Oferta de imobile (ne)rezidentiale amplasate in zonele limitrofe municipiului - Pascani  este
nesemnificativa, datorita situatiei economice actuale.
Oferta de terenuri intravilane si extravilane este importanta, solicitandu-su intre 20-75 Eur/mp teren
intravilan, cu constatarea cresterii mai ales a ofertelor de terenuri extravilane cu potential de construire.
Echilibrul
Piata imobiliara a municipiului Pascani, a suburbiilor si a comunelor adiacente Inregistreaza o perioada
in sensul ca numarul tranzactilor reprezentand vanzarl — cumparare este redus.
Ca st echilibru al pietei, la data evaluarii se apreciaza ca balanta dintre cerere si oferta este inclinata n
favoarea ofertei.
Piata inchiriertlor pentru imobilele (ne)rezidentiale amplasate in municipiul Pascani, a suburbiile si zonele
limitrofe ale municipiului Pascani este mai putin activa,
Analiza echilibrului pietei: Din compararea cererii existente s1 potentiale cu oferta competitivd actuald
st anticipati putem desprinde urmitoarele concluzii:
® Cererea pentru terenuri libere este in usoara crestere, exceptie facand terenurile agricole, pentru
care se mentine o piata mai activa;
® Cererea pentru achizitionarea de proprietitt imobiliare, spatii diverse este in stagnare.
*  Pretul pe mp construit pentru spatii diverse cu grad de confort diferentiat, este cuprins intre 100
— 500 Euro/mp, acesta fund diferit in funce de gradul de finisa), de dotari si de distanta
imobilulut de retelele de thilirégi;
® Proprietatea in ansamblul ei, care face obiectul prezentului raport de evaluare nu prezintd interes
pe piata imobiliari;
¢ Valorile de tranzacgionare pot si cunoasci in continuare o crestere pe piata imobiliard din zona.
[n urma analizei echilibrului pietei constatim un echilibru datorat uneori sciderii de Ja un an Ia altul a
cereril, dar cresterii ofertel pentru mun. Pascani, jud. Tasi.
Cea mai buna utilizare
Este definita ca cea mai probabila utilizare proprietatit care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate; trebuie sa
tina seama de utilizarea actuala si de toate utlizarile potentiale.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
- sa fie permisa legal (legalitatea investitiei propuse, postbilitatile de obtinere a avizelor si

autorizatiior);
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- s fie posibila fizic (posibilitatea realizarii investitiei in contextul caracteristicilor terenului,
poluarii mediului, regimului urbanistic al zonei);
- sa fle fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului);
- maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru investitor)
Cea mai buna utilizare a bunurilor evaluate este utilizarea in functic de destinatia stabilita prin actele
de dobandire.

IV. EVALUARE
Pentru estimarea valorii in conformitate cu tpul valorti, se pot aplica una sau mai multe abordiri in
evaluare.
Cele trei abordiri sunt abordirile principale utilizate in evaluare:
(a) abordarea prin piati;
(b) abordarea prin venit; si
(¢) abordarea prin cost.
Fiecare dintre aceste abordiri in evaluare include metode de aplicare diferite si detaliate include
metode de aplicare diferite $i detaliate (a se vedea SEV 103 Abordisi in evaluare)
a)Abordarea prin piata sau alte metode bazate pe comparatii de piata trebuie sa rezulte din observatii
asupra pieter
Abordarea prin piati oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului si/sau datotiei subiect cu
active §i/sau datorii identice sau comparabile (care sunt aseminitoare), ale ciror informatii privind

pretul de vanzare se cunosc.

Metoda comparatier vinzirilor | cunoscuti $t sub denumirea de metoda vanzirilor de referinfi,
utilizeazd informatii despre vinzirile unor active identice sau asemdndtoare cu activul subiect

pentru obfinerea unei indicatil asupra valorii,

Atunci cand vénzirile comparabile luate in considerare implici activul subiect, metoda este

cunoscutd sub denumirea de metoda vanzarilor anterioare.

Metoda comparatiei vinzirilor poate utiliza o varietate de date comparabile, cunoscute si sub
denumirea de unititi de comparatie, care stau la baza comparatiel sl consta in analiza preturilor de
vanzare recente, sau a ofertelor de vanzare de bunuri mobile identice sau similare cu cel evaluat pentru a
ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

Abordarea prin comparatia vanzirilor se bazeazi pe nformatit de piatd pentru a determina valoarea
activelor respective. Scopul este determinarea cererii activelor respective printr-o analizd 2 vanzirilor sau
ofertelor recente ale unor active similare pentru a ajunge la o estimare a celui mai probabil pret de
vanzare pentru activul care este evaluat,

Elementele pe baza cirora se fac comparatiile si ajustarile sunt luate de pe piatd si reflectd ceea ce
cumpdrdtorit considerd a fi pretul pe care sunt dispusi si-1 plateasca.

b)Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionate
intr-o singurd valoare curenti. Conform abordirii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin
cstumarea marimit

venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de acel acriv,
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¢)Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumparator nu va pliti mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui

actiy cu aceeasi utlitate, fie prin cumpirare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cind se

interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori.

In prezentul raport, evaluarea va fi abordati tinand cont si de piata la terenuri Si prin cost pentru

constructu si amenajari de terenuri diverse, prin scaderea deprecierilor acumulate in perioada 2023-2025.

4.1. Evaluarea bunurilor conform Situatiei activelor fixe corporale centralizatoare la 13.11.2025
Cost de inlocuire: costul estimat pentru a construi, la preturile curente la data evaluarii, o constructie
similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale st tehnici
moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Din cadrul metodei costului de inlocuire net se va aplela la metoda costurilor segregate.
Metoda_costurilor segregate : metoda care utilizeaza preturi unitare pentru diferite componente ale
cladirii.

Costului_de inlocuire brut (CIB) - s-a determinat utilizand un model cu urmatoarele
caracteristici : imobil cu destinatie rezidentiala moderna, parter, toate utilitatile, materiale de
calitate. Costul de inlocuire net (CIN) se determina prin scaderea deprecierii fizice, functionale si
economice din costul de inlocuire brut al fiecarei constructii.

Depreciere fizicd : este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari sau defecte de structura.
Depreciere functionald : este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladiri

din punct de vedere

al dimensiunilor, stilulut sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Deprecierea economica (din cauze externe): se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare in zona, urbanisrmul,
finantarea si reglementarile legale.

Se vor aplica coeficienti de depreciere fizicd pentru proprietitile analizate ( de natura
constructilor si a amenajirilor de terenuri ) la valoarea de inventar a bunurilor, care constituie
baza evaluirii, prin aplicarea raportului dintre 3 si durata de viata utili de functionare care se
considerd de 50 ani, tinand cont cd bunurile au fost evaluate si in urmi cu 3 ani, in anul 2022; nu
se vor aplica deprecieri la bunurile nou intrate in patrimoniu sau la cele la care s-au facut lucrari

de modernizari, reparatii, s.a, care se reflecti in valoarea fiecarei proprietati de acest tip in parte.
Constructiile si alte bunuri dobéndite in perioada 2023-2025 se presupune a fi in conformitate
cu documentele detinute de proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; aceste bunuri
se vor mentine la valorile de intrare in evidenta, firi a se calcula deprecieri.
Nu se aplica deprecieri functionale si economice, deoarece aceste constructi nu sunt

tranzactionate pe piata libera.

4.2. Evaluarea terenului
Estimarea valorii terenului se poate face prin aplicarea a 6 metode:

* mectoda comparatiei directe
e  metoda alocirn sau a proportiel

*  metoda extractiel _———




e metoda parceliri

e metoda reziduald

e metoda capitalizari renter funciare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparatiel directe unitare, deoarece aceasta
poate utiliza valori de tranzactionare reale, datelor utilizate putandu-h-se garanta corectitudinea.
Evaluarea terenului se face in ipoteza ci acesta este liber de constructii.
Prin aceasta metoda, preturile si acele mformatit referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate functie de aseminin sau deosebir.
Valorile pentru terenuri sunt unitare, in functie de clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si
suburbii se tine cont de precizirile din HCL 225/30.12.2016 privind zonarea mun. Pascani ), fiind valori
care tin cont de valorile minime orientative de baza, conform Studmlui de piata intocmit pentru anul
2025, identificat pe site-ul unnpr.ro, de datele statistice s1 de piata imobiliara locald, a.i. valoarea pentru
terenul intravilan este de 23 Eur/mp pentru strizile din zona A, de 20 Eur/mp pentru strizile din zona
B si zona C, cit s1 pentru spatile verzi, terenurile de joaca la care nu s-au facut moderniziri §i aleile
pietonale, de 11 Eur/mp pentru strazile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9
Eur/mp, iar pasunile din extravilan au o valoare de 0,5 Eur/mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni,
Sodomeni, Gistesti, Lunca si Sodomeni, valorile sunt de 5 Eur/mp pentru intravilanul sau extravilanul
construibil, de 0,90 Eur/mp pentru extravilanul arabil si de 0,5 Eur/mp pentru terenurile cat. pisune §i
padure din extravilan.
In unele cazurl, se mentin valorile insusite conform HCL precizate pentru perioada 2023-2025, ficiand
oblectul unor operatiuni disuncte de evaluare, concesionare, de actualizare a valorilor bunurilor

existente in patrimoniu,

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Proprietatea pentru care s-a intocmit acest raport este reprezentata de bunuri care aparfin domeniului
public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi, potrivit Situatiei activelor fixe corporale,
actualizate pana la data 13.11.2025, prezentate de serviciul patrimoniu in format electronic.

Valoarea justa a bunurior din domeniulul public si privat al mun. Pascani, jud. Iast este prezentatd in
ANEXELE nr. 1 s nr. 2 la prezentul raport, cu precizarea diferentelor din evaluare, conform solicitari

( valorile nu contin TVA).
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https://notariate.ro/expertize-notariale/
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Expertize Notariale

Valonle privind propiretatile imobiliare din Romane — 2025

e reprezinid eveluln realizete pe baza gnielon notariale, prin Cafe se slabileste valoarea
imid & bunurilor imebile in vederea indeplinith actelor notariale (vanzare, ¢/ 1%, donatie etc.)
ele notariale sunt mstiumento oficiale care indic valorile mininse ate imobilalor, diferentiste in functie
de zona, lip de proprietate s catactensticie tehnice ale acestela
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Anexa nr. 2 (Anexa nr. 1B la normele metodoloaice)

- Formuler pentru persoane fizice -

' OFERTA DE VANZARE TEREN
se wwa S s s MR B 5 Uk g ) ) v ///T/W'e'
‘ ubsemnata™l) . receA ‘w"ﬁﬁ CA -Zﬂuw jwa\&ﬁﬁ (:LC-O?’L » CNP
........ ... avind adresa de comunicare n: Iocalltatea /’LAJA"} str.
........ - ’..., bl T B0 ey Bh wieeies ey Judetulfsectgwl-
codu]postal ................. e T % ) SR, o SRV , tel. ‘am/‘&fcﬁia vénd teren agricol
51tuat in extrawlan in suprafatd de (J}Jﬂix (ha), reprezenténd cota parte ........4/4......, 1a pretul de (¥)

........ 000 (lei).
"]) Se completeaza numele si prenumele proprietarului terenului.

" J&L’;detu! 1ASI
maria Municipiul PASC
) - GHISEUL UNJC - e

Q{Jg@g d’ow&i’ﬂ v fel E-?é?i“h{‘\RE"/“

Conditiile de vinzare*2) sunt urmtoareleW il G UTRTTA LT
~2) Se va completa in cifre si litere.

Date privind identificarea terenului:

| AP
[Informa;ii privind amplasamentul terenului - —_— L

Oragul/ .|| Suprafatd Au Numaér ) gategoria
Specificare Numar Numar {[Numar e .
ned Comuna/|| _(ha) cadastral de cgrtfi tarla/lot||parcely |[folosinta”3) CossaLl

Judetul [Suprafata||Cots- (*%) funciard (%) (*%) (**)

() totald (*) [[parte”5) ; [yl
Se B -

e — . A = oy M AL
e |[PASCANI [TOAZ || JT [FO R A5 Y /f?/ﬂar, Ll

vanzator. )
Ve_ rifivcajt s ~ ~ 7 r P RS = /

primarie~4)
3) Se completeaza categoria de folosint a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 din Legea
fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare.
~4) Se completeazd cu ,,X“ rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea.
75) Cota-parte din suprafatd se exprimi in fractie i in hectare.
(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotéréari
judecitoresti care si {ind loc de contract de vanzare:
DA[]INU [x
Cunoscénd ci falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
" modificarile si completarile ulterioare, declar cd datele sunt reale, corecte si complete.

V:é/nzétﬁnputemicit.
ASTOR €4 E &t

.......................................................

(numele si prenumele in clar)
Semnétura

NOTE:
Campurile notete cu (*) sunt cbligatoriu de completat.

Campurile rotaie cu (*+) Se_completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile.
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Primaria &

- GHISEUL UNIG -

Anexa nr. 2 (Anexa nr. 1B la ermé!‘gw&gicébﬁlo&fﬁuﬂﬁﬁ

Nr. i
- Formular pentru persoane fizice - i ]

OFERTA DE VANZARE TEREN  [___ Data:

«F - £ e i ~ o — ./ I
i Srhsgmnatyl/Subsgmnata™]) 5;&4///‘/ “Ni/méfféé;féf ........ {l CNP
_" avind adresa de comunicare in: localitatea '75%7{‘(} £ ..... : str
i( e udeglﬁlii./;;ctorui.

d teren agricol
la pretul de (*)

C,Mﬁ//’nr S% Ly Bl Lo 8C0 sl 8L LT, 8D erene

AL, codul po 2,29:2&11 N ,tel. @
situat in Axtravilan, in suprafatd de &, 2E(Cha), reprezentand cota parte
2 7.2 (lei). 4 Pt

A1) Se completeaza numele §i prenumele proprietarului terenului.

Conditiile de vanzare”2) sunt urmitoarele: Mec&”‘“&" E
|
|

L]
|
|
|

~2) Se va completa in cifre si litere.
Date privind identificarea terenului: |
IInformatii privind amplasamentul terenului ]

Orasul/ -|| Suprafatd ) Numér gatego-“;?a

Specificare || Comuna/l| (ha Numér Numar |[Numa® [de | i
T (ha) cadastral s ca'u’teu tarta/lot}|parceld folosinta~3) Observatii
udeﬁiﬂ Suprafata Cota- (*%) funciard (**) (*%) (%) U
{*) totald (*) |lparte~5) (%) . S ‘

= leteazd Q__ M/{ / ( ‘—. - 7% % 1 ’
=R N %77 WV 2 S 7 ZZ ,L;Q

de catre

lvanzetor.

IVerificat < S : T

iprimérief\é,) X & La = ‘ a J * ¥ >€f
~3) Se completeazd categoria de
fordului funciar nr. 18/1991. republicati, cu modificrile si completirile ulterioare.
~4) Se completeazd cu , X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea. [
A8} Cota-parte din suprafafd se exprimi in fractie si In hectare. |
(¥) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru propuntarea unei hotdrari
judecatoresti care sd tin% loc de contract de vanzare: '
DA[INUI]
Cunoscand c& falsul in declarat
modificarile si completarile ulterioare, declar cd date

folosing4 a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 kea

ii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
le sunt reale, corecte si complete. |

Vinzdter/imputernicit, f
Kossiia.. M 28] 72
si prenumele in cla /1 ': ra
Semnétura /R e ¢
[ % / T A

NOTE:

Cémpurile notate cu (*) sunt obligatariu de completzt.
¢+ se completeazi in cazu

Czmpurile notate cu

¥4
0
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ludetul IAS]

Anexa nr. 2 (Anexa nr, 1B lerin'c];‘ Bﬁ%ﬁ%?éﬁé&f&‘ﬁﬁ!&ﬁé&f i
INTRARE / EE}!RE
@ Nr. 25 9%5
. 07 P 2aEsT
SubsemnamI/Subsemnata"1) IACOB ELENA, @%@W&m n:
localitatea PASCANI, str. STEFAN CEL MARE nr. 1, sc. B, et. 4, ap, 15, Jjudetul/sectorul IASI,

codul postal 705200, e-mail ..........ooo......... , tel. Pvﬁnd teren agricol situat in extravilan, in
suprafata de 0,8 (ha), reprezentand cota parte ....4 1 la pretul de (*) 40.000,00 (lei).

- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN

1) Se completeazi numele si prenumele proprietarului terenului.

- r7 7 : 7 ]
e 7. Al 57./; ¢,,,'/ f
Conditiile de vanzare2) sunt urmitoarele: 4 £.a00 ’Z‘V &:&5 2 FCAL ’f*-’"‘“”'“‘(’/

"2) Se va completa in cifre si litere.

Date privind identificarea terenului:

Informatii privind amplasamentul terenului _
Orasul/ Suprafati 5 Numir . : Categoria de
Specificare Comuna/| (ha) Numar de carte [Numar |Numar folosinta~3) [Observatii
cadastral . [tarla/lot |parceld (o
Jude{ul Suprafata [Cota- (**) funciara (**) (**) )
(") totala (*) |parte~5) (¥*)
Se
completeaza . // A
de citre PASCANI 0,8 /62755  |62755 25 522/2/56 JARABIL
vanzator,
Vgrifivcat ‘. L L ‘- Lo 1 g P
primarie~d)
"3) Se completeaza categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 cgea

fondului funciar nr. 18/1991. republicati. cu modificérile si completirile ulterioare.

"4) Se completeazi cu .. X* rubricile in care Informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civila, altele asemenea.

"5) Cota-parte din suprafata se exprima In fractie si in hectare.

(*) Declar ci terenul agricol situat in extravilan face obiectul acfiunii pentru pronuntarea unei hotarari
judecatoresti care si {ind loc de contract de vénzare:

DA [INU [X]

Cunoscénd ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. cu
modificarile §i completarile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si complete.

Vénzitor/Imputernicit,

[ACO P & LA

£ Proa
(mune}e;;;’ prenu,x{qele 1n/cilar)

Data 06.10.2025

NOTE:
Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat,
Campurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care sunt cunoscute iformatiile.

>l
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Anexa nr. 2 . (Anexa nr. 1B la normele metodologice)

- Formular pentru persoane fizice -

. OFERTA DE VANZARE TEREN
L3 X “
7 l‘/!c_;ﬂfz’\ VR, K
)t i T s s, g , CNP
vand adresa : localitatea ... AL CAN 7 str.
o ap. é) judetul/sectorul
t ..... S ] codulpogta} ..... d .......... , el » vand teren agricol
situat in extravilan, in supra atd de .......... e (ha) rep"ezemand cota parte .......ccoovieeeenn, la pretul de (%
ZQ.@?..‘,.{Q’...Q.... (ei). UM v Te mue: Mo e ‘ e i
1) Se completeazi numele si prenumele proprietarului terenului,
Conditiile de v&nzare*2) sunt urmitoarele: D
#2) Se va completa in cifre si litere.
Date privind identificarea terenului:
[Informa;ii privind amplasamentu! terenulyi —', ]
| Orasul/ - Suprafats ] ) Numir | * dCategor 2
Spaclficare a/ ||Numar ; Numar |[Numé&r g SEil
peci fc&mt‘nll (ha) cadestrall] 9% Ca.”rt% tarla/lot||parcelgd }|folesintd~3) CoReRv
.11 etu Suprafata||Cots- (**) fgnclara (**) (%) {53
(%) totald (*)|lparte~s) () : i
Se ' _I ' §/ .
completeazi g A O J Sy - -0z /‘r LEGed
de citre PASCANI ;\}'\ Jbo "f’I.-’; j”r ! 607{7, [3/07&‘—33 YTZ? - fé‘f//lf' 5
lvénzEtor, | £ ,l L i
Verificat | ' ‘ - 1 J ;
{primé&rie~4) | \{\ J \f\ l,_ \I\ l l!_ hi T

”3) Se completeazi categoria de folosintd a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 dy
fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

~4) Se completeazd cu ,,X“ rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea.

73) Cota-parte din suprafatd se exprim In fractie si in hectare.

(*) Declar ci terenul agricol situat In extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotirari
judecétoresti care si tina loc de confract de vanzare:

DA [INUT]

Cunoscénd ¢ falsul In declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codui penal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si complete e,

Vanzétor/Imputernicit,

.fD,?f\//z,A//"fu?\/ JOLB /4 w

‘ (numele si prenumele in clar)
Semnitura

ate cu () sunt obligatoriu de completat

su
=¥} SE CO mﬂ.eteazt- in cL_zul inc

/* ug
'v‘f;?“ T
Legitimaiz Nr. :\. el
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