ROMANIA
JUDETUL I1ASI
MUNICIPIUL PASCANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 250
din data de 28.11.2022 ;
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ,,Construire locuinta P+M, anex,
imrejmuire, fantand, brangsamente si racorduri, pentru terenul in suprafata
de 750mp (identificat cu nr. cadastral 66578) din suprafata totala de 3469mp”,
municipiul Pagcani

Consiliul Local al Municipiutui Pascani, judetul lagi:
~ in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, modificatd si complstatd —
Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

In baza Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand Tn vedere Ordinul Ministerufui Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal; :

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 240 din 15.11.2019 (prelungit cu
valabilitate pana in 02.05.2023);

Avand in vedere avizele, acordurile si studile obtinute de la institutile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr. 38902/2022 emis de Apavital S.A.; nr.
213763308/2022 emis de Delgaz - Grid S.A. (gaz); nr. 173/2021 emis de Delgaz - Grid S.A.
(electric); nr. 72/2021 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; nr. 6847/2020 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; nr. 3.872.473/2019 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgentd lasi (protectie civild); nr. 3.872.474/2019 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de
Urgenta lasi (Securitate la incendiu); nr. 145/2020 emis de Ministeru! Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale; nr. 79/2019 emis de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare; Studiu geotehnic
proiect nr. 045/05/2018 — SG; studiu pedologic si de bonitate - din 2019;

Avéand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) literele b) si ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 139 alin. (3) litera ) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; \

Avénd in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Pascani, in calitate de
initiator al proiectului de hotarare, inregistrat sub nr. 26621/22.11.2022;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 26622/22.11.2022, Intocmit de Serviciul
Urbanism gi Amenajari Teritoriale si Compartimentul Jurdic si Contencios din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere Avizul Unic nr. 95 din 27.09.2022 emis de Consiliului Judetean lasi;

Analizand Planul Urbanistic Zonat si Reglementari Urbanistice - partea scris3 si
desenatd — intocmit de S.C. FAB CASA NOUA S.R.L., fasi, prin arh. urb. DIMITRIU ELENA,

~ Avand in vedere raportul informarii si consultarii publicului nr. 21354 din 08.01.2021;



Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 20404/24.11.2020 eliberat de Primaria
municipiului Pagcani;

Avand n vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani:

- Avizul Comisiei de prognoze economico - sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si 1.M.M.-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, nregistrat sub nr. 1138/24.11.2022;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, administratie publica, drepturile omului si
libertati cetatenesti, inregistrat sub nr. 1158/25.11.2022;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea Iucrar:lor publice,
protectia mediului, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1146/24.11.2022;

in temeiul art. 139 alin. (1) si art. 198 alin. (1} lit. a) din Ordonanta de Urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism, pentru
terenul in suprafatd de 750,00 mp., identificat cu nr. cadastral 66578, situat in Pascani, str.
GISTESTI nr. 346 — proprietatea domnilor Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela, cum este
prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare:

UTR LC1: zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;

Regim de construire: constructii izolate, regim de naltime: P+1E;

Functiuni predominante: locuire;

Utilizari permise:

Amenajari aferente locuintelor; céi de acces carosabile si pietonale private; parcaje;
garaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive, etc., cu respectarea
Ord. M.S. nr. 119/2014 modificat gi completat prin Ord. nr. 994/2018 si Ord. nr. 1378/2018 -
art. 4,

H maxima = 9.00 m la coama, masurata la de la cota CTN;

POT max = 30 % , CUT max = 0,6 ADC/Steren;

Aliniament stradal laterale si posterioare:

- Retragerea minima latura de Est = 2.00m;

- Retragerea minima latura de Vest = 2.00m;

- Retragerea minima postericara, Sud = 5.00m;

- Retragerea frontala de strada = 5,00m de la aliniamentul terenului cu str. Gistesti;

Circulatii i accese: 225.00mp;

Accesul auto si pietonal se va face din str. Gistesti

Functiuni interzise:

Activitati industrile sau manufacturiere poluante pentru aer, sol, apa sau a céror nivel
de poluare nu poate fi pastrat in standardele prevazute de lege.

Echiparea tehnico edilitard existentd in zona: electricitate; pe lista de investiti a
Municipiului Pascani este prevazuta extinderea de retea de gaze naturale pe str. Gistesti.



Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele de utilitati
se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor, a domnilor Lupu lon Cristian si Lupu Mihasla.

Art.2 Valabiiitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de [a data
aprobarii si nu d& dreptul de construire.

Art.3 Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.4 Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotérare catre:

> Institutia Prefectului judetul lasi
»  Primarul Municipiului Pascani
» Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale
> D-nii Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela
» Consiliul Judetean lagi — Directia Arhitect Sef
» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard lasi
» Ministerul Dezvoltérii Regionale, Administratiei Public si Fondurilor Europene.
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier local;~ — SECRETAR GENERAL
CONACHE E N JITARU IRINA

P



Nume §i prenume verificator atestat

ing. CHIRIAC P. ROXANA—SMARAND%

SC ARHICON PROIECT SRL last
str, Petre Tufea, nr 11, bL913, 2 T et 1. ap.4, Iagt
c-maik geoprct@yahon.com, tel 0722297253

Nr. 2269
12.06.2020

REFERAT /
privind verificarea de calitate Ia cerinta Rezistenia mecanic g—sf bﬂztatea masivelor de pamint, a terenului
de fundare si interactiunii cu structurile ingropate (Af), a proiectului nr. 045/05/2018 ”Studiu geotehnic
penirn fatocmire plan urbanistic zonal pezztru construire locumga P+M, anexa, imprejmuire, fi ntma,
brangamente §i racorduri, pentru terenul in suprafa(d de 750 m® din suprafata totald de 3469 m’,
numiir cadastral 64904 (numér cadastral vechi 1462}, in wmunicipiul Pascani, strada Gistesti, numaml

346, judeful Jagi”

1.Date de identificare:

-proiectant de specialitate-SC PROMV MILENIUM SRL Tagi
-investitor-Lupu fulian Cristian

-amplasament-str. Gistesti, nr. 346, nr. cad. 64904, nmn. Pagcant, jud. lagi

2.Caracteristicile principale ale proiectului:
ntocmire PUZ pentm constmctm proiectatd, cu destinafia locuinfd, cu un regim de tndlfime P~P+M, cu o
suprafati construitd de circa 225 m’, cu o structurd de rezistenyd alcituits din perefl structurali din zidrie de
cirimidi confinatd cu stilpigor gi centuri din beton armat, pe fundagii din beton, plangeu din beton, acoperis tip
sarpanti din lemn cu tnhvelitoare din tabl tip tigla.
Clasa de importanti a constructiei este IV, avind In vedere prevederile din normatival P160/1-2013.
Conform prevederilor din normatival P100/1-2013, amplasamentu! se incadreazi astfel:
- zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenulni pentra profectarc ag = 8,25¢;
- perioad de control {colf) Te= 6,7 sec.
Terenul de fundare s¢ incadreaza in categoria terenurilor bune de fundare, avind T vedere prevederile din
normatival NP 074-2014.
Categoria geotchnicd 1, avind In vedere prevederile din normatival NP 074-2014.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
-Studiu geotehmic nr, 045/05/2018, ntocmit de citre SC PROMV MILENIUM SR Iagi

4. Preciziri asupra solutiilor adoptate in proiect;

Asnplasamentul constnictiei este situat pe str. Gigtegti, nr. 346, la ar. cad. 64504, mun. Pageani, pe un feren
relativ plen si crizontal. Apa subterand nu s-a interceptat in timpul execntiei prospectiunilor pind la adincimea de
7.0 m de fa nivelul terenului actual. Terenul de fundare este alcituit dintr-un strat de argild prifoasi, galbon-
cafenie, plastic virtoasi, cu pungi i filme de nisip.

Beneficiaral va analiza modalitatea ca pe parcursul exploatirii si se reducd posibilitatea ridicdrii nivelului
apei sublerane care ar avea un efect megativ asupra comportirii construchici n general. In ipoteza producerii
fenomenului vor trebui luate misurile necesare pentru eliminarea it mai rapidd a cauzelor care an dus la
producerea goestuia pentry a reduce la minimum perioada de timp Tn care nivelul apei subterane s3 fie mai sus decit
ccl deterniinat on ocazia executfirii prospectiuniler. Dacd pe parcursul exploatarii se constatd o ridicare a nivelulni
apel subterane, se recomandi solicitarea imediati a voui specialist care si stabileascd cauzele ridicirii nivelului apel
subterane si misurile necesare penitu a nu s¢ afecia comportarea In timp a sistemului constructic-teren.

Prin misuri adecvate (pante corespunzitoare, rigole) se va evita stagnarea apei T jurnl constructiel, afit pe
pertoada executiel cit §i pe toati durata exploatirii. O atentie deosebitd se va acorda rostului dintre trotuar si clidire
carte se va etansa cu mastic de bitum si se va urmiri mentineica acestel ctanseitiiti pe foatk durata de exploatare a
construciiei.

Lifimea trotuarelor va fi de minim 1,0 m cu o pantd de minim 2% spre exterior. Este necesar & sc mentine
in timp efangeitatea trotuarnlu ¢i In mod deosebit a rostului dintre acesta §i clidire.

Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis trebuie fHcutd prin burlane racordate la rigole impermeabile, cu
debusee asignrate si direct in refeana de canalizare. Prin misurile de sistematizare verticald trebuie s se evife
stagnarea apelor superficiale la distane mai mici de 10 m In jurul construciier.

‘Amenajante de suprafafd, sistematizarea verticald g in plan a amplasamentului trebuie s& asigure o
evacuare rapidd a apelor din precipitatii sau din alte surse de suprafafd. Acesten se vor realiza pe baza unui prorect
de sistematizars verticald Intocmit de ctre un proiectant de specialitate,



Proicetantnl va Infoomi caiet de sarcini pentru executant gi instrucfiuni de exploatare, Totretinere 51 urmérire
curems a comporidrii construciici fa timp pentru beneficiar. fn cadrul instructiomilor de e&pinataze s¢ va pune
accentul asupra masurilor impuse de caracterul terenului de fandare, si anume:

-rmdrirea periodicd a modulni de curgere a apelor pluviale gl interventia Imediatd prin remediere,
etansare sau recondiffonare pentru evitarea infiltrdrii {n teren 2 apelor din precipitaii;

-acordarca unei atentii deosebite oriciror semne de vimezire a terenuivi de fundare In jurul constructisi
pe o distanti de minim 10 m;

-yrmérirea asigurdri permanente a etangeititil rostulul trotuar - clidire;

-urmdgirea permanentd a modului de scurgere a apelor spre canalizare g intogritatea conductelor care
trangportd lichide de orice fel.

Projectantul va atrage atentin beneficiarului asupra efecielor negative ale umezirii terenului de fundare
asupra comportirs In Hmp a constructiel, De asemenca, proiectamtul va analiza impreuni cu beneficiarul,
necesitatea §i oporfunitatea punerii In funcfiyne a unui sistem de unmdrite speciald a comportérii in timp a
construciiel. o caz afivmativ, sistersul de urmérire speciald a comportini In timp a construcgiel se va realiza pe
baza unui proiect de urmiirire speciald Intocmit de cittre proiectantul structurii, o colaborare cu profectantul
geotehnician §i cu reprezentaniul unitd{i care va execuia misurarea deplasrilor.

in cazul utilizird In scop potabil 4 apei din fiming, se va realiza o zond de protectie santars fo jurel fintinii,
conform normelor de igiend §i sénftate public privind medial de viag# al populaiei. De asemenea, se va efectua, la
un laborator autorizat, analiza chimic de potabilitate a apei subterang, pentru determinarea gradului de potabilitate
a acestsia §i lnarea mésurilor ce se impun.

Fosa sepiics va fi etansd pentru evitarea scurgerii apei In sol, din materiale imputrescibile $i cu o durati de
viajad nidicatd. Instalarea ei trebuie fBcutd snub supravegherea unei persoane de specialitate. Pentru fosa din
polietilens, este necesar ca pe timpul momajului acesteia si fie umphud cu apd §i apol Inglobatd In terenul de
fundare. Peste fosa septicd nu se admite circulagia cu mijloace auto. Modelul de fosd septicd trobuie si degind un
agrement de media si 0 agrementare kehnic avforizati.

Beneficiamn! va evidenfia Intr-un registru anexat Ia cartea constructici, tozie fenomenele, actiunmile ¢
misurile luate asupra amplasamentului gi constmc;iel in fimpul exploatdsii acesteia.

fn studiu se prozintd solutiile de fundare §i misurile necesare, avind in vedere importanfa constructisi,
condifiile de teren si de amplasament.

Se va acorda o atentie deoschitii misurilor de sprijinire a masivelor de pimint pe pericada executiei
Iucririlor de contructie precum si controlului regimului apei subterane pe toatk pericada de exploatare a
imohilulwi profectat.

Pentru adincimi ale siip#turii mai mari de 3,0 m se vor respecta prevederile normativalui NP120-2014

5.Concluzii asupra verificirii
Prezentul referat nu oferd posibilitatea utiliziinit lui ca document pentru fncheigrea de asigurdn privind

GGHSUHCPEL

In urma verificirii s¢ considerd profectul corespunziter, din punct de vedare aT q\c{in} germnindu-se §f
stampilindu-se conform prevederilor legale. .,. @
Am primit doud exemplare, Am predat; dleia ei{éﬁél%are 7 \
Investitor, Verzﬁcatoﬁehnm@testat @;ﬁ‘
Lupu Iulian Cristian ing. Chiria¢ R’@x@n& S e | e
x % %‘v’{ S OE]
RO
\\f’f‘-‘ RiFICE Y




S.CPROMV MILENIUM SRL
J22-285-2005
CU.L 17199952
SOS NICOLINANR 2234
IASI
TEL:0747477671

PROIECT

2 SSIUDIU GEOTEHNIC
;’I/‘?/ﬁf"'sm””{ff A A
7 &7 INTQEMIRE BLAN URBANISTIC ZONAL,
NG RE LOCUINTA P+M, ANEXA,
) : ., BRANSAMENTE 8I RACORDURI,
W ENT ENTUL IN SUPRAFTA DE 750mp
DIN SEPRARATA TOTALASDE 3469mp-NUMAR CADASTRAL 64904

Z, S5 gad. vechi-1462)
N : @}g,@ ASCANI, STR GISTESTI NR 346
S VERIFICH L JUDETUL JASI

Pr.nr. 045/05/2018 - SG |
BENEFICIAR: LUPU TULIAN CRISTIAN

EXEMPLAR NR:
VOLUM NR:

PROIECTUL CUPRINDE:

- PIESFE SCRISE
- PIESE DESENATE




S.CPROMV MILENIUM SRL
J22-285-2005
C.UL 17199952
SOS NICOLINANR 223A
TAST
TEL:0747477671

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL,

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,

IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp

DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469mp-NUMAR CADASTRAL 64904
{nr.cad. vechi-1462)

IN MUNICIPIUL PASCANI, STR GISTESTINR 346

JUDETUL IASI

Pr.ar. 045/05/2018 - 8G

BENEFICIAR: LUPU IULIAN CRISTIAN

BORDEROU

PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

- Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

- Plan incadrare in zona 8c.1:5000 - SG1
- Plan amplasament si prospectiuni Se.1:500 - SG2
~ Fisafora) g 4" - 8G3




INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL,

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,

IMPREIMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURJ,

- PENTRU TERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp

DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469mp-NUMAR CADASTRAL 64904
(nr.cad. vechi-1462)

IN MUNICIPIUL PASCANI, STR GISTESTI NR 346

JUDETUL IAST

Pr.or. 045/03/2018 - SG

BENEFICIAR: LUPU ITJLIAN CRISTIAN

VT S

et

_,.rﬂ,sm%qupw GEOTEHNIC
e q\

{ n . ‘3 E

= % T 1\ solic tar@?u.;beneﬁciamiui LUPU IULIAN CRISTIAN PETRU conformitate
cu - prevedertlgaN.P.O74/ gl\%-:( s¢ intocmeste prezentul studiu geotehnic necesar elaborasii
proictiffui®, s  ment pat® / INTOCMIRE PLAN TURBANISTIC ZONAL, PENTRU

CONSTHUI 4 FHM, ANEXA, IMPREIMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE S1

RACORDURI, PENTRE'PERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp DIN SUPRAFATA TOTALA

DE 3469mp*NUMAR-€ADASTRAL 64904 (nr.cad. vechi-1462) IN MUNICIPIUL PASCANI,
STR GISTESTI NR 346, JUDETUL 1AST”.

1.1, SCOPUL, NATURA SI VOLUMUL CERCETARILOR

1.1.1, Conform N.P.074/2014 studiul are ca scop:

- identificaren succesfunii tipului starii si caracteristicilor fizico-mecanice ale
stratelor litologice care alcatuiesc terenul de fundare pe zona activa a fundatiilor;

- determinarea portantei terenului de findare conform prevederi STAS 3360/2-85;

- determinarea efectelor posibile in timp a apel subterane asupra terenului de
fundare, findatiilor si constructiei;

- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de
inghet;

- Incadrarea tererurilor naturale in clasele prevazute de normele de deviz pentru
lucrari de sapaturi si terasamente;

- lerenuri in panta potential alunecatoare sau susceptibile de instabilitate prin
degradare, solubilizare, sufozie, erodare, prabusire;

- stratificatie orientata defaverabil;

- eventuale modificari previzibile, temporare sau ireversibile in reginal st
chimismul apei subterane.

- semmnalarea unor conditii speciale ale amplasamentulud si ale terenului de fundare
care pot influenta desfasurarea normala a realizarii si comportarii in timp a constructiei, cum sunt:

- terenuri dificile de fundare;

- stratificatie orientata defavorabil;

- pamanturi gu contractii si umflar mari (terenuri dificile de fundare):

- grosimi mari ale pachetului de umplatori;

- aeeidente subterane ~ becturi, hrube.
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&R m QURA SI VOLUMUL CERCETARILOR
;% ts bzht conform N.P.074/2014 considerand amplasamentul in categoria
geotelthic c;@eote nic, 1 dus, constand din cercetarea studiilor geotehnice si de stabilitate,

hidmgeo gide Iﬁiocmzte ntgmr In zona si vecinatati din executia unui foraj o 4 peatru
verifi carea\ str'zft:tﬁcanex £ %pentm determinarea parametrilor geotehnici ai pamantulni, foraj
executaﬁ'co orm N.P.g74, 0F4.
ey
P ‘cv

vk Q;QAR%QTERISTICILE CONSTRUCTHIOR

- regim de inaltime —-P-P+M;

- structura de rezistenta — pereti structurali din zidarie portanta confinata cu samburi
si century din b.a;

- fundatii din beton conform N.P112/2014;

- acoperis tip sarpanta;

- amprenta la sol a constructilor cca 225mp-POT30%;

- conform STAS 10100/0-75 corelat cu normativ P 100-1/2013 constructia se
mscrie in clasa a IV-a de importanta;

- conform STAS 3300/2-85 pc.1.6.2. constructia mu este sensibila la tasari;

- conform anexei C, tabel 20, tasarea admisibila maxima este de 15 cm — varianta
zidarie portanta;

- constructia nu are restrictii in exploatare - procese termice, chimice, umede san

dinamice care ar putea influenta terenut de fundare.

2. PARTEA GENERALA

2.1. Amplasamentul studiat se gaseste MUNICIPIUL PASCANI, STR GISTESTI
NR 346, NUMAR CADASTRAL 1462, JUDETUL 1ASI-pe un teren cu o panta medie de cca 2%,

2.2, GEOMORFOLOGIC zona studiata se incadreaza:
- regiunea - Podisul Sucevei

- subregiunea — Podisul Falticeniului

- unitatea — Culoaru] Siret

2.3. GEOLOGIC zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana si cuaternara.

24. SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasa
bazala, vanata cenusie, prezenta la adancimi de peste 16m.

2.5. CUATERNARUIL acopera sarmatianul si este reprezentat din:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

-argila prafbasa, galbena-cafenie, ci: intercalatil nisipoase, plastic virtoasa, prezenta pinala
adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor.

2.6. APA SUBTERANA nu a fost interceptata in foraje pina la adincimea de
7.00m, aceasta avind un nivel variabil, functie de régimul pluviometric si microrelief.
Prospectiunile au fost efectuate intr-o perioada cu,pre:cipztaﬂ' normale,
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A BGEDENTE TEREN
A cﬁ*\;!é téfen Yy umpluturi, hrube
b (% Lgﬁfﬁ:) gempaleaza pe amplasament accidente subierane materializate prin beciuzi,
hrui}e;gmlt mplu ﬁﬁnaﬂ. B
AN ~&hplasamentufang este supus viiturilor sau inundatiilor,
PR 4 . -y
= 2.8. STABILITATE

i

.

< “~Avan d nveldye amplasamentul studiat, localizares acestuia in teritoriu, se trage
concluzia ca a1 iasa\gegi 4re stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual,

§Seninaleaza pe amplasament fenomenc de instabilitate.

2.9. CONSIDERATH PRIVIND:

- seismicitatea amplasamentului

- adancimea de inghet a amplasamentulu

2.9.1. Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P 160-1/2013 rezultd pentru
amplasament:

- acceleratia pentru cufremure — ag = 0,25 g

- pericada de control {colt} - Te = 0,7 sec

2.9.2. Adancimea de inghet a2 amplasamentului conform STAS 6054/77 este de 0,90
m de }a suprafata terenului.

2.9.3.Conform “Cod de profectare. Evaluarea actiunii vintului asupra constructiilor si
actiunii asupra constructiilor”, indicativ CR1-1-4/2012 presiunea vantului bazata pe viteza mediata
pe 10min, avand 50ani interval mediu de recurenta este 0,7 XPa, corespunzand unui interval de
mediere a vitezei vantului pentru 10 min cu viteza caracteristica de 41 ms;

2.9.4. Conform “Cod de proiectare, Evaluarea actiunii zapezii asupra constructitlor™,
indicativ CR1-1-3 — 2012 valorile caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol avand IMR = 50 anj
este sk = 2,5kN/m?2 ;

3. PARTEA SPECIALA

3.1. Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile
geotehnice si de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile
executate pe amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

-argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic virtoasa, prezenta pina la
adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata prinir-0 porozitate de
46-47.5%, indicile porilor are valoarea de 0.87-0.88, preutatea volumica in stare naturala este y=17.0-175
KN/m® , jar in stare uscata Vo =14.0-14.5kN/m’,

3.2.Terenul de fundate este format dintr-un deposit de argila prafoasa, galbena-
cafenie, plastic-virtoasa, ce are urmatoarele caracteristici geotehnice:
- umiditatea naturala — Wnat= 19-21%:;
- indice de plasticitate — Ip= 28-29%:;
- indice de consistenta (stare naturala) Ie= 0,86-0.92%;
- grad de umiditate — Sr= 58.0-63.0 ;
- porozitate — n= 46.0-47.5%;
- indicele porilor ~ e= 0.87-0.88;
- greutatea volumetrica (st. paturala) - ynat= 17.0-17.5KN/ m’
“greutatea volumetrica (st, uscata) - yd= p
- ungiul de frecare interna o= 14°
- coeziune ¢=10 kPa




3! NA._ ny a fost interceptata in foraje pina la adincimea de
7,00m, | éce sfa:: w i 1V&L\ variabil, functie de regimul pluviemetric si microrelief.
Prospechuﬁﬂi au @y c’matesmt = gpenoada cu prec1p1tatn normale.
5 r-f‘ A ~
’:f w@éﬁéﬂ/f ATEGORIEI GEOTEHNICE

atl q&zﬁrevedenle din normativ N.P.074/2014s-a determinat categoria
geotehnica m"cagg p@a@@ﬁﬁﬂpﬁdmt sistemul constructie-teren:

- Conditii defandsie - teren bun -2 puncte
- Apa subterana la cca-7,5 m fara epuismente -1 puncte
- Constructii de importanta redusa -2 puncte
- Vecinatati fara riscuri -1 punct
- Valoari seismice conform P100-1/2013 ag=0,25g; Te=0,7s -2 puncte
Total 8 puncte

RISC GEOTEHNIC REDUS —~ CATEGORIA GEQTEHNICA 1.

4, CONCLUZI1 S1 RECOMANDARI

4.1. In amplasamentu] studiat se pot amplasa constructi cu regim de inaltime P-P+M
avand stabilitatea asigurata, cu conditia respectarii recomandarilor din prezentul studiu geotehnic,

4.2.Avand in vedere sirafificatia existenta pe amplasament descrisa la cap.3 al
studiului, inurma investigatiilor a rezultat:

- umpluturi in grosimi de 0,70-0,80 m urmate de o argila prafoasa, plastic vartoasa,
fundarea se poate realiza direct in acest strat, fara o prealabila imbunatatire a terenului de fundare cu
respectarea prevederilor normativului NP112-2014.

4.3 . Adancimi de fundare-minim 1,10 m din CTA;
- 0 patrundere a fundatiilor in terennl bun de fundare ARGILA PRAFOASA — minim
20 cm

4.4 Pentru dimensionsrea fundatiilor portanta terenului de fundare caleulate conform
STAS 3300/2-85 arezultat:
- pentru adancimi de fundare de minim1,10 m din CTA;
- pentru latimi de fundatii de minim0,50 m;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale
pplastic =140 KPa
— pentry incarcari dint gruparea de sarcini speciale:
p critic =180 Kpa
- peniru alte latimi sau adancimi de fundare portanta terenului se va recalcula
conform STAS 3300/2-85.

4.5 Umpluturile ce se vor executa sub pardoseli sau in jurul fundatilior, se vor
realiza cw pamant sorfat, adus la umiditate optima de compactare de 15-20 cm, compactate
mecanic sau manual pana la atingerea vnui grad de compactare de minim 92 % si mediu 95 %
conform prevederi normativ C 56/85, C 29/85 si STAS 9850/89.
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%ﬁ.ﬁﬁé.&ﬁa%”genemla cat s: cez pentru fundatii se va realiza conform normativ C

169/88 — pc.4.16 51 4.29.
Sapaturile cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa la adancimi de:
- 0,75 m in cazul terenurilor necoezive — umpluturi;
- 1,25 m in cazul terenurilor cu coeziune medie - argila prafoasa
- 2,00 m in cazul terenurilor cu coeziune mare — argile
Sapaturile cu pereti in taluz se pot executa:
- umplutar] — tg B = /b = 1/1,25
- argila prafoasa — tg B = h/b =1/0,75.

4.8. Conform Ts/1991 pamantul de pe amplasament se poate incadra:
- umpluturi — poz.20 - manual tare
- mecanic categoria II (excavator)
- argila prafoasa ~ po2.21 — manual tare
- mecanic categoria [ (excavator)

4.9. Pe parcursul executief este necesar a se realiza, pe baza de contract de asistents
tehnica, monitorizarea geotehnica a executiei, in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, prin care sa se adapteze, daca este necesar, detaliile de executie in finctie de conditiile
geotehnice intalnite si de comportarea lucrarilor in faza de constructie.

4.10. La proiectare, pe timpul executiei §i pe toatd durata exploatirii se vor respecta
prevederile din STAS-urile si normativele in vigoare si tn mod deosebit cele din; EUROCOD 7, SR
EN 1997/1:2004, SR EN 1997/1:2004/NB:2007, C165-88, C56-02, P100-1/2013, P130-99, CR6-13,
STAS 9850-89, STAS 3300/2-85, STAS 6054-77, STAS 2745-90, NP120-2014, NP112-14.

De asemenei se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si
in mod deosebit cele din Legea 319/2006, HG 300/2006 precunt si “Regulamentul privind protectia
$i igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu ord, 9/N/15 martic 1993, actualizata.

Aceastd enumerare nefiind limitativd, ea se va completa cu misurile impuse de
specificul conditiilor lacale precum si de neile reglementiiri aparute intre timp.

4.11. Concluzionand, in amplasamentul studiat se poate amplasa si construi cu regim
de inaltime P-P+M , cu structura de rezistenta- mixta- perefi structurali din zidarie portanta confinata
cu samburi 8i century din b.a, cu respectarea recomatdarilor din prezentul studiu geotehnic,
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3. REGIMUL TEHNIC: T
Pe terenul. situat in extravilanul municipinlui Pascani str, Gistesti , nr 346 in suprafata de 750 mp din
suprafata totala de 3469 mp extravilan, identificat prin nr, cadastral 64904(ur cad vechi 1462}, s¢ solicita
lucrari pentru construire locuinta parter si mansarda, anexaimprejmuire, fantana, bransamente si
racorduri.numai dupa intocmirea upui Plag Urbanistic Zonal , care va f avizat de Consilin! Judetean Iasi
si aprobat de Consilivl Tocal Paseani. Solicitares este compatibila_zoneisi Planul Urbanistic General, POT
max. si CUT max. vor fi stabilite prin Plang] Urbanistic Zonal, Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazete de lepislatia din Romarnia, Planul Drbanistic Zonal si
documentatia tehnica pentru autorizatie se va jntocmi in conformitate on Legea ar, 5041991 en
modificarile nlterioare , Legen 10/1995, art. 613 si art. 615 din Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentrn
aprobarea Normelor de igiena si a recomandgrilor privind mediui de viata al populatiei; Ordinul nr.839
/2009 euprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 356/2081 privind amenaiarea
teritorintui si urbanismul ca modificarile si complefarile niterioare, Ordinul MLPAT ur.176/N/2000 de
aprobare a Ghidelui privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zopal,
HGR nr.528/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificirile si completiirile uiterioare,
Hotararea Congiliului Local nr, 143 din 20.12.2011 privied_aprobarea Regulamentului local de implicar .
publicului in elaborarea sau revizuirea planusilor de urbanism si amenajarea teritoriului, '

Prezentut certificat de urbanism poate i utilizat/nu poate i utilizat in scopul declarat*4) pentru/introcat:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CUMANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA , BRANSAMENTE SI
RACORDURIL PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469 MP.(NR. CADASTRAL 1462) _
Certificatal de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinare i nu conferi
drepiul de a execnia lucriiri de construetii.

4. OBLIGATT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE HRBANISM:
Tn scopul elaboririi documentatie] pentre autorizarea éxecutdirii Ineririlor de constructif - de construire! de desfiingere - solicitantul
s& v adress autoritaii competente pentru proteciia mediujui:
Agentia pentry Protectia Medinlui IASI :str, CALEA CHISINAULUI nrd3 Nr. telefon 0232215497:
{autoritatea competentd pentre proteciia mediolui, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaz prin grija avtoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evatuarea efecielor anumitor projecte publice si private
asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentului Enropean 20083/35/C
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planurt §i programe in legiiturs cu mediul i modificares, cu privire la participarea
publicului §f accesul la justifie, a Directivel §5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu! de wrbarism se cotmunic
solicitantului obligatia de a contacta autorftatea teritoriald de medin pentrn ca aceasta sa analizers sl s¥ decids, dupi caz,
incadrareaetncadrarea proiectutui investitic] publice/private In lista proiectelor supuse cvalurii impactulud asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere B acordului de mediu se desfigoers dup# emiterea
certificatitui de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizares executfii lnerarilor de constructii la autoritatea
administratie] publice competente -

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acerduluj de mediv, autoritatea competents penty brotectia
mediulul stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, cenivalizirii optiunilor publicului si al formulkirit unui punct de vedere
oficial eu privire la realizarea investifiel In acord cu rezultatele consultarii publice. S

. Tn dceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competentd pentru
proteciia mediului In vederea evalurii inifiale a investijfel §i stabilirii demarari procedurii de evaluare a impactului asupra
medielui si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evatuirii inijiale a notifichrii privind jutentia de realizare a
rojectuluf se va emite sunctul de vedere al autoritdiii competente pentru protectia mediului

In situatia i care antoritatea competents pentru proteciia medinlui stabileste efectuarea evaluarii impactulul asupra medinlui
$i/sau a evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii atministratiei publice compatente cn
privire 1a mentinerea cererii peniru autorizarea execut#rii Yupsirilor de ponstructii

In situatia in care, dup# emiterea certificatnfui de urbanism ovi pe parcursui derulirii procednii de evaluare a Impactuliui
asupra medinful, solicitantul renuntd 1a intentia de realizase & investitiel, acesta are obligatia de® norifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente.

[




ag. 3)
® 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a} certificatul de urbanism;

b) dovada titiuhi asupra imebilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi
si extrasul de carte furiciark de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

[ XIDTAC. {ID.T.OE. {IDT.AD,

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize 5i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

f X] alimentare cu apa [ Xi gaze naturale Atlte avizelacorduri:
[ J canalizars [ ] telefonizare []
[ X} alimentare cu ensrgie [  salubritate [1
glectricd
{]alimentare cuenergle | ] transport urban [}
termici

d.2) avize si acorduri privind:
[ X] securitatea la incendiv  [] protectia civila [X '} sin#tatea populatiet

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IAST ~ INSOTIT BE DOCUMENTATIA PU.Z.,
VIZATA DE COMNSILIUL JUDETEAN IASI

[X] PUZ APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA TAS]

[X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

2.4} studii de specialitate:
X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf, Normativ NP 074/2007, care va contine fisa foratului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului} vizat de verificator atestat (Af)
{X ] PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTILE PROPUSE. CU
DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE VECINE
{X] BLANSITUATIE, VIZATDEO.C.P.L
e} actul administrativ al autorititii competente pentru protectia medinlui;
g} Documentele de platd ale urmd#toarsior taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabifitatea de 24 tuni de }a data emiterii.

PRIMAR, , SECRETAR GENERAL
Ing. Dmm £V 4l Cons,Jr. Irina Jitaru 5\“ /
0 sy
: I

Sy
Achitat taxd %}1 eonform Chitantel nr, 00073964 din 31.10.2019 .
Prezentul certificat de 5tu a fost transmis selicitantulul direct/prin pogtd la data de A5 3 U ZadS
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PLAN DE SITUATIE

Planul se va utiliza doar in scopul solicitat, respectiv in scopul : intocmire plan urbanistic zonal, pentru construire locuinta
parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentry terenul in suprafata 750 mp din

suprafala fotala de 3469 mp., nr. cadastral 64904 (nr.cad. vechi 1462)
si va fi insotit de procesul verbal de receptie . ...482/2022
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TOPOCAD CATA SRL
ing. lchim Catalina-Mihaela
Aut. Seria: RO-B-J Nr. 1683

Beneficiari: LUPU ION-CRISTIAN, LUPU MIHAELA
Adresa: Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi

Nr, cad.: 66578

Suprafata teren masurat: 750 mp

Parcela: 378/46 {A}; Tarla: 10, Nomenclatura: L-35-30-A-b-4-1-1-a-3
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PLAN DE SITUATIE

Echidistanta curbetor de nivel = 3.10 m
Sistem de proiectie - Stereo 70
Plan de referinta - Marea Neagra

In scopul: Intoemire plan urbanistic zonal, pentru construire locuinta parter cu
mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenut
in suprafata 750 mp din suprafata fofala de 3469 mp., nr. cadastral 64904

{nr.cad. veehi 1462)




'y;; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

ey Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718935

FRYL PIDALEIITA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5482 / 2022

Intocmit astazi, 12/08/2022, privind cererea 27368 din 12/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 5319 din 26/07/2022

1. Beneficiar: LUPU ION-CRISTIAN
2. Executant: ICHIM CATALINA MIHAELA
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara I1ASI conform avizului de incepere a lucrérilor

Numar act ~ Pata act  [Tip act o . [Emitent .
MASURATORI [11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIM CATALINA MIHAELA
PAD SEMNAT [11.08.2022 |nscris sub semnatura privata [[CHIM CATALINA MIHAELA

ANEXE 11.08.2022 inscris sub semnatura privata |[[CHIM CATALINA MIHAELA
13742 18.07.2022 lact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
MASURATORI [11.08.2022 |nscris sub semnatura privata [ICHIM CATALINA MIHAELA
ADMITERE 11.08.2022 p@ct administrativ OCPI IASI

CERTIFICAT [15.11.2019 R@ct administrativ ' PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 5482 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprohat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

- Personalul QCP! nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta
Marea Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

- Persoana autorizatad raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
ntecmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale -
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.- ODG 700/2014 - Art. 29. - (1)

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator [fip eroare esaj suprapunere R ,

66578 Avertizare Receptia 1708607: Imobilul TR-4266-1 se suprapune cu terenul 66578 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Dumitru- Sernnat digital de
. Dumitru-Daniel Dascalu
Dan [el Data: 2022.08.12
Dascalu 10:01:25 +03'00"
!nSpECtOF

DUMITRU DANIEL DASCALU " ">~

L ./’""'"_'*‘-ll_‘/',% \

Documentul contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr. 6 /7/2001. Pagina 1 din 1



N

ROMANIA
Judetul IAS]
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 18998  din__ A5 Wb WY

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. b din, 35.M.2=\)

fn scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA , BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469MP., NR. CADASTRAL 64904(nr. cad. vechi 1462)

Ca urmare a cererii adresate de*1)  LUPU ION CRISTIAN CNP 1770805224518 si LUPU MIHAELA cu

domieilinl/ sediuf*2) n judetl _ 1ASI municipiul/orasul/comuna __ PASCANE | satul s
sectoru] .cod postal 705200 str._ CUZA VODA ar._13 , bl._Désc.C, 8.3 ,ap9 , telefon/fax

0760082607 ., e-mail ___ inregistrath lanr. 18998 din_(5.11.2019,
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat In judetn]l  TAST municipinl/oragul/comuna __ PASCANI,
satil sectoral __, cod pogtal 705200 |, str._ GISTESTI  nr. 346 bl sc. _. et _, ap. _, sau identiticat
prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000 '

n temejul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,
aprobati prin Hotirrea Consilivlui Judefean/Local _PASCANI . nr. 49/ 26.03.2009 |,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificirile si completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata totala de 3459 mp, nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462), se afla in extravilanu!

musnicipiului Pascani strada Gistesti nr. 346 este proprietatea solicitantilor in baza contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 21635 din 19 inlie 2016 . Informatiile privind proprietatea, au
fost extrase din extrasul de carte funeiara pentru informare nr. 20757 din 16.10.2016

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,
*33 Date de identificare a imobilului.




(pag. 2} A :
3. REGIMUL TEHNIC: e
Pe terenul, situat in extravilanul mynicipiului Pascani str. Gistesti , nr 346 .in suprafata de 750 mp die
suprafata fotala de 3469 mp extravilan, identificat prin nr. cadastral 64904(nr cad vechi 1462}, se solicita
lucrari pentru construire locuinta parter st mansarda, anexa,imprejmuire, fantana, bransamente si

racorduri.numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal L care va fi avizat de Consiliul Judetean Iasi
si aprobat de Consiliul Local Pascani. Solicitarea este compatibila_zoneisi Planul Urbanistic General, POT

max. si CUT max, vor fistabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de Jegislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal si
documentatia tehnica pentru autorizatie se va intoemi_in conformitate cu Eegsea nr, 50/1991 cu
modificarile ulierioare , Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru
aproharea Normelor de igiena si a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinu} nr.839
£2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritorjulai si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2600 de

aprobarg a Ghidului privind metodalogia de elaborare si continuinl-cadrs al Planalui Erbanistic Zonal,

HGR nyr.525/1996 privind Regulamentul Géneral de Urbanism en modificiirile si completiirile nlterioarc,
Hotararea Consiliului Local nr. 143 din 20.12.2611 privind aprobarea Regulamentului loeal de implicar.

publiculvi in elaborarea sau reviznirea plapurilor de urbanism si amenajarea teriforiulni,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nn poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentrivintrucét:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE,; FANTANA ., BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 7 SOMP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469 MP.( NR. CADASTRAL 1462)
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de consiruire/desfiintare §i nu conferi
dreptul de a executa hicriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
fn scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executdrii hicririlor de constructii - de constraire/ de desfiintare - solicitantul
s¢ 'va adresa autoritiifii competente pentru proteciia medinlui: :
Agentia pentru Protectia Mediului IASY :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497:
{autoritatea competenti pentru protectiz medinhy, adresa)
(Denumirea gi adresa acesieia se personalizeazs prin grija autoritatii administratici publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului $7/11/CE §i prin Directiva Consilialui gi Parlamentului Evropean 2003/35/C
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitors cu mediul §i modificarea, cu privire la participafea
publicului §i accesul Ja justitie, a Directivei 85/337/CEF si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de arbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialg de medin pentru ca aceasta si analizeze i si decida, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista profectelor supuse evaluirii impactului asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dups emiterea
certificatulni de nrbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executirii lncririlor de constructii la autoritatea
administragiei publice competente

Tn vederea satisfacerii ceringelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia
mediuhii stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezeltatele consultinii publice. I

. In aceste conditii:
Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, tifularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia medivlui in vederea evalulirii initiale a investitiel ¢ stabilirii demaririi procedurii de evaluare a itopactului asupra
mediului si/san a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediuhui

Int situafia In care autoritatea competentd pentry protectia mediutuj stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
§i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt antoritatii admin istratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii peniry autorizarea executarii lucrarilor de constructii

[ situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evalnare a impactului

acnnra madinhn ealicitanfnl renimiX 1a intanfin da ranlizaes 2 intractitiol annete oo A liandin de n omé Do oot Cod s tazatt |
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUTRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmiitoarele
documentde:

a) certificatul de wrbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dop3 caz:

i XIDT.ALC. [1D.T.QE. [1D.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile wrbane si infrastructura;

[ X] alimentare cu apd [ X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ j telefonizare []
[ X] alimentare cu energie [ 1 salubritate []
electrica
[1 alimentare cu energle [ 1 transport urban {1
termicd '

d.2) avize $i acorduri privind:
[ X] securitatea la incendiu  [] protectia civila [X } séinfitatea populatiei .

d.3}) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ X1 AVIZ UNIC AT, CONSILIULUI JUDETEAN IASI— INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI

[ X} PLLZ APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[X] AVIZDIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA IAS] .

[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE { CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:
IX 1 STUDIU GEQTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007. care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajuiui) vizat de verificator atestat (Af)
[X ] PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTIILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTIHLE PROPUSE, CU
DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE. VECINE
[X] PLANSITUATIE, VIZAT DEO.C.PI,
€} actul administrativ al autogta;u competente peniru protectia mediului;
2) Documientele de plat ale urmitoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, / SECRETAR GENERAL
Ing. Durmtr Pa azi Cons.Jr, Irina Jitaru f}" P //
/
TECT-SEF, [

u Vasile

[F5]
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 30:’ 1391 privind autorizarea executdrii lucianlor $ coesjrucpl republicatd,
cu modificirile §i completirile ulterioare, ‘w b—%&.‘agdh AN hed D20 e

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 92 .05,2022pénd la data de _ ©2_ 05 202

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in condifiile le
un alt certificat de urbamsrn

SECRETAR,
} Yaon \fwe s
"
H
vl
ARHITECT-SEF, | >f/
L asevsxn, Cipdan 2
i
1

Data prelungirii valabilitafii:
Achitattaxade  &GR.c o lei, conform Chitantei nr. _ goe™PAd din_kh.oh, 20202
Transmis solicitantuhid la data de direct/prin posti. T
*} Se completeazd, dupi caz:
- consilind judetean;
- Priméria Municipinlui Bucuresti; —
- Priméria Sectorului ........ al Mumclpluim Bucuresli;
- Primadria Mumcxplulm
- Primdria Orasului .............;
- Priméria Comunei .,

**} Se completeaz3 in conformﬂaie cu declaratia scopului nscris In cererea pentru emiterea cert;f" catulut de
urbanism.

#*%) Se completeazi, dupd cax:

- pregedintele consiliului judefesn;

- primarul general al municipiylui Bucuresti;

- primarul sectoralui ...... al municipiulni Bucuresti;

- primar.

#¥%%) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-sef™ de ciitre persoana cu responsabilitaie
in domeniu} amenajdrii teritorinlui si urbanismului.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 66578 Pascani

A x:{fii-i;;-.%f\,!;
A% HABASTLE ¥
FERATTIATE INRHRARY

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lasi

Mr. cerere 31276
Ziua 14
Luna a9
Anul 2022

Cod verificare
100719081965

HEUERETTA R

Nr. |Nr. cadastral Nr.,

Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 66578

750

Teren imprejmuit;

Teren imprejmuit partial cu gard de fier si tabla. IMOBIL INREGISTRAT IN
PLANUL CADASTRAL FARA [LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEl PLANULUI

PARCELAR

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4388 f 06/03/2020
Act Notarial nr. 850, din 05/03/2020 emis de Zaharia Eugen;
Se infiinteaza cartea funciara 66578 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |66578/FPascani, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nhumarul
cadastral 64904 inscris in cartea funciara 64904;
Act Notarial nr. CVC AUT 2165, din 19/07/2016 emis de BNP Zaharia Eugen;
B2 Intabula_re, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al
Conventle, cota actuala 1/1

1)} LUPU ION CRISTIAN
2} LUPU MIHAELA, BUN COMUN

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 64904/FPascani, inscrisa prin incheierea nr. 24849 din 20/07/2016;

Act Notarfal nr. 2165, din 19/07/2016 emis de SPN Zaharia Camelia Manuela si Zaharia Eugen;

SE  ACTUALIZEAZA  DATELE TEHNICE ALE IMOBILULUL IN
CONFORMITATE CU ACTUALA DOCUMENTATIE CADASTRALA AVIZATA
DE SERVICIUL CADASTRU

B3

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 64904/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 41412 din 06/12/2016;

C. Partea ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

9323 / 16/03/2022

Somatie
Judecatoreasca

nr. 2622/2016, din 11/03/2022 emis de BEJA TUFEANU SI DOMINTE SI CALISTRU; Hotarare
nr. 3508/866/2016, din _17/08/2016 emis de |JUDECATORIA PASCANI;

SE NOTEAZA URMARIREA SILUTA CU PRIVIRE LA [IMOBILUL DIN
PREZENTA CARTE FUNCIARA PENTRU SUMA DE 3211,54 LEl; DEBITOR;
LUPU MIHAELA; CREDITOR: KRUK ROMANIA SRL

(on

Al

1) BEJA TUFEANU S| DOMINTE SI CALISTRU, CIF:30373770

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancploa

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 66578 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
66578 750 Teren imprejmuit partial cu gard de fier si tabla. [IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL
CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSElI PLANULUI PARCELAR

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
' - S : LEDETALILEINTARE IMOBIL

2314

'
N
AN
Y
N
\%
Date referitoare la teren
nr { Categorie |intra | Suprafata . " ,
crt| folosingg [vitan (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
: ; IMOBIL _ INREGIGTRAT TN PLANUL
1| arabil |NU 750 10 378/46 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEl PLANULU] PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit o= {m)
1 2 48.938

2 3 15.299

3 4 5.873

4 5 43.072

5 1 15.4

Document care confine date cu caracter personal, profejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare or-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 66578 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

=+ | yngimiie segmentelor sunt determinate fn planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite {a 1 milimetru.
##* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generarii,
14/09/2022, 16:12

Decument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare or-line I3 adress epay.ancpiro Farmular versivnga 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 10967 / 12-06-2019

[
mE N 10507 |
f‘f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IAS] T 17—
# ‘é NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate hmobiliard Pascant Luna | 0%
T mmoeeny, Adresa: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL; LAnul | 2019
i\‘:«f%’"f‘!!l'ilﬂl‘i[ﬁ‘xﬁ 0232;?}.8995
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmambrare Imobil

Bomnuiui/Doamnei LUPU JON CRISTIAN
Domiciliul Loc. Pascanl, Nr. 13, Bl D8, 5c. C, Et. 3, Ap. 9, Jud. lasi

Referitor la cererea inregistratd sub numéaru! 10907 din data 12-06-2019, v3 Informam:

ImobHul situat in Jud. {asi, UAT Pascani avand numary] tadastral 64904 a fost dezmembrat in imobiiele:
1} 66578 situat in Jud. lasi, UAT Pascani avand suprafata masurata 750 mp;
2) 66579 situal in Jud. lasi, UAT Pascani_avand suprafata mdsuratad 2719 mp;

Certific ¢ informatlile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI 1ASI fa data: 09-07-2019.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ultericare, in conditiile Legii tadastrului i a
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si campletirile ulterivare.

Inspector
Celia Mikaela Luca

%{}?cm [ Cagasty & f’abﬁcsi&l«e »w‘sﬁiar&%
fi

{ o LL0A z;i“”#:
COBIER. i,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. L& Pagina 1 dini
5},,—» -
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DOCUMENTATIE

CADASTRALA TEHNICA
PENTRU DEZMEMBRAREA CORPULU!I DE
PROPRIETATE SITUAT INEXTRAVILAN
MUN. PASCANI, JUD. IASI

BENEFICIARI

LUPU ION CRISTIAN
LUPU MIHAELA

"EXECUTANT
S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA 8I
MASURATORI TERESTRE S.R.L.
TEL: 0742/201192; 0232/718080; 0232/711505



MEMORIU TEHNIC

1. ADRESA IMOBIL:
Imobilul este situat in Extravilan Mun, Pasecani, tatlaua 10, parcela 378/4€, Jud.lask,

2. TIPUL LUCRARH:
- dezmembrare 2 loturl.

3, OBIECTUL LUCRARH:

Conform planului de incadrare ih zona s a situatiel existenta la teren imobllul a fost identificat cadastral
in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 10, parcela 37848, Jud.lasi.

4. AMPLASAMENTUL CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprietate sifuat in Exiravilan Mun. Pascani, tarlaua 10, parcela 378/46, Jud.lasi este
delimitat conform reprezentarfi:

DESCRIEREA TOPOGRAFICA A PUNCTULUI NOU:
SCHITA DE REPERAJ A PUNCTULUI DE STATIE 401

o
/ PROFPRIETATE
g 503
//{}Q:/<\ 1A
p \\i LOT 1
coLr 5047 ‘%x\
PROMRIETATE \ "-‘@;\_
6 ‘{2‘;}\‘\ 502
'0“‘:‘%"55' 5 N
“%\_\\?“ 501
N Y
™, { \ \‘k
55 40"1&?.\
\“x\ TARUS ™
- SLEMN N
Punct X Y

401 642274.716 £627968.085

5. OPERATIUNI TOPO-CADASTRALE EFECTUATE:

Metode st aparatura folosite Ia masuratori: Coordonatele punctuhul de statie 401 au fost determinate
prin interseetie inapoi pe punciele de tiangulatie Bis. Valea Seacs, Bis. Gistesti, TA Taurine Pascani cu Statia
Totald SOKKIA Set 510K, cu precizia de mésurare unghiusi = 87 si distante +/- (3 + 2ppm x D} mm. Precizia de
determinare & coordonatefor ! x = *2cm , y = 23cm sl 2z = +18cm.

Sistemul de coordonate: STERECGRAFIC 1970

Puncte geodezice de sprifin vechi si noi folosite: La intersectia inapoi a punciulli de statie 401 s-au
folosit punctele de sprijfin vechi din reteaua de triangulatie existents in zons,

Starea punctelor geodezice vechi: Puncteie din reteaua de tiangulatie sunt materializate cu turda cu
sfera si cruce metalica {Bis. Valea Seaca, Bis. Gistest) si semnal metalic/paratrasnet {CA Taurine Pascani).

Descrierea punctelor topografice noi deﬁergg‘g%tegin cadrud lucrdril {puncte de indesire ale retelei
\ e e Bt o

de sprifin sau afe refelal Eg;nﬁ&i'az’e 5,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
CU PROPUNEREA DE DEZMEMBRARE

{Extravilan}
Scara 1: 2000
Nr. Cadastral  |{Suprafata masurata| Judetul; {asi
64304 Adresa corpului de proprietate;
Cartea Funciara Nr. 3465.00 mp Extravitan Mun. Pascani, Jud. lasi
64904 - Unitatea administrativ-teritoriala: Mun. Pascani
642400 . 642400 .
g g
2 g
o &

842200 42200 1.
=
o
o0
of
je)
507,
0 0?*
g ,,/“/ DISTANTE INTRE PUNCTELE
DE CONTUR
Punct | Distznia {m)
501 - 802 8.87
502- 503 43.07
503 -504 15.40
504.505: 4894
505506 178.02
508 - 507 15,33
507-501 | 182,49
Nota: Imobil inreglistrat in planul cadastral fara localizare gerta datorita lipsei plariula parcefar.
SiHuatia actuala Situatia viitoare
Nr. Gad.| Suprafata | Calegonade | pocoior, imobfubi Nr, Catt, | Suprafata | Categoria de | 5, e o imailului
{mp} folesinta e {mp} folosinta
3 ) ‘i‘ergn [ ‘f’éjmtzai parli’a? d 750,00 A 0T 1{S =750.90 mp)
84804 | 3469.00 M;:&\ y ﬂdra de frer;»;&ma AN Z719,00 A 10T 2{5 = 2719.00 mp)
Total 346,9 99» I A Vs X 3469.00
’ﬁg xﬂcu nt a!':%.é I8 ”v' it “ﬁ“ﬁ ﬁ b '
gcﬁ Q’JN LTA S e spactor
,g‘ w rglq@ £ & Cenfirmintroducerea imobliyii in baza de dats
§ onfiratdh In 21 @n “ a.; 5 ,é:' integrate i atribuirea numarulul cadastral
i&htﬂ@aﬁ t fiel cad gme k:’ i £ o
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Datar 11868019 *ej‘»‘fh ,‘ ».M e TR Date: |
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUIDE PROPRIETATE
{Extravilan)
Scara 1: 2000
Nr. Cadastrai _ Suprafata masurata | Judetul: last

S Adresa corpuiuf de proprietate:
1 Carfea Func:ara Nr. 780.00 mp Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasl _
Unitatea administrativ-teritoriala: Mun, Pascani

6542400 _ 642400

o
o
=
!
o
o

827800

Gaz00 - DISTANTE INTRE PUNTTELE 642200 '" -y

DE CONTUR
Punct  {stanta {m))
504 - 503 15.40
503 - 562 43.07
502 - 501 5.88
501 - 505 15.30
506 - 504 48,804

627800

628000

Nota: imobit inregistrat in planul tadastral fara localizare certa daforita fipsel planulul parcelar.

A. Date refodiioara i3 jaren

Nr. Calegoriede | Suprafata Metiturd
Parcelg folosinlg {mp}
4 A #5000 Teren ;mprg]mmt partial o gad de fier sl 1abia,
B. Dale refaritodre la consiruct;
Cad esatipnal Suprafata congiruiia Mertiuni
Consl Dastinatie f2 50l fmp) Merdiuni
Totat

m&surata 750.00 mp
%»w;“"’x - M § 3%3%;&3 t= 750,00 mp

&

s

;/' g f\fg‘&xecu mal-‘%’ ?‘{;?’i#}ﬁ_‘ Inspactar:
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coree n@diﬁgs%o%%uﬁf”@@m&’éﬁmm et ‘. : astal ..
st cor %s:’?,s{mde‘%la*‘%e $oalyatea dgﬁé}é i) ﬁé
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
{Exiravilan)
Scara 1 : 2000
1 Nr, Cadastral Suprafata masuratz | Judetul: iasi
s Adresa corpului de proprietate:

Cartea F unciar"a Ne. 271900 mp Extravitan Mun, Pascani, Jud. lasi

tinitatea administrativderitoriala: Mun. Pascani

842400

—_ 642400

fag
o
o
o0
™
<]

828200

!

8642200 642200

628200

DISTANTE INTRE PUNCTELE
DE CONTUR

Funct _ [Distanta {m)
501-507 | 182.49
507-506 | 1533
506505 | 178.02
505-501 | 15.30

Nota: imobil inregistrat in planul cadastral fare Iocalizare corta datorita lipset planuful pargetar.

A, Date refariioare la teren

Nr, Categorie de Suprafata Mentiyni
Parcgla folosina {mp} .
1 A_ - 2719.00 Teren inmrajimuit partial cu gard de tabla.
Toiat 271900
B. Iate referitoare is conskucti
Cod | - Supratata construita fors
) Mentiun
Consti. Dsstinatia ta sol {mp) I
ol o i )
T R o 2 M Eupraiaty otale Taterata = 27 10.00 mp
R B e N Qubrdlata din del 2, 2718.00 mp
,é‘!f LEE P - -
x | ingpector:

Confirm iniroducerea imobifuld in baza
de date integrata si atrlbuirea numandui
Cadastal..




Ministerul Mediului, Apelor si Pidarilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
-l b
Nr. &5 70 &712 2020

CATRE,
LUPU ION CRISTIAN i LUPU MIHAELA
Municipiul Pagcani, str, Cuza Vod, nr. 13, judeful Iasi

Urmare analizei documentatiei tehnice, Inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Tasi cu
nr. 12121/26.11.2020, prin care solicitali emiterea Avizuhdl de mediu pentru proiectul de PUZ -
nConstruire locuin{d parter cu mansardii, anexd, imprejmuire, fintdnd, brangamente §i racorduri
pentru terenul in suprafafe 750 mp din suprafata totali de 3469 mp, NC 64904 (ur. cad. vechi
I462}” amplasat in municipiul Pascani, sir. Gégtesti, nr. 346, jud. Tagi, vi comunicim urmitoarele:

In conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004 privind, stabilirea Procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, PUZ - ,Construire locuinti parter cu mansardi,
anexd, imprejmuire, fantind, bransamente §i racorduri pentru terenul in suprafate 750 mp din
suprafafa totald de 3469 mp, NC 64904 (ur. cad. vechi 1462)” amplasat in municipiul Pagcani, str.
Giytest, nr. 346, jud. Jasi, nu se supune procedurii de emitere a avigulul de medin,

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AGTORIZATIL,
ing. IrinaAna SIMIONESCU

:- INTOCMIT,

ing. Irina BABATA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
Str. Calea Chigin3ului nr, 43, lasi, Cod 7060179
E-mail: office@apmis.anpm.ro; Tel. 0232. 215.497; Fax. 0232. 214.357
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului {UE) 2016/679 |




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mureg

Citre,

LUPU ION CRISTIAN

PASCANI, STR.CUZA VODA, NR.13, BL.D6, SC.C,
ET.3, AP.9

Jud. IAST

Tel/fax: 0760-082607

Emai:

Tasi

AVIZ favorabil— PUZ NR. 173 / data 23.04.2021

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 23.04.2021, a analizat documentatia tehnico-economici:

Denumirea proiectului: PUZ - INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA ANEXA IMPREIMUIRE FANTANA BRANSAMENTE SI
RACORDURIPENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE
3469MP.

Indicativul proiectului: 140

Faza de proiectare: PUZ

In urma analizirii documentatici, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Electricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA
documentatia prezentati

MENTIONAM CA PREZENTUL AVIZ NU TINE LOC DE AVIZ DE AMPLASAMENT
SI NICI DE AVIZ DE RACORDARE.

AVIZUL ESTE VALABIL DOAR INSOTIT DE PLANUL DE SITUATIE VIZAT SPRE
NESCHIMBARE DE CATRE EMITENTUL AVIZULUI, AVAND EVIDENTIATE

TRASEELE REZERVATE AMPLASARII DE INSTALATII ELECTRICE,
POZITIONAREA IN SECTIUNILE DRUMURILOR A ACESTOR INSTALATIHL

Preciziri si observatii: -

Strugaru Citalin-Paul Draghici Elena-Madalina
Presedinte Seeretar activitati de avizare

Data emiterii aviz:11.03.2021 cod: DEGR E P3-F4, Ed.1
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PLAN URBANISTIC ZONAL
SITUATIA EXISTENTA, g
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Planul se va utiliza doar in scopul salicitat, respectiv pentru intocmire plan urbanistic zonal pentru construira locuinta
parter cu mansarda, anexa, imprejrmulre, fantana, bransamente sl racorduri, pentri terenul in suprafata 750 mg din
guprafata totala de 3469 mp: {nr.cadastral 1462) si va fi insofit de procesu] verbal de receptie nr. .. é‘a}’

8.C. AGENTIA DE Beneflcian LLPLEON CRISTIAN, LUPU MIHAELA

CONSULTANTA Sl Judet/Comuna; é’f /Eiéff%ﬁi' Ari Milh, Pascani, Jud. lasi

ASURATORI TERESTRE | St cadasyfal’ 107 iareefe) ) e 346000 m
S.R.L Nomenctatur £ 1-35-30-DbatelfP L3 |
- x N 13 , @»,f’;z{. "\ 7 - ;-:'3 @L_,,Lﬂ«- l
LCHLNeS LY L Y 2
ciunes cle_J-Somaalia ouarali i AN DEBTHAIIE
{5Ugi— 5 - i
Istar { = '1 O,
LIEE s Pr. Nr.
PU 1ON CRISTIAN S| LURU MIHAELA | "Zao
specificalie nune semnagira | Scara D N REMISE, AT, SRSANENTE S UGV, PEVTR TR | Pz
Sef proiect ‘arhy, E. Dimitriu M\ 1/500 mﬁﬁiﬁgﬂ?ﬂmﬁw !ug‘dt:asl PUZ
Proiectat arh. F. Bodnar (' | DpEC - PLNy.
Desenat arh. F. Bodnar L 2017 SITUATIA EXISTENTA t




DELGAZ
grid

are 213763308, Data 05.07.2022

Stimate domnule/doamni,

Urmare a solicitirii dumneavoastrdi cu numarul 213763308 din data
20.06.2022, vi cormmicim avizal de priscipin, necesar Intocmirii
documentatiei pentru faza PUZ , pentrm lucrarea Intocmire PUZ pentru
construire locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fantana,
bransamente si racorduri pt. terenul in suprafata 750mp din suprafata
totala de 3469mp din mun. Pascani, str. Gistesti, nr. 346, NC64904, jud
Tasi

1. Prezentul aviz pu_guforizeard executarea constructiiior amplasate In
vecindtatea obisctivelor/sistemelor.

2. In cazul situatiilor de urgentd adresati-vi inspectorilor de gantisr:
Pandele Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan- +46 8751 309 317,
Duca Dragos: +40 6751 127 285,

3. Prezentul aviz este valabil pani la data de 05.07.2023 (12 luni)

Cu respect,
Tard Lungi Jonut Darabana Simona-ioana
Conrdonator Acces ks Retes Tagi Emitent Avize si Acorduri

Hurgs,

H
DEGR G IL. 305, Ed:1

Delgaz Grid SA

Depdriament

Bd. Pandurilor £2, et. &
S40554 Targu Mureg
www.delgaz-gridiro

Presedintele Consilfutu de
Administratie
Yolker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan {Director
Genaral)

Mihzels Loredana Cazacu {adi.)
Anca Lisna Evoiu fad))

Petre Stoian {ad].)

Sediut Central; Targu Mureg
CUl 10976887

Atribut fiscal: RO
JZ61326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
ROI1IBRDEZ2TOSVZ7540412700
Capitat Soclat Subscris
778.20B.685 lai din care
777.158.994,25 lof virsat
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3 i i : 3tr, Mihail Costdchescu nr, 6, lagi, RO-T00405
4 § E A% _ telafon: +40 232215410, 215419 fax: +40 232-212741

P contacti@apavitalre  waww.apavital.x
6 PAYELE dw viaga ta D P o

Nr. 38802 / 30.06.2022 Sarviciu Avize

Ciatre: LUPU ION CRISTIAN
Pagcani, str. Cuza Voda bl. DB se. C ap. 8

Referitor la cererea dvs. nr. 38902 / 28.06.2022 st in baza Certificatului de Urbanism nr.
240 /15.11.2022 eliberat de Priméria Municipiului Pagcani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,,Intocmire Plan Urbanistic Zonal, Pentru Construire Locuintd Parter cu
Mansarda, Anexd, Imprejmuire, Fantin4, Brangamente si Racorduri, pentru Terenul in
Suprafata de 750 MP din Suprafata Totald de 3469 MP..Nr. Cadastral 64904 {nr. cad. Vechi
1462) ”, In judetul lagi, Municipiul Pascani str.Géstesti nr. 346.

in urma analizérii documentatiei depuse, va comunicim ci pe amplasamentuf
propus, APAVITAL S.A. nu are n exploatare retea publics de distributie a apei, retea
publicd de transport al apei sau retea publicd de canalizare.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii :

- orice constructie (fundafie} se va amplasa la o distan{d minima de 2,00 fatd de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv cémin de racord si la o distant& minima de 3,00 m fata
de extradosul refelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv ¢c3min de brangament,
cenform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus,nu se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apa al municipiutui Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate Intr-un cdmin etans vidanjabil,

- s& anexeazd Plangele din documentatie, vizate conform avizului emis

Avizul definitiv se va emite In baza documeniatiei tehnice Faza D.TAC.

Prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii §l nu confera dreptul de a
executa lucrdri de constructi.

\Direcior Tehpie... Sef Serviciu A%ize Intocmit
Dr. Ing. Stefan AfidrBlumitras Ing. Catalin Negulau Ing. Auret lagob

APAVITAL S.A, Insi _

Capital social subseris gl vilrsgt 78.872.247 lef; NIRC: J-2241-81; 00D SIRUES: B43040;

CUL 1955748 AF: R; Cont Raiffeisen Bank 8.A - Agentiz laghRO4TRZBRIGOCHSHIGIDT 233 H
Cont Trezorerie {asi: RO17TTREZADE5089XXAD2IT
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Planul se va utiliza doar In scopuf sohciiat fespectiv pentru intocmire plan wbanistic zonaf pentru construire focuinta
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MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IAST
Stradn VASEE CONTA nr. 2-4
Tk Centraln (1232 210500,

Cabinet ditector 0052/371657, fax.am. 0232/ 241963
Opesstor diiz oo cepacier personal ne 1Y730

Comparfiment Evalaare Foctori de Rise din Medin de Viaté st Muncd
Nr. 72 din 27.01.2021

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGATITATIN

Citre:
LUPU ION CRISTIAN SILUPU MIHAELA
Pascani, str. Cuza Voda, nr. 13, bl. D§, sc. C, et. 3, ap. 9

Ca urmare g solicitirii dummeavoastri inregistrate la Directia de Sanifate
Publica Jagi cu nr. 72 din data 18.01.2021, privind asistenta de specialitate de sindtate
publicd pentru: Infocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru construire locuinta parter cu
marsarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenvl in
suprafata 750 mp din suprafata totala de 3469 mp (nr. cadastral 1462). (certificat de
urbanism nr. 240 / 15.11,2019)— Pascani, sir. Gistesti, nr. 346, nr. cadastral 1462, vi
comunicim ci avizul este favorabil cu respectarea conditiilor prevazute de Ord. M.S. nr.
119/2014:

- Alimentarea cu apa potabila din sursa proprie (fantana),; asigurarea masurilor de
potabilizare a apei astfel incat aceasta sa se incadreze in conditijle de potabilitate
prevazute in Legea nr.458/2002 republicata.

-Colectareq apelor uzate se va face in bazin efans vidanjabil construit la o distanta
de cel putin 10 m fata de locuinte si sursele de apa (art.34);

- Respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide;

Valabilitatea prezentel notificari este condifionata de realitatea si legalitatea
inscrisurilor depuse la dosar.

Intocmit in Z &2
As, M. Muntiam

s




MINISTERUL AGRICULTURH $I DEZVOLTARYT RURALE BSPE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE .
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE IASI s |

Str. Sérdrie, nr. 16 . ' Tel: 0232.226.526
Iasi, cod 700083, ROMANIA Fax: 32_32.212.256 ) au
CIF: 29450679 Email: fasi@anifro oy
fasi, 07.10.2019
Nr. 79

Dompule/ Doarmna LUPU ION CRISTIAN, LUPU MIHAELA

Ref : Emitere aviz PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastri 5i Shregistratf Ia ANIF, Filiala Teritoriali de
Imbungtitici Funciare Tasi cu nr. 79 din 26.09.2019, referitoare la profectnl “INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER €U MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE §I_RACORDURI, PENTRU TERENUL iN
SUPRAFASA DE 750 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469 MP, (NR.CADASTRAL 1462)”, tu
suprafafi de 750,00 mp, municipinl Pagcani, extravilan, judetul Ingi, sector cadastral - parcela 378/46,
numir cadasiral 64904, vi comunicim avizal nosirs favorabil, cu urmitoarele conditii si preciziri:

2. Terenul Juat $a studin fn cadrul projectului constiluie capacitate de CES, tn amenajarea CES
SIRET, cod amenajare 1042, aflati tn administrarea ANIF, Filiala Teritorials de Tmbuniititi Funciare Tagi:

3. Lucrdrile de tmbunatitiri fonciare din zon ma sunt afectate foncional;

4. Dupl aprobarea PUZ, beneficiarul va reveni la ANTF Filiala Teritorials do Tbuntitid Funciare
Iagi cu o noud documentatie, fn conformitate cu prevederile tegale, in vederea stabilirii masurilor de
protectie a ucrdrilor din amenajiitile de Tmbundtitii fimciare, asigurarea functionalititii precumn i pentru
stabilirea zonelor de protectie, pentru fiecare constructie in parte;

LUPU ION CRISTIAN
muu.Pageant, str.Caza Vodi, or.13, bLD§, sc.C, et.3, ap9, judetul Fasi




MINISTERUL AGRICULTURIE ST DEZVOLTARI RURALE

AVIZ
Ne/4{din olo- 0 Lol 0 |

Tn temeiul dispozitiilor art. 47* alin. {1) din Legea nr, 35072001 privind amenajarea teritoriulud si
urbanismul, cu modificirile si completrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr, 1423/19.02.2020, fnregistrati la Ministerul Agricutturii si Dezvoltirii Rurale
cunr. 281414/24.02.2020,

n baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 240/15.11.2019, emis de Primaria Municipiului Pascani;

2.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic §i agrochimic nr, 695/20.08.2019 intocmit de Oficiul de Studit Pedologice si
Agrochimice lasi;

4.Avizul tehnic nr. 79/07.10.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amena;anim' de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Natmnaia de Imbunititiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbundtatin Funciare lagi,

5.Nota de calcul nr. 1267/13.02.2020 privind tariful datorat pentru introducerea n intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteani lasi,

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 280/17.07.2020, intccmit de reprezentantii Directiel
pentru Agriculturd Judeteana lasi.

1.1x] In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiutui urbanistic PUZ, in
vederea realizarii objectivului de investitii: "Construire locuintd parter cu mansarda, anexa,
imprejmuire, fanténa, brangamente st racorduri”, de citre beneficiarit: Lupu lon Cristian si Lupu
Mihaela pe terenul situat i extravilanul Mumczpmtuz Pascani Judetut lasi, in suprafati de 750,00 mp,
inscris in cartea funciard nr. 66578, numarul cadastral 66578.

11 Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiutui urbanistic PUG de cétre
beneficiar ...... X.oe.. @ terenului situat Tn ..... Xevorr, Judetul ... Xooro., in suprafata de

........ Kivierniny
Ministerul Agriculturii i Dezvoliarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea In intravilan a terenurilor agricole, in baza studiutui urbanistic PUZ, cu
suprafatd de 750,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a Hl a, situat in extravitanul
Municipiului Pascani, Judetul lasi, Tnscris in cartea funciard nr. 66578, numarul cadastral 66578.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Recomandari:

La elahorarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se vor respecta
prevederile;

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constfuctn repubhcata cu modtﬁcanie 5] comp{etanie uitenoare

Butevardui Caral I, nr.2-4, Sector 3, Bucurestt
Tei.: +4 021 307 24 01,

imbunatatiri@madr.re; veww,madr 1o Pagina 1 din 2
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Studiu pedologic si de bonitare
Plan Urbanistic Zonal

Teren situat in extravilanul
municipiului Pascani, judetul Iasi

Numdr cadastral : 66578

Beneficiar: Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela
Scara 1: 5000

intoclnit,
Dr. ing. expert pedolog Curea Daniel

5 g _I_)i_rec-ter,
. Ing, Hlihor Mj
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1. Introducere

Prezentul studiu pedologic §i de bonitare trateazi solurile din cadrul
perimetrului de extindere a intravilanului aparfindnd municipiului Pascani,
judetul Tasi.

In cadrul studiului se vor analiza restrictiile privind extinderea
intravilanului din punct de vedere al clasclor de calitate (clasele a I-a si a H-a
de calitate nu se scot din circuitul agricel), al folosintelor terenurilor, existenta
aluneclrilor de teren, a zonelor inundabile si a celor cu exces de umiditate
freaticd sau stagnanti.

Fiecare trup de extindere a intravilanului trebuie caracterizat in parte,
urmérindu-se restrictitle aratate mai sus, precum si celelalte caracteritici
analizate de proiectant,

Studiul pedologic si de bonitare al teritoriului este necesar pentru
fundamentarea proiectelor de sistematizare, organizare a teritoriului si
dezvoltarea productiei agricole cirora le asigurd date pentru rezolvarea unor
probleme ca:

- evaluarea, prognoza §i avertizarea pentru determinarea efectelor
terenurile degradate;

- incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate, in vederea furnizirii
datelor necesare sistemului de impozite §i taxe pentru stabilirea corecti a
obligatiilor fiscale ale conftribuabililor pe teritorii administrative si la nivel de
detindtor;

- bonitarea terenurilor agricole n scopul stabilirii sarcinilor ce revin
asupra terenurilor agricole ca urmare a circulafiei juridice a acestora; a
concesiondrii, arendirii, comasfrii parcelelor pe proprietiti (exploatatii),

obtinerea creditului ipotecar;




- utilizarea rationald a fondului funciar, inclusiv ridicarea potentialului de
productie si cresterea suprafetei agricole, indeosebi arabile;

- restructurarea §i reamplasarea unor categorii de folosints;

- stabilirea unor sole ct mai omogene si a asolamentelor;

- diferentierea mésurilor agrotehnice si ameliorative;

- stabilirea celor mai potrivite tehnologii agricole;

- evaluarea unor costuri privind hucririle agrotehnice si ameliorative;

- practicarea unei agriculturi stiintifice, cu aplicarea misurilor cit mai
riguros diferentiate in functie de conditiile de mediu (sol, climi).

In cadrul studiului, solurile au fost grupate la nivelul de clasificare
superior, cu specificarea unor caracteristici corespunzatoare nivelului inferior de
clasificare. Realizarea studinlui pedologic s-a ficut in doud faze:

- faza de teren, In care s-a efectuat o documentare preliminari, recunoasterea
pedologici a teritoriului, cercetarea si descrierea profilelor de sol, Inregistrarea
datelor si observatiilor privind conditiile naturale, separarea pe plan a arcalelor
cu diferite unitati de sol §i prelevarea probelor de sol;

- faza de birou, In care au fost sistematizate datele din teren, au fost interptretate
analizele de sol, au fost cercetate informatiile existente din lucriiri anterioare,
finaliz&ndu-se rezultatele prin elaborarea studiului pedologic si de bonitare.

Denumireq si obiectul lucrirvii

Memoriu pedologic si de bonitare pentru P.U.Z, a terenului cu suprafata

de 750.00 mp din suprafaa totald de 3.469.00 mp, identificat prin nr. Cad.

66578, categoria de folosintd arabil, situat In extravilanul municipiului

Pascani, judeful Iasi, conform Certificatului de Ur@njgmm_}t}‘r. 205 din

01.11.2016. Gl
Beneficiarul lucrarii

Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela

Executantul lucraril

) “ﬁ\{f‘i 4 ‘ 7"_ “‘"\‘1 N
Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochifmice din lagi.
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Scopul lucririi
Stabilirea cadrului natural, nota de bonitare gi clasa de calitate, factorii de

degradare a terenului i mésurile de ameliorare, In scopul intocmirii
documentatiei P.U.Z. respectiv, introducerca In intravilanul municipiului
Pagcani, judetul lagi, a zonei ce face obiectul P.U.Z. in suprafatd de 750,00 rp.

Prin aceasta se urmdreste scoaterea din circuitul agricol si schimbarea
categoriei de folosintd din teren, categorie de folosintd arabil, in teren cu
destinafie “construire locuintd parter cu mansardd, anexd, Tmprejmuire,
Jdntang, bransamente si racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din
suprafata totald de 3.469.00 mp, (nr. Cadastral 1462%,

Operatinni specifice

» Recunoasterea in teren a suprafetei luate in studiu si recoltarea de
probe de sol din punctele caracteristice.

» Consultarea bibliografiei existente in arhiva O.J.S.P.A. Iasi, pentru
zona studiatd.

» Executarea analizelor fizico-chimice ale probelor de sol, in cadml
laboratorului de analize de sol al O.J.S.P.A.

» Interpretarea rezultatelor analizelor conform Metodologiei Elaborarii
Studiilor Pedologice (vol. I, II si III ) elaborate de 1.C.P.A. Bucuresti
in anuil1986.

> Stabilirea valorii indicatorilor ecopedologici de bonitare in vederea
calculdrii notelor de bonitare necesare incadriinii terenului In clase de
calitate.

> Stabilirea tipurilor de degradare a indicatorilor de risc si a masurilor

de ameliorare.




2. Conditiile fizico-geografice

Teritoriul administrativ Pascani este situat, din punct de vedere fizico-
geografic, n partea sudicd a Podisului Sucevel. Configuratia reliefului a fost
conditionatd de evolutia paleogeograficd a Siretului, pe fondul unor miscari
tectonice de ridicare a podiguhui.

Aspectul general al reliefului este acela de dublu amfiteatru, cu orientare
spre est si vest, citre axul central al viii Siretului; determinénd prezenta a trei
subunitdti geografice:

- la est de valea Siretului se desfiigoard partea nordicd a seii Ruginoasa —

Strunga (dealurile Hirminesti — Blgesti);

- la vest de valea Siretului se etajeazd mai multe nivele de terase fluviatile

ce culmineazd pe interfluviul Siret — Moldova;

- In zona centralf se desfisoard lunca largi a Siretului,

Altitudinile maxime absolute aparfin ramei vestice, respectiv interfluvialui
Siret — Moldova si se concretizeazd, de la nord la sud, in dealurile Runcu —
455,5 m, Secétura — 450 m si Lutiriei — 460 m.

La est de Siret, altitudinile maxime sunt cu circa 100 m mai scizute si
culmineazd in dealul Harmanegti, cota Bligesti nord - 354,6 m.

Din punet de vedere al genezei se disting doud tipuri de relief:

- Relieful sculptural {fluvio-denudational) n structurd general monoclinali

~ Relieful de acumulare fluviala.

Lipsa orizonturilor de roci dure aproape de suprafata terenului a dus la
lipsa formelor de relief structural,

Fondul litologic predominant argilo-marno-nisipos, sarmatian, a creat
conditii favorizante pentru morfodinamica activd a versantilor, potentatd prin
migciri neotectonice pozitive. Astfel, particularitatile morfologice ale zonei sunt

in concordantd cu substratul litologic 5i pretabilitef




eroziune. Din cadrul reliefului de tip sculptural, forma principald de relief o
constituie podisurile slab fragmentate, situate de o parte si de alta a rAuiui Siret.

Teritoriul Pageani se fncadreazi iIn aria geo-structurali a Platformei
Moldovenesti, constituiti dintr-un soclu cristalin de vArstd precambriang,
acoperit de depozite sedimentare groase, formate din roci paleozoice, mezozoice
51 tertiare necutate iar, la bordura viilor gi pe vii, din depozite cuaternare.

Depozitele geologice care alcituiesc relieful si afloreazi pe platouri,
terase, versanti si lunci apartin Bessarabianului si Cuaternarului,

Orizontul inferior al Bessarabianului formeazd partea superioari a
interfluviului Siret — Moldova §i este reprezentatd printr-un facies litoralo-
neritic alctuit dintr-o succesiune de argile, marne, nisipuri, gresii si calcare
oolitice.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Pascani este situat in bazinul
mijlociu al rAului Siret,

Datoritd pozitiei geografice a teritoriului Pascani, clima sa are un caracter
continental, influentatd in mare misuri de prezenia maselor anticiclonilor
atlantic gi continental. Tn timpul verii predomini timpul secetos, cu temperaturi
ridicate.

Iarna, predomini masele de aer venite dinspre nord-est si nord, cu
manifestdri frecvente ale viscolului.

Temperatura medie anuald, pentru intervalul 1896 — 1988 este de 8,3°C, Ia
statia Roman.

Suma medie a precipitatiilor anuvale este de 529 mm, la statia Roman.




3. Solurile
Formarea solurilor din zon# s-a desfisurat sub influenta unui ansamblu de
factori pedogenetici (de solificare), dintre care cei mai importanii sunt:

Factorul biologic

Solificarea nu poate avea loc dect sub actiunea organismelor, in special a
plantelor si microorganismelor. Vegetatia, microflora si fauna actioneazi asupra
soturilor Indeosebi prin modul de distribuiie spatiali a resturilor organice, prin
calitatea si cantitatea materiei organice depuse apual la suprafati sau in
interiorul solului i prin modul de transformare a acestuia. Sub aceste aspecte,
activitatea vegetatiel ierbacee asupra solului se deosebeste mult de cea a
vegetatiei lemnoase. In ceea ce priveste vegetatia ierbacee principala sursi de
substanfe organice pe seama cdrora se formeazid humusul in sol o constituie
raddcinile. Aceasta se datoreaza faptului ci resturile organice acriene intervin in
micd misurd In procesele pedogenetice, fiind indepirtate de citre om, vant etc..

Spre deosebire de vegetatia erbacee, subformatia vegetald lemnoasi, sursa
de bazi a resturilor organice care participd la formarea humusului o constituie
frunzele care cad anual la suprafaja solului. Radicinile plantelor lemnoase nu
participd dect In micd mésuri la formarea humusului.

Llima

Se manifestd Incepfnd cu dezagregarea fizicd si alterarea chimicd a
rocilor, descompunerea materiei organice, spilarea sarurilor solubile. Astfel,
dezagregarea §i alterarea rocilor influentate direct sau indirect de clima duc la
transformarea rocilor primare iIn roci ce pot asigura conditi minime instalirii
vegetatiel iar prin manifestarea In continuare a acestor procege;/-m’fnw-cgcg:ul
solificirii determind formarea principalelor componente mmeréle’ale solvuh;?z\
(sdruri, oxizi, hidroacizi, minerale argiloase, nisip, praf, etc.). ;f ggf M \i .

[

Relieful i\,ﬁ J= /
Relieful actioneazd In formarea, evolutia si dwemﬁcareq sﬁlur;lef atat

direct cit si indirect. Astfel, Inire sol si relief este o legitura a‘éat de” straﬁsa
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Incat practic, orice schimbare surveniti in cadrul reliefului se reflectd si in
meodificarea solului respectiv. Influenta directd a reliefului se observd indeosebi,
in zonele accidentate In primul rand prin procesul de eroziune de care depind
transportul si sortarea In lungul versantilor a materialului rezultat prin alterarea
rocilor.

In sesuri importanfa majord o are microrelieful (microdepresiuni,
micromovile, privaluri, girle, conuri de dejectie, ete.) care au determinat, fie
stagnarea apei si intensificarea proceselor de gleizare si nmlistinire, fie
existenta unor suprafete ridicate, zvéntate, neinundabile sau rar inundabile. Mult
mai importantd si mai complexd este influenta indirectd a reliefului asupra
invelisului de sol. Aceastd influlentd se manifestd prin redistribuirea ciilduorii si
umiditatii pe diferite forme de relief in functie de altitudine, pantd si expozitie.

in functie de relief, solurile se dispun intr-o zonalitate altitudinals. Pe
sesuri si vii apar soluri specifice ca: soluri aluviale diferit gleizate si/sau
sdraturate, gleiosoluri, etc.

Apa freaticd si pedofreatici

Existenta unui sirat freatic la addncime relativ micd determind in primul
rand, formarea In sol sau la baza solului a unui orizont gleizat specific solurilor
hidromorfe. Stratul acvifer influenteazi deasemenea procesul de bioacumulare
precum si procesul de eluviere a solului, modificind intensitatea de deplasare a
sarurilor, bazelor sau coloizilor, sau provocind formarea unor orizonturi de
acumulare intensi a unor séruri.

Rocile de solificare

Au determinat textura solurilor si unele proprietifi fizice si hidrofizice. In
cadrul rocilor de solificare se disting : depozite de argile-marne cu texturd find,
care au favorizat producerea alunecirilor de teren; depozite fluviatile salinizate
si alcalizate, pe care s-au format soloneturi sahmzat@fgl alumgsoluﬂ salinizate
si/sau alcalizate ; depozite fluviatile mijlocii in 4@5?1&1@ mai méitate de grind, pe

care s-au format aluviosoluri tipice si molice. ' &/ - '_; Sy

o EY ]
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Solul reprezint® rezultatul actiunil conjugate a tuturor factorilor
pedologici enumerafi, la care se adaugd timpul si factgorul antropic. Fi se
interpéitrund gi se influenteazd reciproc §i prin numarul si variatia lor, determini
manifestarea unor procese pedogenetice specifice, care duc la formarea
orizonturilor solurilor.

Principalele procese pedogenetice care au stat la baza formirii solurilor tn
zona studiati:

Bioacumularea

Este procesul de acumulare a humusului in urma descompunerii materiei
organice vegetale de citre microorganismefn cazul solurilor din clasa
cernisoluri, humusul format este alcftuit, predominant din acizi huminici
saturati complet sau In bund masuri cu cationi bazici, Indeosebi de calciu.

fn sesuri, dupd procesul de aluvionare care are loc in perioadele de
inundatie a luncii urmeazd procesul de maturare a aluviunilor. Odatd cu
instalarea vegetatiei Incepe procesul de intelenire §i acumulare a humusului.

Argilizarea

Este un proces complex care consta in Imbogitirea unui orizont cu argila
formatd ,,in situ” . Orizontul In care are loc acest proces se numegte B cambic,
este relativ sirac in humus §i se deosebeste de materialul parental prin culoare
(datoritd oxizilor de fier liberi eliberati in urma alteririi silicatilor primari) si
prin structuri.

Elnvierea si iluvierea

Se caracterizeazd prin levigarea (spilarea) de citre apa proveniti din
precipitatii a compusilor dizolvafi in ea $i depunerea acestor la diferite
addncimi. In conditiile climatului mai umed spilarea carbonatilor este mai
ntens&, depunerea lor ficdndu-se la adéncimi mai mari de 1.5 - 2.5 m (in

orizontul C'), iar destructia silicatilor (cu formarea activi a argilei) precum si

N -

levigarea argilei mai accentuate,
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Lista unitdtilor de sol

Pe baza analizelor fizico-chimice si a caracterizirii morfologice a
profilului de sol, in arealul studiat s-a identificat o singuri clasi de soluri si un
singur tip de sol (US).

Clasa Cernisoluri

US1_Faeoziom cambic, lutos mediu/tutos mediu, dezvoltat pe materiale

elyviale.

Caracterizarea morfologicd a unitdti de sol

Ap =0 — 30 em, texturd lutoasd medie, culoare bruni foarte Inchis (10YR

2/2) la umed, structurd glomerular griuntoasd, deranjat prin lucririle agricole,
reavin, afdnat, slab plastic, slab adeziv, friabil in stare umeds, pori mici si
mijlocii foarte frecventi, coprolite, trecere treptatd;

AB = 30 — 50 em, texturd lutoasd medie, brun foarte inchis (10 YR 2/2)
cu pete brun gilbui Inchis (10 YR 3/4) la umed, structurd poliedrici

subangulard, reaviin, slab compact, friebil in stare umedd, moderat plastic,
moderat adeziv, pori mici si mijlocii foarte frecventi, coprolite, trecere treptats;

Bv = 50 — 70 cm, texturd lutoasi medie, culoare bruni (10YR 4/4) la

umed, structurd poliedric subangulard, reavin, slab compact, friabil In stare

wmnedi, moderat plastic, moderat adeziv, pori mici §i mijlocii foarte frecvent.

- i
’ ("';“',‘»-\’")'7 . \\
. / ] ‘\\ b
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4. Incadrarea in clase de calitate (bonitarea)

Evaluarea cantitativd sau bonitarea terenurilor agricole reprezinti
estimarea potentialului de productie a solurilor prin note de bonitare. Teaci D, si
colab. (1985) au definit bonitarea terenurilor agricole ca fiind ,, operatiunea
complexd de cunoastere aprofundatéi a condifiilor de crestere si rodire a
plantelor i de determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii
pentru fiecare folosintd si culturd, prin intermediul unui sistem de indici tehnici
51 note de bonitare”,

Deorece capacitatea de productie este influentati atat de factorii naturali
cat si de cei antropici, bonitarea terenurilor agricole se face in conditii naturale,
ludndu-se in calcul numai factorii naturali, iar prin apﬁcérea unor misuri de
inbundatdiri funciare §i a unor tehnologii de ameliorare este necesari potentarea
notelor de bonitare naturale.

Pentru calculul notelor de bonitare in conditii naturale, conform
Metodologiei Elabordrii Studiilor Pedologice vol. 2, elaboratd de Fustitutul de
Cercetdri Pedologice §i Agrochimice Bucuresti (1986), au fost utilizati 18
indicatori cu cea mai mare important3 pentru cultura plantelor, si anume:

-temperatura medic anuali — valori corectate.

Datele de incadrarc in acest indicator au fost luate de la statiile
meteorologice reprezentative. Corectlile de temperaturi se efectueazi in functie
de panti si expozitie, care modifica unghiul de incidentd a razelor solare {panta)
sau durata de insolatie (expozitia).

-precipitatii medii anuale — valori corectate.

Tncadrarea in acest indicator se face pe baza acelorasi date mentionate

mai sus iar, corectia se face {indnd seama de panta §i permeabilitatea solului:
-gleizarea;
-pseudogleizarea;
-salinizarea si alcalizarea;
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-textura In orizontul arat sau in primii 20 cm

-poluarea solurilor;

-panta;

-aluneciri de teren;

-adancimea apei freatice;

~inundabilitatea;

-porozitatea totald In orizontul restrictiv;

~continutul de Ca COjs total pe adancimea de pani la 50 cn;
-reactia (pH) in orizontul arat sau In primii 20 cm;

-gradul de saturatie in baze in orizontul arat sau in primii 20 cm;
~volumul edafic;

-rezerva de humus in stratul 0 — 50 cm;

-excesul de umiditate.

La bonitarea terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dintre indicatorii
de mai sus, cu exceptia indicatorului ,, grad de saturatie tn baze care intervine
indirect, participi la stabilirea notei de bonitare printr-un coeficient care variazi
intre O si 1, dupd cum insugirea respectivd este total nefavorabild sau optimi
pentru exigentele folosintei sau plantei luate In considerare.

Nota de bonitare pe folosinte gi culturi se obfine inmultind cu 100
produsul celor 17 indicatorl.

Pentru categoria de folosint¥ arabil nota de bonitare naturald reprezinti
media aritmeticd a notelor de bonitare pentru 8 culturi: griu, orz, porumb,
floarea soarelui, sfecld de zahir, cartof, soia si mazire/fasole.

Pentru livezi media aritmetic3 a notelor pentru speciile mr, pir, prun, la
care se adaugd, dupd caz, nota speciei cires-visin ori piersic sau cais.

Pentru vita de vie nota de bonitare este media aritmetici a celor doud

categoril, vie vin respectiv vie masi
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Prezentul studiu contine doud anexe:

Anexal ,Caracterizarea fizico-geografici si pedologicd” cuprinde
descrierea indicatorilor ecopedologici sub formi de coduri conform
Metodologiei Elaborgrii Studiilor Pedologice (ICPA 1986)

Anexal ,, Fisa pentru calculul manual af notelor de bonitare in conditii
naturale” cuprinde indicatoril ecopedologici, coeficientii de bonitare si notele
de bonitare conform Metodologiei Elaborérii Studiilor Pedologice (ICPA 1986)

Terenurile sunt grupate, dupd numérul punctelor de bonitare, in clase de

calitate astfel: .
Clasaal-a: 81-100  puncte de bonitare; e
Clasaall-a: 61- 80 puncte de bonitare; . /" P

Clasaa [lI-a: 41- 60 puncte de bonitare;

ClasaalV-a: 21- 40 puncte de bonitare;

ClasaaV-a: 1- 20 puncte de bonitare,

Clasa a J-a (81-100 puncte)-terenuri cu soluri foarte fertile, profunde, cu
texturll mijlocie, permeabile, neafectate de fenomene de degradare (siriturare,
eroziune, alunecdri, exces de umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau
foarte slab Inclinate, n conditii climaterice de temperaturd gi precipitatii
favorabile pentru culturi.

Clasa a Il-a (61-80 puncte)-terenuri cu soluri fertile, profunde, cu
texturd mijlocie sau mijlociu-find, cu permeabilitate bund sau mijlocie-mics,
slab afectate de fenomene de degradare (sHriturare, eroziune, exces de umiditate
etc.), situate pe suprafefe plane sau slab Inclinate, in conditii climaterice de
temperaturd si precipitatii favorabile pentru culturi.

Clasa a HX-a (41-60 puncte)-terenuri cu soluri mijlociu fertile, profunde
sau moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiers sau find, moderat
afectate de fenomene de degradare (sériturare, acidifiere, eroziune, exces de
umiditate etc.), situate pe suprafee plane sau mijlociu inclinate, in conditii

climaterice de temperaturd §i precipitatii moderat favorabile pentru culturi.
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Clasa a IV-a (21-40 puncte)-terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca durd, la addncime micé, cu textura variats (grosierd pani
la fin&), putemic afectate de fenomene de degradare (sdrdturare, acidifiere,
eroziune, alunecér] active, exces de umiditate ete.) in conditii climaterice putin
favorabile pentru culturi agricole.

Clasa a V-a (1-20 puncte)-terenuri cu soluri foarte slab fertile, Improprii
pentru folosinta arabild, foarte puternic afectate de fenomene de degradare
{eroziune, exces de umiditate etc.).

Pentru arealui studiat cu suprafata de 750.00 mp s-a calculat nota de
bonitare si s-a stabilit clasa de calitate pentru folosinta arabil.

Astfel, Tn urma analizelor pedo-geomorfologice si climatologice a rezultat

urmétoarea notd de bonitare si clasi de calitate:

US Folosinta Suprafata Nota de Clasa de
(mp) bonitare calitate
1 Arabil 750,00 53 | 111

Midsuri agropedoameliorative

» Adaptarea regimului la fndltime a constructiilor in functie de natura rocii
din sol;

» Se recomandd pastrarea stratului de sol fertil de la suprafatd (0-30 cm)
prin decopertarea si depozitarea acestuia, apoi se vor executa lucririle de
constructie. Ulterior, acest material poate fi folosit la amenajarea spatiilor
verzi;

» De asemenea In zonele cu exces de ap# stagnanti se recomandi canale de
colectare si evacuare a acestui exces;

» Perimetrele decopertate vor fi inierbate dupd o prealabild fertilizare

ameliorativa.
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5. Concluzii
Memoriu pedologic si de bonitare pentru Planului Urbanistic Zonal a fost
intoemit de cétre Oficiul pentru Studii Pedologice si Agrochimice dm lasi Ia

cererea beneficiarilor Lupu Jon Cristian si Lupu Mihaela.

Terenul studiat are suprafata de 750.00 mp din suprafata totald de
3.469.00 mp, identificat prin nr. Cad. 66578, categoria de folosintd arabil,

situat in extravilanul municipiului Pascani, judetul Iasi, conform Certificatului
de Urbanism nr. 205 din (1.11.2016.

Scopul lucrdrii este de a stabilii cadrul natural, nota de bonitare si clasa

de calitate (clasele a I-a §i a H-a de calitate nu se scot din circuitul agricol),
factorii de degradare a terenului si misurile de ameliorare, in scopul Intocmirii
documentatiei P.U.Z. respectiv, introducerea in intravilanul oragului Pascani,
judetul Iasi, a perimetrului studiat. Prin aceasta se urmareste sch:imbarea
categoriel de folosintd din feren, categorie de SJolosintd arabil, in teren cu
destinafie “construire locuintd parter cu mansardd, anexd, imprejmuire,
fantand, bransamente si racorduri pentru terenul in suprafuta 750 mp din
suprafata total de 3.469.00 mp, (nr. Cadastral 1462 |

Conform studinlui pedologic si de bonitare a rezultat urmatoargta—*{zota de .

bonitare si clasi de calitate: // N
Arabil ; “’
- nota de bonitare = 53 [ - | ;
- clasa de calitate = I " t o

Se intrunesc astfel conditiile Planului de Urbanism Zonal farda li*eﬁfri’c;‘if
din punct de vedere pedologic privind construivea de edificii, drept pentru
care se acordd avizul de principiu pentru schimbarea categoriei de Jolosinti
din teren, categorie de folosintd arabil, in teren cu destinafie “construire
locuinti parter cu mansardd, anexd, tmprejmuire, fintindg, bransamente si
racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din suprafata totali de 3.469.00
mp, (nr. Cadastral 1462%,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE oy
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA SR e
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA

romania2019.eu
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA N 1S
»Miftail Grigore Sturdza” AL JUDETULUI IASI I ag-i 22.042019

Catre,

LUPU TON CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
MUN. PASCANI, STR. CUZA VODA NR. 13, BL.D6, SC. C, ET. 3, AP. 9, JUD.
JASI

La cererea dumneavoastrd inregistrati la nr. 3.872.474 din data de 13.03.2019,
prin care solicitati punctu] de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI PENTRU
TERENUL IN SUPRAFATA 750 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469

MP
Situat{Z) in
MUN. PASCANI, STR. GISTESTI, NR, 346, NR. CAD. 1462

I.  Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului
Metodologic aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul
de vedere favorabil, cu condifia respectirii prevederilor Hotdrérii Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

Str. Lasclr Calargi n7.59, cod 700107 lagi ~ ROMANIA
Telefon: 0232/41.21.2). WEB: www.iswis.ro | g-mail; iSujiesicPomail.com



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Sy
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA T I
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,
_ romanio2019.eu

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

N . . ; Nr. 1175/19/8U-IS
»Mikail Grigare Sturdza” AL JUDETULUT 1ASI lasi, 22.04.2019

Catre,

LUPU ION CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
MUN. PASCANI, STR. CUZA VODA NR. 13, BL.D6, SC. C, ET. 3, AP. 9, JUD.
TASI

La cererea dumneavoastrd inregistratd la nr. 3.872.473 din data de 13.03.2019,
prin care solicitati punetul de vedere privind protectia civil pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTAN A, BRANSAMENTE SI RACORDURI PENTRU
TERENUL IN SUPRAFATA 750 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469

MP
Situat(d) in
MUN. PASCANIL STR. GISTESTI, NR. 346, NR. CAD. 1462

L. Documentafia este Intocmiti cu tespectarea prevederilor Ghidului
Metodologic aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul
de vedere favorabil, cu condifia respectirii prevederilor Hotirdrii Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

GRADINARU Jonut

T

Str, Lascéir Catargl nr.59, cod 700107 Iasi— ROMANJA
Telefon: 0232/41.21.21. WEB: www.isufis.10 ; e-mail: isujiasi@email com



ROMANIA
3 JUDETUL TASK
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, ne 16, caa: 705200 PASCANI.
ROMANIA
TelefontFox; 0232-762300; 0232-766250
cond 1o

Nr. 20404/.29 //. 2020

CATRE,
LUPUION CRISTIAN , cu domiciliul in str. CUZA VODA , nr.13, BL. D6, SC C,
ET 3, AP 9, municipivl Pascani , judetul Tasi.

Analizand documentatia prezentata de dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, aproba emiterea pentru fucrarea ” Plan Urbanistic Zonal — pentru
construire locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fintina,bransamente si
racorduri pentru terenul in suprafata de 750 mp din suprafata totala de 3 69-mp;
nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462),, aunui R

- AVIZ DE OPORTUNITATE —

- Adresa ; strada Gistesti , nr. 346 , municipiul Pascani, judetu] Iasi ;_x‘:{' ’\ S
- Investitor : LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA T LY
- Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta or. 27/2008,
care completeaza Legea350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.20404 din
19.11.2020 si a studiului de oportunitate, solicitat prin certificatul de wrbanism nr. 2490 din
15.11.2019, domnul LUPU ION CRISTIAN , a solicitat emiterea avizului de
oprotunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal — pentru construire
locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fintina,bransamente si racorduri
pentru terenul in suprafata de 750 mp din suprafata totala de 3469 mp., nr.
cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462).
Pentru imobilul : teren liber situat in municipiul Pascani,strada Gistesti , nr. 348,
dupa cum urmeaza :
- proprietate domnilor LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA — teren in
suprafata de 750 mp., din totalul de 3459 mp., nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462).
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.
Terenul care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
Pascani, strada Gistesti , nr. 346 , are suprafata de 750 mp., din totalul de 3459 mp., hr.
cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462)..
Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati : la NV : str Gistesti, Ia NE: nr
cadastral 64144, la SE: rest proprietate si DR- pe SV: propr. Nemtanu Vasile, zona
adiacenta este compusa in general de locuinte individuale regim de inaltime P+1E, P+M.

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servifuri:

Conform PUG municipiul Pascani, terenul este liber de constructii — in vederea
parcelaril pentru constructii de locuinte. Terenul are restrictie temporara de construire



pana la intocmirea unei documentatii PUZ. Categoria de folosinta actuala a terenului :
teren arabil.

Propuneri ale investitorului: realizarea constructie de locuinta si stabilirea
conditiilor de amplasare si conformare a functiunii propuse; asigurarea unui procent de
ocupare a terenului POT max 30%; CUT max 0, 60, regim de inaltime P+1 E, inaltimea
maxima la coama va i de 9,0 metri, pe teren proprietate, limita edificabilului:

- LaNV :str Gistesti{ DJ 208);

- LaNE: or cadastral 64144;

- Lala SE: rest proprietate si drum de exploatatie DR;
- La SV: propr. Nemtanu Vasile,

Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele;

- aliniament principal ~ 5,0 m;

- aliniamente laterale —2,0m;

- aliniament posteritor — 1,0 m;

Utilitatile publice din zona ( extinderi retele , bransamente si racorduri) , se vor
asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului.

Beneficiarul are obligatia de a dezmembra terenul in suprafata totala de 3469 mp.,
in vederea indentificarii terenului in suprafata de 750mp., cu numar cadastral.

Red. R.PR. é
Ex.2. /




. JUDETULIASI
CONS’UUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
" PASCANI
Str.Stefan cel Mare,nr.7,cod: 705200

Telefon: 0232-762300;0232-762530; Fax: 0232-?66259
" &mafl'coniact@pnmm 04

1, -~ N
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RAPORT "‘“"f.im:r;:: peieoetrivore: SRR

Urmare a cererii nr.1012/27.11.2020 adresati. de LUPU ION CRISTIAN,
dormcﬂ!at in Pascam str. Cuza VOda, nr. 13, bl Dé§, sc.C, ap. 9, privind:

PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRE;I A._HSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
, 1MPREJMUtRE FANTANA BRAN$AMENTE SI° RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
. SUPRAFATA DE 750. MP(lﬁEﬂTiFiCAT CUNR.. CAE}ASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 3469 MP(NR. CADASTRAL 64994), STR;: Gi$TE$TI NR. 346"

‘ . Documentapa elabarata de catre sC FAB CASA NGU.K SRL Pasc:am, judetut

lasi. A e

_ En sedinta . din. 25.01.2021; ‘ccnform procesuiur ‘verbal din 25.01,2021,
CQm;sxa de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor pui:{u:e,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu din cacirui Consiliutui Local al Municipiutui
Pascani emite urmétorul:

AVIE FAVGRABiL

. Se vﬁr respecta prevedenie iégaie aﬂate in wgoare prwmd amenajarea
tetitoriult §1 autorizarea iucrarz lor de constructn T

¥ lnfrastructura zo"" er s; utﬂitap{e pul ce;’se vnr asagv;ra pe cheltuza{a
prop !taru{ul terenulw ST o T

VERLAN MiHAl z .

FfNTIUE CIPRIAN J N FQ R M C U
IS T i O R P “ (} R l G t N A LU
st e R Secretar General

: lrma HTARU
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANIT
Str.§tefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefor/Fax; (0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro

urbanismi@primariapascani.ro

Nr. 21354/0051.2021

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUY

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ gi RLU aferent, de informare si
consultare apublieului cn privire Ia documentatia:

- PUZ- " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREIMUIRE ,
FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
SUPRAFATA DE 750MP({ IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66578) DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL 64904Y”;

- Amplasament: str. GISTESTI nr. 346, nr. Cadastral 66578;

~ Beneficiar: — Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela ;

- Proiectant: SC FAB CASA NOUA SRI

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

Cetétenii au fost invitai si transmitd observatii in perioada 10.12.2020 ~
20.12.2020, referitoare la documentatia P.U.Z. (afisati pe site-ul Anuntusi -
WWW.primariapascani.ro) disponibil# la Serviciu Urbanism din cadrul Primiriei
Municipiului Pascani si la domiciliul d-ler Lupu Yon Cristian si Lupu Mihaela, in
calitate de beneficiar.

Beneficiarii documentatiei, Lupu Ton Cristian si Lupu Mihaela, au amplasat 3
panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, conform Anexei 1 din H.C.L.
nr. 143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului focal de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Declaratia autentificata sub nr. 3512 din 29 decembrie 2020, arata ca
proprietarul terenului arabil de la Sud Vest(SV) d-1 Nemtany Vasile este decedat la €&l si
mostenitorii sai (sotia si fiica), Pe toata perioada informarii publicului nu au avut
obiectiuni sau sugestii referitoare la CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,
IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE ST RACORDURI SI RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR.
CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL
64904), inregistrate la domiciliul beneficiarilor str.Cuza Voda nr. 13, bl D6, sc C, et 3,
ap ¥, municipiul Pascani, conform adresei inregistrata la Primaria municipiului Pascani
sub nr. 23384 din 29.12.2020 .




Documentatia disponibild la Serviciu Urbanism, nu a fost consultatd de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesiziiri pe email-ul Primiriei Municipiului
Pascani ” office@primariapascaniro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREIMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU
NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3460MP(NR.
CADASTRAL 64904), conform adresel nr. 21354/ 22.12.2020 inaintata de Cabinet
Primar.

Avénd In vedere cd s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr,
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elaborfrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului
cu privire la documentatia P.U.Z. ,pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,
IMREJIMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL
IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CUNR. CADASTRAL 66578) DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL64904) judetul Tagi, a fost
finalizat §i se va putea Incepe circuitul legal de avizare. -

Intocmit: RP.R..
Serv.Urbanism

%@




ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr. 16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; (232-766259

e-mail: gfficel@primarinpascani ro

urbanismi@primariapascaniro

Nr. 23384/25.01.2021

CATRE,

LUPU ION CRISTIAN , ‘
STR.CUZA VODA NR 13, BL D6, SC C, ET3, AP 9
MUNICIPIUL PASCANI,

JUDETUL IASIL

Avand In vedere solicitarea dvs., inregistrata la Primaria municipiului
Pascani{Consiliul Local Pascani) sub nr, 23384/2020, va facem transmitem in xerocopie
conform cu originalul:

- avizul comisiei de urbatism
- procesul verbal
din data de 25.01.2021 pentru lucraréa ” Plan Urbanistic Zonal — in vederea construirii
unet locuinte P+M, anexa , imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri pentru
terenul in suprafata de 750 mp(identificat cu nr. cadastral 66578) din suprafata
totala de 3469 mp(ur. cad 64904), str. Gistesti nr. 346.
Adresa : strada Gistesti nr. 346 , Municipiul Pascani, judetul Iasi .

Red.RPR. §
Ex.2.




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IASI
. ARHITECT SEF
Buwlevardal Stefan opt Mare i S#ut, 0.6, cod. 700073, Tast
Tel: 6232 235160, Fas 0232 2H33,  wwwieern

Nr. de exemplare: 2

Nr. /é?’?@ﬁ?’%’w /95 E:_, iz | Exsmplernr. .2

Ca urmare a cererii adresate de LUPU |OAN CRISTIAN si LUPU MIHAELA, cu domiciliu/sediut Tn judetul
lagiMunicipiul Pascani, satul -, sectorul -, cod postal -, StradaCuza Voda nr. 13, bl 13, sc. -C, et -3, ap.
-9, fnregistratd la nr. 167967 598U din 18.05.2022, n conformitate cu prevederile Legil nr. 35012001 privind
amenajarea feritoriufui gl urbanismul, cu modificarile gi completarile uiterioare, se emite urmatorut:

AViZ —
Nr. Jsrdin &f K Lopg

pentu P.UZ. pentru; INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
PARTER SI MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE UTILITATI ‘ .
initiator: LUPU ION CRISTIAN SI LUPY MIHAELA
Projectant:SC FAB CASA NOUA Birou de proiectare
Specialist cu drept de semnatursd RUR: arhitect E, Bimitriu
Amplasare, delimitare, suprafall zona studiats in PUZ.: Teren amplasat in extravilan Municipiu Pascani,
strada Gistesti, nr 346. .
Terenule delimitat la NV de str Gistesti jar la vest, sd , est de proprietati particulare
S teren= 750 mp.
Prevederi P.U.G.. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR neregiementat urbansitic;
- regim de construire: -;
~ funictiuni predominante: agricot, extravilan,
-Hmax= - '
-POT max = -;
- CUT max = -;
- refragerea minima faja de aliniament = -;
= refrageri minime fia de #imitele Jaterale = -
- retragar] minime faté de limitele posterioare = -
- circulatii gi accese:225.00 mp
Prevederi P,U.Z. propuse:
- UTR Let- Locuinte individuale si functivni complementare:;
- regim de construire: constructii izolate, regim de inaltime P+1E;
~ functiuni predominante: Locuire;
~Hmax=8.00 m;
- POT max = 30%:;
~ CUT max = 0.6 mp ADC/ mp teren:
- retragerea minima fatd de aliniament = 5,00 m;
- retrageri minime faé de limitele laterale = 2.00 m:
- refrager minime falg de limitele posterioars = 5.00 m
- circulatii si accese: 225,00 mp
- echipare tehnico-edilitars; Terenul nu este echipat edilitar,
in urma sedintel Gomisiel tshnice de amenajare a teritorfului i urbanism din data de 27.09.2022 se avizesza

amenajarea teriteriulul gi Urbanismul, cu modificsrile s completarile ulferioare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnic i posate fi folosit numal in scoput aprobarii P.ULZ,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executas iucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.ULZ. §i cu ohilgativitatea respectari Intacmal a prevederilor acestuia,

Consiliul iocal al Municipiului Pascani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si consultarea
publicului Tnainte de supunsrea spre dezbatere in plenul Consiliului Local, in conformitate cu prevederile Ordinului
M.T.C.T. nr. 2701/2010, publicat Tn Monitorul Oficial at Romanigi, partea I, nr. 47/10.01 2011,

Prin Hotérérea de aprobare se va stabili obligatoriu gi durata de valabilitate 3 PU.Z., conform
prevederifor Legii nr. 350/2001, cu modiicirile sl completarile ulterioare.

Dupad aprobare, primiria Pascani are ohligatia de 2 transmite Hotérarea insotitd de documentatia de
aprobare a P.U.ZI P,UZ-CP. citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars lasi, In vederea actualizirii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sisternui integrat de cadastru i carte funciara

Page 1 of 2 14.10.2022



fn termen de 15 zite dupd aprobarea P.U.Z. un exemplar al documentatiel de urbanism se Inainteazs
Agentiei Nafionale de Cadastru gi Publicitate tmobiliard, in format electronic, pentru preluareg
informafiior Tn sistemul de evidenta de cadastru §i publicitate imobiliara i in gecportalul INSIPRE, si
un exemplar se transmite, Tn format sfectronic, Ministerului Dezvoltdr Regionale, Administratiei
Publice i Fondurilor Europene pentru prefuarea fn Observatorul teritorial nafional, conform Lagii nr.
35012001 cu modificsrile si completérlle ultericare, :

Hotararea Consifivlui Local al Municipiului Pascani pentru aprobarea documentafiel de urbanism va fi

Tnaintaté gi Consiliului Judefean lagi — Directia Arhitect Sef )

Prezentl aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 240 din 15.11.2018 si prelungifpana ta data de 02.05.2023, emis de Primaria Pascani,

~MN SECRETAR GENERAL AL JUDETULU],
SEDI Lic éu ioara VERNICA-DASCALESCU

ARHITECT $EF,
Ana Maria TIRZ{U
Tni asum in tofalitate responsabilitatea corectitudinii
s legalitifi, in solidar ou Intocforul tnscrisului

SEF SERVIQiﬁ\l}&.A._T.-,
Anca MIHAHLESCU
Imi asum in totafitate respons; iliiéfea corectitudini
5l legalitit, In solidar cu tnidchitbrul nserisului

SERVICIUL JURIDIC
CONTENCIOS ADMINISTRATIV,
Georgiana Veronica DOMINTE CRISTEA
il asuim T totalitate responsabifitatea corechtudinil
st legalithtll, in solidar cu Infoemitont nseristles :

Tntocmit, , s

Georgel M{péﬁéi
fmi asum responyabiliatea fentrs fundamentares,

Lk

corectitudinea, legaktatez iitoormint acestul nsaris oficial
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE S| RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA

TOTALA DE 3469MP

mun, Pascani, str Gastesti, jud lasi

Proiect faza : PUZ

Beneficiar: LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Proiect nr 108 / DECEMBRIE 2020

Volumul cuprinde : Piese scrise si desenate



Tel(004) 0733222744

BORDEROU

PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectyl lucrarii

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI! URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Cireulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA \\
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare \/
3.2. Prevederi ale PUG Pascani

3.3. Valerificarea cadrului natural

3.4. Modernizares circulatiei

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZI - MASURIIN CONTINUARE
PLAN DE ACTIUNE Si IMPLEMENTARE

VOLUMUL 2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Sy



il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniutui

natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

o moNoe

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala.

Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S} SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

VOLUMUL 3. ~ PIESE DESENATE

PLANSA

uo
U1
1844
uz.1
uz.2
U3
U4

Situatia existenta, analiza functionals, disfunctionalitati
Reglementari urbanistice

Posibilitati de mobilare urbana

llustrare urbanistica pe zona

Reglementari tehnico edilitare

Proprietatea asupra terenurilor

- SCARA .

1/5000
1/500
17500
1/500
1/500
1/500
1/600
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Tel: (004} 0733222744
CARHTEC TR A DESIENE, (MG

FOAIE DE GARDA

Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA,
ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE S
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750
MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP

Amplasament; mun. Pascanl, str Gastesti, nc 66578 ( nc vechi 64004)
jud [asi
Beneficiar: LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
Proiectant general:  SC FAB CASA NOUA SRL j
Urbanism SC URBA SISTEM SRL. ;
ORI ;
Data elaborari: DECEMBRIE 2020| *’pi%nciios [

PROIECTANT GENRAL SC FAB CA

URBANISM SC URBA SISTEM SRL
Arh., ELENA DIMITRIU -

UTILITATI

STUDIU GEOLOGIC

RIDICARE TOPOGRAF]
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Tel {004) 0733222?44
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VOLUMUL I- MEMOR!U DE PREZENTARE

. INTRODUCERE

'1 1 DATE DE RECUNOAS'YERE A DOCUMENTATiEI
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU

Denumirea:
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA,
ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE Sl
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750
MP DiN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP U
Amplasament: mun. Pascani, str Gastesti, nc 66578 { nc veg 649041
Beneficiar: LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA .
Proiectant general: §C FAB CASA NOUA SRL
Urbanism SC URBA SISTEM SRL
Data elaborarii; DECEMBRIE 2020

1.20BIECTULPUZ =~ =

Conform legislatiel in vigoare, autorizarea executana constructiior se face pe baza anel -

documentatii de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planui
Urbanistic Zonal (denumit prescurtat P.U.Z.~ ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 178 N/2000),
alaturi de Planui Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si
de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic
Zonal constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a
unui teritoriu in vederea dezvoltarii armornioase a acestuia in cadrul localilatii din care va face

parte.
PLANUL URBANISTIC ZONAL - pentru construire locuinta, anexa, imprejmuire,

fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din suprafata totala
de 3469mp, nc 66578 { nc vechi 64904) - va stabili regimul de construire pentru parcela
stugiatd, cu influentele spre vecindtdtile imediate. Se va stabili regimul tehnic aferent

constructilor ce se vor implanta.
Se va urméri integrarea zonei studiate si a constructillor propuse in caracterul

general al unitalii teritoriale de referintd. Se va avea In vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonel.

Se va urmari rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective n relatie cu
fondui construit existent.

Se va urmari modul de realizare a legédturilor in cadrul relatifor din interiorul UTR.
Materislizarea propunerifor de amenajare spatiald si dezvoltare urbanistics, reglementate prin
P.U.Z, se face in timp, In funciie de bugetul si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 3469,00 mp, din care 750
my studiati prin prezentul PUZ, conform contrachului de vanzare — cumparare autentificat sub nr.
sub nr. 2165 din 19 iukie 20186,

Terenul are ¢ forma rectangulara.

fn conformitate cu reglementérile stabilite prin P.U.G. municipiul Pascani gi certificatul de
urbanism eliberat de Primaria Municipiului Pagcani beneficiarilor

- Destinatia UTR-ului: extravilan;

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.: conform PUZ;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T.: conform PUZ ce se va elabora functie de
POT si de regimul de Tnéltime stabilit prin PUZ;

- Regim de indl{ime: conform PUZ ce se va elabora;

- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislaiei in
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vigoare; _

- Aliniament stradal: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare;

- Alinire laterala si posterior: conform PUZ ce se va elabora cu respectares legislatiei in
vigoare;

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare in
vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire de 1,2;

- Echipare edilitara: conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, indicatorii urbanistici,
regimul de inaltime si aliniamentele posibile.

1.3 SURSE BGCUMENTARE
Anterior Tntocmirii prezeniului PUZ:
“Plan Urbanistic General al Municipiului Pascani” si "Regutamentu! urbanistic
aferent P.U.G.-ulul",
- Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU
- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-G10-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000
- Studiu de oportunitate nr 20404/24.11.2020
Concomitent, pentru Tntocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regutam@pt a-

fost necesar s3 fie clarificate o serie de aspeacte si elaborate o serie de dccumcyafif S
- Studiu geotehnic; o \ /“\

- Planuri topografice scara 1:5000, 1:2000, 1:500 If ) -/

- Avize de la detinatorii de utilitdti din zon#;

- Delimitarea clara 2 aliniamentelor existente;

- Identificarea sltuatiei juridice a terenurilor,

- ldentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru construire locuinta, anexa,
imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri nc 66578 ( nc vechi 64004) - pe care se va
intfocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in extravitanul municipiului Pascani,avand categoria
de folosinta - teren arabil- cu o suprafaiad de 750 mp

- 2.1 EVOLUTIA ZONEI C

Punerea in posesie a terenurilor citre proprsetars a fost momentui care, prmtre altele, a
refansat activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentdnd o presiune puternica
asupra administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor localitatilor, precum si interventi
in zonele de locuinte cu obiective incompatibile din punct de vedere functional.

In zona studiata aceste constructii nol, majoritatea cu destinatia pentru locuire, s-au
amplasat in lungul drumurilor (judetene, locale), prelungind tentacutar infrarile In localitate.
Evolutia din ultimii ani a facut ca zona sa fie atractiva pentru realizarea unor investifii imobiliare.
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim de inalfime de P+1E,
P+M.

R el R 5 555 083 50
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Zoraa are o denss%ate construnta redusa dar ou Un potentlal mare de dezvoliare avand in

vedere aproprierea de iesire din municipiu catre Gastesti prin Drumul DJ208, ce poate asigura un
acces facil, dar si peniru ¢a vis a vis de acest drum este limita cu infravilanul comunei Vales Seaca

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul documentatiei — faza PUZ — se afld in extravilanul
munigipiului Pascani, pe sir Gasesti, nr. Cad. 1462 {(din cvc) / 66578 dezmembrat din fostir cad:
64904. pe drumul dintre DJ208 spre Gastesti partea stanga. P
Vecinatatile amplasamentului sunt:
Pe latura de N: sir Gastesti (DR)
Pe latura de E: nr cad 64144
Pe latura de S; rest proprietate si- DR -
* Pe latura de V: propr Nemtanu Vasile SN
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim dewnaltsme o
de P+1E, P+M.
Accesibilitatea
In acest moment legdtura amplasamentului cu zonele principale ale municipiului Pascani
se realizeaza prin intermediul strazii Gastesti spre DJ208 si asfte] leaga mun Pagcani de suburbia
Gastesti.
Cooperare in domeniul edilitar:
Exceptand reteau electricd, zona nu este echipata edilitar si In momentu! actual nu sunt
derulate proiecte de modemizare a aceslora,
Servirea cu institutii de interes general
Tot In municipiul Pascani se realizeazd servirea cu institulii de interes general, aici
gasindu-se sediul primariel, unitdti administrative, financiar - bancare, scolare, de sanaiate,
culturale, de cult i comerciale.
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Terenui studtat prin PUZ este s:tuat in sesui nordac at mumc:pruim si este relatrv pEat
Dispune se un cadru natural placid, iar conditiile de mediu sunt bune, neexistand poluare
datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

Relieful

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului
Sucevei,ocupand de la vest la est urmétoarele subunitdti ale acestuia: Podisul
Falticenilor, Culoarul Siretului si Podisul Dealuf Mare. Din punct de vedere geomorfologic,
teritoriul se desfagoara in principal in lunca si pe terasele raulul Siret, dar si pe platouri
sculpturale si versanti.

Teritoriul studiat in pariea de Nord a municipiului Pagcani prezintd un relief spacific E
de ses.

Reteaua hidrografica

Teritoriul municipiului Pascani dispune de un potential hidrografic constituit din ape de
suprafaiad si ape subterane

Reteaua hidrografica din teritoriul municipiului Pascani, apartine bazinului Siretulyj si
este formata din cursul mijleciu al raului Siret (cca. 11 km), cu afiuentii s&i de pe partea dreapts -
Gagtesti, Fantanele, Bosteni, Vadutu, (dupa confluenta lor - Hizn3seni sau Sodomeni) - precum
i cu afluentul sau pe stanga - cursul inferior al paraului Harmanesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate In zona
orasului urmatoarele lucréri hidrotehnice: Indiguire mal drept rau Siret Intre Lunca si Blagesti,
regularizare ¢i indiguire prin Fantanele, parau Gastesti si parau Haznageni, acumulare Pagcani

A S
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{in f‘ nai;zare) canale de desecare drenaj in mcmta indzgu;ta

In zona nu exista cursuri de apa care sa influenteze solutiile propuse

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreazé intr-un climat de tip temperat - continental
denuanid destul de moderatd, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Temperatura medie anuald este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iufie de 20,1°C i
un minim mediu Tn ianuarie de -2,7°C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronumate
se fnregistreaz3 intre martie-aprilie (6,7°C) i aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
intre septembrie-octombtie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C),

Precipitatile atmosferice -sunt moderate, cantitaiea medie anuald fiind de 534,0
mm/m?.

Regimui ploitor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare nregistrandu-se in
luna unie (91,6 mm/m?), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual H au precipitaiiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu cele
din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitdt de
precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupé care urmeaza primavara (26%),
toamna (21%) siiarna {11%).

Vénturile care activeaza in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia generala a
atmosferei, cat gi de conditiile refiefului local, find mult influentate de prezenta vaii Siretului care
functioneaza ca un culoar In jungul caruia se canalizeaza masele de aer.

Conditii geotehnice,

Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de |a studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

~ soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic viitoasa, prezenta
pina la adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata printr-o
porozitate de 46-47 5%, mdicile porilor are valoarea de (0.87-0.88, greutatea volumica in stare
naturala este y= 17.0-17.5kN/m?>, iar in stare uscata Yd = 14.0-14.5kN/m?

Terenul de fundare este format dintr-un deposit de argila prafoasa, gaibena cafenie,
plastic-varioasa;

Apa subterand nu a fost inferceptata in foraje pana la adancimea de 7.00 c&asta ST

efectuate intr-o perioada cu percipitatii natural

avand un nivel variabil functie de regimul pluviometric si microrelief. Prospectsu?}e au fost \;f 2N

Sxaar

incadrarea seismica. L e [N

Conform prevederiior din normativul P100/1-2013, amplasamentul se miaf&reaza

» zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag 20 259

» pericada de control {colt) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalati pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismica a teritorivlul Romaniei

Categoria geotehnicad — 1 — risc geotehnic redus.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de la
supr, terenului. riscuri naturale

Riscuri naturale

Conform concluziilor din studiului geotehnic realizat, amplasamentul studiat are
stabilitatea generala si locala asigurata in ipoteza respsctarii recomandarilor din studiul

\:(
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geo‘tehmc nefiind afectat de degradar: erozive sau aiunecan sinu prezmta pmbEame de
stabilitate. Avand In vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi despre
inundabilitate.

Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa si nu prezinia accidente subterane. Nu se
semnaleaza pe amplasament accidente subterane malerializate prin beciuri, hrube sau umpluturi
de grosimi mari.

2.4 CIRCULATIA

Zona studiata are un caracter de periferie urbang, fiind echipat cu drumuri de asfalt din
punct de vedere al circulatiei auto principale.

Amplasamentul studiat are acces pietonal si auto din str Gasteti, drumuri aferente laturii
de Nord. In zona proprietatii, str Gastesti este de 2 benzi de circulatie de aprox 5.8 + acostament

{ total 7m)

Capacitati de ransport

Capacitatea de fransport este cantitatea de marfuri/numarul de célatori care se pot
deplasa cu mijloacele de transport auto Tntr-o ord sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie;
sa depinde de tipul de autovehicule $i capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie pste
reprezentata de numarul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum intr-un
sens sau in ambele sensuri de circulatie, intr-un timp determinat; si este determinata in functie
de latimea drumului, gradul de vizibilitate, viteza de deplasare, t;pu! de vehicule (proportia celor
gre!e) posibilitatea efectudrii depasiritor.

Circulatia rutierd in zond se desfisoard pe o trama stradala care este dimensionati
cordform legistatie In vigoare. Principala cale de comunicatie din zona este str Gastesti. Asifel
capacitatile de transport ale strézilor din zona studiati acopera necesititile populatiei siale
transportatorilor.

» Necesitdti de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Este necesara intretinerea periodica a drumurilor existente, fara ins3 a se realiza artere

noi.
* Intersectii cu probleme
Interseciiile situate in zona trebuiesc semnalizate, necesitand refacerea periodics a
marcajelor rutiere.
* Prioritati
o Disfunctionalitafile constatate in circulatie, au dus la crearea unor prioritati:
- intretinerea imbracamintii asfaltice,
- reahzarea de frotuare

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Zona studiata are Tn componentd terenuri apartinand domeniului public - drumuri, ¢
de acces si terenuri apartindnd domeniului privat - din categoria: arabil, etc..

Prm documerniatia PUZ se propune trecerea terenuriior in intravilan si contruirea unei

cladiri de locuinta individuala pana la regimul de inalfime P+1E ce nu va depasi inéliimea de 9 m

{coama), precum si consiruirea unor anexe si spatii de parcare.
Caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona, in apropierea amplasamentului:

Relationdri intre functiuni

Caracteristici ale functtumiar ce ocupd zona (parcelele aldturate): terenuri apartinand
persoanelor fizice si juridice.

Terenuriie de pe amplasament apartin domeniului privat

Procentul de ocupere a terenului este maxim 30%, restul terenurilor fiind neocupate,
existand posibilitatea parcelarii suprafetelor pentru constructia de locuinte individuale si
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organizarea de spai;u verzi

Prin documentatia P.U.Z. se propune urmatoarea destinatie, U.T.R. LC 1 — zona de
locuite unifamiliale + functiuni complementars;

inditimea volumelor propuse nu va depasi inaltimea maxima de 9,00m la coama (
P+1E).

Alinierea stradal va fi de min 5 m fata de str Gastesti {(min 10m ax drum).

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.maxim) este de 30,0%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 0,06 Adc/ mp.

Distanfele fatd de cladirile invecinate

Pentru toate laturile distantele pana la cladirile vecine sunt de peste 17m.

Aliniamentele zonei edificabile se vor pastra conform plansei desenate U.2
Reglementari urbanistice - zonificare.

- Amplasamentels invecinate sunt libere de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona sunt asigurate urmatoarele servicii (pe o raza de 1000m): focuire (locuinte
individuale), transperturi (trasee transport in comun, statie benzina, service auto), comert

{magazine de cartier).

Aspectele calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este relativ ordonat, distribuit fata de drumurile din zona, cu
cladiri dispuse izolat sau th ansambluri, cu refrageri variabile.

In zona studiata, in vecinitatea amplasamentului, nu putem remarca constructii cu o
arhitectura deosebita, cu un stil arhitectural clar definit prin elemente constructive sau detalii
caracteristice.

Asigurarea cu spatii verzi

In apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate. Datorita dimensiunilor
si a necesitatilor functionale, terenul studiat va avea o suprafata min 40% de spatii verzi.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatite zonei sunt urmatoarele:

- necesitatea imbunatatirii aspectului constructiilor din zona,
- lipsa retelelor edilitare

- U exisia trotuare

26 ECHiPARE EDILITARA .
Stadiul echlparu edilitare a zoner m corelare cu mfrastructura Iocatltétn
Exceptand reteaua de energie electrica, zona studiata nu este echipata edilitar,

ALIMENTAREA CU APA

In prezent pe amplasamentul solicitat APAVITAL S.A. nu detine in exploatare retele
publice de distributie apa. Alimentarea cu apa se face prin intermediul unui put farat / fantana cu
pompe, statie de tartare /filirare apa si rezervoare de inmagazinare a apei cu un debit mediu de
maxim 1 mcfzi cu respectarea prevederilor HG 930 / 2005 (protectia sanitara a sursei de apa) si
legea 458 / 2002 republicata privind calitatea apei potabile.

In momentul in care extinderea retelei de apa va fi dezvoltata in zona terenului,
asigurarea necesarului de apa potabila va fi realizata din reteaua publica.

Apa necesara pentru:

5
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- consum potabil si igienic al bensficia
- consum pentru irigare teren

CANALIZARE

Apele uzate mengjere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
realiza pe amplasament pe amplasament. Vidanjare ase va face la comanda beneficiarului catre
SC Apa-Vital SA

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport si depozitare a degeurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajats o zon# pentru colectarea gunoiului, pubele PP

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In apropierea zonei studiate se gasesc refele electrice, apartinand DELGAZ GRID.
Alimentarea cu energie electrics a obiectivulul se va face pe cheltuia beneficiarului.

TELEFONIE

In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in
apropierea amplasamentului exista retele de telefonie, apartinAnd TELEKOM S.A.. dar si o serie
de operatori de internet si televiziune

Bransarea la refeaua existenta in zona se va facs pe cheltuiala beneficiarului,

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat,

T

Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie. T f-"“:\\
R / SN
Principalele disfunctionalititi SN

Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt retele care nu sunt situate infaggppieiéé;,;. o
amplasamentului, (beneficiarul fiind nevoit 3 fac3 racordarea ia retelefe existentg inzonfpe. |
propria cheltuiald). R

27 PROBLEME DEMEDIU .~

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza inir-un climat de tip temperat - continental
denuantd destul de moderatd, specific dealurilor cu altitudini Tntre 200 gl 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice Tnregistrate la statia Pagcani.

Ve

o

Aerul

Nu exista surse de poluare majore in zona.

Prezenta padurii din apropierea drumului diminueaza poluarea aerului din zona. Astfel
valorile medii zilnice, lunare sau anuale nu inregistreaza depasiri ale concentratiilor admisibile.

Apa
Apreciem ca agresivitatea suifatics asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slabs,
deoarece pe amplasamente si in vecindtitile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri

chimice.
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Solul
In prezent, nu se inregistreazd poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitari

neconirolate de degeuri care s& produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol} datoritd efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivelui fonic
Ca si aerul, singurdl poluator fonic din zond este traficul auto, generat de deplasérile

inspre si dinspre centrul orasului lasi. Valorile inregistrate se inscriu in limitele admise (pana la 60
dB).

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd c3:

- Zona nu esie poluati,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitdlile ce se preconizeazd a se desfasura.

Din cele prezentate rezultd ¢a nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu”
in zona studiatd, valorile medii ziinice, lunare sau anuale inregistrate nedepdsind conceniratiile
maxime admisibile.

Dupd cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiatd este construitd, conform
Planului Urbanistic General care a reglementat modalitdtile de construire si de ocupare a

terenurilor.
Terenul pe care se doreste amplasarea funcliunilor propuse beneficiazad de o pozitie

buna.
Prin proiectarea atentd a fiecdrui obiectiv si exploatarea la maximum a potent aiufuL

natural, se pot crea spafii reprezentative, bine racordate {a cadrul natural existent. La kst iuaru

ajutd inclusiv relieful gi vegetaiia existentd.
in zona amplasamentului nu existd valori de patrimoniu sau monumente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice \
In zona studiat nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice. 7
Pe amplasamentul studiat nu au fost idenfificate elemente ale unor fenomehe de :
instabilitate. SR ]
Prin urmare, elementele de geomerfologie observate si analizate in teren confers zonei :
investigate un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fard a impune necesitatea efectusrii

unor analize de stabilitate.

ke N L SO A
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii i din categoriiie n
echiparii edilitare ce prezinia riscuri pentru zona
in conditile actuale nu sunt prezente riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Langa zona studiatd nu sunt evideniiate valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Elementele cu potential turistic si bainear lipsesc din zona studiata.

Din analiza factorilor de mediu rezufta c&:

- nivelul de poluare a asrului cu gaze si pulberi este redus in zona studiata, valorile medii
zilnice, lunar

- microclimatul zonei este potrivit pentru functiunea propusa;
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cadrul .
natural si construit existente/anuale Inregistrate nedepasind concentratii e/ ma;xme

admisibile;

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIE! ‘\ w.

(‘ <

in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 44 / 10.03.2621, pe terenul peniru care se L

elaboreaza prezentul PUZ, se solicita reaiizarea unei locuinte, anexa si imprejmuire, pa
bransamente si racorduri.

Prezentarea optiunilor populatiei

Optiunea populatiei ce locuieste In zona este in general favorabila dezvokarii urbanistice
a zonei prin "implantul” de locuinte unifimiliale ce se va realiza, si aceasta optiune este motivata
de faptul ca odata cu ea se vor moderniza caile de comunicatie { strazi, trotuare), vor aparea o
serie de dotari (echipamante publice) si echiparea edilitara se va imbunatati.

e toala perioada informarii publicului nu au avut obiectiuni sau sugestii referitoare fa
CONSTRUIRE LOCUINT A P+M, ANEXA, IMREJMUIRE, FANTANA BRANSAJINTE S
RACORDURI St RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT
CU NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL
64904}, inregistrate la domiciliul beneficiarilor str.Cuza Voda nr. 13, bl D6, sc C, et 3, ap §
municipiul Pascani, conform adresei Inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub pr, 23384
din 29.12.2020

Documentatia disponibiid la Serviciu Urbanism, nu a fost consuitatd de nici o persoana si
i au fost fransmise obiecti sau sesizdri pe email-ul Primdriei Municipiului Pascani”
office@primariapascani.ro”, cu privire fa P.U.Z. peniru CONSTRUIRE LOCUINT A P+M, ANEXA,
IMREJMUIRE, FANTANA BRANSAMENTE 8! RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL 64904), conform adresei nr. 21354/ 22.12.2020 inaintata
de Cabinet Primar.

A vénd in vedere cd s-au parcurs procedurife prevézute de H.C.L. nr. 143/20.12.2011
privind aprobarea Regulamentului focal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurifor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 - etapa slaborérii propunerilor PUZ g
RLU aferent, de informare gi consulfare a publicului cu privire la documentatia P.U.Z. pentru
SCONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAF ATA DE 750MP{ IDENTIFICAT CU NR.
CADASTRAL 66578} DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRALB4804) judetul
lagi, & fost finalizatd i se va putea incepe circuitul legal de avizare.”

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanisticd a zonei

Administratia publica local2 prin Consiliul Local al Municipiului Pascani st prin Primaria
Municipiului Pascani are in programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a localitatii din
toate punctele de vedere, principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. In acest context se
inscrie i dezvoltarea investitiilor private.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil iniiiativei investitorilor, nu numai din
motive de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptului ¢ca se deschide o nous directie de dezvoltare
urbanisticd in ceea ce priveste doiarile rezidentiale.

De asemenea, va trebui ca reglementdrile acestei lucrari sa tind cont si de fucrarile
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANIST!CA

~3.1 CONCLUZIl ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Prezentarea sintetica a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z,, a celor ce justificd enuntarea unor reglementari urbanistice
Prin tema de prolectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe
care le are realizarea acestui obiectiv
Unul dintre aceste obiective se refera 1a ameliorarea cadrului construit existent.

Aceasta implica:
- extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;
- ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonele nou

constituite; v
- innoirea fondului de locuints:
- dezvoltarea zonelor dedicate serviciilor,
Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ aclual, se

desprind urmatcarele concluzii;
- Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si

locala.
~  Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor

pluviale
- Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatilor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate convery spre ideea continudrii dezvoltérii
urbanistice a acestei zone, beneficiile flind nu numai pentru investitori, ¢i i pentru cel ce
locuiesc sau Tsi desfasoard aclivitatea in vecinatatea perimetrului studiat: din punct de vedere al

aspectului general al zonei, echiparii edilitare, al dezvoltdrii si modernizérii cailor de comunicatie.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT -

“Pranul Urbanistic General al Municipiului Pascani” si “Regulamentul urbani ic. aferent
P.U.G." avizat gi aprobat in 2009 nu prevede pentru zona studiata nici o reglem nta
extravilan, acestea urmand sa se stabileasca prin studii punctuale precum cel de fAta’

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

SR

Amplasamentul nu prezinta multe elemente atractive naturale. Zona studiata -np."';"“
beneficiaza de un cadru natural prea efaborat. Terenul va fi amenajat in concordanta cu”™
suprafata, pozitia si specificul constructiei. In apropierea amplasamentului nu se gasesc spatii
verzi amenajate.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima,
valorificarea unor potentiale baineare.

Pe terenul studiat se poate edifica prin consfructia propusa, respectand caracteristicife
prezentate in capitolul 2.5 si aliniamentele existente. Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitectura modernd, cu elemente constructive corect fixate, imbinate i etanseizate
{adaptat la conditiile climatice)

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
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Calea de acces este str Gastesti, ce face legatura intre DJ 208 si suburbia
municipiulul Pascani - Gasesti, cu cate o banda de circulatie, calea de rulare avand in total o
fatime 7 m. Aceasta are gabaritul necesar pentru a satisface fluxul de circulatie auto din zona
din momentul de fata.

Amenajarea incintei va cuprind platforme pentru circulatie auto si parcaje de
suprafata pentru beneficiari.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun {modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de
iransport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)

Modernizarea circulatiel trebuie asigurata f3r3 a fi necesars completéri majore ale
arterefor de circulatie.

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea In circulatie se face din sir Gastesti. Toate
acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform iegifor In
vigoare.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru bicicligti, conditii
speciale pentru persoane cu handicap locomotor)

in acest moment nu exista trotuare, iar cele propuse prin P.U.Z. in zon3 sunt
dimensionate conform normativelor si pot prelua pietonii din ambele ci de circulafie existente In
Zond.,

Nu sunt amengjate piste pentru biciclisti in apropierea amplasamentului studiat,

Pentru persoanele cu handicap iocomotor sunt amenajate rampe la trecerile de pietoni
sila unele oblective de interes general din zona

3.5 ZONIFICARE FUNCTIOMALA _ REGLEMENTAR! BILANT

TER!TORfAL INDICE URBANISTICI : .

Amplasamentul vizat pentru pfonectui - pentru pentru construire Iocumta, anexa,
imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din
suprafata totala de 3469mp, nc 68578 { nc vechi 64904) - este situat in extravilanul
municipiului Pascani, avand categoria de folosinté - teren arabil- cu o suprafata de 750 mp

In cadrul documentatiei PUZ se propun urmétoarele:

- ALINIERI STRADALE
«  se proepung minim 5 de metri de la aliniamentut ferenului cu str Gastesti” }“j\\

- ALINIERI LATERALE SI POSTERIOARE /
- min 2,00 metri - pe latura de Est ~ propr privat nr.cad. 851443 :,
- min 2,00 metri - pe latura de Vest — propr Nemtaniu Vasile ; :

- min 5,00m metri - pe latura de Sud - rest de proprietate Lupu iﬁm" P e

- ACCESE - terenul are asigurat accesul dinspre strada str Gastesti:
-~ FUNCTIUNEA - zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare:
- REGIMUL DE INALTIME este P+1E;

- INALTIMEA MAXIMA Iz coama va fi de 9.00 metri masurata de la cota CTN:
- POT. - 30,00%

- CUT. —~0,08
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BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT-PROPUS

- ZONE FUNCTIONALE -+~ | - EXISTENT PROPUS
MP % Mp Yo
Zona construita ' 0 0% 225 30
Circulatii carosabiie, pietonale 0 0% 225 30
Spatii libere verzi 750 i 100% 300 40
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 750 100,60 % 750 100,00 %

REGIMUL DE INALTIME
Peniru constructii va fi P+1E.

INDICATOR! DE CONSTRUIBILITATE

Procentul de ocupare g terenului - P.O.T. va fi maxim 30,00%.
Coeficientul de ulilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,6.

FUNCTIUNI ADMISE

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spalii plantate, locuri de joaca pentru cogil, amenajar sportive ef¢, conditiilor impuse de
Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 89472018 si Ord, 1378/2018 —art.4.;

Se propune o constructie care sa se dezvolle pe un nivel suprateran cu structura din

zidarie portania sau cadre si acoperire de tip sarpanta.
Constructia se va amplasa in suprafata edificabila conform planssi U2. Principalele

functiuni propuse sunt:
- Zona ediicabila;
- Spatii plantate / verzi / gradini;
- Zona circulatie auto si piefonala;
Prezentul studiu va rezolva urmatoarele obisctive principale;
Stabilirea zonei de implantare a consiructiilor;
Siabilirea regimului de aliniers;
- Reglementares indicilor urbanistici;
- Asigurarea accesului carosabil si pietonal 1a nivelul cerintelor actusie;
Dupa realizarea constructiei, terenul ramas liber va fi amenajat ca zona verde si

zona de circulatie pietonala.

Modul de utilizare al terenului este ilusirat prin valorile procentului de ocupare a
terenului (P.O.T.} si a coeficientului de utilizare a ferenului (C.U.T.), care sunt raportati
numai la incinta obiectvului de investitie propus (a lotului studiat in aceasta documentatie).

Deoarece pe terenul studiat se propun functiunl complementare, si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate
Teritoriala de Referinta.

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT
Spatit amplasate la parterul al imobilulul propus, cu acces separat, cu respectarea
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conditiifor impuse de Ord MS 1191’2014 mcdsf cst si cemptetat prin Ord, 994/‘2318 si Ord.

1378/2018 — art.B.;.

FUNCTIUNI INTERZISE

Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apa, sau a caror nivel de po!uare nu poate fi pastrat In standardele prevazute de lege.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa se va face dintr-un put forat sau o fantana cu pompe, siatie de tartar
filtrare apa si rezervoare de inmagazinare a apel cu un debit mediu de maxim 1 mcfzigu '
respectarea prevederilor HG 930 / 2005 (protectia sanitara a sursei de apa) si legea 4584 2062
republicata privind calitatea apei potabile, pana la extinderea retelei publice a iocairtaisz ‘ﬁ o
administrata de SC Apa-Vital SA. Og,-_\

Bransamentul de apa pana la constructie se executa cu conducta PEHD [132 p zatd b
ingropat la cota ~1m, pe pat de nisip cu grosimea stratului de minim 10cm. A T PV

CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre un bazin vidanjabil cu capacitaiea de
6 mc, propus a se realiza pe amplasament. Vidanjarea se va face la comanda beneficiarilor de
catre operatorul focal de apa si canalizare ( SC Apa-Vital SA)

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin camine de tip Gaiger
si rigole catre un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

CONCLUZH

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in
cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la definatorii de utilitati.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In apropierea zonei studiate se gasesc relele electrice, aparlindand DELGAZ GRID.

Alimentarea cu energie electrica a oblectivului se va face pe cheltuia beneficiarului,
Pentru alimentarea cu energie electrica s-au avut in vedere urmatoarele criterii de baza:
- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse

de normele europene,
- la proiectarea si executarea alimentari cu energie electrica vor fi respeciate

prescriptiile tehnice In vigoare: PE 132, PE155, PE 136.
- Pentru calcutut necesarului de putere se va stabili puterea de calcul pentru fiecare linie

care alimenteaza grupurile de consumatori.
- Stabilirea solutiei de racordare |a retelele de joasa tensiune si medie tensiune, se va
iace in conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de 5.C. DELGAZ GRID 3.A. filiala

Pascani, la comanda investitorilor.

TELECCMUNICATII
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului str Gastesti exist3 retele de telefonie, apariinand TELEKOM S.A..
Bransarea fa reteaua existent? in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zona nu exista rstele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalziril si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

Y G T L G o e BT € b+ 428 0T S
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RETELE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata nu se gassste retea de gaze naturale, apartinénd DELGAZ GRID

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de cétre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajatd o zond pentru colectarea gunoiului, pubele PP.
Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va face pe o platforma befonata aflatala o
distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer — sol.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari ete.)

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate :
mésurile |
pentru eliminarea poluarii de tip apé - aer - sol.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apefor meteorice
de pe acoperiguri si de pe terenul amenajat 53 se facs spre un sistem centralizat de canalizare la
sistemul de canalizare a orasului - fard s3 afecteze proprietitile invecinate. De asemenes,
drumurile vor avea Imbracamindi si profiluri transversale corespunzatoare pentru o buna utilizare
$i scurgere a apelor meteorice. Apele rezuitate din activitatile menajere vor fi deversate in
sistemul municipal de canalizare aparfinand 5.C. Apavital S.A. Degeurile menajere vor fi
depozitate in pubele si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al Municipiului Pascani.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controfarea emisiilor de

substante rezultate In urma arderii combustibililor folositi pentru incaizire.

Prin functiunile propuse, in zon& nu vor exista surse de zgorot, vibratii si radiatii de
natura sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor
planta arbori, realizandu-se ¢ perdea de protectie, de asemenea si in zona parcérilor,

Mentinerea calitai mediului Intre limite acceptabile, cu tendin{a de aducere la_—" .
parametrii PR
naturali constituie o linie strategica esentiald a unui program de management al
{reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii saje durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie s3 se facs spr ’*:

- sliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare; A

- eliminarea emisiilor necontrolate; S "‘V

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific i tehmc mdamenru
in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta); N

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, fa nivel

national i local;
- implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediuiui

Aer - Prin activitatea desfasurata nu se elimina noxe sau alte catogorii de poluanti ai

aerului.
Apa - Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate
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menajere vor fi evacuaie intr-un bazin betonat vidanjabil cu un volul de 12 mc, dupa ce mal
intal au fost frecule printr-un separator de grasimi.

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectats prin gaigere si rigole catre
un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

Sol - In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic. Deseurile rezultate vor fi colectate selectiy
in containere etanse si vor fi preluatede serviciul de salubritate. Se interzice cu desavarsire
depozitarea pe sol sau ingoparea oricaror tipuri de deseuri solide sau lichide.

O afta masura ar fi protejarea solului de infiliralii de apa meteorica in cantitati marf i
antrenarea de poluanti sau provocarea de alunecdri locale sau chiar generale ale solului. In acest
sens sisternatizarea verticala, pantele de scurgere gi rigofele fa suprafata, precum $i retelele de
drenuri subterane vor proteja solul de posibile accidente nedorite.

Nivel fonic - Functionarea nu produce zgomote care sa depaseasca iimita admisa de
tege pentru zone de locuit.

Pentru reducerea poludrii sonore se propun plantalii de arbori care sa reducd propagarea
undelor sonore, suprafefe opace realizate din materiale absorbante, care reduc reflectarea undelor
sonore, ufflizarea de materiale durabife, dar $i cu un grad de elasticitate mai ridicat pentru
suprafelele de circulatie carosabila si pietonala.

Pentru reducerea poluérii sonore dafotita traficului auto se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de funcfionare a mijloacelor de transport;

- conlrofud nivelului de zgomot al autovehiculslor;

- intretinerea si modemizarea carosabilului:

- armenajarea §i inirefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de spech cu frunze
petsistente care sa asigure protectie tot timput anului,

Prevenirea riscurilor naturale

Ee vor respecta conditite de fundare din studiul geotshnic si se va acorda o atentie
deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un bazin vidanjabll, fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si penfru o buna scurgere a apelor meteorice,

Mentinerea calitatii mediului in limite acceplabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al
mediuiui (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul c3ilor de comunicatii si al ret

edifitare majore o

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii pot fi eliminate pri

- mentinerea inir-o perfects stare de functionare a mijloacelor de transp rt,

- controlul nivelulut de zgomot al autovehiculelor, St

- Intretinerea carosabilului, \c» B

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specit cu\fijﬁze\
persistente care s asigure protecie tot timpul anului. PR

Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin reahzarea

ingropatd a reteleior aeriene de cablu-Tv,

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare:

R




Tel:(004) 0733222744
LTI A, DESICAM ANEINES

L ARRIT

- eliminarea emlsnior nemntrotate

- reducerea stapizata a emisiilor, In corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniy, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi evacuate catre bazinul vidanjabil ce
se va realiza pe proprietate prin infermediuf retelei de incinta.

Pentru Imbundtatirea microclimatului zonei se propune completarea gi permanenta
intretinere corespunzatoare a spatiilor plantate ce se vor amenaja. In acest sens, pentru a se
obfine o suprafata plantata cat mai mare, de min 35%, s-a propus un procent de ocupare a
terenului de max. 30%.

Depozitarea controlati a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in recipients speciale {containere etanse) si preluate
de catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat,
Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar locurile de parcare se vor propune dale iniebate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi
In zond nu exist3 terenuri degradate sau a cdror maluri trebuie consolidate. Terenurile
fnconjuratoare ar trebui plantats cu spatii verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In apropierea amplasamentului exist spatfi verzi neamenajaie,

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate
Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituit nicio zonid de
protectie.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
In zona studiatd nu exista factori cu potential turistic sau balnear.

CONCLUZI - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta fapiul ca

functiunea propusa si capacitatea ei nu aduce elemente care sa disturbe sau sa poiuez medlui \ g;

inconjurator.

Obiective de utilitate publica existente 5‘»':,"?'; b )
DOMENH CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI 10
National | Judetean| Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicii
“Nu sunt in zona studiata
Gospodarire comunala
-Nu sunt in zona studiata
Cai de comunicatie

str Gastesti N Da 154 m
Infrastructura majora
Retele de energie electrica - emstenta ; Da

canalizare, alimentare cu apa, alimentare
Cu gaz - propuse,
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Salvarea, protejarea si punerea in--
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentefor naturii-

Nu exista in zona sfudiata

Sisteme de protectie a mediului o Da

- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti;

ii, ordinea publicasi |
siguranta nationala o

~nu este cazul,

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobit
Suprafata studiata prin PUZ este cea de 750 mp apartinand beneficiariior conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 2165 7 19.07.2016.

Categoria de folosinta a terenului este agricol. Terenul este in extravilan.

fn zona se mai intalnesc urmitoarele tipuri de proprietat:
» Pe latura de N: str Gastesti (DR)

* Pe latura de E: nr cad 64144 =
¢ Pe latura de S: rest proprietate si - DR - s AN
¢ Pe latura de V: propr Nemianu Vasile %

Nu se intéinesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniului public de’

céatre persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenuriior: Nu este cazul

inscrierea amenajérii st dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.
Amplasamentul studiat nu se Inscrie in Unitatea Teritorials de Referintd (U T.R.) facand
parte din extravilanul orasului.
Categorii principale de interventie care sd sustina materializarea programului de
dezvoltare
In zona studiat3 ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunilor care s3 sustind
programul de dezvoltare a municipiului Pascani..
Priorititi de interventie
Prioritatile de interventie sunt legate de masurile de protectie ale mediului {perdele de
protectie) si dezvoltarea edilitara a zonei ( retels apa, canalizare, gaze)
Aprecieri ale elaboratorului asupra propuneriior avansate, restrictii
Avand In vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de méasuri pentru obtinerea
unei zone urbane unitare bine structurate prin:
. tratarea unitard din punct de vedere functional si plastic:
. tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corects a circulatiei auto si pietonale
in zond;
. rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;

VBRI T L
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ana{fzarea atentd si conformarea Ia ccte maite calitative a spatiilor urbane create,
atét a celor publice cat si a celor private;

abordarea atent a zonelor verzi, a zonelor plantate, ¢at si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu caracter bine individualizat;
folosirea de materiale de buné calitate, cu texturi si culori armonios studiate;

racordarea noului obiectiv la utilitti edilitare.

Intocmit,
Arh. CRISTIAN-FLORIN

i
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REGULAMENT LOCAL DE URBAN!SM AFERENT P.UZ

' CAPITOLUL 1 : DISPOZITIl GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Reguiamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Pianul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiitor de pe teritoriul localitatilor. :

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea ;
executarii constructiilor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectut Planului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat, Impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale

2, BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de efaborare
a Regufamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLP.T.L. nr. 21/N/2000, precum gi
prevederile cu caracler de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent :
Planului Urbanistic General al Municipiufui Pagcani. :

Elementele de reguiament ale Planului Urbanistic Zonal, se referd exclusiv la terenurile situate in
intravilanul municipiului Pascani, ce se constituie ca pentru construire locuinta parter cu
mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in
suprafata 750mp din suprafata totala de 3469mp, nc 66578 ( nc vechi 64904) adresa str
Gastesti, extravilan, jud lasi, avand ca beneficiari pe LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
si se aplica Unitatii Teritoriale de Referintd delimitate in planui de reglementéri ce face parte
integranta din prezentul regulament.

Teritoriul luat ™n studiu are o suprafata de 750 mp si se afl3 situat in extravilanul
municipiului Pagcani, in partea de Vest, pe drumul dintre Pascani si Gasfesti, pe un platou
insorit, cu cale de acces pe latura de Nord si proprietati private neconstruite pe celelalte Iaturi.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legala si actul de autoritate al
administratiei publice locale. Baza legala si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si
recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism cat si eliberarea viitoarelor
autorizatii de construire in cadrul zonel,
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CAPiTOLUL I : REGU!J DE BAZA PRW!ND MODUL DE OCUPARE A

TERENURiLGR

Prin regimul de construibilitate nu se depasesc indicatorii teritoriali din PUG, prevazuti in
certificatul de urbanism. Se admit prin regulamentul general de urbanism locuinte individuale si
functiuni complementare cu caracter nepoluant.

4. REGUL! CU PREViRE LA PASTRAREA iNTEGRiTATH _MEB!ULU! S}_

Autorizarea executarii constructiifor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de i
Reglementari urbanistice — U2.

Autorizarea executaril constructiilor si amenjarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de legs.

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Utilizarea functionala a ferenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari — Zonificare functionala. e

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, fyncti unef. '\
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, m terizle : \7

utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este int rﬁtsa £ X Lo
5. REGULI CU PRIVIRE LA SiGURANTA ceusmucn&og
APARAREMNTERESULUI PUBLIC T \{ AT

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri © 7
naiurale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este inferzisa
conform articoluiui 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii canstructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolulul 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico ~ edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea exscutarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicitor maximi
admisi ai P.O.T.st C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism ( vezi art. 15 si Anexanr. 2din R.G.U. )

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documeniatiilor de

TR
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urbanism aprobate si conforme cu arf. 16 din R.G.UL

- 6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORH

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie {inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, efc.);

Conducte de alimentare cu apasi de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse peiroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastrusturi ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fisiile de siguratasi fisiile de protectie.

Autorizarea lucrarilor de construire este permisa numai daca se respect distantele
minime obligatorii fata de limitele posterioare si laterale ale parcelei conform codului civil,
precum $i asigurarea distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (ISU - inspectoratui pentru situatii de urgenta).

7. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORN. =~~~ 7 ST EIPERES
Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca:
» exista posibilitatea de acces la drumurife publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;
+ se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatisi constructiei ;
Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiior fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
37/1875 si Normativul departamental penfru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si-.

teritoriul de influenta ~ C 242 / 1993. et o ,/\

Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile din dgg:;f 'éﬁftatiife Ny A

urbanistice P.U.G. si P.U.Z {f i ( ” AN
A U

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor e\dilitgfe‘%ée;v oY
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditite = =
contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

- Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, etc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

- Acolo unde nu exista refele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor
se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apasia
realizarii de fose septice individuale sau de grup.
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-~ 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA St Q!MENSEUNILE
TERENUR!LOR PENTRU CONSTRUCTH '

Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii {(orientare, insorire,
vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor
neregulate,

Se vor respecta prevederile din RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi 150,00 mp, in cazul cladirilor ingiruite $i 200,00 mp, in cazul cladirilor amplasate izolat
{suprafete scoase din circuitul agricol).

Regimul de inaitime al constructiiior:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut

in documentatiile urbanistice.
Inaltimea constructiifor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale, etc.
Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive
{unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente,
transportul feroviar, efc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico — edilitare siin cadrul
zonei unitatilor cu destinatie speciala,
Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Prescriptiile vor urmari:
- Armonizarea constructiilor noi de cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de inaitime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);
- Imbunatatirea aspectului compozitionai si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne;
- Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public;

PARCAJELE: C
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiuiui publfc’ in . .

132 /1993
SPATILE VERZ! S! PLANTATE:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- Piantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarsa de spatii verzi plantate pe circa 25 % din suprafata de

TR
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aliniarnent si cladiri.

- Suprafefele libere din spatiul de retragere fat3 de aliniament vor fi piantate cu arbori
in propoitie de minim 40 %, forméand de preferinti o perdea vagetai3 pe tot frontul
incintel.

- Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje, platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la 200 mp.

IMPREJMUIRILE:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- Nu se recomanda construirea pe limita proprietatii a unor imprejmuiri opace mai
inalte de 2,00 m,

- Este interzisa imprejmuirea cu sarmé ghimpats cire drumul public.

-~ Orice parte a terenulut incintel vizibiia dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajata
incat 88 nu altereze aspectul general al focalitatii.

- Se recomanda, acolo unde este cazul, sclufi de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, efe.) sau din
diferente de pavaj.

- Serecomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiecteior
de specialifate infocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si
unitare.

" In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N.
si S.R.L

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N,,
M.L st S.R.L (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 1 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.1. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale. din__

-~

cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 / 4221 din 1295 al M.Ap.N, M.l 'si“‘-

SR1).

CAPITOLUL Iii; ZONIFICARE FUNCTIONALA . |

Subunitdti funcfionale

Conform analizei si propunerilor din prezentul P.U.Z. dominanta zonei este functiunea de
locuire. Aceasté functiune este insotitd de o serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiite
verzi, platformele de acces §i circulatiile, alte amenajari.

Astfel conform Planului Urbanistic Zonal sunt constituite o singura unitate functionala
LC1 - zona locuinte individuale si functiuni complementare

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z, are suprafata fotald de 750,00
mp si este in proprietatea beneficiaritor LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA.

~,
i

intravilan ~ pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilfgrﬁgdi@;g \\
] \’

\
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Pe baza acestw reguiament s vor ef:vera autorfzatn de construire/desfiintare
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.

CAPITOLUL _IV_: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
| SI_SUBUNITATILOR FUNCTIONALE :

Terenul studiat se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta nou creata, unica,

- UTR1.

SECTIUNEAIL. - _QI!L_!ZARE:FUNBROMAL# S

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1E niveluri in regim de construire
discontinuu (izclat) si anexe aferente;

-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

-imprejmuiri, ¢ai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate:

~-micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice; centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incélzire geotermald, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt

amplasale.

ART. 2 - UTHLIZARI PERMISE CU CONDITII

Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
conditiifor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 924/2018 si Ord.

1378/2018 — art.6.;.

ART.3 -INTERDICTIH DE UTILIZARE

Se interzic urméatoarele utilizari:

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiite publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART. 4 - INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- nu este cazul

ART. 5 - INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE:
- nu este cazul

.-( ‘,‘S\

/ ~

SECTIUNEA I: COﬁD!TH DE AMPLASARE ECH[PARE Si CONFORMARE A
CLADIRILOR :

ARY.6 - CARACTERJSTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE FORME
DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
unt drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4
din MG 525/1996.

6.1. Suprafata parcelel este de minim 300 mp si front de 12 m;

6.2. Parcelele trebuie sa aiba forme regulate avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada

e Y GG
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE
Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.
7.1, Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu
linie rosie discontinua si are urmatoarele distante:
Regimul de aliniere principal este 1a distanta de min 5m limita proprietate, conform
plansei de reglementari urbanistice U2

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

8.1. Aliniere laterata pe latura din E z terenul invecinat cu nr cad 84144, Alinierea
propusa este lamin 2,00 m

8.2. Aliniere laterala pe latura din V a terenuluj invecinat cu terenuri proprietate
privata Nemtanu Vasile. Alinierea propusa este 12 2,00 m

8.3. Aliniere posterioara pe latura din spate S terenul este invecinat cu rest de
proprietate Lupu Jon Cristian si Lupu Mihaela, Alinierea propusa este la 5,00 m

8.4. Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice,

ART. 9 - CIRCULATH S! ACCESE
9.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta prin
intermediul cailor de acces

9.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de efiberare a
autorizatie de consiructie pentru fiecare obiectiv in parte, planul de sistematizare
verticala a intregii zone supusa autorizarii, urmarindu - se in mod special :

-  asigurarea unor inaltimi de trepte extericare de maxim 15 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere 2 apelor pluviale de pe platformele cu circulatii ‘
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora:

- lerasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

-~ interzicerea dirfjarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto.

ART. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interforul parcelelor.

10.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor pubﬁce

ART. 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR / /

11.1. Inaltimea fa coama a cladirii va fi cea prevazuta prin planul d /
regulament: maxim 9,0m masurat de la CTN if

ART. 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Ny, E e A

12.1.  Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funct;um: va N .,‘f';
raspunde exigentelor actusle ale arhitecturii europene si va fi subordanat Pl
cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei,

12.2. Volumele construite vor fi simple si se vor urmari asigurarea unei insoriri optime
a spatiilor interioare.

12.3. Aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunit si va

e
i
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raspunde ex&gen;e!or actuaie a[e arh:tectum sivafi subordona’s prestigiului
investitoruiui.

12.4. Materialele agreate peniru placarea fatadslor sunt: tencuieli decorative cu
aspect superior, placaje ceramice, placare tip alucobond, placare cu granit sau
piatra naturala cu aspect superior, timplarie metalica sau lemn stratificat, cu
geam termopan Low-E;

12.5. Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materialele de
constructie cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, ete.

ART. 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate fa retelele edilitare existente, in cazul in care
aceslea exista.

13.2. Se va accrda o atentie speciala problemeior vizuale ridicate de fransportui
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene,

13.3. Nu se admit firide de gare naturale sau tablouri elecirice decat in zonele anexe,
inaccesibile publiculul larg si numai in nise .

13.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetels de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

13.5. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate.

13.6. Se vor asigura masuri speciale pentru asigurarea evacuarii apelor meteorice din
zonele destinate circulatiel autovehiculelor si din spatiile de circulatie a pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata.

13.7. Se va asigura epurarea in sistem propriu sau centralizat a apelor uzate,
inclusiv & apelor meteorice care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

ART. 14 - SPATI LIBERE S| SPATIl PLANTATE
14.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
14.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica,
indiferent de suprafata acestuia. e

14.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru :mbunaiét/u’;a ‘. x
microclimatului si pentru protectia constructiilor. :_E/“/ \«'

|

ART. 15 - IMPREJMUIR{ i = i
15.1.  Imprejmuiriie spre strada vor fi transparente Iz 1,80 m din care un sa‘qglk; ge
rmaxim 0.6m SEAS
15.2. Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu.. S <
15.3. Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folos:rea )
elementelor de mobilier urban {jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)
sau din diferente de pavaj
16.4. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

('\

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI
(P.O.T)

e

Rl
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16.1. Preceniui de Ocupare & Teranuiu: va ff

P.O.T. de maxim 30,00 %

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T))
17.1. Cosficientul de Utllizare a Terenului va fi:

C.U.T. va fi maxim 0,6 in zona studiata.

17.2. Se admite depasirea C.U.T.-ului stabilit prin aceasta documentatie numai
in cazurl bine justificate, doar prin actualizare Planuri Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 18 - MODIFICARI ALE PUZ
18.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin

reactualizarea si numal prin avizarea sa in Consiliul Local si Consiliul Judetean
si cu acordul proiectantului,

. SECTIUNEAIV

~ ART.19 - RECOM;\NDAR[ SPECIALE PENTRU BET!NAT{)RIE QE TERENUR! SAU
IMOBILE iN ZONA PUZ - ULUL

19.1. Se vor intoemi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii,
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