ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI

CONSILIUL LOCAL.

HOTARAREA Nr. 194
din data de 31.08.2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ,,Construire magazin
materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, brangamente la utilitati,
lucrért tehnico edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri directionale
gi reclama, reclama pe fatad3, cabina poarta, post transformare/conexiune,
imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de
santier, operatiuni notariale si cadastrale” pentru terenul in suprafaté de
29,967mp, nr. cadastral 66439, terenul in suprafatd de 994mp,nr. cadastral
66954, terenul fn suprafati 9.875mp, nr. cadastral 66436, terenul in suprafatd de
7.521mp, nr. cadastral 60607, terenul in suprafata de 3.093mp, nr. cadastral
60683, terenul in suprafata de 6.162mp, nr. cadastral 66953, terenul in suprafati
de 2.500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in suprafati de 1.577mp, nr. cadastral
66437, situat in str. Gradinitei, nr. 11, mun. Pascani

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul lasi;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare — Legea privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii;

In baza Hotararii Guvenrului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificarile $i compeltarile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice gi Amenaijarii Teritoriului
nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Avénd in vedere Certificatul de Urbanism emis de Priméaria Pascani nr. 223 din
07.10.2021;

~ Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin Certificatul de Urbanism: 1281/2022 emis de Apavital SA; 5/2022 emis de
Administratia Nationald Apele Roméne, Administratia Bazinald de apa Siret Sistemul
Hidrotehnic Independent Pascani; 6082755858/2022 emis de Delgaz-Grid SA (gaz);
29/2022 emis de Delgaz-Grid SA (electric); 77/2022 emis de Telekom Romania
Communications.SA; 8170/2022 emis de Comisia Tehnicd de Organizare a Circulatiei
in Municipiul Pagcani; 125 /1141625/SR/2022 emis de Inspectoratul General al Politiei
Roméne Ispectoratul de Politie Judetean fasi Serviciul Rutier; AA115/A2MM92/2022
emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 51/2022 decizia etapei de incadrare emisé de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 2.745.463/2022 emis de Inspectoratul Pentru
Situatii de Urgentd lasi (Securitate la incendiu); 13758/2022 emis de Serviciul de
Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara 0500 Bucuresti; Studiu geotehnic proiect nr.



11/2022 - SG; 753/2022 Acordul Te-rox Prod SRL (actuala Holmbergs Sfety System
SRL);

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgen{d nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pascani, in
calitate de initiator al proiectului de hotérare, inregistrat sub nr. 18031/25.08.2022;

Avand in vedere referatul nr. 18032/23.08.2022, intocmit de Serviciul Urbanism
si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Conencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Pagcani;

Avénd Tn vedere Avizul Unic nr. 84 din 22.08.2022 emis de Consiliul Judetean
lasi;

Analizénd Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice — partea scrisa si
desenatd — intocmit de Urbano Arhitect SRL, prin arh. urb. Ana — Maria Palaghia;

Avénd in vedere raportul informdrii si consultérii publicului nr. 13688 din
30.06.2022; _

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 01/21.01.2022 eliberat de Priméria
Municipiului Pagcani;

Avand Tn vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani:

_ - Avizul Comisiei de prognoze economico — sociale, buget, finante, industrie,
agricuitura, silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere
de fonduri structurale si relatii externe, Tnregistrat sub nr. 870/30.08.2022;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, administrafie publica, drepturile omului
si libertati cetdtenesti, inregistrat sub nr. 843/29.08.2022;

- Avizul comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului, patrimoniu, nregistrat sub nr. 885/30.08.2022;

in temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regutamentul Local de Urbanism
pentru terenul in suprafatéd de 29.967mp, nr. cadastral 66439, terenul In suprafatd de
994mp,nr. cadastral 66954, terenul in suprafatd 9.875mp, nr. cadastral 66436, terenul
in suprafatd de 7.521mp, nr. cadastral 60607, terenul in suprafatd de 3.093mp, nr.
cadastral 60683, terenul Tn suprafatd de 6.162mp, nr. cadastral 66953, terenul n
suprafatd de 2.500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in suprafad de 1.577mp, nr.
cadastral 66437, situat in Pascani, str. GRADINITEI, nr. 11 — proprietatea S.C.
DEDEMAN S.R.L. si INTEGRATA PASCANI S.R.L., cum este prevadzut in anexa nr. 1,
parte integranta din prezenta hotaréare:



Subzona |: UTR 46 1SSco: zona institufii sociale si servicii( st= 51440,57mp);

Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante comert, cai circulafji;

H max = 15m de la CTN; P+2E si Hmax =25m pentru mijloace publicitare,

POT max = 70 % , CUT max = 1,2 ADC/mp.teren;

Retrageri:

- Retrageri minime fatd de aliniamentul 15,00m/22.00m din axul str.Gréadinitei;

- Retrageri minime pe latura din Sud — 3.00m si la Nord pe limita de proprietate
cu Integrata Pascani SRL;

- Retrageri minime laterale pe latura din Est— 18.00m , proprietate reconfigurata
cu Integrata Pagcani SRL,;

- Retrageri minime posterioare la vest - minim 10,00m;

Accesul auto si pietonal se va face din str. Gradinitei si din Aleea Calea lasului;

Subzona ll: UTR 46 |D1: zona industriald ( st= 10249,00mp);

Regim de construire: izolat;

Funciiuni predominante: activitati industriale;

H max = 10m de la CTN; P+1E;

POT max = 70 % , CUT max = 12 m® ADC/mp.teren;

Retrageri:

- Retrageri minime faié de aliniamentul = existent 22.00m din axul str.Gréadinitei;

- Retrageri minime laterale: existent;

- Retrageri minime posterioare existent;

Echiparea tehnico edilitard: zona este echipata tehnico edilitar;

Beneficiarii Planului Urbanistic Zonal vor duce la ndeplinire toate masurile
dispuse in avizele, acordurile si studiile, obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr.
223 din 07.10.2021.

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele de
utilitdi se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor SC DEDEMAN SRL si INTEGRATA
PASCANI! SRL.

Art.2 Pe suprafata studiatd in Planul Urbanistic Zonal urmeazé a fi executate
lucréri pentru: ,Construire magazin materiale de constructii, drumuri si platiorme,
parcaje, bransamente la utilitdti, lucréri tehnico edilitare in incintd, put apa, pilon
publicitar, panouri directionale si reclama, reclama pe fatada, cabinad poarta, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese,
organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale” pentru terenul in suprafaté de
29.967mp, nr. cadastral 66439, terenul in suprafatd de 994mp,nr. cadastral 66954,
terenul in suprafatd 9.875mp, nr. cadastral 66436, terenul in suprafatd de 7.521mp, nr.
cadastral 60607, terenul in suprafatd de 3.093mp, nr. cadastral 60683, terenul in
suprafatd de 6.162mp, nr. cadastral 66953, terenul in suprafaid de 2.500mp, nr.
cadastral 66438 si terenul in suprafatd de 1.577mp., nr. cadastral 66437, situat in str.
Gradinitei, nr. 11, mun. Pascani, proprietatea SC DEDEMAN SRL si INTEGRATA
PASCANI SRL.



Art.3 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii.

Art.4 Serviciul Urbanism si Amenajiri Teritoriale va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Art.5 Serviciul Administratie Publicid va comunica in copie prezenta hotdrare

citre:

> Institutia Prefectului judetul lagi
> Primarul municipiului Pascani
> Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale
» SC DEDEMAN SRL si INTEGRATA PASCANI SRL
» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
» Ministerul Dezvoltérii Regionael, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene
» Consiliul Judetean lasi — Direcfia Arhitect - Sef.
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier local, SECRETAR GENERAL
JITARU IRINA //
-
T
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URBANDO arhitect 1ASI
birocouv proiectare
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Denumirea investitiei:

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI S| PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON
PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE S| RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA
POARTA, POST TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII

VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI
_ CADASTRALE

Jud. IAS], Mun. PASCANI, Str. GRADINITEI, Nr. 11

Beneficiar:
SC DEDEMAN SRL BACAU si SC INTEGRATA PASCANI SRL PASCANI

Faza de proijectare unicé:;
PLAN URBANISTIC ZONAL.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM




COLECTIV DE ELABORARE

Prolectant general: %arl‘-x"axf-w-s; o Urbano arhitect S.R.L. I1ASI
J 22/ 350/20013 Shuleian RO 31269085
Tel. / Fax : 0232. 26.66.08 urbano.arhitect@gmail.com

TEPERCHEN R

et

m urbanism SC URBANO arhitect S.R.L. 1ASI

Coordonator urbanism
arh. ANA PALAGHIA (membru R.U.R. — Dz0,E)

arh. PAUL PALAGHIA {(membru R.U.R. - D1,E)

arh.stag. CLARISA ELENA BUTNARIUC _ '{kd&

[] (leteloeditare SC PROIECTTRIDENTSR
ing. Catalin Aldea
D ridicare topografica SC SILVOCAD SRL PIATRA NEAMT
studiu geotehnic $.C. CREATIV PROIECT SRL PIATRA NEAMT

ing. Geolog Cociorva Delia Maria
Verificator Af atestat MDRT ing. ANGHEL STELIAN EUGEN




URBANO arhitect S.R.L. IASI

Complex Gradinari,

Str. Gradinari nr. 14,

bl. F2-1, ef. 1, sténga - IASI

J 22/350/2013 RO 31269085

Tel. ! Fax: 0232- 26.66.08

E~mail: urbano.arhitect@gmail.com
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Volumul I- MEMORIU DE PREZENTARE

Fisa de responsabilitati
Borderou general al P.U.Z.
Cuprinsul memoriului de
prezentare

1. INTRODUCERE

Proiect nr. 526 / 2021

Bensficiari: SC DEDEMAN SRL si SC INTEGRATA PASCANI SRL

Obiectiv:

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI SI
PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI
TEHNOEDILITARE [N INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
DE DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA
POARTA, POST TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENA.JARE SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE S| CADASTRALE

Jud. IAS], Mun. PASCANI, Str. GRADINITEI, Nr. 11

Faza: PUZ

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucraril
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate

2.3, Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitard
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populaiei

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea funclionald — reglementén, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Volumul ll- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

CAP.1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.2. INTOCMIREA S STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

CAP.2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL S| LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. DISPOZITI| GENERALE
ARTICOLUL 1 Rolul RLU

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3



2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea mediului construit

ARTICOLUL 3
ARTICOLUL 4
ARTICOLUL 5
ARTICOLUL 6
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL 9

Terenuri agricole Tn extravilan

Terenuri agricole in intravilan

terenuri Tmpédurite

resursele subsolului

resursele de apa sl platforme meteorologice

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Zone construite protejate

2.2.2. Reguli cu privire la sigurantd constructiilor si la apararea interesulul public

ARTICOLUL 10
ARTICOLUL 11
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14
ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16

Expunerea la riscuri haturale

Expunerea la riscuri tehnologice

Constructil cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Procentul de ocupare al terenului

Lucrari de utilitate publica

2.3, CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
"C.FR."-S.A.

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 23
ARTICOLUL 186

Orientarea fa{é de punctele cardinale

Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea fatd de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile
Amplasarea faté de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate

Amplasarea fata de aeroporturi

Retrageri fata de fasia de protectie a frontiersi de stat
Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 25
ARTICOLUL 16

Accese carosabile
Accese pietonale

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ARTICOLUL. 27
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Realizarea de retele edilitare
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiei

ARTICOLUL 30
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16

2.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri
ARTICOLUL 33

ARTICOLUL 18
ARTICOLUL 16

2.4, DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 36
ARTICOLUL 37
ARTICOLUL 38
ARTICOLUL 39

CAP. 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 40
ARTICOLUL 41

Parcelarea
Inaltimea constructiilor
Aspectul exterior

Parcaje
Spatii verzi si plantate
Imprejmuiri

Autorizarea directa

Destinatia unui teren sau a unei constructfi
QOrganele administratiei publice competente
Litigiile

Unitati si subunitai functionale
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

CAP. 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CAP.5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SUBUNITATILOR V. UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA
5. ANEXE :

5.1. Certificat de urbanism nr.
5.2. Acte proprietate. Imputerniciri. Certificat de inregistrare fiscala SC DEDEMAN SRL BACAU/
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SC INTEGRATA PASCANI SRL PASCANI

5.3. Aviz de oportunitate

5.4. Extrase carte funciara

5.5, Plan de amplasament si delimitare a imobilului s¢.1/1000
5.6. Documentatie topografica vizata QCPI

5.7. Studiu geotehnic. Referat de verificare cerint3 Af.

5.8. Avize sl acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

5.8.1. Aviz alimentare cu apa $i canalizare
5.8.2. Aviz alimentare energie electrica
5.8.3. Aviz alimentare gaze naturale
5.8.4. Aviz telefonizare

B. PIESE DESENATE

Benumire

AWNNNSO

B -

Incadrarea in localitate

Analiza situatiei existente

Reglementari urbanistice

Mobilare urbana

Sectiuni stradale. Profile stradale caracteristice
Reglementart echipare edilitara

Circulatia Juridica a terenurilor si obiecte de utilitate publica

1/ 10000
1/1000
1/1000
1/500

1/1000
1/1000

Intocmit,



URBANO arhitect 8.R.L. IAS] Proiect nr. 526 / 2021

Complex Gradinari, Beneficiari: SC DEDEMAN SRL si SC INTEGRATA PASCANI SRL

Str. Gradinari nr. 14, Obiectiv:

bl F2-1, et. 1, stanga - 1ASI CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI S

J 22/350/2013 RO 31269085 i ﬁ&ﬁ"&”@ PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI

Tel./ Fax: 0232- 266608 | .ociaitect sr.ed, TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI

E-mail: urbano.arhitect@gmai:és MDA, DE DIRECTIONARE Sl RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA

;s POARTA, POST TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE S| CADASTRALE
Jud. 1ASI, Mun. PASCANI, Str. GRADINITEI, Ne. 11
Faza: PUZ

Volumul 1- MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrari:

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI DE DIRECTIONARE S| RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE! CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE
ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE S| CADASTRALE

Amplasamentul lucrarii: Jud. IASI, Mun. PASCANI, Str. GRADINITEI, Nr. 11

Beneficiarul lucrarilor / titularul proiectului:
SC DEDEMAN SRL si SC INTEGRATA PASCANI SRL

Proiectantul general:
5.C. URBANO arhitect S.R.L.lasi

Subproiectanti, colaboratori:
Proiectant retele edilitare; S.C. PROIECT TRIDENT SRL PIATRA NEAMT

Studiu geotshnic: S.C. CREATIV PROIECT SRL PIATRA NEAMT
Ridicare topografica; SC SILVOCAD SRL PIATRA NEAMT
Data elaborarii: martie 2022

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie s-a Tntocmit in vederea elaborarii unor reglementéri integrate din punct de
vedere urbanistic, respectiv in directia remodelaril functionale a zonei cu specific industrial care sa permita
construirea unui magazin de comercializare si de depozitare de materiale de constructii de marl dimensiuni.
Se solicita in acest sens derogare de la prevederile urbanistice ale zonei reglementate prin Planul
Urbanistic General Pascani, care consta in reconversia functionala a terenului studiat din zona unitati
industriale si zona spatii verzi plantate, Tn zona de institutii sociale si servicii/ subzona dotari comerciale,
zonha pentru cai de comunicare rutierd si amenjari aferente si zona spatiilor plantate publice,

Documentatia PUZ are la baza Certificatul de Urbanism nr. 223/ 07.10.2021 elberat de Primaria
Municipiului Pascani, si Avizul de Oportunitate nr. 1/ 21.01.2022.

Zona studiath se afla UTR46, terenul care a genherat PUZ se afla in se afla partial ih zona ID1-
unititi industriale mari platforme distincte monoprofilate, respectiv in zona SP- zona de spatii
plantate, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ- zona propusi pentru
efectuarea de lucrdri de amenajare $i reabilitare. La estul zonei studiate se afla Strada Gradinitel si
locuinte colective, la vest locuinte individuale, la sud- strada Calea lasului si garaje construite pe teren
proprietate privata a Consilului Local al Municipiului Pagcani, la nord -spatii industriale de productie si de
depozitare.

1.2.1. Solicitari ale temei- program

Categoriile de [ucrar necesare investitiei vor fi:

- Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenur intre titularfi
Certiflcatului de Urbanism;

~ Schimbarea zonificarii functionale existente pentru suprafata de teren reconfigurats, aferentd SC
DEDEMAN SRL, definita in cele ce urmeaza drept "SUBZONA1- TEREN INVESTITIE” - din zona unitati
industriale {ID1) si zona spatii verzi plantate cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui
PUZ (8P}, in zona de institutii sociale si servicii (ISS)/ subzona dotari comerciale (ISSco), zona pentru cai
de comunicare rutierd si amenajari aferente (Cca),



- Mentinerea zonificarii functionale de unitati industriale mari pentru suprafatd de teren SC
INTEGRATA PASCANI 8SRL, definita ih cele ce urmeaza drept “SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE”.

- Gonstruciil pentru comerf si de depozitare de mare capacitate (retail- format Dedeman), cu regim

de inéltime maxim P+2E si constructii subterane si supraterane anexe;

- Reconfigurare elemente geometrice sens giratoriu existent situat la intersectia Strazii Gradinitei cu

Str. Calea Romanului;

- Cedarea cétre domeniul public a fasiel de teren aferentd retragerii de 4,00 m a aliniamentulyi
existent la Str. Gradinitei, in vederea reconfigurérii circulatilor carosabile, pietonale si plantatiilor de
aliniament de protectie la Strada Gradinitei.

~ Realizarea accesurilor auto si accesul autospecialelor de interventie;

- Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare, a platformelor gospodaresti si amenajéri

tehnico-edilitare, imprejmuire perimetrals;

= Realizarea mijloacelor publicitare iluminate si neiluminate.

Investitia propusé se va realiza pe un amplasament compus din 9 parcele apartindnd SC DEDEMAN
SRL, INTEGRATA PASCAN! SRL, Consiliul Local al Municipiului Pascani, Th urma unor schimburi de teren
intre solicitanti, respectiv prin demolarea totala si partiald a unor imobile apartinand SC INTEGRATA
PASCANI SRL si SC DEDEMAN SRL.

Situafia cadastrala a terenului reglementat este urmatoarea:

Nr. | Nr. Cad. | Proprietar Suprafata Sarcini
(mp)
1 66436 | DEDEMAN SRL BACAU 9875,00 | -
2 66437 | DEDEMAN SRL BACAU 1577,00 | Drept de servitute de trecere SC
INTEGRATA PASCAN| SA
3 66438 | DEDEMAN SRL BACAU 2500,00 | Drept de servitute de trecere 8C
INTEGRATA PASCANI SA
4 66439 | DEDEMAN SRL BACAU 29967,00 | -
5 60607 | DEDEMAN SRL BAGAU 7521,00 | -
TOTAL SUPRAFATA DEDEMAN SRL BACAU 51440,00
8 60683 | INTEGRATA PASCANI SRL 3093,00 | Contract de locatiune SC TE-ROX
PROD SRL
7 66953 | INTEGRATA PASCANI| SRL 6162,00 | Acord de inchiriere SC TE-ROX PROD
SRL
8 66954 | INTEGRATA PASCANI SRL 924,00 | -

TOTAL SUPRAFATA INTEGRATA PASCANI SRL 10249,00

9 5 Imohil MUNICIPIUL PASCANI 94,57 | Contract de inchiriere teren Municipiul
fara CF Pascani nr. 6994/56/2018
TOTAL SUPRAFATA NECADASTRATA 94,57 "
TOTAL SUPRAFATA TEREN CADASTRATA 61689,00 / * /
TOTAL SUPRAFATA conform C.U. nr. 223/ 61783,57 ;;( 1
07.10.2021 A

Suprafata studiati prin intermediul PUZ are valoarea de 12 6021,00 mp si &
de urmaétcarele elemente:
- laest — Str. Gradinitei (DN28A);

- la nord- limita cadastrala proprietati private- nr. Cad. 62946, nr. Cad. 65595, nr. Cad. 65594, nr.
Cad. 65430;



- la sud- Str. Calea lasului:
- la vest - Str. Calea lasului, procrietati private necadastrate.

Zona ce a generat PUZ are suprafata totala de 61783,57 mp, din care 61689,00 mp sunt
proprietate privata apartindnd SC DEDEMAN SRL BACAU Si SC INTEGRATA PASCANI SRL, iar suprafaté
de 94,47 mp este proprietatea Municipiului Pascani.

Vecindtati existente teren ce a generat PUZ:

- lanord —nr. Cad. 656537, nr.cad. 66499, nr.cad. 60312, 62946, 62948;

- laest —nr. Cad. 63030, Str. Gradinitel (nr.cad.65236);

- lasud — proprietate  Municipiul Pagcani- garaje persoane fizice si juridice- terenuri
necadastrate;

- lavest — nr. Cad. 63285, 64054, 64953, 62805, 60229, 63685, 61445, 65254, 65538,
66501.

... Inzona studiata, terenurile au folosinta mixté: industriala, comert, locuire, cai de comunicatie.
Suprafaté de teren reglementaté mp _
Suprafata totala Cemﬁcat de urbamsm 223/ 07 10 2021 61783,57
Suprafata de teren mvestlt;e 50232,07
Suprafata de teren reparcelare 11851,50
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 61783,57 -

Bilant teritorial existent zona studiati ‘ u ;,!ﬁrmuc,\?\})

Lyl v
ZONIFICARE EXISTENTA
mp %

iD1 | Zona unitafi industriale mari, platforme distincte monoprofilate 70119,64 58,97
SP | Spatii plantate cu Interdictie temporara pana la elaborarea unui PUZ 7982,87 6,65
LC Zona pentru locuinte cu regim mic de Tnaltime 20183,7 24,32
TE Zona echipamente edilitare si zona cai de comunicatie 12735,35 10,08

TOTAL 120021,56 100

Conform Certificatului de urbanism nr. 223/ 07.10.2021, imobilele ce fac obiectul prezentei
documentatii urbanistice nu se afld Tn zona protejata cu valoare arheolog:ca sl zona de protectie a acestuia.

Prin PUZ, in limita zonei studiate, va fi reglementata doar suprafata de 61783,57 mp, restul
suprafetelor fiind studlate doar ca situatie existenta pentru care se mentin reglementarile aprobate prin
PUG.

Prevederile PUZ se aplica supra imobilului care a generat Certificatul de urbanism, Documentatia
PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducénd atingere altor imobile Tn afara ce!w mentionat n
Certificatul de urbanism care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate Tn zona studiata si
care nu fac obiectul Certificatul de urbanism se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul
respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz} si legislatia Th vigoare.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Nu este cazul.

1.3. Surse documentare

In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare
referitoare la stadiul actual al dezvoltarii oragului Pascani

1.3.1. Lista studiiler si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.

a. Plan topografic scara 1/1000, intocmit de catre SC SILVOCAD SRL PIATRA NEAMT si
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vizata de OCPI lasi prezinta informatii utile analizelor specifice ce se intocmesc la nivel de
P.U.Z., astfel:
- situatia actuala din punct de vederte al analizel topografice;
- gituatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiilor;
- tipologia si dispunerea terenurilor in zona, elemente necesare la analiza relatiei constructiei
propuse cu vecinatatile si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei;
- constructii invecinate (destinatii, alinisre);
- reteaua stradal3 (alei, strazi, drumuri etc.);
- prezenta arborilor;
- prezenta lucrarilor ingineresti (ziduri de sprijin, rigole, etc) si a plantatiilor;
- Identificarea retelelor edilitare;
- amenajari extericare $i dotarl.
b. Extrase de carte funciars;
¢. Studiu geotehnic intocmit de catre SC CREATIV PROIECT SRL PIATRA NEAMT verificat
cerinta Af ce ofera informatii de baza prin fisele referitoare la forajele execuiate privind
situarea (sau nasituarea) terenului in zone fetite de riscuri naturale, incadrarea in harta de
zonare seismica, stratificatia terenului, caracteristicile apslor subterane, adancimea de
fundare, solutii de fundare recomandate;
d. Certificat de urbanism nr. 223/ 07.10.2021;
e. Aviz de oportunitate nr. 1/ 21.01.2022- Nu exista documentatii de urbanism care se desfisoara
concomitent cu prezentul PUZ,
f. Datele continute in piese scrise si desenate ale documentatia de urbanism PUG Pascani
aprobat cu HCL nr. 49/ 26.03.2009 si nr. 46/ 18.03.2019:
g. Analizarea amplasamentului la fata loculul, fotografii;
h. Releveele fotografice ale cladirilor invecinate si ale cadrului natural;
i. Avizele de amplasare emise de catre furnizorii locali de utilitati, avize conform Certificatului de
Urbanism;
j- Lista monumentelor si siturilor istorice, arheclogice
Studiu pentru reglementari edilitare intocmit de SC PROIECT TRIDENT SRL PIAT
Procedura de informare a populatiei
Strategia de dezvoltare a oragulut Pascani
p. Planul de analiza si acoperire a riscurilor al judetului lasi 2021

R

1.3.2. Date statistice
Nu au fost folosite date statistice. T
NS AT
s
1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru demenii ce privesc dezvoltarea urb%i
zonhei

Nu este cazul.

o et ‘
LHUTEENG
ét

1.3.4. Cadrul legal de elaborare P.U.Z.:
» H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile uiterioars;
« Legea nr. 350/2001, privind amenajarea feritoriului si urbanismul, modificata si completata;
»  Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate;
= Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ,
»  Ordin MLPAT 176/ N/ 2000~ Ghidul privind metodologia de elaborare sl continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);
«  OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/ 2014.
«  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”;
« Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat8
= Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;
» Legea nr. 50/ 1991 privind auforizarea executarii lucrarilor de constructif, cu modificarile
ultericare;
Legea nr. 18/1981 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modfificarile ulterioare;
Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediuiui;
Legea nr. 114/1996, a locuintel, republicatad cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
Legea apelor - nr.107/1996, cu maodificérile si completarile ultericare;
Legea nr. 54/ 1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;
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»  Hotérare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la
care este obligatorie realizarea adaposturilor de profectie civild, precum si a celor la care se
amenajeazé puncte de comandé de protectie civild cu modificdrile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

= HG nr. 571/2016 privind aprobarea categotiilor de constructii si amenajirl care se supun
avizaril sifsau autorizarii privind securitatea la incendiuv cu modificdrile si completérile
ulterioare;

« Normele speciale privind caracterul i marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica, aprobate prin Hotérdrea Guvernului nr. 930/2005,

= Legea nr. 213/ 1998- privind proptietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

= Legii nr.138/ 2004 republicata — legea imbunatatirilor funciare;

«  Ordinul nr. 227/ 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastrructuril de imbunatatiri funciare.

»  Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decambrie 2010, privind Metodologia de informare si consultara
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

«  ORDIN M.L.PAT. 10/N/1983 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
localitéti urbane;

= Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modemizarea drumurilor;

0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul drumurilor;

» Legea nr. 197 din 26 junie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
22/2012 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si servidiilor de piaté si pentru abrogarea Hotérarii Guvernului nr.
1.454/2004 pentru aprobarea criteriilor de implantare a structurilor de vanzare cu amanuntul
cu suprafatd mare gi definirea tipologiei structurilor de vanzare.

»  Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor
de construcfii si instalafli industriale generatoare de riscuri tehnologice din activititile
industriilor stabilite Tn conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbani
aprobat prin HGR nr. 525/1996.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONE]

Suprafata de teren reglementata prin PUZ= 61783,57 mp.
Suprafata de teren studiati prin PUZ= 12 0021,56 mp

2.1. Evolutia zonei

N -
2.1.1. Date privind evolutia zonei . S’;f. Bmae
Orasul Pascani este situat in partea vestica vestica a judetului lasi. Lruy v

In conformitate cu Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — Secfiunea a IV-a — Reteaua
de localitati, municipiul Pagcani este o localitate de rang Il, municipiu de importanta interjudeteana sau cu rol
de echilibru Tn reteaua de localitati

Relatia amplasamentulul studiat cu celelalte zone functionale ale municiplulul este asigurata prin
Strada Gradinitei (DN28A).

Conform PUG Pascani, vecinatitile imediate sunt reprezentate de:

- LC- zona pentru locuinte cu regim mic de Tnaltime;

- LB- zona pentru locuinte cu regim mare de Tnaltime;

- ID1- zona unital industriale mari, platforme distincte monoprofilate;

- SP- Spatii plantate cu Interdictie temporara pana la elaborarea unui PUZ

- TE - Zona pentru echipare edilitara si zona de cai de comunicatie.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
In partea adiacenta a fteriforiului studiat, zona este preponderent dedicata locuirii si
serviciilor generale.

Zona este constituita din mixtarea functiunilor industriale, functiuni rezidentiale {locuinte individuale
cu regim mic de fnélfime si locuinte colsctive cu regim de ndHtime P+4E) si cu caracter comercial. Zonele de
locuit adiacente amplasamentului ce a generat PUZ este sistematizata, alcatuita din blocuri de locuinte cu
regim de inaltime P+3/ 4 etaje si locuinte individuale.

Avand in vedere pozitia in cadrul orasulul, vecinatatea fata de o cale importanta de comunicatie, Str.
Gradinitei, deprecierea cladirilor si functiunii existente industriale, vecinatatea functiunilor rezidentiale,
precum si existenta unor elements de infrastructura, zona este considerata cu un potential ridicat de
dezvoltare economica si urbana.

2.1.3. Potential de dezvoltare
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Zona are potential de dezvoltare deosebit, datoriti pozitiei sale in municipiu, datoritd accesibilitaii
ridicate, municipiul Pagcani fiind un nod de comunicatii de importanta europeana.

Ponderea mare a functiunii de locuinte in raport cu functiunile de comert cu amanuntul de tip
supermarket creaza un dezechilibru cu repercursiuni urbanistice si sociale: zona necesita dotari comerciale
corect dimensionate care sa satisfaca necesitatile imediate legate de comert.

De asemenea, lipsa de terenuri libers In intravilanul orasului indreapta atentia catre rezervele de
terenuri foste industriaie, nefolosite actualmente.

Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:

= Accesibilitate;

- Vizibilitate;

- Tranzit mare al populatiei,
Existenta tuturor utilitatilor in zona;
- Densitate comerciala redusa,

in ceea ce priveste evolutiile recente, studiile prospective aferente PUG Pascani reflectd ponderea
ridicata a autorizatiilor de construire emise pentru functiunile locuire si comert-servicii, rezultdnd ci acestea
continu sa fle principalele obiective investitionale, dar i rezultat al necesit&tilor de dezvoltare spatiald.

Ponderea locurilor de munca nou create prin implantarea investitiei

Magazinul propus va avea un impact pozitiv evident, prin completarea si intarirea functiunii
comerciale in zona, prin crearea directa a a locurilor de munca permanente si indirecte. Ca urmare a
dezvoltarii agentilor economici locali, se vor crea in mod indirect si alte locuri de munca.

Stabilitatea tocului de munca

Activitatea propusa a se desfasura in cadrul magazinului va garanta stabilitatea locurilor de munca.
Factotit determinanti in sustinerea celor afirmate mal sus sunt:

- investitia in sine; sumele importante investite in aceste prolecte demonstreaza interesul pe termen
lung al investitorilor si interesul acestuia in profitabilitatea afacerii, riscurite de esec ale unei astfel de afaceri
fiind foarte reduse;

- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia.

2.2. Incadrarea fn localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localititii

Amplasamentul este situat in partea vestica a Strizii Gradinitel (ce se suprapune peste drumul
national DN28A), in zona ocupatd in exclusivitate cu unitafi industriale mari- SC INTEGRATA SRL, 8C
SIRETUL SA.

Terenul ce face obiectul PUZ-ului are deschidere si accesuri auto la strada Gradinitei (DN28) pe
latura estica.

Circulatia rutiera teritoriala este reprezentata n zona studiatad de circulatia carosabild principald in
zoné care se desfagoard pe directia nord-sud, pe Str. Grédinitei , ce se suprapune pe drumul national DN28-
Targu Frumos_Pascani_Motca. Aceasta strada este strada de categoria a Il a (cu doua benzi de circulatie pe
sens), in care traficul de fraversare se suprapune peste traficul local.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea

Zona studiatd este situata in vestica a municipiului Pascani.

Relatia cu centrul orasului si zona adiacenta de locuinte aduce perspectivele dezvoltarii zonei din
punct de vedere al comertului, confribuind la deservirea zonelor de locuinte individuale st colective
adiacente.

Accesul la amplasament se face din Str. Gradinitel, artera principala in municipiu. Pe aceasta strada
exista retele de utilitati, majoritatea dimensionate pentru aprovizionarea unitatilor industriale care ocupa
zona.

Conform PUG Pasgcani, zona studiaté face parte din unitatea teritorial de referintd 461D1- unitafi
industriale mari platforme distincte monoprofilate si SP- zona de spatii plantate, cu interdictie temporara de
conhstruire.

Vecinatiii existente teren reglementat (S=61783,57 mp):

- lanord ~fr. Cad. 65537, nr.cad. 66499, nr.cad. 60312, 62946, 62048,

- laest —nr. Cad. 63030, Str. Gradinitei {nr.cad.65238).

- lasud — proprietate  Municipiul Pascani- garaje persoane fizice si juridice- teren
necadastrat

- lavest - nr. Cad. 63285, 64954, 64953, 62805, 60229, 63685, 61445, 65254, 65538,
66501

Vecinatati existente zona studiata {S= 12 0021,00 mp);
- |a est — Str. Gradinitei (DN28A);
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Cad. 65430
- la sud- Str. Calea lasului
- la vest - Str. Calea lasului, proorietati private necadastrate

2.3. Elemente ale cadrului natural A

Terenul studiat nu prezinta pericole de alunecari de teren sau resurse naturale ce po ,gycir;lgfn\\g\fé,-,-

dezvoltarea urbanistica a zonei. 49 ,“[*"- E"‘L 0
Terenul care a generat PUZ are aspect plan si orizontal, in mare parte datorita amenafariior

antropice.

2.3.1. Relieful

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est partl din urmatoarele subunitati ale acestuia: Podisul Falticenilor, Culoarul Siretului
si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfasoara in principal in lunca si pe

terasele raului Siret, dar si pe platouri sculpturale si versanti.

2.3.2, Reteaua hidrografica
Principalul emisar, care dreneaza zona amplasamentului studiat, este raul Siret, urmat de afluntii sai

paraiele Schodol si Gastesti.

De remarcat ca regimul hidrologic din cursul superior al Siretului cu variafiile sale mari cantitative pe
sezoane a creat in timp mari inundatii, fapt ce a condus la proiectarea si realizarea unor lucrari de
gospodarire a apelor, respectiv construirea unor acumulari pe cursul aprincipal si afluenti cat si a unor
sisteme hirdoameliorative. Din acestea mantionam acumularile: Rogojesti, Bucecea, Dragomirna, Falticeni si
in finalizare acumularea Pascani. In zona studiata afluentii Gastesti ,Fantanele, Bosteni, Vadutu, Sodomeni
pe dreapata si Harmanesti pe stanga au in general un regim de scurgere de tip torential, creand probleme
deosebite edililor asa cum s-a intamplat in vara anului 2005, cand datorita canfiatilor mari de precipitatii
acesti afluenti au produs inundatii in zonele riverane si in sesul Siretului. Aceste paraie au in general o
scurgere temporara, secand in anii secetosi, dar extrem de violenti in anii ploiosi, cand favorizati de pantele
mari si de lipsa padurilor fehomenele de inundatil dar si de eroziune sunte devastatoare. Atat pe afluentii
mentionati cat si in [unca s-au realizat lucrari hidrotehnice ameliorative.

In forajele executate pe amplasamentul studiat nu a fost interceptat nivelul hidrostatic, prin urmare

acesta se sifueaza la adancimi mai mari de — 6.0m de la CTN actual din amplasament si hu va interveni in
executarea fundatfiilor noilor obiective.

2.3.3. Clima

Zona climatica in care se incadreaza zonha municipfulli Pascani apartine climatului temperat
continental cu temperatura medie anuald de de 8,4 °C, cu un maxim mediu fn luna iulie de 20,1°C si un
minim mediu Tn ianuarie de — 2,7°C.

Precipitafiile atmosferice sunt moderate, cantitatea medie anuala flind de 534,0 mm.

Vanturile care activeaza in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia generald a atmosferei,
cat st de conditille reliefulul local, fiind mult influentate de prezenta vaii Siretului care functioneaza ca un
culoar in lungul céruia se canalizeazd masele de aer.

Presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 minutegwr = 0.7 kPa, conform NP 082-04 “Cod de
proiectare. Bazele proiectarii si actiunii asupra constructiiler. Actiunea vantului.”

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sox = 2,5 kN-mp, conform CR 1-1-3-2005 ,Cod
de proiectare. Evaluarea actiunii zapezl asupra constructiilor.”

2.3.4. Conditii geotehnice

Avand in vedere caracteristicile investitiei precum si conditiile de teren, se estimeaza, o categorie
geolehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat”.

12



Din punct de vedere al zonelor de hazard seismic, conform ,Cod de proiectare seismica - Partea | -
Prevederi de proiectare pentru cladiri” - P100-1/2013, se pot concluziona urmatoarele;

- Zona cu valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului pentru proiectare ag = 0,25 g
- perioada de control (colf) Tc=0.7 s
Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentuhii este de 80-90 cm.

Concluzie. Recomandiri studiu geotehnic

Fata de stratificatia interceptata in foraje, in aceasta faza preliminara se va lua in congsiderea
posibilitatea fundarii directe in teren imbunatatit cu perna de pamant in grosime de 2.0m si zona de garda cel
putin egala cu jumatate din grosimea pernel. Terenul natural din baza pernei va fi compactat la un grad de
compactare proctor minim 98%. La partea supericara a pernei, ultimul strat (minm 15cm) va fi
Impermeabilizat (cu lianti hidraulici). Adancimea de fundare pe terenul imbunatatit se poate lua — 1.1m de la
cota £0.00m.

In cazul in care fundarea directa nu satisface cerintele in exploatare se va adopta fundarea indirecta
(piloti de indesare, barete) care sa depaseasca stratul de pamanturi PSU si sa patrunda in stratul necoeziv
grosier, dupa adancimea de cca. 15m.

Dupa criteriul granuiometric, in conformitate cu STAS 1709/2-90, pamanturile ce constituie terenul
de fundare sunt foarte sensibile la inghet.

Avand in vedere ca pe drumutile ce urmeaza a fi prolectate in incinta se va circula intens si in
special trafic greu se recomanda fundatia drumurilor sa fie executata din pamanturi stabilizate cu lianti
hidraulici.

!H
1 i
2.3.5, Riscuri naturale .;T“.;_}\ 7 /
O N
Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea asigurata {conform Studiu[u%e‘oéfeﬁhq,;g.. ._1‘/\-\_,\,.‘“_ K3
w2 PUNITGE

Amplasamentul nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii. M b
Din observatiile de teren rezultd c¢i zona nu prezintd fenomene fizico-geologice distructive care s&-i

pericliteze stabiltatea. Construcfille din zon& s-au comportat relativ bine n timp, nefiind semnalate degradari

care s& poaté fi puse pe seama terenului de fundare.

2.3.6. Caracteristici morfologice, geologice si hidrogeologice ale zonei
Amplasamentul studiat face parte, din punct de vedere geoclogic, din Platforma Moldoveneasca.

Zona amplasamentului studiat este caracterizata de depozite recente cuaternare depuse de raul Siret.

Subteranul zonei este caracterizat de depozite coezive argilo prafoase macroporice sensibile la
umezire. Aceste depozite sprijina pe depuneri necoezive, nisipuri si pietrisuri. In baza la adancimi de peste
12-15 m se intalneste soclul sarmatian reprezentat de stratele de argila marnoasa.

Stratificatia din amplasament este formata dintr-un pachet de pamanturi argilo-prafoase {din
categoria argile prafoase sau prafuri argiloase), ce se incadreaza in categoria loessurilor prafoase, respectiv
in categoria pamanturilor de tip PSU, strate ce au in baza depozite aluviale necoezive, formate din nisipuri si
pietrisuri.

Atat pe amplasamentul studiat cat si In subteranul acestuia sunt prezente umpluturi eterogene
(pamant, resturi de beton, placi beton, caramida, lemn — umpluturi ce acopera intreaga suprafata a
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amplasamentului) in grosimi variabile cat canale tehnologice, conducte, cabluri retele, fundatii {dispunerea in
plan si adancime a tuturor constructiilor subterane nu este cunoscuta dar este de asemenea pe toata zona
amplasamentulul). Grosimea umpluturilor interceptata in forajele executate variaza intre - 0.6 si — 3.0m.
Datorita prezentei sub amplasamet a fundatiilor vechilor cladir, a canalelor si retelelor si a unor eventuale
rezervoare sau bazine este posibil ca adancimea maxima a umpluturilor (local) sa fie mai mare. Se
recomanda eliminarea prin sapatura a tuturor umpluturitor pentru eliminarea riscului aparitiei tasarilor de sub
constructii si de sub pardoseala acestora.

Nivelul hidrostatic: in forajele executate nu a fost interceptat nivelul hidrostatic. Nivelul hidrostatic
se situeaza la adancimi mai mari de -6,0 m de [a CTN actual din amplasament si nu va interveni in
executarea fundatillor noilor obiactive.

Studiut geotehnic este anexat prezentel documentatii.

2.4, Circulatia
Municipiul Pascani se afld pe Culoarul Siretulul, la o importantd interseclie de drumuri, avand

legaturi pe drumuri nationale si judetene cu localitatile Tnvecinate si cu principalele orase ale Moldovel i ale

tarii. Principalele magisfrale de circulatie care tranziteaz municipiul in zona studiatd este drumul natj n'a{& - *“4?
bl

2/E 85 (Motca) si DN 28/E 583 (Targu Frumos).

In orasul Pascani circulatia se desfasoara in principal pe urmatoarele trasee: strazil
Stefan cel Mare, Moldovei, Dragos Voda, Vatra, Garii.

Fluxurile majore care infra in oras pe directia drumului national DN 28A - Tg. Frumos — a»:s:“@ni(’l <
Motca sunt preluate de strazile Gradinitel, Stefan cel Mare, Moldova, pe directia drumului judetean DJ£¢8 4 1\ 0
Stolniceni — Pascani — Lespezi de sfrazile Stefan cel Mare, Dragos Voda, un rol foarte important in dirijarea
acestor fluxuri il au si strazile Vatra si Garii.

Un aspect negativ in desfasurarea circulatiei este ca atat traficul greu de marfuri cat si cel de
persoane se desfasoara pe aceleasi trasee ce fraverseaza orasul de la E la V si pe directia DN28Aside la 8
ta NV pe directia DJ208 ceea ce duce la:

- degradarea permanenta a sistemului rutier, acesta nefiind dimensionat pentru trafic greu si pentru
actuala intensitate a fraficului;

- poluarea aerului si poluarea fonica a zonelor locuite prin care se desfasoara acest trafic greu.

Cele mai tranzitate strizi din municipiu sunt cele care preiau fluxurile de trafic de pe DN 28A (Str.
Gradinitei, Stefan cel Mare, Moldovei, Dragos Voda, Vatra, G&rii}, respectiv de pe DJ 208 (Stefan cel Mare,
Dragos Voda, Vatra, Garii). Starea tehnica necorespunzétoare a DN 28A pe teritoriul municipiului, afectat si
de traficul greu, reprezintd, prin urmare, o pledica in calea unei mobilitétii ridicate. Str. Moldovei este, din
aceasta perspectiva, cea mai afectata de poluarea fonica,

Tn municipiul Pagcani o altd problem3 majora o reprezinti lipsa unui variante de ocolire, traficul greu
de pe DN 28 A fiind nevoit s& sir8bata municipiul de [a est la vest, prin zone rezidentiale, generand poluare
fonicd, poluarea aerului, dar si deteriorarea tramei stradale. Tn acest sens, in anul 2011 a fost elaborat un
proiect pentru constructia unei variante de ocolire a municipiului, cu finantare externd.

Circulafia carosabila principald in zona se desfégoard pe directia Nord/ sud-est pe Str. Gradinitel,
ce reprezinta una dintre cele maj franzitate strdzi strada de categoria a Il a, 2 benzi de circulatie pe sens,
suprapunandu-se peste drumul national DN28BA. Strada Gradinitel face parte din trama majora a municipiului
Pascani, traficul suportat pe DN28 in prezent fiind de tip greu, datorat lipsei unei variante de ocalire.
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Amplasamentul studiat are acces direct pe latura estica, din Str. Str. Gradinitei.

Limita de proprietate, conform ridicérii topografics, se regdseste la distanta de 7.00 m fata de axul
Str. Gradinitei. Conform extraselor cadastrale, Str.Gradinitei (nr. Cad. 65236) reprezinti teren domeniu public
de interes local inregistrat Tn sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciara.

¢. Circulatia aeriana
Nu este cazul.

d. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

e. Circulatia navala
Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor
Situatia fondului construit din zona care a generat PUZ este prezentata in Plansal- Analiza

situatiei existente- aceasta se caracterizeaza prin existenta unor resturi ale unel foste fabrici, constructii
uzate aflate In stare mediocra si proasta, care sunt propuse pentru dezafectare.

Constructille propuse spre demolare au functiuni de productie si de depozitare.

Conform PUG Pagcani, pentru zona functionald 461D 1- zona unitati industriale,

P.O.T. = 70%; C.U.T, =12 m3/ mpc pentru subunitatea 46101

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata
In perimetrul zonel studiate exista terenuri private construite si neconstruite, terenuri
apartinand domeniului public, terenuri cadasirate sau necadastrate, categoria curti constructii.

2.5.2. Relatfondri intre functiuni
Nu exista conflicte intre functiunile existente i cele propuse Tn zond, zona de servicii si comert nu
afecteazi negativ vecinatatile.
Distantele cladirilor existente fard de cladirile imediat invecinate cu functiunea de locuire sunt:

- Jaest ~35,74m fata de locuinte colective nr. Cad. 67093- C1;
- lasud — 21,73 m fata de locuint3 Individuala nr. Cad. 61759- C2
- lavest — 13,22 m fata de locuintd Individuala nr. Cad. 60230- C2

- In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor trebuie sa tina
seamade :

- Avizul privind sanatatea populatiei, prin respectarea normelor de Igiena in vigoare, conform
OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/ 2014.

- Avizul Politief Rutiere;

- Avizul Agentiei Nationale de Protectie a Mediului;

- Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii, si anume spafil industriale de productie si de
depozitare.

INDICATORI FIZICI SUPRAFATA TOTALA DE TEREN (8=61783,57 mp)

Nr. {mp)
Suprafata teren cadastrat 61689,00
Suprafata teren conform CU nr. 61783,57
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Arie construita la sol 36303,08
Arie desfigurati 36303,08
H max 10
POT 58,76
CUT volumnetric 5,88
INDICATORI FIZICI TEREN PROPRIETATE DEDEMAN SRL (S=51534,57 mp)
Suprafaid teren cadastrat 51440,00
Suprafata teren Primaria Pascani 94,57
Suprafata teren conform CU nr, 51534,57
Arie construita la sol 27048,08
Arie desfagurati 27326,08
H max . 10
POT 53,02
CUT volumetric 5,31
INDICATORI FIZICI TEREN PROPRIETATE INTEGRATA PASCANI SRL
{S=b51534,57 mp)
Suprafati teren cadastrat 10249,00
Arie construita la sol 9255,00
Arie desfasurata 9255,00
H max 10
POT 90,30
CUT volumetric 8,03

= Clasa de importanta a constructiilor este clasa |1l { normala).

v«  Categoria de importanta este “constructii de importanta normala“ , categoria “C*

=  Gradul de rezistentd la foc Il - RISC MARE DE INCENDIU

Se propun spre demolare urmétoarele cl&diri, prezenta documentatie nu face obiectul proiectului de
demolare:

NC/ Cladire | Functiune SC SC sD
Suprafata Existenta | Propusd | Propusi
demolare | dsmolare
- Garaj 31,36 31,36 31,36
Fara CF | _ ; )
94,57 Garaj 31,36 31,36 31,36
- Garaj 31,36 31,36 31,36
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C1 Hala preparatie tesatorie 3510,00 | 3510,00 3610,00
cz Hala finisaj 5256,00 1 5256,00 52586,00
C3 Hala finisaj 8142,00: 8142,00 8142,00
NC66439 .
29967 00 C5 Bazin 45,00 45,00 45,00
3] Bazin 136,00 139,00 139,00
C7 Statie tratat apa industriala 165,00 165,00 165,00
Co Microcantina si metrologie 278,00 278,00 556,00
C1 Magazie 62,00 62,00 62,00
c2 Bazin aerare 530,00 530,00 530,00
C3 Bazin 66,00 66,00 66,00
DEMOLARE TOTALA C4 Bazin 52,00 52,00 52,00
SC DEDEMAN SRL
Cs Statie preepurare 212,00 212,00 212,00
CB6 Cladire arhiva 218,00 218,00 218,00
(o774 Magazie materiale 1141,00 1141,00 1141,00
NC66436
R7500 g Centrala termica 927,00 927,00 927,00
c9 Bazin 109,00 109,00 109,00
Cc10 Bazin 13,00 13,00 13,00
C11 Remiza PSI 165,00 165,00 165,00
ci2 Castel apa 11,00 11,00 11,00
c13 Bazin 45,00 45,00 45,00
C14 Bazin 10,00 10,00 10,00
C1 Hala tesatorie 4849,00 | 4849,00 4849,00
NC60607
7521,00 . -
! c2 Cahina pogHd + 15,00 15,00 15,00
D} ) WA N 2
NC66954 | C1 Hala / % & ¥ 994,00 | 994,00 994,00
994,00 * G : :
DEMOLARE C1 Hala 162,00 220,00 220,00
PARTIALA %333%503
SC INTEGRATA ) 538,00 5
PASGANI SRL . o ' 38,00
A SOV
NCB0683 | C1 Hala sect\le”./ébinjéﬁt.rj \ O 3083,00 234,00 234,00
3093,00 AL AL
TOTAL 36303,08 | 28040,08 | 28318,08

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
[n prezent, terenul care a generat PUZ este construit, zona studiats adiacentd terenului reglementat avand
caracter mixt : locuinte individuale si colective, spatii industriale, spatii verzi de protectie, spatii comerciale.
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2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona adiacenta terenului studiat prin documentatia PUZ este reprezentata de functiuni de locuire
individuala si colectiva, ceea ce jusfifica oportunitatea investitiei propuse.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Pe amplasament s-a remarcat existenta mai multor arbori, ata pe terenul studiat, cat sj la limita cu
domeniul public de pe aliniamentul Strazii Gradinitel. Deocarece pe amplasament exista nuci, specie
protejata conform Legii nr. 348/ 10.07.2003 privind legea pomiculturii, se vor avea in vedere obligatiile de
mediu.

2.5.7. Existenfa unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului nationai- Sectiunea
a V-a, zone de risc natural, teritoriul studiat nu se incadreaza in zone de risc.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati constau in:

Nr. Criterii de evaluare Nivel de disfunctionalitate

1 Zonare functionala Zona studiatd a avut functiune predominant industriala, cu spatii in
stare de degradare si supradimensionate.

Invecinarea cu functiuni rezidentiale a impus retragerea limitei
edificabilului admis si crearea unei zone cu interdictie de construire pe
latura vestica- [&time 10.00m,

2. Fond construit Stare precara. In imediata vecinatate a terenului reglementat exista
locuinte individuale si colective. Se vor respecta zonele de protectie
aferent obiectivelor din sectoru! petrol si gaze naturale, respectiv
zonele de protectie fata de locuinte.

3. Circulatii - sens giratoriu subdimensionat;

- Necesitatea rezolvarii acceselor carosabile si pietonale amenajate
pe terenul studiat;

- Profilare a cailor de acces existente necorespunzéitoare.

6. Spatii verzi Pe amplasament s-a remercat existenta mai multor arbori, ata

pe terenul studiat, cat si la limita cu domeniul public de pe aliniamentul

strazii Gradinitei. Deocarece pe amplasament exista nuci, specie;r

protejata conform Legii hr. 348/ 10.07.2003 privind Iegea/ m@y@gﬂi_@
e

se var avea in vedere obligatiile de mediu. Ky

L
o
P
7
e
(;(
[}

2.6. Echiparea edilitara {plansa 3) PREANEE :

a. Alimentarea cu apa, canalizarea menajera si canalizarea pluviali o"/:;..\ LA ,/f;:;"w

Conform avizului nr. 1281/ 17.01.2022 eliberat de S.C. APAVITAL SA IASI, pe a ?ﬁ#ﬁgaﬁmmt\gjﬁ\go?
propus, APAVITAL SA are in exploatare refeaua publica de distributie a apel otel Dn=400 mm*tgteaual:

publica de canalizare B Dn=200mm. Conditii tehnice pentru proiectare:
- pe caminele de vizitare si alte constructii accesorii ale retelelor publice de transport sl distributoe
a apei este interzisa atadt amplasarea constructilor (provizorii sau definitive), cat si depozitarea de
materiale, mijloace de transport, utilaje, etc.
= Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitiva, se va amplasa la o distanta minima de 3,00
m fata de intradosul retelelor publice de transport si distribuitor a apel, inclusiv ¢3min de bransament,
conform prevederilor SR8591/97 tabeld.

Conform legii Domeniului public nr, 213/1998, terenurile pe care sunt amplasate retele de distributie
apa potabila si canalizare apartin domeniului public. Dreptul de servitute se exercita pe toata durata
existentei sistemelor de alimentare cu apa si canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si
explotarii sistemelor respective. Exercitarea dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul
de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe toata durata existerttel acestuia.
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Pe plansele de Analiza a situatiei existente si pe cea de Reglementari edilitare sunt prezentate
traseele retelelor de ditributie apa sl ale retelor de canalizare existente, conform planului anexa la Avizul SC
APAVITAL SA.

b. Alimentarea cu gaze naturale

Conform aviz Delgaz Grid nr. 6082755858/ 10.01.2022, reteaua de gaze naturale PE63/90/16,
OI6™- subterana/ supraterana traverseazd amplasamentul pe Iunglmea laturii vestice, respectiv pe
Calea lasului. Conform ridicarii topograﬂce efectuate, exista retea gaze naturale atat in lungul dru -ﬁl@sqei
servitute (nr. Cad. 66436, 66437), cat ¢i partial pe Str Gradmltel {(nr. Cad. 63030).

c. Alimentarea cu energie electrici

Conform aviz Delgaz Grid nr. 29/14.01.2022, reteaua electrica subterana LES20
electricd supraterana LEA 0.4KV.

2.7. Probhleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit AN

Terenul nu se afla in aril naturale protejate si nici in vecinatatea acestora, nu se afla in zone\cu< tatut” 1. ©
de protejare. Zona studiata cu suprafata de 1 20021 .56 mp nu se afla amplasata in perimetrul vreunsi aW
protejate: distanta fata de ROSCI0378 Raul Siret mtre Pagcani si Roman este de 4700 m.

Norme de igiend i snétate publica privind mediul de viafd al populatiei

Documentatia de urbanism Tnaintatd propune valorificarea potentialului urbanistic al terenului, prin
construirea unui imobil cu destinatia de magazin si depozitare de mare capacitate materiale de constructii,
drept pentru care natura activitafilor prestate Tn imobil va fi de naturd sd nu produca riscuri pentru sénétate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice, iritante.

Pentru aceste activitdli s-au prevézut distante minime de protectie fatd de locuintele colective
invecinate {minim 15,00m), Tn acord cu reglementarile Ordinuiui M.S. nr. 119/2014 reactualizat privind
normele de igiena si séndtate publica privind mediul de viatd a populatiei.

In acest context, se propun urmatoarele masuri de atenuare a zgomotului:

- modificarea retragerii aliniamentufui si amplasarea magazinului in partea vestica a

amplasamentului, la o distanta de 10,00 m fata de limita de proprietate;

- Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de minim 5,00 m

de ferestrele camerslor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S. nr. 119/2014 reactualizat

privind normetle de igiena si snatate publica privind mediul de viata a populatiei.

- accesul de aprovizionare se va realiza din strada Gradinitei, pe latura nordica, iar platforma

pentru colectarea deseurilor municipale se va amplasa Tn spatii protsjate si asigurate, cu cale de

acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatlada neprevazutd cu ferestre a celei mai

apropiate locuintefimobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor degeuri sa fie zilnic,

Activitatile din mediul urban constifuie surse depoluare pentru tofi factorii de mediu, de aceea
aceste activitd{i trebule controlate si dirljate, astfel incat sa se reduca la minim impactul asupra mediului,

Nivelul ridicat de poluare cu poluanti gazosi si pulberi se datoreaza atat dispersiei Tn atmosfera a
particulelor de diferite provenienfe (emisil din centrale termice, din alte instalafi industriale, gaze de
esapament, particule de sol etc.), cat si antrendrii particulelor de sol de céatre precipitatil pe carosabil, de
unde este permanent resuspensionat ca urmare a traficului rutier, ambele situatii fiind puternic favorizate de
lipsa vegetatiei.

n general, oragul este un mare consumator de resurse si un mare generator de emisii poluante si
deseuri, fiind in aceste conditii o continud amenintare si presiune pentru mediul Tnconjurator.

Principalele surse de zgomot sunt reprezentate de traficul rutier. Nivelul zgomotului emis de sursele
mobile este amplificat de starea precard a cdilor de rulare, de starea tehnicd necorespunzétoare a
vehiculelor si de lipsa perdelelor de protectie. Sursa principald a poludrii fonice o reprezinti traficul rutier,
datoriti cresterii accentuate Tn ultimul deceniu a humérului de autovehicule aflate in circulatie, precum si
gradul avansat de uzurd al unora dinfre acestea.

Realizarea arterei ocolitoare pentru traficul greu va descongestiona circulatia din zona si va reduce
semnificativ poluarea atmosferei si a nivelului de zgomaot.

Nivelul zgomotului emis de sursele mobile este amplificat de starea tehnicd necorespunzétoare a
vehiculelor si de lipsa perdelelor de protectle. Sursa principald a poludrii fonice o reprezinta traficul rutier,
datorité cresterii accentuate in ultimul deceniu a numérului de autovehicule aflate in circulatie, precum si
gradul avarisat de uzura al unora dintre acestea.

Nivelele maxime de zgomot se datoreaza in special traficului greu, starii tehnice a autovehiculelor si
calitéii suprafetei de rulare (starea drumurilor). Tn intersectiile arterelor principale, Tn special in orele de varf,
se Tnregistreaza depdsiri ale valorii reglementate cu peste 10 dB. In ceea ce priveste cartierele rezidentiale,
zgomotul este produs si de parcarea autovehiculelor in jurul locuintelor, repararea acestora, incélzirea
motoarelor dimineata, aprovizionarea cu marfa a unitatilor comerciale din preajma.
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2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice e g

Din punct de vedere al factorului de mediu sol, impactul antropic poate i\'eﬁnﬁihua\f/min evitarea
depozitarilor necontrolate de deseuri de orice naturd.

Conform Studiul geotehnic, aflat la baza PUZ, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria
geotehnica 2, ,Risc Geotshnic Moderat’. In aceasta categorie sunt incluse tipuri uzuale de lucrari si fundatii,
unde pot aparea riscuti anormale sau conditii de teren si solicitare neobisnuite sau dificile. Lucrarile impun
cbtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule geotehice pentru a asigura satisfacerea cerintelor
fundamentale, si se pot utillza metode de rutina pentru incercari de laborator si de teren, pentru proiectarea
si executia lucrarilor,

Tipurile de risc identificate in Romania, conform legislatiei in vigoare sunt:

-Riscurl naturafe: fenomene meteorologice petlculoase, incendii de padure, avalanse, fenomeme
distructive de origine geologica

-Riscuri fehnologice si industriale (hazarde antropice): accidente nucleare, chimice si biologice,
avarii, explozii, incendii de mari proportii, poluarea apelor, prabusiri de constructii, instalatii si amenajari,
esecul ufilitatilor publice, esuarea sau scufundarea unor nave, caderi de oblecte din atmosfera si din
cosmos, munitie neexplodata, esecul utilitdtilor publice, avarii la constructii hidrotehnice, accidente in
subteran, prabusiri constructii, instalatii, amenjari.

- Riscuri biologice: epidemii, epizoofii, zoonoze

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologli de evaluare a riscurilor, prin
identificare, analiza si evaluarea vuinerabilitati.

a. Riscuri naturale

Corelare cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural si HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele
de riscuri nafurale.

In conformitate cu Legea nr. 575/2001;

. Anexa 1 — definirea principalilor termeni utilizati: terenul reglementat prin PUZ nu este afectat de
alunecari de teren.

. Anexa 2 — cufremure de pdmént: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona in care
intensitatea seismica este 7, cu petricadd medie de revenire de circa 50 de ani;

In privinta riscului la seisme, tot teritotiul orasului se incadreaza in zona E, careia ii corespunde
gradul seismic VII.

. Anexa 3 — unitdfi administrativ -teritoriale urbane amplasate in zone pentru care intensitatea
seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismicd a teritoriului Roméanie,
este minimum VIl (exprimata in grade MSK)

. Anexa 4 -5 — Riscuri de inundatii {cu probabilitate de 5 %), partea de nord-est si est a localitatii
Lunca, limita de hord-vest a localltatll Blagesti, partea de sud si est a orasului Pascani.

. Anexa 6 sl 6a) — alunecér de teren: : UAT Orasul Pascani nu este incadrat intr-o zona cu potential
de producere a alunecérilor de teren.

Riscuri de alunecare - surpare; pe versantii neplantati ai vailor ce traverseaza localitatile Bosteni,
Sodomeni, Gastesti, pe versantul stang al Siretului in partea de nord a localitatii Blagesti, pe versantul de
racord al terasei Pascani in orasul Pascani.

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiata Tn conformitate cu prevederile art. 32, alin.
{1} lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 de catre un beneficiar privat
prin care se promoveaza interesul legitim privat, far4 prejudicierea interesului public. Astfel, prezentul PUZ
nu se incadreaza Tn categoria lucrérilor de ufilitate publicd aga cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG
525/1996 sl nu sunt declarate de utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din l.egea nr.
33/1994,

In conformitate cu HG nr. 382/2003, prezentul PUZ nu se incadreazd in prevederile HG nr.
38212003, infrucét nu este o documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum esfe definita
prin lege ale cérei exigente minime de continut se fac pe baza Studiuiui Judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei prevazute in anexele si utilizand termenii si mafricele-cadru specifice, n raport
cu tipul factorilor de riscurl naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se Incadreaza in art. 1 din HG nr. 382/2003 si
nu se supune prevederifor actului normativ respectiv,

Terenul este stabil, lipsit de riscuri naturale sau antropice care s& pund in pericol stabilitatea
obiectivelor proiectate si accesul la acestea. Constructiile si amenajarile care se vor executa pe terenul ce
face obiectul PUZ nu afecteazd regimul apelor de suprafatd sau subterane si nici obiectivele existente in
zona. Realizarea de unitdtii comerciale pe terenul studiat (situat adiacent zonelor rezidentiale) nu afecteaza
facterii de mediu {apa, aer, sol, subsol).

Riscurile naturale sunt legate de urmatoarele fenomene:

Cutremurele - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national, in sectiunea a V-a “Zone cu risc natural” , Anexa 3, mentioneaza orasul Pascani ca fiind
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amplasat in zona pentru care intensitatea seismica, echivalata pe baza parametrilor de calcul privind
zonarea seismica a teritoriului este minimum Vil (exprimata in grade MSK).

Conform Studiul geotehnic efectuat, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2, ,Risc
Geotehnic Moderat”.In aceasta categorie sunt incluse tipuri uzuale de iucrari si fundatii, unde pot aparea
riscuri anormale sau conditii de teren si solicitare neobisnuite sau dificile. Lucrarile impun obtinerea de date
cantitative si efectuarea de calcule geotehice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale, si se pot
utiliza metode de rutina pentru incercari de laborator si de teren, pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Alunecari de teren - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national, in sectiunea a V-a “Zone cu risc natural®, anexa 7, mentioneaza orasul Pascani ca
prezentand potential de producere a alunecarilor de teren pe versantul de racord al terasei Pascani in orasul
Pascani.

Inundatii - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, in sectiunea a V-a “Zone cu risc natural” , Anexa 5, nu mentioneaza orasul Pascani ca fiind
amplasat in zona expusa riscurilor naturale de inundatii pe cursuri de apa.

Conform PUG Pascani, zonele posibil afectate: partea de sud si est a orasului Pascani.

Conform Legii nr. 107/ 1996- Legea Apelor, zona de protectie Tn lungul cursurilor de apa are [3time
de 50,00 m. Amplasamentul studiat nu se afla situat in zona de protectie a cursurilor de apa.

Lucrarile propuse nu se construiesc pe ape, maluri sau albil, nu au legaturd cu apele, malurile sau
albiile acestora gi, prin acestea, nici direct si nicl indirect, nu se produc modificéri temporare sau definitive
asupra calitatii apelor ori regimulul de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fatd nu se supune
dispozitillor Legii Apelor nr. 107/19986,

Inzapeziri, fenomene de viscol si inghet, polol - acoperirea terenului cu un strat de zapada care, prin
marimea si durata sa, provoaca blocaje rutiere, izolarea localitatilor si distrugeri materiale ce deregleaza
buna desfasurare a activitatilor social-economice din zona afectata, pot aparea pe drumul national DN28A
Tg. Frumos_Pascani_Motca, Tn zona localitdtilor Ruginoasa si Motca.

b. Riscurile tehnologice si industriale cuprind totalitatea evenimentelor negative care au drept
cauza depasirea masurilor de siguranta impuse prin regiementari, ca urmare a unor actiuni umane voluntare
sau involuntare, defectiunilor componentelor sistemelor tehnice, esecului sistemelor de protectie etc.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de consfructii i
instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice din activitdtile industriilor stabilite in conformitate cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996. Conform G.M - 007 —
2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane, riscurile
tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incediu,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

La data actualizarii documentelor operative 2021, Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Mihail
Grigore Sturdza” al judetului lasi nu are in evidentd operatorl economici sursad de risc, care s& intre sub
incidenta Legii 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

Responsabilitatile privind analiza si acoperirea riscurilor revin tuturor factorilor care, potrivit tegil, au
atributii ori asigura functii de sprijin privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgenta in profil teritorial
(autoritati ale administratiei publice de specialitate locale, inspectorate teritoriale cu responsabilitati in
domeniul situatiilor de urgenta, alte organe si organisme cu atributii in domeniu).

Planul de analiza si acoperire a tscurilor este intocmit de catre Comitetul pentru Situatii de Urgenta
al judetului lasi si se aproba de catre Consiliul Judetean lasi. Prefectul si primarii vor asigura conditiile
necesare elaborarii dar si actualizarii periodice a planurilor de analiza si acoperire a riscurilor, avand totodata
obligatia stabilirii si alocarii de resurse necesare pentru punerea in aplicare a acestora, potrivit legii,

Zone de servitute $i de protectie ale retelelor edilitare, ale cailor de comunicatie si lucriri de
infrastructura. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Retelele edilitare existente sunt marcate pe Planga 1-Analiza situatiei existente, conform avizelor
detinatorilor de ufilitati.

Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica pentru constructii si instalatii destinate alimentarii cu
apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 83072005 pentru aprobarea Normelor sg eciale privind
caracterul i mérimea zonelor de protectie sanitard gi hidrogeologica, astfel:

a) statii de pompare, 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b} instaiatii de tratare, 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
¢) rezervoare ingropate, 20,00 m de la zidurite exterfoare ale cladirilor:
d) aductiuni, 10,00 m de la generatoarele exterioare ale acestora:

e) alte conducte din retelele de distributie, 3,00 m.

;f"\ i
c. Riscurile biologice O AT
In conformitate cu H.G. nr. 2288/2004, pentru aprobarea repartizarii principalebifynetij.de-s (‘rijjﬁ/pe
care le asigura ministerele, celelalte organe centrale si organizatii neguvernamentale privi Up{eggﬁirea si

sy
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gestionarea situatiilor de urgenta, Directia de Sanatate Publica gestioneaza imbolnavirie in masa -
epidemiile, epizotiile/zoonozele si este implicata alaturi de celelaite ministere in gestionarea tuturor celorlalie
riscuri generatoare de situatii de urgenta.

Riscul biologic presupune expunerea la bacterii, virusi, ciuperci, alte microorganisme si toxine
asociate, reprezentand un potential pericol pentru sanatatea publica. Aparitia de agenti patogeni contagiosi
noi data fiind viteza si amploarea traficulul international, face posibila raspandirea pe plan mondial in decurs
de cateva ore si declansarea de noi pandemii.

2.7.3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul. Terenul studiat nu se afl3 cuprins in Lista Monumentelor Istorice- publicats in M.Of.
al Romaniel Partea |, nr. 113 bis/ 15.1l. 2016 n si nu se afl3 la mai putin de 100 m faid de imobilele/ siturile

aflate Tn intravilan sau ta mal putin de 500 m in exiravilan. Cel mai apropiat monument istoric este
Conform datelor cuprinse in Repeitoriului Arheologic National, terenul nu este inclus intr-un sit
arheclogic.

2.7.4. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1. Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatului de Urbanism, Primaria Municipiului Pascani si-a exprimat vointa de a
se analiza zona prin intermediul unel documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.} side a
0 organiza urbanistic pentru rezolvarea necesitatifor.

Documentatia P.U.Z. gi propune s& circumscrie soluiile locale, proprii amplasamentului si zonel,
coordonatelor temsi gi prevedetilor PUG-ului si s& indentifice acele elemente urbanistice ce
trebuiesc modificate in sprijinul realizérii investitiel $i care, sa constituie pasi inainte pentru evolutia zonei.

2.8.2. Puncte de vedere ale populatiei
Primaria Municipiului Pascani ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltdri controlate in teritoriu, Ordinul MDRT nr.
2701/ 2010 privind informarea si consultarea publicului faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor din
administrafia publicd, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului §i urbanism, propunerilor
acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate Tn aceste documentatii.
Consultarea populatiei se realizeaz& prin anunfuri publice, consultare in diferitele faze de elaborare
sl / sau dezbatere publica.
Populatia din zona nu este afectatd de realizarea investitiei, Tn prezent zona este destinats
functiunilor industriale, conform PUG aprobat.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse n prezentul P.U.Z.
sl adaptate [a conditiile de zon#, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

2.8.3. Puncte de vedere ale elaboratorului

Este necesar s& se renunte la desfiasurarea activititilor comerciale in amplasamente mai mult
sau mai putin improvizate (apartamente din blocuri de locuinte, chiogcuri rudimentare, curti proprietate
privata), Tn favoarea dezvoltdrii unor centre comerciale corespunzator amenajate, care sd asigure atat
eliminarea corespunzatoare, controlatd a deseurilor rezultate de astfel de activititi, cat si o crestere a
calit&tii deservirii populatiei prin aceste tipuri de activitati.

Orice noud investitie este de natura s& contribuie la progresul economic al localitétil, prin dezvoltarea
durabild a zonei de amplasare n conditii de maximé eficienta si protectie a mediului, echiparea tehnico-
edilitara i mobilarea urbanisticd a teritoriului,

La aceasta se adaugé crearea de noi locuri de munca pentru populatia locald, fapt pentru care sl
Primaria Municipiului Pascani este solidaré cu acest investitor si 1l sustine In demersurile sale, prin initierea
acestei documentatii. Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil
sollcitarii beneficiarului, considerand binevenitd intentia acestula de a dezvolta si diversifica activitatea
economicd, contribuind la valorificarea fortei de muncé locale si a resurselor materiale din zona,

Din analiza detaliata asupra diferitelor aspecte urbanistice ale zonei au rezultat urmatoarele
prioritati:

a. La nivelul circulatiilor {carosabile si pietonale)

- reconfigurarea adecvata a circulatiilor carosabile si pietonale si a intrarilor din exterior (reconfigurare sunt
giratoriu, semnaiizare, amenajare cai de circulatie pietonale si cadru vegetal de protectie a strézii Gradiniter);
- adaptarea circulatiilor pentru persoane cu handicap si celor de varsta a treia;

b. La nivel functional

- diversificarea functionala;

- Oportunitati privind aparitia a noi locuri de munca.
¢. La nivelul impactului asupra mediului:

22




- Prevenirea gi limitarea poludrii aerului - definitivarea elaborérii sistemulul de monitoring integrat al mediului;
- Prevenirea si limitarea poludrii solului - extinderea sistemulul de colectare selectiva a degeurilor reciclabile
prin cregterea numaruiui de recipiente de colectare selectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Deoarece, potrivit PUG Pascani, terenul in suprafatd de 61783,57 mp este situat in zona unitati
industriale, In vederea construirii unui magazin si depozitare de mare capacitate materiale de constructii, se
impune avizarea unei documentatii urbanistice de tip PUZ prin care sa se reglementeze schimbarea
functiunii din din zona unitéti industriale si zona spatii plantate, in zona de institutii sociale si servicii/
subzona dotari comerciale, zona echipéri edilitare si zona cai de comunicatie.

Terenul reglementat prin prezenta documentatie este constituit din parcelele identificate cu nr. Cad.
66436, 66437, 66438, 66439, 60607, proprietate SC DEDEMAN SRL BACAU si parcelele identificate cu nr.
cad, 60683, 66953, 6695, proprietate SC INTEGRATA PASCAN| SRL PASCANI, insumand suprafata totala
de 61783,57 mp, iar terenul studiat prin PUZ este T suprafata totala de 120021,56 mp.

Solutia propusa pentru organizarea teritoriului are in vedere:

1) Propunere reparcelare - reconfigurare limite de proprietate intre titularii certificatului de
urbanism, conform Promisiunii  de schimb si vanzare-cumpérare imobile intre SC INTEGRATA
PASCANI SRL PASCANI si SC DEDEMAN SRL BACAU! incheiere de autentificare nr. 653/ 18.06.2021,
respectiv:

Proprietar Nr. Cadastrale Initial Propunere

SC DEDEMAN SRL 66436, 66437, 66438, 50137,50 | 50232, 07
66439, 60607

SC INTEGRATA PASCANI SRL 60683, 66953, 6695 10248,00 | 11551,50

Pe terenul studiat se propune construirea unui imobil cu functiunea de magazin si depozitare de
mare capacitate materiale de constructii si de functiuni conexe, respectiv amenajarea de platforme pentru
depozitarea materialelor de constructii (Copertine, sere), cabina portar, platforme pentru parcaje auto
neacoperite, respectiv amplasare de panouri publicitare si mijloace tehnico edilitare, prin demolarea
constructiilor existente, respectiv prin realizarea schimburilor de teren intre solicitantl, Th baza Promisiunii de
schimb si vanzare-cumpérare imobile Intre SC INTEGRATA PASCAN] SRL PASCANI si SC DEDEMAN SRL
BACAUY incheiere de autentificare nr. 653/ 18.06.2021, dupa cum urmeaza:

Nr. Nr. Cad, Proprietar Suprafatd (mp) | Suprafatd destinata schimbului
intre solicitanti (mp)
1 66438 | SC DEDEMAN SRL. 2500,00 2500,00
66437 | SC DEDEMAN SRL 1577,00 788,50
60683 ;| SC INTEGRATA PASCANI SRL 3093,00 234,00
66954 | SC INTEGRATA PASCANI SRL 994,00 994,00
66953 | SC INTEGRATA PASCANI SRL 6162,00 220,00
66953 | SC INTEGRATA PASCANI SRL 6162,00 538,00
Total suprafata cedata SC DEDEMAN SRL 3288,50
Total suprafaté achizitionata SC DEDEMAN SRL 1986,00
Suprafata SC DEDEMAN SRL Tnhainte de schimb 51440,00
Suprafata SC DEDEMAN SRL dupa schimb 50137,50
Suprafatd investitte SC DEDEMAN SRL/ PRIMARIA PASCANI 94,57
SUPRAFATA TOTALA INVESTITIE SC DEDEMAN SRL 50232,07
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Total suprafata cedata SC INTEGRATA PASCANI SRL 1986,00
Total suprafatd achizitionata SC INTEGRATA PASCANI SRL 3288,50
Suprafata SC INTEGRATA PASCANI SRL. fnainte de schimb 10249,00
SUPRAFATA SC INTEGRATA PASCANI SRL PROFPUNERE 11551,50
REPARCELARE

TOTAL SUPRAFATA conform C.U. nr. 223/ 07.10.2021 61783,57

Conform Promisiunit de schimb sl vanzare-cumpérare imobile Tntre SC INTEGRATA PASCANI SRL
PASCANI si SC DEDEMAN SRL BACAU/! incheiere de autentificare nr. 653/ 18.06.2021, dupd cum
urmeaza:

(A). Contractul de schimb- modalitatea prin care SC INTEGRATA PASCANI SRL va dobandi

1. Proprietatea imobilului identificat cu. Nr.cad.66438, in suprafaid de 2500,00 mp, precum si din
terenul identificat cu nr. Cad. 66436, ce vor rezulta din dezmembrarea si alipirea ulterioara a parcelelor;

2. Cota indiviza de 1/2 din imobilul identificat cu nr. Cad. 66437, in suprafati de 1577,00 mp, care va
avea destinatia de cale de acces pentru imobilele tnscrise In cartea funciara ale municipiului Pagcani, cu
identificatoarele 66953, 60683, 66438, 66436, precum si carlile ce vor rezulta din alipirea/ dezmembrarea
acestora.

{B).Contractut de vanzare-cumparare- modalitatea prin care SC DEDEMAN SRL va dobandi:

1. Teren In suprafatd de 234,00 mp ce va rezulta n urma operatiunilor de dezmembrare a imobilului
identificat cu nr.cad. 60683;

2. Teren in suprafaid totala de 758,00 mp (220,00 mp+538,00 mp) ce va rezulta in urma
operatiunilor de dezmembrare a imobilului identificat cu nr.cad. 66953,

Supralfai_:méﬂ';;;lmew teren reglementata B o n{p o
guprafaté totala Certificat de lj;'ganism 223/ 07;62021 _ : 6178357
Suprafata de teren investitie o _5023m2,67w
‘Suprafata de teren reparcefare © 11551,50
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 61783,57

2) Schimbarea zonificarii funciionale existente pentru suprafata de teren reconfigurati, in
vederea dezvoltirii investitiel SC DEDEMAN SRL, definita in cele ce urmeaza drept “SUBZONA 1-
TEREN INVESTITIE™:

- din zona unitati industriale/ subzona ID1- unitafi industriale mari platforme distincte monoprofilate
Tn zona ISSco- Institutll sociale i servicllf subzona dotar comerciale;

- din zona SP- spatii plantate in zona 1SSco- institutii sociale si servicii/ subzona dotdri comerciale;

- din zona unitati industriale/ subzona ID1- unitafi industriale mari platforme distincte monoprofilate
n zoha TE- zona echipamente edilitare si zona cai de comunicatie.

Prescriptiile pentru zonele functionale propuse, pentru elaborarea documentatiei PUZ ,vor fi preluate
partial din Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani.

A. Functiune propusa - magazin si depozitare de mare capacitate materiale de constructii.

B. Regim de alinisre

- Se propune retragerea aliniamentului la o distanta de 4,00 m in vederea realizarii modificarii

elementelor geometrice ale sensului giratotiu aferent intersectiei dintre Strada Gradinitel cu Strada Calea
Romanului, respectiv a amenajarilor pietonale si de protectie a strazii Gradinitei

- se mentine regimul de aliniere reglementat prin PUG- fata de Str. Gradinitei - 22,00 m fata de axul

drumului, respectiv 15,00 m fata de aliniamentul existent la Strada Gradinitei;

- 15,00 m fata de aliniament existent la strada Gradinifei (DN28A)Y 11,00 m fata de retragerea

aliniamentului propus.

- 3,00 mretragere cladiri fata de limita de proprietate nordica si sudica;

- 10,00 m fata de limita de proprietate vestica.

- 18,00 m fata de limita estica de proprietate reconfiguratd SC INTEGRATA PASCANI SRL

PASCANI.

- se admife alinierea pe limita de proprietate reconfigurata cu SC INTEGRATA PASCAN! SRL ,de

pe latura sudica, ih baza acordurilor notariale intre parti.

C. Indicatorf urbanistict propus!
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- POT=T70%
- CUT=1,2
D. Regim de hélfime maxim . P+2E
H minim= +2,00 m
H maxim=+15,00 m
H maxim mijloace publicitare=+25,00 m

E. Accesuri carosabile si piefonale

Se propune configurarea a patru accesuri dupd cum urmeaza:

- Doua accesuri carosabile pietonale din Str. Gradinitei - clienti, interventie, aprovizionare;

- Un acces carosabil aprovizionare - drum de servitute din str. Gradinitei

- Acces carosabil clienti din Alesa Calea lasulul.

Capacitatea de transport admisa a arterelor din zona de studiu (Strada Gradinitei) este pentru
transport auto de peste 3,56 {.

Capacitatile de fransport admise sunt cele existente in zona de studiu, respectiv capacitati cu tona)
mare {pentru aprovizionare), in baza conventiilor incheiate cu autoritatile publice locale.

Gabaritul cdilor de circulatii auto Th incintd propus este de 7,00 m 1atime, dimensiuni adecvate unei
bune organizari si desfasurari a circulatiilor, transporturilor si parcajelor. Acestea se vor definitiva la faza de
documentatie tehnica, ulterior aprobarii PUZ,

E  Stafionarea autovehiculelor
Se propune, conform Anexei nr. 5 RGU (Regulamentul General de Urbanism) pentru constructii
comerciale- 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita desfasurata pentru complexuri comerclale de
peste 2000,00 mp, [a care se vor adauga spalii de parcare a vehiculelor angajatilor.
G. Spatii verzi
- Procentul de spatii verzi in interioriul parcelel va fl de minim 2 %, conform Regulamentului
General de Urbanism.

3) Mentinerea zonificarii funclionale existente de unitidfi industriale mari, conform PUG
Pascani, pentru suprafata de teren aferentd operatiunii de reparcelare, proprietate SC INTEGRATA
PASCANI SRL PASCANI, definita in cele ce urmeazd “SUBZONA 2- REPARCELARE".

Prescriptille pentru zona functiohald existenta $| mentinutd aferentd zonei unitafl industriale vor fi
preluate integral din Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani.

4) Retragerea alintamentului la str. Gradinitei la o distanta de 4,00 m, in vederea realizarii
modificérii elementelor geometrice ale sensului giratoriu aferent intersectiei dintre Strada Gradinitei
cu Strada Calea Romanului, respectiv a amenajérilor pietonale i de protectie a strizii Gradinitei.

5) Modificarea elementelor geometrice ale sensului giratoriu existent situat la intersectia Strazii
Grédinitei cu Str. Calea Romanului, in vederea preludrii traficului generat de dezvoltarea in ansamblu a
zonei- sens giratoriu care se va defini si detalia Tn urma studiilor ultetioare de mobilitate (R= 17,00 m)

6) Cedarea catre domeniul public a fasiel de teren aferentd retrageril aliniamentulul la strada
Gradinitel , amenajarea circulatilor carosabile, pietonale si plantatiilor de aliniament de protectie la Strada
Gradinitei.

7) Schimbarea regimului juridic al terenului aflat in domeniul privat al Municipiului Pascani, ce va fi
afectat de propunerea de amenajare a accesului clienti din Strada Calea lasului, va fi de aproximativ 105,90
mp. Aceasta suprafatd de teren va fi supusa modificarii regimului juridic, de schimbare din proprietate privata
a Municipiului Pascani, Tn proprietate publica a Municipiului Pascani. In prezentul document de urbanism se
va respecta trama stradala principal reglementata prin documentatia PUG a Municipiului Pascani,
aprobat cu HCL nr. 49/ 26.03.2009, prelungit prin HCL nr. 46/ 18.03.2019.

Modificarile prevazute de PUZ vor face referire la modificarea functiuniii, definirea
functionalitdtii, regim de aliniere, regim de inaltime, procent de ocupare a terenului, configurare
accesuri carosabile si pietonale.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat administratiei locale, cat si
heneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care si-a propus-o, prin respectarea
prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Pascani, Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.} si in concordanta cu legislatia in vigoare.

Prin tema lansata de beneficiar se doreste realizarea dezvoltaril actlvitatilor comerclale din zona prin
construirea unui centru comercial cu specific de materiale de constructii si depozitare de mare capacitate, si
a altor functiuni anexe pentru completarea si buna functionare a acestuia.

Imobilul propus va avea functiunea de spatiu cometrcial, cu vanzare materiale de constructii precum:
caramizi, saci de ciment, blocuri ceramice, gresie ceramica, profile metalice, tevi, tabla, plase sudate, placi
gips carton, polistiren, vata minerala, lacuri si vopsele, adezivi, dar si alte produse pentru amenajari
interioare.

Astfel, la nivelul amplasamentului reglementat prin prezentul P.U.Z., se propun urmatoarele functiuni
si obiective, conform Plansel 2 - Reglementarl urbanistice™
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(1) Investitie de tip “MAGAZIN si DEPOZITARE DE MARE CAPACITATE MATERIALE DE
CONSTRUCTII"- o constructie principala reprezentand un magazin pentru vanzare materiale de constructii
precum: caramizi, saci de ciment, blocuri ceramice, gresie ceramica, profile metalice, tevi, tabla, plase
sudate, placi gips carton, polistiren, vata minerala, lacuri si vopsele, adezivi, dar si alte produse pentru
amenajari interioare. In cadrul constructiei realizate sunt delimitate diferitele zone functionale: spatiu de
primire clienti, spatiu de vanzare-depozitare, spatii de primire - sortare - depozitare marfa, birouri
administratie, dotari sanitare pentru personal si public, vestiare, functiuni complementare anexe (centrala
termica, centrala de ventilare, tablou electric general, etc.). Pe fatada principala se vor amplasa logo-uri de
tip "GRADINA” si “MATERIALE DE CONSTRUCTI{". Constructia nou propusa are zoha in care se va
amenaja gradina, tip sera, cuprinzand zona de vanzare produse de gradinarit.

Prezentarea activitatii

*  Profilul de activitate al centrului comercial

Activitatea desfasurata in cadrul centrului comercial este de expunere si vanzare in regim de
autoservire de produse pentru constructii si gradinarit de tip "construieste singur”. In plus, exista spatil de
sine-statatoare de servire tip "fast-food” in zona sasului intrare,

* Activitatea de baza

1. Receptia marfurilor

Este impartita, in functie de tipul marfurilor, in receptie produse grele/voluminoase si produse
generale depozitarea si vanzarea facandu-se in spatii separate.

La receptie se verifica, in plus fata de datele specifice sistemului intern (de inventariere si clasificare)
sl declaratia de conformitate, si urmatoarele date: traducere in limba romana (pentru produsele de import),
etichetare (se verifica sa fie respectate normele de etichetare prevazute conform legislatiel).

Dupa receptie au loc pregatiri si depozitari intermediare de scurta sau lunga durata a produselor.

Mentionam ca in magazin se vor aplica si se va urmari indeplinirea tuturor standardelor romanesti in
vigoare.

2. Vanzarea marfurilor

Se realizeaza in doua zone de vanzare: in sala de vanzare penfru produse constructii si amenajari
interfoare si in sala de vanzare pentru produse de gradinarit.

In salile de vanzare, clientii preiau prin autoservire marfa, pe care o transporta in carucioare speciale
pana la casele de marcat de unde fie este preluata de lucratori de la serviciu transport la domiciliu fie este
transportata ia locul de parcare a mijlocului de transport personal.

Marfa se depoziteaza pe polite accesibile cumparatorilor, respectiv in insule sau suporturi speciale
de expunere n vederea vanzarii,

Manipularea marfurilor, in toate situatile specifice activitatii magazinului, se face, in general,
mecanizat, folosind echipamente tehnice autorizate.

Ambalarea, respectiv preambalarea produselor, acolo unde este cazul, se face, deasemenea
mecanizat, folosind utilaje specializate.

Deseurile reciclabile si menajere se depoziteaza separat in incinta. Cartonul si hartia provenite
din dezasambalari, se baloteaza in instalatii speciale amplasate in exterior pe platforma betonata a curtii de
serviciu.

Prezentarea funclionala:

Constructia va fi astfel structurata in spatiul interior incat sa asigure separarea fluxurilor pentru client
de circuitul de aprovizionare interna a hypermarketuiui. Compartimentarile interioare se vor realiza prin
pozitionarea sistemelor de depozitare si expunere a marfurilor comercializate si prin pereti usori din gips
carton, creand alveole de expunere a marfurilor pe sortimente bine definite, cu circulatii interioare prestabilite
astfel incat sa permita cumparatorului sa ia o decizie rapida in alegerea sl cumpararea produselor.

Complexul va fi astfel structurat incat sa ofere un parcurs fluid al spatiului interior, avand cel putin
doua accese pentru clienti sl acces separat pentru aprovizionare marfa si personal angajat.

Pe langa spatile de depozitare si comercializare, complexul va avea spatii interioare de birouri
personal angajat, grupuri sanitare, spatii auxiliare.

Incaperile prolsctate vor beneficia de iluminat natural dir
termopan prevazute pe peretii exteriori.

(2) Obiecte aferente magazinului:
- casa portar — tip container prefabricat;
- punct de conexiune
- post de transformare
- rafturi exterioare acoperite s
- un parcaj neacoperit pentru autoturisme clienti si angajati; e Co
- drumuri, platforme, spatii verzi, imprejmuiri, indicatoare de circu[atie,‘p'iahéh?ifde’ reclama, turn publicitar:
- retele si lucrari tehnico-edilitare in incinta aferente;
- organizare de santier.

(3) Lucrari conexe;
26



1. LUCRARI DE RACORD UTILITATI, DRUMURI S1 PLATFORME, AMENAJARE ACCESE:

a). Racord si retele electrice — constructiile nou propuse se vor racorda la retelele existente in zona;
se vor amplasa de noi stalpi de iluminat;

b). Racord si retele de canalizare pluviala - constructile nou propuse se vor racorda la retelele
existente in zona;

c). Drumuri si platforme in incinta — acestea se vor realiza in incinta pentru asigurarea acceselor auto
si a circulatiilor interioare, atat pentru personalul angajat al firmel, pentru functionarea cotecta a incintsi, cat
si pentru accesul echipajelor de interventie in caz de urgente. Se vor amenaja pe aceste platforme, locuri de
parcare pentru clienti si angajati precum si zone de depozitare. Structura rutiera a platformelor betonate din
incintele beneficiarilor vor fi din beton rutier trafic greu;

d). Amenajare accese -

- Doua accesurl carosabile pietonale din Str. Grédinitei - clienti, interventie, aprovizionare- 1&time

7,00 m;
= Un acces carosabil aprovizionare - drum de servitute din str. Gradinitei (Iatime
- Acces carosabil clienti din Aleea Calea lasului {I&time 7,00 m)

2, LUCRARI DE IMPREJMUIRE: desfiintari imprejmuiri existente si efectuarea de lucrari noi de
imprejmuire. Se propune ca terenul sa fie imprejmuit in totalitate. Se vor inlocui imprejmuirile existente
degradate, acolo unde aceasta nu corespund, din punct de vedere estetic si functional noilor cerinte.

a}. Imprejmuiri

b). Spatii verzi
3. OBIECTE PUBLICITARE (reclame pe fatade, panouri publicitare, totem) — reprezinta reclamele de
pe fatadele centrului comercial, panouri publicitare montate in interiorul amplasamentului, la strada, precum
si un turn publicitar format din stalp metalic si structura metalica de sustinere imagini publicitare;
4, PUT FORAT - va asigura alimentarea cu apa a sistemului de irigare spatii verzi:
5. CASA PORTAR - tip container prefabricat, din PVC;
6. PUNCT DE CONEXIUNE, POST DE TRANSFORMARE ~ constructii prefabricate;
7. RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE — metalice, de depozitare marfa, dispuse in siruri continue, cu o
invelitoare din tabla cutata prevopsita;
8. COPERTINA CARUCIOQARE - constructii prefabricate metalice, ce vor adaposti carucioarele de marfa
pentru clientii magazinului; ele vor fi amplasate in parcarea clientilor, in zona acceselor principals si
secundare;
9. LUCRARI DE ORGANIZARE DE SANTIER

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare anterior si concomitent cu P.U.Z.

a. Studiu geotehnic

Din punct de vedere al riscului geotehnic amplasamentul se situeazd la categoria
geotehnica 2 ,Risc Geotehnic Risc Geotehnic Moderat”,

Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentuhii este de 80-9¢ ¢m.

Recomandari

Fata de sfratificatia interceptata in foraje, in aceasta faza preliminara se va iva in considerea
posibilitatea fundarii directe in teren imbunatatit cu perna de pamant in grosime de 2.0m si zona de garda cel
putin egala cu jumatate din grosimea pernei. Terenul natural din baza pernei va fi compactat la un grad de
compactare proctor minim 98%. La partea supetioara a pernei, ultimul strat (minm 15cm) va fi
impermeabilizat (cu lianti hidraulici}. Adancimea de fundare pe terenul imbunatatit se poate lua — 1.1m de la
cota £0.00m.

In cazul in care fundarea directa nu satisface cerintele in exploatare se va adopta fundarea indirecta

(piloti de indesare, barete) care sa depaseasca stratul de pamanturi PSU si sa patrunda in stratui necoeziv
grosier, dupa adancimea de cca. 15m.

b. Studiu retele_edilitare- alimentare cu energie electric3, alimentare cu gaze naturale, alimentare
cu apa si evacuarea apelor uzate menajere {conf. Aliniat 2.6)

c. Ridicarea topografica vizata OCPI, cu cote de nivel a determinat cunoasterea precisa a
planimetriel, indicand un teren plat. Aceasta a ajutat la determinarea corect a amplasamentului: lungimea
laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drum. Suportul grafic pentru
partea desenaté a prezentei documentatili are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2. Prevederi din documentatiile de urbanism aprobate ~ Planului Urbanistic General (P.U.G.)
Conform PUG Pascani, aprobat prin HCL nr. 49/ 26.03.2009, prelungit prin HCL nr. 46/ 18.03.2019
valabil, la data prezentei, terenul care a generat PUZ se afla in se afla partial in unitatea teritoriald de
referinta 46:
- Zona ID1- unitéti industriale mari platforme distincte monoprofilate,
= Zona SP- zona de spatii plantate, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui
PUZ

Functia dominanta a zonek:
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- ocupata in exclusivitate cu unitdli industriale mari in platforme distincte monoprofilate, depozite sau

servichi specifice: 5.C. REMAR 8.A., S.C. LINOLAND S.A,, S.C. SIRETUL S.A., 8.C. INTEGRATA S.A., S.C.
RETROM S.A.

- functiunile complementare admise ale zonei: - transport C.F. uzinal care asigura desfésurarea

acfivitatilor productive (aprovizionare, fransport, echipare tehnica, etc.).

- Utilizarea functionala

Utilizari permise:

- In exclusivitate unitéti de produclie, depozitare si servicii specifice.

- setvicii catre IMM-uri cu profil nepoluant.

- transporturi si depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare.

- activitati industriale nepoluante compatibile cu functionarea unitatii.

- activitat! industriale nepoluante compatibile cu caracterul zonelor vecine.

- spatiile libere rezultate in urma resfrangerii activitatilor existente, vor fi conservate In perfecta stare,

vor fi retehnologizate sau vor fi supuse unui proces de reconversie functionala.

Utilzari permise cu conditii:

- activittatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cef putin 50 % a
poluarii actuale in termen de 3 ani.

Utilizari interzise:

- se interzice amplasarea locuintelor, unitatilor de Thvétdmant in orice alte servicii de interes
general la o distanta mai micd de 50 m pentru locuinte si 100 m pentru celelalte constructii.
Interdictii temporare de construire

- in zona marcata pentru realizarea unui P.U.Z.

- in zona de protectie CF pana |a obJinerea avizului din partea S.N.C.FR.

- in zona marcata pana la rezolvarea tehnica a intersectiei (a pasajului) prin P.U.Z.

Interdictii permanente de construire:
~ in zona de protectie a retelei electrice de 20 kV (25 m - 12,5 m din ax) sunt interzise orice fel de
constructie

1) Amplasare si retrageri obligatorii:

a) amplasament:

- pentru unitatile noi amplasamentul va fi analizat prin studii de specialitate (studiu de impact)
b) fata de punctele cardinale;

- asa cum se stabileste prin studiile de specialitate

c) fata de drumurile publice:

- asa cum se stabile[te prin studiile de specialitate

Asigurarea acceselor obligatorii:
- se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionarea conform normelor de

frafic greu (pentru unitatile organizate). Aceste accese nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie pastrate liber in permanenta.

Echiparea tehnico - edilitara:
- asa cum se stablleste prin studiile de specialitate

Forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
- asa cum se stabileste prin studiile de specialitate;
- pentru zonele cu activitati industriale existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare al

terenului; pentru cele propuse procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste printr-un studiu de
fezabilitate.

terenului; se propune utilizarea eficientati resurselor de teren ramase.

parte

* pentru zonele cu activitati industriale existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare al

* procentul maxim de ocupare:
- maxim 80% pentru subunitatea 401D1
- maxim 70% pentru subunitatea 46|D1
+ coeficientul maxim de utilizare al terenului:
- maxim 15 m3 f mpc pentru subunitatea 401D1
- maxim 12 m3 f mpc pentru subunitatea 46101
Amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

a) Parcaje: i

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m.p. T
Un loc de parcare la 25 m.p. (L ’;J ’L‘P‘L 5!
a) parcaje: I

- 8@ va asigura un spatiu de parcare pentru cel putin 100 autoturisme pentru fiecare subunitatea in

b) Spatii verzi:
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= pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu ral de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totala a terenului.

- 8e vor asigura aliniamente cu rol de proteclie pentru zonele cu locuinte (in perimetrul propriu) cu o

latime de cel putin 30 m, acolo unde este posibil, iar pentru zonele neocupate de circulatit, parcaje si

platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la cel putin 200 mp, dar nu mai putin de 20 % din

suprafala totala a terenului

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de

minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi

astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

¢) imprejmuiri:

- asa cum prevad studiile de specialitate,

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu altimi de maxim 1,5 m, din care un soclu de 0,40
m, vor fi dublate de gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la o distanta de 4 m cu un al doilea gard cu o inaltime de 2,2 m, intre cele doua garduri
fiind plantatl arbori si arbusti

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, penfru a nu incomoda circula)ia pe drumurile publice

Zona SP - Zona pentru spatii plantate
A. Prescriptii generale:

1. Tipuri de subzone functionale:
* SPI - zona spatiilor de protectie intre functiuni incompatibile
Localizari; la limita dinfre functtuni incompatibile

2. Functia dominanta a zonei:

- eursuri de ape sau foste albii ale Siretului

- versanl]i cu risc la alunecare sau terenuri neproductive
- subzona sport, amenajari sportive (se poate asocia cu subzonainvatamant, cultura)

3. Functiuni complementare admise zonei: T Tk
- dotari de agrement si de loisire ,{(wjz.u;;;cn N
dui L2

- dotari socic - culturale pentru amenajarile sportive

B. Utilizarea funclionala;
1. Utilizari permise:
- parcuri, spatii verzi si plantate organizate, locuri de joaca pentru copii, constructii pentru sport si
amenajari sportive si altele care nu contravin cu functia dominanta
- circula]ti pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru locuri de odihna

2. Utilizari permise cu conditii:

- orice intervenjie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu hormele de protectie stabilite pe plan local.

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca pentru dimensionarea si configurarea spatiitor
liberefara vegetatie Thaltd sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

3. Utilizari inferzise:

- nu se admite nici un fel de interventie care sa deprecieze caracterul zonei protejate

- se interzic orice fel de amenajari care sa atraga locuitorii in spatile de protectie pentru
infrastructura tehnica reprezentate de circulatii majore si retole de transport a energiei si gazelor

- orice functiuni cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si
deci, a atractivitatii zonei, prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerari,
poluar si circulatii, prin diminuarea vegetatief si a habitatulul faunei locale si contravin normelor
de protectie stabilite pe plan local

4. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

5. Interdictli permanente de construire:

- sunt interzise orice fel de constructie cu exceptia celor cu caracter sportiv si de agrement;

- sunt interzise orice fel de afectari a plantatillor si padurilor de protectie a apei, a malurilor, a
versantilor cu risc de alunacare si a solului.
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C. Conditii de amplasare si conformare:
1. Amplasare si retrageri obligatorii:
a) amplasament:
~ [n zone verzi nepoluante, pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
c) fata de drumuri publice:
- se vor respecta zonele de protectie a drumurilor;
- perdelele de protectie pot fi amplasate in zona de protectie a drumurilor.
f) in interiorul parcelei:
- cU respectarea distantelor minime necesare in caz de incendiu.

3. Echiparea tehnico - edilitara:
- prin elaborarea unor studii de specialitate.

4, Forma si dimensiunea terenului si constructiilor:

a) parcelarea:

- in urma elaborarii unui PUD

b) inaftimea constructiilor:

- Tn cazul In care se pravad si constructil, acestea vor respecta caracterul zonei

c} aspectul exterior al constructiifor:

- solutii care sa nu deprecieze valoarea peisajului

d) procentul de ocupare al terenuful:

- pentru constructiile si amenajarile sportive se prevad: 50% pentru constructii si amenajari sportive,
20% alei, drumuri, parcaje, 30% pentru spalii verzi

5. Amplasarea de parcaje, spalif verzi si imprejmuiri:

a) parcafe:

- pentru construc]ii [i amenajiri sportive se prevede un loc de parcare la 5 - 20 locuri

b) spalii verzi:

- pentru construclii [ amenaj\ri sportive minim 30% din suprafata totala a terenului

c) imprejmuiri:

- aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
peniru & nu deprecia valorile acceptate ale urbanismului

3.3. Valorificarea cadrului natural

Consftruibilitatea sl conditiile de fundare ale terenului

Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructiei — terenul se
incadreaza in categoria geotehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat”.

Amplasamentul  studiat are  stabilitate generala sl locale asigurata in  ipoteza
respectarii recomandarilor din studiul geotehnic.

Documentatia PUZ prevede realizarea de suprafete verzi si plantate, cu respectarea unor suprafete
minime, Tn suprafatd de minim 2% din suprafafé fotala a terenului, conform HGR 525/1996, anaxa 6, punct
6.6.

Pe amplasament s-a remarcat existenta mai multor arbori, ata pe terenul studiat, cat si la limita cu
domeniul public de pe alinfamentul Strazii Gradinitei. Deoarece pe amplasament exista nuci, specie protejata
conform Legii nr. 348/ 10.07.2003 privind legea pomiculturii, se vor avea in vedere obligatiile de mediu.

. La solicitarea beneficiarului, suprafata libera din spatiul de retragere fata de aliniament va fi plantat
cu plante decorative si gazon.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune modificarea elementelor geometrice ale sensului giratoriu existent situat |a intersectia
Strazii Gradinitei cu Str. Calea Romanului, Th vederea preluarii traficului generat de dezvoltarea in ansamblu
a zonei- sens giratoriu care se va defini si detalia Tn urma studiilor ultericare de mabilitate (R= 17,00 m),
respectiv cedarea cétre domeniul public a fagiel de teren aferentd circulatiilor carosabile, pietonale si
plantatiilor de aliniament de protectie la Strada Grédinitei.

Accesurile in incinfa complexului se realizeaza diferentiat functie de destinatia autovehiculelor,
astfef :

- Doua accesur carosabile pietonale din Str. Gradinitei - clienti, interventie, aprovizionare- lalime

7,00 m;

- Un acces carosabil aprovizionare - drum de servitute din str. Gradinitei (18time

- Acces carosabill clienti din Aleea Calea lasulul {1&4time 7,00 m)

Capacitatea de transport admisd a arterelor din zona de studiu (Strada Gradinitei) este pentru
fransport auto de peste 3,5 t.

Gabarftele cailor de circulafii auto vor avea dimensiuni adecvate unei bune organizar si desfasurari
a circulatiilor, transporturitor i parcajelor. Acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnicd, ulterior
aprobéarii PUZ.

Parcarile vor fi rezolvate prin amplasarea parcajelor in incinta proptietatii private.
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Accesele carosabile in incinta al autoturismelor se va realiza din drumul national DN28A/ Str.
Gréadinitei, cu amenajare conform planselor de specialitate si avizul organelor abilitate.

Accesul persoanelor cu dizabilitdti se va face conform normativelor T vigoare.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum ¢l al semnalizarii rutiere
(indicatoare gi marcaje) necesare penfru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de cétre beneficiar,
iar execufla Iucrarilor se va face de catre o unitate specializaté T lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va
face numai de cétre un constructor auforizat pentru acest gen de lucrari,

3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Amenajarile carosabile $i pletonale din incintd vor fi compuse din: alei de incintd, trotuare si
platforme pentru parcare.

Accesul auto si pietonal la amplasament se va realiza din atat din Strada Gradinitei, cat si din Str.
Calea [asulul. Accesul pentru aprovizionare se va realiza din Strada Gradinitel, acces proiectat si
dimensionat pentru trafic greu (T.I.R. 40 tone).

Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare. Vor
fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de normativ.,

Parcajele ilustrate in planga ,Mobilare urbana” nu reprezintd o solutie definitivd de amenajare sau
construire $i nici obligafivitatea ca la fazele urméatoare de prolectare aceasta sa fie respectatd ntocmal cum
a fost prezentatd. Pentru fazele urméatoare de proiectare se vor respecta cumulat indicatoril urbanistici
stabiliti prin PUZ si prevederile conform RLU.

Acestea se pot reorganiza |a faza de documentatie tehnica in functie de tema finald de proiectare cu
respectarea conditiilor avizelor obtinute. Circulatlile carosabile din incintd vor avea un profil transversal
adecvat gi vor asigura accesul pe parceld pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice s pentru
mijloacele de interventie, precum $i pentru pietoni si aprovizionare.

Dimensionarea prospectelor drumurilor din incintéd se va face conform normelor In vigoare pentru ca
circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie In caz de urgents (inclusiv salvari)
54 se facd In condltii de siguranta.

Pentru structura rutiera a acceselor se va avea in vedere studiul geotehnic si calculul de
dimensionare a structurii rutiere. Accesul si zonele de parcare va fl prevazut cu imbracaminte
rigida. Scurgerea apelor de pe zona de parcare se va face prin intermediul pantelor trangversale si
longitudinale spre guri de scurgere prolectate, care se vor deversa in canalizarea municipiulul.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se vor prevadea indicatoare de circulatie conform legislatiei in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii circulatiei auto si pietonale in zona vor fi suportate de
catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare
Nu aeste cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale
Se va avea in vedere adaptarea propunerii la cerinfele persoanelor cu handicap si ale celor de
vérsta a treia.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Solutia propusé pentru organizarea teritoriului are in vedere mentinea zonei functionale existente,
cea de zona industriala , pentru terenul aferent reparcelarifi si prevede, pentru terenul care a generat PUZ,
functiunea de constructii comerciale, inclusiv a celor care comercializeaza materiale de constructii.

3.5.1. Principaiele functiuni propuse in zona
La nivelul amplasamentului reglementat prin prezentul R.U.Z., se propun in unitatea teritoriala de
referintd UTR46 urmatoarele:
- SUBZONA 1 (155)- Zona de institufii sociale si serviciif Subzona Dotéri Comerciale (1SSco)
- SUBZONA 2 (ID1)- unitdif industriale mari platforme distincte monoprofilate
- Zona TE - Zonha pentru echipare edilitara + zona de cai de comunicalie

Solutia propusa pentru organizarea teritoriului are in vedere:
1. Funcfiuni propuse (SUBZONA1- Teren investitie SC DEDEMAN SRL BACAU): ISS-
zona institulli socialei servicii, subzona 1SSco- dotari comerciale, TE - Zona pentru
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echipare edilitara + zona de cai de comunicatie.

2. Functiuni mentinute (SUBZONA 2 _Teren reparcelare SC INTEGRATA PASCANI SRL
PASCANI): zona unitdti industriale/ subzona ID1- unitati industriale mari platforme
distincte monoprofilate

3. Functiuni complementare admise:

- cai de circUlatie, focuri de parcare, plafforme acoperite sau nheacoperite, constructii s
echipamente tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/ conexiune, mijloace publicitare
(totemuri, piloni de reclama, steaguri), conshstructii conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp
(cabina portar, efc), spatii verzi de protectie aliniament

1} Cai de comunicatie

(2) Spatii de protectie si aliniament

(3) Spatii verzi de aliniment

(3) Platforme circulatii auto si pietonale

{4) Constructii, echipamente, instalatii, amenajari tehnico- edilitare, platforme depozitare

4. Imobilul propus a se dezvolta in SUBZONA 1- TEREN INVESTITIE- va avea functiunea de
magazin sl depozitare de mare capacitate de materiale de constructii (Retail- format Dedeman),

5. Acces carosabil si pietonal clienti, interventie( latime 7.00 m) din Strada Gradinitel;

6. Acces carosabil aprovizionare ( latime 7.00 m) din Strada Gradinitei;

. T. Acces carosabil si pietonal clienti, interventie ( latime 7.00 m) din Strada Calea lasului;

8. Retragerea aliniamentului la str. Gradinitei la o distanta de 4,00 m, in vederea realizarii
moedificirii elementelor geomeirice ale sensului giratoriu aferent intersectiei dintre Strada
Gradinitei cu Strada Calea Romanuiui, respectiv a amenajérilor pietonale si de protectie a strazii
Gradinitei;

9. Modificarea slementelor geometrice ale sensulul giratoriu existent situat |a intersectia Strazii
Gradinifei cu Sfr. Calea Romanului, Tn vederea preludrii traficului generat de dezvoltarea in
ansamblu a zonei- sens giratoriu care se va defini si detalia Th urma studiilor ultericare de
mobilitate (R= 17,00 m);

10.Cedarea céfre domeniul public a fasiei de teren aferentd retragerii aliniamentului la strada
Gradinitel , amenajarea circulatjilor carosabile, pietonale si plantatiilor de aliniament de protectie
la Strada Gréadinitei;

11. Schimbarea regimului juridic al terenului aflat in domeniul privat al Municipiului Pascani, ce
va fi afectat de propunerea de amenajare a accesului clienti din Strada Calea lasului, va fi de
aproximativ 105,90 mp. Aceasta suprafatd de teren va fi supusa modificarii regimului juridic, de
schimbare din proprietate privata a Municipiului Pascani, in proprietate publica a Municipiului
Pascani.

12.Regim de aliniere:

= se mentine regimut de aliniere reglementat prin PUG- fata de Str. Grédinitei - 22,00 m
fata de axul drumului, respectiv 15,00 m fata de aliniamentul existent la Strada Gradinitei;

- 15,00 m fata de aliniament existent la strada Gradinitel (DN28A) 11,00 m fata de
retragerea alinimentului propus.

- 3,00 mretragere cladiri fata de limita de proprietate nordica si sudica;

- 10,00 m fata de limita de proprietate vestica.

-18,00 m fata de limita estica de proprietate reconfiguratéd SC INTEGRATA PASCAN] SRL
PASCANI.

- se admite alinisrea pe limita de proprietate reconfiguratd cu SC INTEGRATA PASCANI
SRL ,de pe latura sudica, in baza acordurilor notariale intre parti.

13. Asigurarea spatiilor verzi minim 2% din totalul suprafetei terenului ce
14. Inaltimea maxima admisa: +15,00 m, regim de inaltime P+2; /a
2.
e

15. Indicatori urbanistici. POTmaxim admis=70%,
CUT maxim admis= 1.20 mp ADC/mp Teren

16. Parcaje la sol, in incinta: 1 loc de parcare/40 mp SCD comert |/ =
17. Indltime maxima mijloace publicitare=+25,00 m
18. Thaltime Tmprejmuire: +2,20 m.

3.5.2. Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA. Lo
ZONIFICARE PROPUSA

mp %
[SS | Zona institutii sociale si servicii/ subzona dotari comerciale 41344,77 34,45
D1 Zona unitati industriale mari, platforme distincte monoprofilate |  23982,75 19,98
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TE Zona pentru echipare edilitara + zona de cai de comunicatie 25510,34 21,25
LC Zona pentru locuinte cu regim mic de néltime 29183,7 24,32
TOTAL 120021,56 100
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BILANT TERITORIAL TEREN INVESTITIE (SUBZONA1) SC DEDEMAN SRL

Zone functionale Existent (PUG) Propus (PUZ)
mp % mp %
UTR/ Functiune dominanta UTR46 ID1 UTR 1S5/1SSco
Suprafata teren reglementat 51534,57 100 50232,07 100
prin PUZ :
Spatii verzi plantate 20 2%

Numar locuri de parcare

100 loc/ subunitate

1loc/ 40mp ADC

POT maxim 70 70%
CUT maxim 12 me/mpADC 1,2
Rh maxim - P+2E

Tnaltime minima/ maxima

m

+2,00 m/ +15,00

In&ltime maxima mijloace

+25,00 m

BILANT TERITORIAL TEREN REPARCELARE (SUBZONA2) SC INTEGRATA

PASCANI SRL
Zone functionale Existent (PUG) Propus (PUZ)
mp % mp %
UTR/ Functiune dominanta UTR46 D1 UTR 46 ID1
Suprafata teren reglementat 10249,00 100 11551,50 100
prin PUZ
Spatii verzi plantate 20 20
Numar locuri de parcare 1 loc/ 25 mp ADC 1 loc/ 25 mp ADC
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POT maxim 70 70

CUT maxim 12 me/mpADC 12 me/mpADC

Indicatorii urbanistici propusi ih Plansd 2.1 - Mobitare urbana sunt calculati strict pentru propunerea
de mobilare prezentata in Plansé 2.1- Mobilare urbana, urmand ca la faza de obtinere a autorizatiel de
construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor viitoare, acestea urmand a se incadra in
reglementarile prezentului PUZ refetitor la valorite maxim admise POT, CUT, regim de inaltime , precum si
distante ale limitelor edificabiluiui fata de limitele de proprietate.

Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care
trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatorului POT admis.

In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare, platforme
acopetite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice subterane sau supraterane, puncte de
bransament/ conexiune, mijloace publicitare (totemuri, piloni de reclama, steaguri), conshstructi conexe
cu aria construita la sol pana th 50,00 mp (cabina portar, etc).

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indict urbanistici impreuna cu regimul de fnaltime si inaltimea
maxima este una rezultanta ptin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Imprejmuirea imobilului se va realiza cu gard, H max= 2,20 m.

Amplasarea mijloacelor publicitare

Amplasarea mijloacelor publicitare va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate si si nu va afecta semnalizarea existenta in zona, astfel:

- mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera
sif sau pietonala, ori accesul pietonal si/ sau al autovehicuielor de interventie pe proprietate;

Inaltime maxima mijloace publicitare= +25.00 m

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de sigurantd intre cl&diri
{constructii propuse) conform Normativului P 118/ 1998. Solutia propusd a avut in vedere prevederile
normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii, a drumurilor
de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.8. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apéa si canalizare
a. Alimentarea cu apa rece
Obiectivul va fi alimentat cu apa rece menajera de la reteaua stradala printr-un bransament din teava
PEHD Dn=110 mm pina la un camin de apometru ce se va executa la limita de proprietate in incinta
obiectivului.
Debitul maxim momentan pe conducta alimentare instalatii interioare Q=1.77 Is
Reteaua de distributie apa incinta se va realiza cu conducta PEHD De110 PN 10 lungime L= 140 m.
Conducta va alimenta instalatiile interioare de consum sanitare si alimentarea rezervel de incendiu intr-
un interval de 48 ore.
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Reteaua exterioara de alimentare a instalatiilor sanitare si a rezervorului de incendiu este comuna ,
punctul de alimentare a cladirii va fi in camera ACS( statie pompare) , punct in care se va separa
alimentarea rezervei de incendiu si a instalatiilor sanitare.

Debitul de bransament

= debitul de consum instalatii interioare+ debit umplere rezervor apa

Qur1 = max (Qo1 + r1 )= 1.24 I/sec +5.40 Ifs { refacere 36 ore) = 6.64 Ifsec.

Pentru alimentarea cu apa pentru consum menajer si umplere rezervor antiincediu
Qbr=6.64 I/sec, se va executa un bransament PEHD 110 pentru o pierdere presiune ~11 mm/m CA

Pt alimentarea cu apa a consumatorilor interiori se propune montarea unui sistem de stocare a apei
compus din : grup hidrofor cu Q=4 mc/h , H= 35 mCA pt alimentarea consumatorilor interiori .
Necesar de apa penfru consum menajer:
Qs zimed = Kp X Ks X Qnzimed = 1,1%x1,02x 4.6 =5.16mec/ zi.
Qs zi max = Kp ¥ Ks X Qn zimax = 1,1 X 1,02 X 529 =593 me/zl.
Qs orarmax = Kp X Ks X Qnorarmax = 1,1 % 1,02 x 1.23 =130 mc/h.

Instalatiile sanitare
Instalatiile sanitare de la acest obiectiv sunt
i} Instalatii de stropit plante in sera
i) Instalatii sanitare intericare

i) Instalatii de stropit plante in sera
Se mentioneaza ca in spatiile din sera sunt depozitate plantele ce urmeaza a fi comercializate .

Plantele sunt aprovizionate de la diferiti furnizori in ghivece si sunt asezate pe mese speciale in
vederea comercializarii cafre cumparatort. Instalatia de stropit are rolul de a fi utilizata pentru udarea
plantelor din ghivece si este formata din: 1 rezervor de 6000 litri, un hidrofor de asigurarea presiunii ,
conducte si 5 tamburi cu pistoale de stropit. Se precizeaza ca apa este integral folosita pentru udat si nu
ajunge sa fie deversata nici in instalatia de canalizare menajera si nicl In canalizarea pluviala.

In sera sunt pastrate circa 200 plante care sunt udate o data la 4 zile cu 0,4l fiecare.

Se mentioneaza ca apa de udat plante este apa pluviala recoltata de pe acoperisul cladirii si ca
aceasta apa este stocata intr-un rezervor vertical V= 6000 | i un sistem de pompare a apei tip grup hidrofor
{sistem montat in camera magazin).

Debite de apa extrase din put:

Ni an irigatii = 870 mc /an

Ni lunar mediu =145 mcfluna
Ni zilnic mediu =5,45 mc /zi
Ni zilnic maxim = 13,6 mc/zi
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ii YInstalatii sanitare interioare .x"/‘/, T

Instalafiile sanitare Intericare s-au proiectat in ipoteza existentei apel in\regﬁ@ ’[uné
permanent cu debite si presiuni acoperitoare fatd de necesitai. —

lgienizarea pardoselilor se realizeaza cu aparate speciale de curatat pardoseli ce au un rezervor de
apa-detergent de 75 litri si rezervor de apa murdara de 80 litrl. Cu un rezervor de apa-detergent (75 1) se
spala o suprafata de 2500mp. Avind in vedere ca suprafata totala a magazinului este 12 381mp rezulta ca
pentru o igienizare se consuma :

G=(12 391mp : 2500mp} x 75 litri = 372 litri

Avind in vedere ca igienizarea pardoselilor se face de 2 ori pe zi, consumul de apa pentru spalare
pardoseli este :

Qsp= 0,03 l/mp, spalare x 2 spalarifzi = 0,06 |/mp:zi

Qzi sp. pard med =Q sp max.= Qsp x S = 0,06 l/mp;zi x12600 = 756 I/zi = 0.79mc/zi

Q orar max sp. pard. =0.12 mc/h

Apa murdara va fi deversata la sifonul de pardoseala din oficiu de curatenie deci in canalizarea
menajera.

Prepararea apei calde menajere se va face centralizat in centrale termice proprii amplasate pe zone
in incaperi special amenajate,

idnare

b. Cabalizarea menajerd
Conform aviz emis de SC APA VITAL SA lasi pe strada Gradinitei exista retea de canalizare menajera

Dn 200 .
De la caminul de racord CM-BR (din incinta) apele uzate menajere vor fi descarcate gravitational
printr-o conducta PVC D200 SN 8mm la caminul existent Cmex in strada Gradinitei.
Racordul se va executa din conducte de PVC cu Dn = 200 mm, S8N8, pentru canalizare cu montaj
ingropat la o adincime medie de 1.80 m si c&min de vizitare, conform standardelor europene in vigoare si
prescriptiilor producatoruiui.
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Apele uzate menajere deversate in reteaua publica prin racordul de canalizare propus care au un
debit maxim de 10.70 Ifsec, vor indeplini conditiile de calitate in conformitate cu prevederile “Normativului
privind condifile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor-NTPA-002 -HG
352/2005.

Apele menajere incarcate cu grasimi se vor preepura local in separatoare de grasimi supraterane
montate sub spalatoare in interiorul cladirii {in zona deservire alimentatie publica).

Reteaua din incinta va deversa apele uzate menajere in caminul CM-BR(aflat la limita proprietatii)
printr-o conducta cu D=200mm .

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare vor fl evacuate la ciminele exterioare de canalizare
prin conducte de PVC cu Dnh=110 mm.

Debitele de apa uzatd menajerd reprezintd 100 % din cerinia de ap& menajera si apa de igienizare
pardoseli.

Quzimed = Kp X Ks X Qnzimed = 1,1 x 1,02 x 4.6 =5.16mc/ zi.

QUzi max = Kp b 4 KS X Qn zi max = 1,1 X 1,02 X 5.29 593 mc ‘f Zi.

Quorar max = Kp X Ke X Qnorarmex = 1,1 x 1,02 x 1.23 1.30 mc/h

TR

c. Canalizare pluviald
Pe strada Gradinitei exista retea publica de canalizare pluviala .

Racordul de canalizare pluviala din incinta Dedeman va avea lungimea de 10,0 si va fi relizat din
tuburi de PVC 315 Sn 8,

Racordul cuprinde urmatoarele :

-caminul de racord CP-Br

- conducta de deversare la canalizare existenta

-caminul CP1, camin existent amplasat pe proprietatea Dedeman SRL pe conducta de
canalizare pluviala existenta (camin ce se va reabilita )

Racordul are o lungime de 10.0 m.

Racordul se va executa din conducte de PVC cu Dn = 315 mm, SN8, pentru canalizare cu montaj
ingropat la o adincime medie de 2.50m $i c&min de vizitare, conform standardelor europene in vigoare si
prescriptiilor producatorului.

Canalizarea pluviala se va realiza in sistem separativ astfel:

- o retea canalizare pluviala neimpurificata ce va prelua apele pluviale de pe terasele cladirii si a
anexelor ( copertina descarcate marfa si rafturi acoperite);

- oretea canalizare pluviala ce va prelua apele potential impurificate de pe platformele betonate si
asfaltate din incinta ( parcari , platforme depozitare drumuri si trotuare);

Apele pluviale neimpurificate recoltate de pe invelitoarea cladirii si anexe (copertina si rafturi
acoperite) vor fi preluate printr-un sistemele de canalizare pluviala (receptori terasa, camine de canalizare
din beton, canale transport ~tuburi PVC } si transportate la Caminul de racord CP BR si apol deversate la
reteaua de canalizare pluviala publica .

-apele pluviale neimpurificate colectate de pe terasele cladirilor respecta cerintele NTPA 001/2002.

Apele pluviale potential impurificate preluate de pe spatiile asfaltate (drumuri  parcare clienti ) si
platforme betonate (platforme depozitare si descarcare marfa) vor fi preluate printr-un sistem de canalizare
pluviala ( guri de scurgere tip A carosabile , camine de canalizare din beton , canale de transport — tuburi
PVC ) si transportate la un separator de hidrocarburi cu By pass interior cu  Q=80/400 Ifs, separatoar care
va realiza si decantarea nisipului si ndmolului.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi si namol apele pluviale vor indeplini cerintele NTPA
001/2002 si vor fi considerate ape neimpuirificate.

Dupa preepurarea in separatorul de hidrocarburi apele pluviale preluate de pe platformele bstonate si
asfaltate sunt deversate la caminul de racord CP Br si apoi impreuna cu apele neimpurificate colectate de
pe invelitorile cladirilor vor fi deversate in canalizare pluviala publica in caminul CP1 public —amplasat-p
reteua de canalizare pluviala publica existenta in strada Gradinitei.

d} Reteaua exterioara de incediu

Schema sistemului de alimentare cu apé antiincendiu se prezinté dup& cum urmeaz3
- Reteaua de alimentare cu ap4 a hidrantilor exterioti de incendiu;
- Reteaua de alimentare cu apa a instalatiilor de sprinklere;
~ Reteaua de alimentare a instalatiilor de hidranti interiori si exteriori de incendiu

e)Gospodaria de apa si statia de pompare antiincendiu

Gospodaria de apa
Pentru alimentarea cu apa a instalatiilor de stingere a incendiului se propune executia unei gospodaiii~

de apa de incendiu formata din;

Rezervor de apa antiincendiu cu V util =830 mc, statie de pompare antiincendiu si camera ACS.

Rezervorul de incendiu:

Pentru rezerva de apa de incendiu s-a propus executia unui rezervor de beton ingropat cu volum util

Vutil = 830 me.

Rezervorul se va executa din befon si se va monta subteran in interiorul cladirii.
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Rezervorul are doua compartimente separate cu capacitati diferite dupa cum urmeaza:

- 1compartiment cu volumul util de 570 mec(constructiv 610mc) pentru rezerva intangibila de apa
pentru sprinklere si sprinklere deschise(drencere)

- 1compartiment cu volumul util de 220 mc pentru rezerva de apa pentru hidrantii interiori si exteriori
de incendiu.
Statia de pompare antiincendiu

Intre cele 2 rezervoare s-a propus executia unei camere subterane din beton in care se va executa

statia de pompare antiincendiu.

A. Determinarea necesarului de apa rece

Calculele s-au efectuat In baza STAS 1343/1-91 si STAS 1478/90, Tn functie de destinatia cl&dirii pornind
de la urmatoarele elemente:
-Destinatia cladirll — spatii comerciale (grupuri sanitare pentru personal si grupuri sanitare pentru clienti)

Norma de consum

g1 = 20 litri/zi - personal birouri /vanzare

gz = 50 lifrifzi - personal muncitor

qs = 5 litrifzi — clienti

Numar consumatori

N1 = 30 persoane

Nz = 50 persoane

Nz = 500 persoane (Un numar mediu/zi de clienti)

A1. Necesar de apa menajera
Onzimed =N1Xg1XN2xgz2+Nsxqgs=30x20+50x30+500x5=4600 l/z
Qn zZimed = 4.60 mc/zi
Qnzmax =KeiXQnzimed=1,15x4.6 mc/zi =529 mef zi
Qnorarmax = Ko X Qnzimax: 12 = 28x5.29.12 =1.23mc/h

A2. Determinarea cerintei de apa rece menajera

Qszimed = KpXKsXanlmed = 1,1 X 1,02 X46 = 5.16mC/ZI
Qs zimax = pr Ks X Qnzimax = 1,1 X 1,02 x 5.29 =593 mc/z.
qurarmax = KpXKsXQn orar max — 1,1 X 1,02 x1.23 =130 mc/h.

B. Determinarea debitului de apa uzata menajera
Debitele de apa uzatd menajera reprezinta 100 % din cerinfa de apa
Quz mad = Kp X Ka X Qnzimed = 1,1 X 1,02 x 4.6 =516mc/ zi.
Quzl max = KpX Ks X Qn 21 max = 1.1 X 1,02 X 5.29 =583 mc/ zi.
QU orar max = Kp)( Ks X Qn orar max = 1,1 X 1,02 X123 =1.30 mc/h

3.6.2. Alimentare cu caldura.
Tn urma efectudrii calculului pierderilor de cildurd a rezuftat un necesar total de energie termica
pentru incdlzire de 633 KW, din care:
o zona | (receptie marfa + camera soferi) — 16 KW
zona !l { contabilitate, birou agenti)  — 26 KW
zona |ll (acces principal, birouri administratie si vestiare) — 108 KW
zona |V spatii vanzare(hyper) —360 KW
zona V -incalzire spatii sera({de gradinarit) 108kw
preparare ACM -15.0 Kw
Spatiile din zonele I, Il, i vor fi dotate cu instalati proprii de incalzire centrala formate din
microcentrale termice, distributii arborescente si legaturi la radiatoare din tevi de cupru si radiatoare de otel.
In corespondenta cu necesarul de energie termica a spatiilor enumerate s-au prevazut 4 micracentrale
murale cu tiraj fortat, , cu functionare pe gaze naturale dupa cum urmeaza;

0 0 Qo o

- Centrala termica 1 si 2 — murale cu tiraj fortat, 35kw si 98kw
- Centrala termica 3 — murala, 24kw
- Centrala termica 4 — murala cu tiraj fortat, 35kw
- Centrala termica 5 va deservi spatiul sera(parter) si este echipata cu un cazan mural cu gazeificare
- Q max =120 kw
Incalzirea spatiului sera se realizeaza cu:
- 6 aeroterme 63E46 cu baterie apa calda agent termic 650/ 45°C | Qt=24-28 KW
Spatiul din zoha de vanzari marfa din corpul principal se va dota cu instalatii de incalzire si ventilare
spaliale formate din :
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- 3 unitati de tratare tip rooftop amplasat pe invelitoare CARRIER MC 11 cu modul termic pe gaz,
Qaer = 17000 mc/h, Qi = 160 KW (incalzire), Qf = 114 KW (racire) ,H= 350 Pa . Consum gaz (G20) —
G=16,5 Nmc/h .
Prepararea apei calde se va realiza In centralele moncbloc cu Q= 24 i 35 kw . Centrala termica de 34
kw amplasata in camera CT+ service va alimenta un boiler cu V =150 L si Q=22 kw
Spatiul sala de vanzare se va incalzi cu aer tratat de un echipament tip Rooftop montat pe invelitoarea
cladiril pe o structura metalica .
In perioada calda a anului spatiile vor fi climatizate astfel ;
1. spatiile aferente birourilor - instalati monosplit cu unitati interioare de climatizare si unitati exterioare
cu Qf=2000- 3000 w -fiecare aceste unitati sunt dotate cu instalatii proprii de automatizare si reglaj a
temperaturii in functie de necesitati
2. spatiul magazin (spatii vanzare } - racirea aerului se vafi realizata prin intermediul unitatilor de
incalzire racire montate pe acoperis + rooftopuri cu putere frigorifica maxima de 104 kw/buc.
3.Spatiul sera
spafiul sera - racirea se va realiza prin intermediul unui chiller apa rece 7/12 C montat pe acoperis tip
CARRIER 30RB -070R -Q frigorific = 70C kw,
Racirea propriuzisa se va realiza prin intermediul aerotermelor , aparate care in sezonul rece produc
caldura cu agent de la CT.
Instalatile de automatizare se vor realiza prin intermediul BMS cladire si senzori de temperatura
interiori .
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransarea la conducta existenta aflata in functiune si
exploatarea DELGAZ grid. Sunt necesare realizarea urmatoarelor lucrari :bransament la conducta existenta,
care se va realiza cu tevi din polietilena de - post reglare-masurare (P.R.M.) echipat cu regulator de presiune
s contor de gaz. Toate conductele din otel pentru bransamente se vor monta subteran sub trotuare si proteja
anticoroziv prin izolare cu bitum si impislitura din fibra de sticla .
Bransamentul asigura legatura dintre conducta stradala de distributie si postul de reglare-masurare si se
termina la capat cu flansa electroizolanta st robinet de bransament. Instalatia de utilizare exterioara si
interioara asigura legatura intre punctul de masura si locul de utilizare a gazelor naturale. Instalatia de
utilizare se va executa aparent si se vor avea in vedere cu prioritate siguranta, dar si aspectul. Atat firida
pentru postul de reglare-masurare, cat si conductele din instalatia de utilizare vor fi protejate anticoroziv prin
grunduire cu miniu de plumb si vopsire in doua straturl cu vopsea de culoare galbena. Se vor respecta
normativele in vigoare.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Conform aviz Delgaz Grid nr. 28/14.01.2022, reteaua electricd subterana LES20 KV si reteaua
electrica supraterana LEA 0.4KV. Pentru realizarea racordului la reteaua cu energie electrica este necesara
o firida de bransament prevazuta cu contor pentru masurare consumlui. Alimentarea cu energie electrica a
obiectivului va fi asigurata conform studiului de solutie.

Punctul de conexiune electrica este amplasat la strada Gradinitei, este imprejmuit si cu acces
controlat din domeniul public, va oferi servitute de acces si interventie catre compania locala de furnizare
energie electrica,

Alimentarea cu energie elecfrica se realizeaza din cadrul unui post trafo propriu 630 kVA (400V/50Hz,
echipat cu 1 transformator uscat) ce se va amplasa la limita de proprietate pentru accesul facil la acesta pentru
reprezentatii societatii de distributie a energiei. Din postul frafo se va alimenta tabloul general TEG al cladirii.

Putere electrica instalata Pi nevitali - 424 kW

Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat normal si de siguranta, iluminat exterior,
aparate de climatizare tip Roftoop, pompe pentru stingerea incendiului, aparatura de birou, aparatura audio-
video, aparatura elecfrocasnica, ventilatoare.

Receptorii electrici din instalatia electtica a consumatorului nu produc influente negative
perturbatoare asupra instalafiilor fumizorului.

3.6.5. Instalatii de supraveghere, antiefractie si semnalizari
Potrivit prevederilor Normativuluf P118/3 - 2015, instalatia de detectare, semnalizare si avertizare a
incendiulul va fi de Tip | (pentru uz general, prevazuta cu elemente standard SR EN54), cu acoperire de Tip
1 (totala).
Obiectivul va fi dotat cu senzori specifici destinatiei fiecarei incaperi, racordati la o centrala de detectle si
alarmare a inceputului de incendiu, cu posibilitatea de a se detecta cu mare exactitate cauza pericolului
semnalat.

3.6.6. Telecomunicatil.
Furnizorif de servicli ce opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarul
tehnice de racordare la serviciile de telecomunicatii necesare acestuia.
se va asigura dintr-un bransament realizat in baza prolectului de specialitate intocl it o
telefonie local.
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3.6.7. Gospodirie comunala

Gospodarie comunald - colectarea, fransportul si depozitare rezidurllor menajere, servicii prestate
In favoarea beneficiarului, la preful si In conditiile prevézute in contract se va face de o firma specializata,
Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru
mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri periculoase care s rezulte In urma activitatilor
desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict Interzisd. Desgeurile vor fi colectate
selectiv, Th vederea reciclaril lor.

3.7. PROTECTIAMEDIULUI

In zona studiatd nu existd valori de patrimoniu ce nhecesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu esfe inundabild, iar terenul are stabllitatea asigurats.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafefele ocupate de constructii si cele
rezetvate spafiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent
conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd fn acest moment in zona activititi poluante care
84 Impuna luarea de masuri speciale.

Lucrérile propuse nu influenteazd seminificativ regimui apelor de suprafatd sau subterane si nici
obiectivele existente si programate n zona.

3.7.1. Diminuarea pénd la eliminare a surselor de poluare (emisli, deversiri, etc.)

Conform HG.930/2005, privind aprobarea normelor speclale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, zonele de protectie sanitara cu regim sever cuprind culoarele de 10m
stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductelor de distributie cu apa, precum si culoarul de
teren de 5,00 m stanga-dreapta de la generatoarele extericare ale conductel de refulare ape uzate nu se vor
betona, nu se vor realiza constructil provizorii sau definitive.

Aceste zone nu se vor betona, nu se vor realiza constructii definitive sau provizorii si vor fi acoperite
numai cu materiale demontabile.

Apele descarcate in retelele de canalizare vor indeplini conditiile impuse de normativele in vigoare,
de avizele operatorului local care exploteaza instalatiile de canalizare si de acordul inspectoratului judetean
de protectie a mediului.

Se vor respecta distantele de protectie sanitara intre zona comerciald propusa si zona rezidentiala
existenta, asa cum sunt ele prevazute in Ord.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

In varianta de mobilare propusd (Plansd 2.2- Propunere mobilare urbana), distantele cladirilor
propuse fara de cladirile imediat invecinate cu functiunea de locuire sunt:

- laest -51,56 m fata de locuinte colective nr. Cad. 67093- C1;
- lasud — 74,40 m fata de locuinta Individuala nr. Cad, 61759- C2
-~ lavest — 17,70 m fata de locuinta Individuala nr. Cad. 60230- C2,

Amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau in vecinatea unor arii naturale protejate,
rezervatii naturale, Situri Natura 2000.

In cadrul amenajarilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care sa asigure o
buna incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activitatile ce se vor desfasura in noile
cladirl. Activitalile de amenajare peisagistica se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea
introducerii In zoha de specii invazive.

Se va avea in vedere respectarea intocmai a procentului de spatii verzi care necesita a fi amenajate
in raport cu suprafata terenului, conform anexa 6 din RGU.

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

* inzona nu se desfasoara activitati ce sa cresze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica din zond, apele pluviale
provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme st alel pistonale se evacueaza gravitational in canalizarea
pluviala existenta. Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi
inainte de a fi deversate in reteaua publica sau in canalul de desecare existent;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante foxice ce pot periclita — | o@bfﬁaﬁs qu
precipitatiile — calitatea apei sau solului; (G

* Tn zona tofi consumatorii sunt racordati la sistemul orésenesc de distributie a apei u7 ta??rle

dar se incadreaza in Ilmltele legal admise.

l! ;,'fi

3.7.2. Epurarea si preepurarea apelor uzate ‘ofj A i

Pentru apele uzate provenite de |la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor ¢ (o,r;‘.ablle 88 vor/@
prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare. \”f }";'7'7«'377 "‘"\’0 %

3.7.3. Depozitare controlaté a deseurilor RS

Se propune In amenalarea incintei a unei platforme pentru pastrarea pubelelor destinate colectarii
sl depozitaril deseurilor, presortate pe categorii, in vederea valorificarii prin societati abilitate,
Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si vor fi
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transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate

Dup3 realizarea investitiei, vor fi necesare masuti permanente de intretinere a spatiilor plantate, a
amenajarilor din incintd, astfel incat sé nu se produca degradari importante ale terenului.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca spatii plantate cu
rol decorativ, procentul de spatii verzi in interioriul parcelei va fi minim 2%.

Prin sintagma ,spatii verzi” se intelege ,spatiile verzi proprietate privatd a persoanelor fizice sau
juridice amplasate pe terenuti proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileazd
prevederilor Legii nr. 313/ 2009 pentru modificarea st completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatfiitor verzi din zonele urbane sl ale Ordenantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Cercetarea listei monumentelor $i siturilor istorice demonstreazd ca teritoriul restrins, din
vecindtatea amplasamentului, nu posedd consiructii care sunt Tncadrate in listd ca obiective de
patrimoniu ce trebuiesc protejate. De asemenea, teritoriul in cauzd nu este Tncadrat nici el la categoria
siturilor istorice protejate. Drept urmare, documentatia P.U.Z. nu coniine reglementari referitoare la aceste
categorii de bunuri de patrimoniu.
Terenul reglementat prin PUZ nu se afld Tn zona de protectie a monumentelor istorice cuprinse in
Lista monumentelor istorice a judetului lasi actualizata 2016 sau Tn zona de protectie a siturilor arheologice,
intravilan (100 m) sau extravilan (500m}).

3.7.7. Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Solutiile urbanistice si de amenajare a teritorivlui urban studiat vor contribui la refacerea
peisagisticé a zonei, abandonata gi neglijatd de mai mult timp.

Amplasarea investitiel va reprezenta o contribufie a investitorului la demararea unor actiuni
de asanare a zonei $i de reabilitare arhitecturald a acesteia.

Reglementarile PUZ prevad realizarea de noi suprafete plantate, cu respectarea unor suprafete
minime, aspect care contribuie la mentinerea unui microclimat corespunzator caracterului zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Listarea ohiectivelor de utilitate publica

Strada Gradinitei (DN28A);

Strada Calea lasului;

reteaua electricd subterana LES20 KV si reteaua electrica supraterana LEA 0.4KYV.

reteaua de gaze naturale PE63/90/16, OI6™- subterana/ supraterana

reteaua publica de distributie a apei otel Dn=400 mm

reteaua publica de canalizare B Dn=200mm.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Conform Legii nr. 213/ 1998- privind proptietatea publica, cu modificarile si complet
au fost Identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor in plansa referitoare la ,proprietate
asupra terenurilor”;

- terenuri proprietate publicd de interes local (str. Gradinitei- DN28A, Sir. Calea lasului

- terenuri proprietate privata de interes local (Municipiul Pascant);

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice;

- retele de apé, canalizare, gaz, electricitate: categerie de interes local.

In vederea realizarii modificdrii elementelor geometrice ale sensului glratoriu, a
amenajérii accesului carosabil si pietonal publice, este necesara trecerea unei suprafete de
teren proprietate privata in domeniul public, trecere ce se va realiza conform legislatiei in vigoare.

In urma propunerilor de dezvoltare prevazute prin PUZ, se vor ceda domeniului public zonele
aferente modernizarii circulatiflor — Str. Gradinitei.

Suprafata de teren aflata in proprietatea beneficiarului SC Dedeman SRL ce va fi afectata prin
propunerea de amenajare a intersectiei Strada Gradinitel cu Strada Calea Romanului, va fi de aproximativ
546,00 mp, suprafata de teren ce va fi cedata domeniului public al municipiului Pascani.

Suprafata de teren aflata in domeniul privat al Municipiului Pascani, ce va fi afectatd propunerea de
propunerea de amenajare a accesului clienti din Strada Calea lasului, va fi de aproximativ 105,90 mp, cu
acordul administratoruluf de drum din cadrul Primariei municipiului Pascani. Aceasta suprafatd de teren va fi
supusa modificarii regimului juridic, de schimbare din proprietate privata a Municipiului Pascani, in
proprietate publica a Municipiului Pascani.

Suprafetele de terenuri care vor frece din proprietate privata in domeniul public vor fi determinate
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prin documentatii topografice supuse aprobarii Oficiului Judetean de Cadastru.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii
Avandu-se Tn vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei
Zzone unitare si puternic structurate:
rezolvarea clrculafiei carosabile si pietonale Tn zon&;
= urmdrirea realizarii calitatii spatiilor create, atat a celor publice, cat si a celor private;
= tratarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la realizarea unei unitati
teritoriale cu un caracter individualizat;
» folosirea materialelor de bund calitate in vederea integrérii in dominanta arhitectonicd a
zonei;
= respectarea regimulul furldic al terenului.

4.2. Masuri Tn continuare

Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului lasi

» Aprobarea PUZ prin Hotérare a Consiliului Local a municipiului Pascani

¢ Intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentry
oblectivul propus, inclusiv pentru lucrdrile de infrastructura (drumuri interioare, retele).

Toate costurile privind lucrérile propuse (constructii, infrastructurd, amenajari), inclusiv cele legate de
proiectare {urbanism, arhitecturd, avizare, aprobare) vor fl suportate in totalitate de catre investitorll privati
interesati,

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA

Ana-faria V.
PALABLGHIA

Volumul Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent P.U.Z.

Pate de recunoastere

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII, DRUMURI Sl PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON
PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE Sl RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA,
POST TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI,
AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE
Amplasament: Jud. lasi, Mun. PASCANI, Str. GRADINITEI, Nr. 11

Beneficiarul lucrarilor { titularul proiectului; SC DEDEMAN SRL BACAU si SC INTEGRATA PASCANI SRL

PASCANI

Proiectantul general: SC URBANO arhitect SRL IAS]
Subproiectanti, colaboratori
Proiectant retele edilitare: S.C. PROIECT TRIDENT SRL PIATRA NEAMT

Studiu geotehnic: S.C. CREATIV PROIECT SRL PIATRA NEAMT
Ridicare topografica; SC SILVOCAD SRL PIATRA NEAMT
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CUPRINS

CAP.1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.2. INTOCMIREA S1 STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
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1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.4, DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

CAP.2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTHLOR
2.1. DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL 1
ARTICOLUL 2

Rolul RLU
Domeniul de aplicare

2.2, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.2.1, Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea mediului construit

ARTICOLUL 3
ARTICOLUL 4
ARTICOLULS
ARTICOLUL 6
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL 9

Terenuri agricole in extravilan

Terenuri agricole in infravilan

terenuri Tmpéadurite

resursele subsolului

resursele de apa si platforme metecrologice

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Zone construlte protejate

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

ARTICOLUL 10
ARTICOLUL T
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14
ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16

Expunerea la riscuri naturale

Expunerea la riscuri tehnologice

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Procentul de ocupare al terenului

Lucrari de utilitate publica

2.3. CONDITIN DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1, Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
"C.ER."-8.A.

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 18
ARTICOLUL 23
ARTICOLUL 18

Orientarea fatd de punctele cardinale

Amplasarea fatd de drumurile publice
Amplasarea fat8 de céi navigabil existente $i cursuri de apa potential navigabile
Amplasarea faté de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate

Amplasarea fatd de aeroporturi

Retrageri fata de fasia de protecfie a frontierei de stat
Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 25
ARTICOLUL 18

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ARTICOLUL 27
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului $i ale constructie

ARTICOLUL 30
ARTICOLUL 16

ARTICOLUL 16 0
2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri y’,{
ARTICOLUL 33

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 186

Accese carosabile
Accese pietonale

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existents
Realizarea de retele edilitare
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Parcelarea N
Inaltimea constructiilor N
Aspectul exterior S

Parcaje LU oL
Spatit verzi si plantate
Imprejmuiri

2.4. DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 36

Autorizarea directa
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ARTICOLUL 37
ARTICOLUL 38
ARTICOLUL 39

Destinatia unui teren sau a unei constructii
Organele administratiei publice competente
Litigiile

CAP. 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 40
ARTICOLUL 41

Unitati si subunitéti functionale
Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul unitétilor si subunitatilor

CAP. 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CAP.5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotarirea Guvemului Romaniei nr.
525/1996;

Prevederile documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic General a oragului Pascani”,
aprcbata prin HCL nr. 194/ 2008;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate;

Ordin nr.176/Nf2000 al ministrului fucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ;

Ordin MLPAT 176/ Nf 2000~ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.2.);

OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/ 2014.

Ordinul MLPAT nr. 21/Nf2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”;

Planul de amenajare a teritoriului national_sectiunile :I- Cai de comunicatie, ll-Apa, |ll- zone
protejate, |V- Reteaua de localitati, V- Zone cu risc natural.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizati

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ultericare;
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu cu modificarile
ulterioare; .
Legeanr. 18/1991 a fondulm funmar cu modﬁ"canle ulterloare

Legea nr 114/19986, a locuintei, republicata cu modmcarlle ulterioars; f
legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; feam
Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare; [P
Legea nr. 54/ 1998 privind circulatiajuridica a terenurilor; b
Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica; :
Legea nr. 481/2004- privind protectia civila; \h -
Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categorulor de cd strbeﬂ I'ef
care este obligatorie reallzarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeazé puncte de comanda de protectie civila cu modiﬁcérile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendlilor;

P118-1999- Normativ de siguranta |a foc a constructiilor;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de construciii i amenajari care se supun
avizarii sifsau autorizérii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

Normele speciale pr|V|nd caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidregeologicd, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 930/2005,

Legea nr. 213/ 1988- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
lL.egea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarite
ulterioare.

Legii nr.138/ 2004 republicata — legea imbunatatirilor funciare;

Ordinul nr. 227/ 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare.

Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriulul si de
urbanism;

NP24-1997- Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme;
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« Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

v 0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea Q.U.G. 43/1997 privind regimui drumurlilor;

« Legea nr. 313/ 2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane

+ Legea nr. 197 din 26 junie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
22/2012 pentru modificarea si completarea Ordonantel Guvernului nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor i serviciilor de piatd si pentru abrogarea Hotararii Guvernului nr.
1.454/2004 pentru aprobarea criteriilor de |mplantare a structuritor de vanzare cu amanuntul
cu suprafatd mare si definirea tipologiei structurilor de vanzare. Alte acte de autoritate
publicd nationala sal locald, precum si alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

»  Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997~ Lista categoriilor de constructii generatoare de riscurl
tehnologice;

= Alte acte de autoritate publicd nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, Intéreste si detaliazd reglementdrile Planului
Urbanistic Zonal si se bazeazd pe prevederile Regulamentului general de urbanism (aprobat prin HG
525/1996 republicatd in 2002 cu medificérile si completérile ultericare), pe prevederile regulamentului local
de urbanism aferent PUG Municipiul Pascani aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole i articole, in conformitate cu
Ordinul MLPAT 21/Nf2000- pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Ghid privind elaborarea gi aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand Tn vedere contextul, anumite articole din
GM-007-2000 nu sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumercta articolele RGU péstrand ordinea
cadrului continut.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aprobd conform Art. 56 gi Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu modificérile i
completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului i de urbanism-
Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se exirage numérul curent aferent Zonelor de
interes pentru localitate. Lista completé a avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism emis
de citre Primaria Municipiului Pascani, in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se géseste Tn borderoul
da volum.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de apllcare al prezentului RLU se extrag prevedenle principalelor acte legislative si
normative Tn vigoare cu privire la acesta, Tntr-o manieré cronologicd $i relationata. In aplicarea prezentului
RLU se va tine cont de cele mai noi acte Ieglslatwe si normative Th vigoare.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt aplicabile pentru intregul teritoriu ce face obiectul prezentului
studiu P.U.Z. si odata aprobat impreuna cu planul urbanistic zonal P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiei locale.

Descrlerea limitelor zonei de studiu se prezint Tn cele ce urmeaza - a se consulta gi Plansa nr. 02-
Reglementari urbanistice.

Teritoriul studiat are o suprafaté de 12 0021,56 mp.

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintéd in cele ce urmeazd- a se consulta si Planga nr. 2-
Reglementari urbanistice:

- laest — Str. Gradinitei (DN28A);

- la nord— limita cadastrala proprietati private- nr. Cad. 62846, nr. Cad. 65595, nr. Cad. 65594, nr.
Cad. 65430

- la sud- Str. Calea lasului

- lavest - 8tr. Calea lasului, procrietati private necadastrate.

Descrierea limitelor terenului reglementat se prezinta in cele ce urmeaza- a se consulta si Plansa nr.
2- Reglementari urbanistice:

- lanord —nr. Cad. 65537, nr.cad. 66499, nr.cad. 60312, 62946,62948,

- laest - nr. Cad. 63030, Str. Gradinitei (nr.cad.85236}.

- lasud — proprietate Municipiul Pascani- garaje pet ang" QZIGG/&I FJ ‘rldlce- teren
necadastrat
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- lavest — nr. Cad. 63285, 64954, 64953, 62805, 80229, 63685, 61445, 65254, 65538,
66501

Zona ce a generat PUZ are suprafata totala de 61783,57 mp, din care 61688,00 mp sunt proprietate
privata apartinAnd SC DEDEMAN SRL BACAU SI SC INTEGRATA PASCANI SRL, iar suprafatd de 94,47
mp este proprietatea Municipiului Pascani.

Zona studiatd se afta UTR46, terenul care a generat PUZ se afla in se afla parial 'n zona ID1-
unitafi industriale mari platforme distincte monoprofilate, respectiv in zona SP- zona de spatii plantate, cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ- zona propusa pentru efectuarea de lucréri
de amenalare §i reabllitare.

Investitia propus# se va realiza pe un amplasament compus din parcele apartindnd SC DEDEMAN
SRL &I INTEGRATA PASCANI SRL, in urma unor schimburi de teren ntre solicitanti, respectiv prin
demolarea totala si partiald a unor imobile apartindnd SC INTEGRATA PASCANI SRL si SC DEDEMAN
SRL.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigura compatlblhtatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta din zona (spatii indusiriale } si este prezentatd in Plansa 2- Reglementan urbanistice.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit condifiile de amplasare Si conformare a constructiilor ce se vor
respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

L.a nivelul amplasamentului reglementat prin prezentul P.U.Z., se propun Tn unitatea teritoriala de
referintd UTR46 urméatoarele:

- SUBZONA 1 (155)- Zona de institutii soctale si servicil/ Subzona Dotéiri Comerciale (1SSco)
~ SUBZONA 2 (ID1)- unitéfi industriale mari platforme distincte monoprofilate
- Zona TE - Zona pentru echipare edilitara + zZona de cal de comunicatie.

Destinafille propuse sunt in concordantad cu cele deja prezente Tn zona, la nord de incinta studiatd
aflandu-se zona comerciald rezultata din reconversia functionald a zonelor industriale {(magazin Per
magagzin Lidl, magazin Jysk).

Prin prezentul PUZ si Regulament Local De Urbanism se stabileste o noua zona de reglem
aferente SUBZONEI 1 prin introducerea in functiunea de institutii sociale si servicii 188
comerciale- ISSco, inclusiv comercializare si depozltare de mare capacitate materiale de constr ctﬁ“

Pe terenul care a generat PUZ se propunhe construirea unui magazin si depozit re”‘
capacitate materiale de constructii, respectiv functiuni conexe, amenajarea de platforme pentru dﬂ p :
materialelor de constructii (Copertlne sere), cabina portar, platforme pentru parcaje auto petite) .-
respectiv amplasare de panouri publicitare si mijloace tehnico edilitare, prin demaclarea co struh;tulor s
existente, respectiv prin realizarea schimburilor de teren intre solicitanti. < Lh,.l uxd 5.

e

ART. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

{1) Regulamentul Local de Urbanism aferent PU.Z. reprezinta piesa de baza in aplicarea P.U.Z.,
care intareste si detaliaza reglementarile P.U.Z. Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism
{permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face oblectul P.U.Z.

(2)Prescriptille cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiunt sau restrictii, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul aferent planului Urbanistic Zonal.

(3) Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu. Prezentul Regulament de Urbanism
prela si mentine partial prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent “Plan Urbanistic General al
Municipiului Pascani” aprobat prin HCL nr. 49/ 26.03.2009 si nr. 46/ 18.03.2019, operand modificari datorate
evolutiei situatiei existente ca urmare a dinamicii dezvoltarii teritoriului.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul Regulament, vor fi aplicate prevederile
regulamentului General de Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525/ 18986,

{4) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera Certificate
de Urbanism si Autorizatii de Construire.

(5} Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai in
conditiile in care maodificarlle nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru zona studiata.

(6) Prevederile prezentului Regulament permit autorizarea directa, cu exceptia situatiilor in care se
solicita derogar! si sltuatiilor speciale in care se impune elaborarea unor documentatii de urbanism, PUD sau
PUZ.

(7) Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administrafiei publice locale.
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(8) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal - , CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DIEE CONSTRUCTII,
DRUMURI S| PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNOEDILITARE IN
INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE S| RECLAMA, RECLAMA PE
FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE SPATIl VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE SI CADASTRALE- Jud. IASI, Municipiul PASCANI, Str. GRADINITEI, Nr. 11.

ART.2. Domeniul de aplicare;

(1) Prin prezentul PUZ si Regulament Local De Urbanism se stabileste o noua zona de reglementare
aferente SUBZONE! 1 prin introducerea in functiunea de institutii sociale si servicii 1SS a  dotarilor
comerciale- 1SSco, inclusiv magazin si depozitare de mare capacitate de materiale de constructii.

(2) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru toate parcelele din interiorul amplasamentului care a generat prezentul PUZ, cu suprafata
totala de 61783,57 mp.

(3) Pentry celelalte parcele existente in limita zonel studiate, autorizatile de construire pot fi emise
direct in conditiile Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterior sau in conditiile intocmirii si aprobarii
unei documentatil de urbanism de tip PUZ, daca legea nu dispune altfel. Documentatia PUZ nu aduce
atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile in afara celui mentionat Tn Certificatul de
urbanism care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd si care nu fac
obiectul Certificatul de urbanism se vor aplica prevederile urbanistice Tn vigoare la momentul respectiv (PUG/
FUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

(4) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile la
nivelul parcelelor cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire. Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu P.U.Z. vor sta |la baza autorizarii
constructiiior in zona delimitata prin prezentul P.U.Z..

(5) Prevederile PUZ se aplica supra imobilului care a generat Certificatul de urbanism, respectiv
imobilele identificate cu nr. cad. Cad. 66436, 66437, 66438, 66439, 60607, proprietate SC DEDEMAN SRL
BACAU si parcelele identificate cu nr. cad. 60683, 66953, 6695, proprietate SC INTEGRATA PASCANI SRL
PASCANI, Tnsumand suprafata totala de 61783,57 mp.

1. Reguli cu priv
ART. 3. Terenuri agricole din extravilan
(1) Zona studiata nu face parte din teritoriul extravilan a Municipiului Pascani, conform P.U.G.
Pascani.

ART. 4. Terenuri agricole din intravilan
{1} In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla terenuri agricole situate in intravilan. T
n T e . . P ' I i 3 L ~
{2) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permls?/@ {Oa-(gg A
tipurile de constructii $1 amenajari specifice localitafilor, cu respectarea conditiilor impuse de | geaési’ 'nogmqjg y
in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea condifiilor stabilite pentru ocliparéa rg‘i’ nald
a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edifita{r’eé'{amp:'sa’ &g )
CrT / hxy R

constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri comparte.
3 AN

ART. 5. Suprafete impadurite N Wi
(1) Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla suprafete i%ﬁ@u‘rf{é‘é“g B
ST

ART. 6. Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa,

(2) Autorizarea executarii constructilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de cafre consiliile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate. .

{3) Tn cazul identificirii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PU.Z.,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

ART. 7. Resurse de apa si platforme meteorologice
(1) Inlimita zonel studiate nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor.

(2)  Inlimita zonei studfate nu se afla platforme meterorologice.
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(3)  In conformitate cu HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale, prezentul PUZ nu se incadreaz3 in prevederile HG nr. 382/2003, intrucat nu
este o documentatie de urbanism pentru zone de riscurl haturale asa cum este definitd prin lege ale cérei
exigente minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de risc natural, pe baza
schemel prevazute In anexele si utilizand termenii $i matricele-cadru specifice, in raport cu tipul factorilor de
riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza in art. 1 din HG nr. 382/2003 sl hu se supune
prevederilor actului normativ respectiv.

(4) Pentru pastrarea integrita i mediulul se va avea in vedere:
- respectarea prevederilor din Actul administrative al Agentiei pentru Protectia Mediulul obtinut
pentru lucrarea respectiva;

- realizarea de suprafete verzi amenajate cu rol de protectie i de ameliorare a calitatii aerului;

- stabilirea unor solulii de evacuare a apelor uzate care s& asigure evitarea poludril
factorilor de mediu;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei reactualizat.

ART. 8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Terenul reglementat prin PUZ nu face parte din parcuri nationale, rezervatii naturale, sau din
alte zone naturale protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, nu ofera conditii deosebite de peisaj
care sa necesite masuri speciale de conservare sau valorificare.

(2) Amplasamentul reglementat i zona studiatd prin PUZ nu se afla in arla de protectie a zonelor
naturale de interes national.

ART. 9. Zone construite protejate

(1) Inlimita zonei studiate prin PUZ nu se afla zone construite protejate.

(2) Terenul reglementat prin PUZ nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice cuprinse in
Lista monumentelor istorice a judetului lasi actualizata 2016 sau Tn zona de protectie a siturilor arheologice,
intravilan (100 m} sau extravilan (500m).

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apérarea interesului public

(1) Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a dotérilor publice si a echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei.

{2) Se interzice amplasarea unitatilor noi generatoare de pericole de accidente majore i
implicate substante periculoase (unitéti tip ,Seveso™). N o

(3) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii ufilizs ifor, Aprin ;
incadrarea in funcfiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar si Tn utilizarile, iermisg ‘s
permise cu conditi aferente. oFy

" - ;,;:}\ E
ART.10. Expunerea la riscuri naturale S

(1)Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri natdgéije‘,i;qu}x
exceplia acelora care au drept scop |imitarea efectelor acestora, este interzisa. AL

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea.

(3) Se vor respecta Planurile de analiza si acoperire a riscurilor in judetul lasi in vigoare.

(4) Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor efectua lucrari de teren amanuntite (foraje si

sondaje) pentru a stabilii cu exactitate solutia optima de fundare.

ART.11. Expunerea la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executéril constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute §i de protecfie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréni de infrastructura este interzisa.

{2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiaii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Constructiile propuse prin prezentul PUZ nu genereaza riscuri tehnologice in zona, domeniul de
activitate fiind acela de comercializare si depozitare materiale de constructii . Se vor respecta toate normele
de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren conform Plangei 2-
Realementari urbanistice.
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{4} Conform avizului de principiu nr. 1281/ 17.01.2022 eliberat de S.C. APAVITAL SA IASI, pe
amplasamentul propus, APAVITAL SA are in exploatare reteaua publica de distributie a apei ofel Dn=400
mm, reteaua publica de canalizare B Dn=200mm.

(5) Pe traseul viitoarelor retelele apartinand sistemulul de alimentare cu apa si de canalizare din
zona reglementata prin PUZ este interzisa amplasarea de constructii provizotii sau definitive.

(6) Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica pentru constructii si instalatii destinate alimentarii
cu apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul $i marimea zonelor de protecie sanitard si hidrogeologica, astfel:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

¢) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cl&dirilor;

d} aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

In aceste zone terenul va fi acoperit cu material demontabil (dale, pavele).

Utiliz&ri permise

Orice fel de constructii si amenajri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora (lucrdri de marcare si reperare a refelelor de conducte si cabluri in localitéti, accese
pentru interventia rapida Th caz de incendii, explozii).

ART.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si n zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de gaze, apa,
canalizare, céilor de comunicatie i altor asemenea lucrari de infrastructur este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendli, explozii, radiatii, surp&ri de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Autorizarea executérii construciiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(5) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997.

(6) Conform G.M - 007 — 2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore
datorate activitatilor umane.
{7) In limita zonei reglementate prin PUZ nu se propun constructii generatoare de riscuri tehnologice.
T
/ e I 3 et
ART.13. Asigurarea echiparii edilitare /’ g et
(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia tor, presur;yn cheltuielide = """
echipare edilitara ce depasesc posibilitifile financiare gi tehnice ale administratiel public Igcale ol ale’
investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. | ;5 . .. 73
(2} Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionaté de stabiiirea, in prealabil,ipriri contract, a.
obligatiei efectuarii, In parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitars aferente, de cfis’.inves
interesati. BN IS
(3) Sunt permise orice constructil $i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitatd :é«i('i;g-}‘,aqté}ﬁ o)
cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cérel extindere sau realizare existd surse de\fi’ﬁ\aﬁfﬁr“gb =
asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.
(4) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu
echipare tehnico-edlitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate} presupun cheltuieli ce nu
pot fi acoperite de nici unul din factorii interesat|.

ART.14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
n cadrul reglementarilor privind amplasamentul, cuprinse In prezentul Regulament - Sectiunea | Utilizarea
functionala.

(2) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a
terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul
regulament pentru fiecare zona, Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitifii dintre desfinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita,

(3) Procentut de ocupare a terenului, coeficientu! de utilizare a terenulul si regimul de Inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valorl trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
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stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simuitan valotile maxime permise.

(4) Orice derogare de la prevedetile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform
legii.

(5) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii “Piese scrise” a cap. A “Documentatia
tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire- DTAC” din Anexa nr. 1 a Legii nr. 50/ 1991 este necesar:

(a) pentru constructiile nol, amplasate adiacent constructiilor existente sau Tn imediata vecinitate- si
numai dacé sunt necesare masurni de interventie pentru protejarea acestora;

{b} pentru lucrdri de construcii necesare n vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente- si
numai daca functiunea propusd nu face parte din cadrul celor reglementate in cadrul sectiunii “Utilizare
functionald” aferent fiecarui UTR, sau dacd nu sunt respectate conditiondrile Impuse la punctul “utilizari
admise cu conditiond@ri”. Prin RLU aferent fiecrei UTR se asigura compatibilitatea functiunilor admise, iar
conditionarile au drept scop tocmai eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire rezultate din al&turarea
unor activitati diferite- in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential, factori poluanti de diferite
naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii, aglomeréri de persoane si marfuri).

ART.15. Procentul de ocupare al terenului ~ 1
(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a @e@ﬁluﬁ-’-&éﬁ ]
dep&seascd limita superioara stabilitd conform prezentului regulament. -
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zongi [ﬁ“(éarg_;ijhjrge-

;

P

sé fie amplasatd constructia, astfel: fo
. Zona IS§ —~ zona institutii sociale si serviciif subzona 1SSco- Dotéri comerciale |
. P.O.T. maxim /0%, N
*  C.U.T. maxim 1.20. pentru regimul maxim de inaltime P+2E \n P ';‘1 \_

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabifé"rh‘a%?ﬁa’té

pe Plansa 2- Reglementari urbanistice, limite care nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atat

Tn plan cat si ca regim de indl{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z./ Reglementri

urbanisfice.

(2) Calculul indicllor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a) Procentul de ocupare a terenului POT reprezinta raporiul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladiri sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor supericare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solutui, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a teraselor a caror cota de nivel
este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita. (Legea 350/2001)

b) Coeficientul de utilzare a terenului CUT este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelel inclusa in unitatatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera pana la 1.80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculeior, spatille tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiitor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.(Legea 350/2001)

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel muit egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valotile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga Th mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de Tnaltime si inaltimea
maxima este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

ART.16. Lucréri de utilitate publica

(1) Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrarl decat cele de utilitate publicd, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publicd este interzisa.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), pentru imobilele existente grevate de o servitute de utilitate public,
péna la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului
constructiilor, cum ar fi: lucrar de intretinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie,
lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclama.

(3) Suprafefele de teren grevate de servituli de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise Tn cartea funciara cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.
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(4) Emiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele rezultate in urma dezmembrarilor terenului
afectat de servitutea de utilitate publicé si inscris in cartea funciara cu aceastd destinatie va fi f8cuté cu
respectarea prevederilor Regulameniul P.U.G.

1. eg asare 5 ragen minime ob ||gatorn
Autortzarea executérii construcdiilor se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarllor urbanistice Tn vigoare,

Se pésireaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG, ISS, astfel:

ART.17. Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de
orientare falé de punctele cardinale (insorire, fluminat natural, confort psihclogic), conform anexei nr. 3 Ia
Regulamentul General de Urbanism.

{2) Pentru toate categoriile de construcli comerciale se recomanda orientarea fatd de punctele
cardinale astfel Incét s& se asigure Thsorirea spatiilor pentru public $l a birourilor. Se recomanda orienfarea
nord a depozitelor, birourilor.

{3) Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor sanitare cuprinse in OMS
nr. 994/ 2018 pentru medificarea si completarea Normelor de igiena si sanafale publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/ 2014.

ART.18. Amplasarea fatd de drumurile publice

(1) La limita estica a terenuiui reglementat se afla Strada Gréadinitel (care se suprapune peste drumul
national DN28A). Limita de proprietate, conform ridicérii topografice, se regédseste la distanta de 7.00 m fata
de axul Strazii Grédinifei.

{2) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: '

a) construciii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Tntrefinere si de exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

(3) Construciile se vor amplasa la o distanta de minim 22,00 m fata de axul Strézii Gradinitei
{DNZBA).

{4) Caracteristicile accesurtilor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de proteciie civila etc.
Pentru orice cbiectiv ce urmeaza sa se amplaseze in zona drumurilor publice {conf. HGR nr.36/28.01.1996 si
Legea nr 82/1998) este necesar acerdul consiliului local, respectiv avizului Politiei Rutiere.

(5) Sistematizarea pe verticala a zonei se va realiza astfel incat apele metecrice sa nu fie deversate
inspre drumul national, iar elementele de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului national
sa nu fie afectate.

(6) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si siguranfei st sé&natafii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, In zona drumurilor publice
situate Th intravilanul Tocalitafilor, lucrdrile de constructii penfru realizarea/extinderea retelelor edilitare
inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice, se executdi In varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(17) Autorizarea executarii constructillor fata de drumutile existente se va face cu respectarea
retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarilor privind subzonele de
reglementare cuprinse in prezentul regutament — Sectiunea I Conditii de amplasare, echipare si conf!gurare
a cladirilor. T

Utilizéri permise f,;_:-' 1

Orice constructli sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza ,pranunlor
urbanistice si de amenajare teritoriald, cu avizul organelor specializate ale admlnlstratlelfpubhce pentru”
lucrarile din zonele de protec’ue f 5t

Utilizari permise cu conditil ! i

Toate constructiile si amenajén]e amplasate in zonele de protectie a drumurilor pubhé‘e care’ respectd:/
prescriptiile tehnice si reglementarlle urbanistice privind funclgonahtatea sistemul constructivy @gf)rg\formarea/
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferejﬁaJ precum =%
si evitarea riscuritor tehnologice de constructie si exploatare. {7 iy

Utilizari interzise = B

Orice consiructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfisurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinté riscuri de accidente vor fl interzise.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea
si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila etc,

ART. 19. Amplasarea fatd de cii navigabi! existente sl cursurl de apa potential navigabile
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(1)Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla c&i navigabile existente
si cursuri de ap& potential navigabile.

ART. 20. Amplasarea fatd de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.FR." -S.A,

{1)Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai ferate.

ART. 21. Amplasarea fati de aeroporturi
(1) Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla aeroporturi.

ART. 22, Retrageri fata de fasia de protectie a frentierei de stat
{1) Nu este cazul, zona studiata nu se afla in vecinatatea fasiei de protectie a frontierei de stat.

ART.23. Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in
prezentul regulament — Sectiunea It Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

{2)  (2) In sensul prezentului regulament, alinfamentu/ este linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public sl csle apartinand domeniului privat,

(3) Datoritéd faptului ca aliniamentul stradal, conform rdicarii topografice, se regéseste la
distanta de 7.00 m fala de axul Strdzii Gridiniel, in vederea reafizarii modificdrii elementelor
geomelrice ale sensului giratoriu aferent intersectiel dintre Strada Gradinitei cu Strada Calea
Romanului, respectlv a amenajérilor pietonale si de proleclie a strizii Gradinitei, se propune
retragerea aliniamentului la o distanfa de 4,00 m.

(#)  Regimul de alinfere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeazé modul de amplasare a constructiilor, ptin fixarea unei distante Intre fronturile
consfruite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strézii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, Imprejmuiri, etc).

= se mentine regimul de aliniere reglementat prin PUG- fata de Str. Gradinitei - 22,00 m
fata de axul drumului, respectiv 15,00 m fata de aliniamentul existent la Strada Gradinitei;

- 15,00 m fata de aliniament existent fa strada Gradinitei (DN28A) 11,00 m fata de
refragerea alinimentului propus.

- 3,00 m refragere cladiri fata de limita de proprietate nordica si sudica;

- 10,00 m fata de limita de proprietate vestica.

-18,00 m fata de limita de proprietate reconfigurati SC INTEGRATA PASCANI SRL
PASCANI.

- se admite alinierea pe limita de proprietate reconfiguratd cu SC INTEGRATA PASCANI
SRL ,de pe latura sudica, in baza acordurilor notariale intre péarti.

(3) In fasia non-aedificandi dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, marcata pe
PlansaZ-Reglementari urbanistice se pot amenaja accesuri pietonale si carosabile, rampeftrepte acces,
piatforme, constructii subterane, constructi si amenajari tehnico-edilitare, spatii plantate amenajate
peisagistic, mijloace publicitare, imprejmuiri, constructii cu aria construita la sol maxim 50,00 mp (cabina
poarta, efc)

(4) Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut.
In cazul de fata, regimul de aliniere se reglementeazd, cladirile urmand a fi amplasate in interiorul parcetelor,
la distanta de 15,00 m fata de aliniamentul existent spre Str. Gradinitei, respectiv 11,00 m fata de retragerea
alinlamentului si la 22,00 m fata de axut Str. Grédinitel. Pentru zona studiata regimul de aliniere gste-stabil
in partea scrisa, precum si in plansa de Reglementari urbanistice (Plansa 2).

ART.24. Amplasarea Tn interiorul parcelei

(1) Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul acelsias
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul reqgulament — Sectiunea I Cond tilde a
echipare si configurare a claditilor, \o A

{2) Autarizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: \ ,\ | a

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, ct 'r{(f)r?gp;;_cbdul/qL_gﬁv‘\”
civil; I T

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuluii-ur.iité?tﬁf/‘"/
tetitoriale de pompieri, accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafat vitrats |
precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalli, parcaje auto).

c) accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni Tnali, parcaje auto). In cazul Tn care accesul mijloacelor de interventie la
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a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale
cu latime minima de 1,50 m si Thalfime de 1,90 m}.

d) amplasarea constructiitor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse
in OMS nr. 994/ 2018 pentru medificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr, 119/ 2014,

e) amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela - distanta minima ntre constructiite
de pe aceeasi parcela se admite sa fis egala cu 1/4 din inaltimea constructiei cele mai fnalte numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau feresire care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala;

f) se vor respecta conditile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

{3) Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii propuse a se realiza, ci
limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatorului POT admis.

In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare, platforme
acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnico-edilitare, posturi trafo, puncte de
bransament/ conexiune, totemuri, piloni de reclama, steaguri.

2.3.2. Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25. Accese carosabile

(1) Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabit dintr-o circulatie publicé Tn
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

(2) Parcela este construibila numai daca are asigurate accesuri carosabile pentru consumatori si
personal, respectiv pentru aprovizionare/ interventie, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Se vor asigura in toate cazurile accesul mijloacelor
de stingere a incendillor dimensionate corespunzator si a persocanelor cu handicap locomotor sau cu
dificultati de deplasare,

{3) Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului perrnananent sau numai in
timpul programului de functionare.

(4)Capacitatea de transport admisa a arterelor din zona de studiu este pentru transport auto peste
40 tone.

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ART. 26. Accesuri pietonale

(1)  Parcela este construibila numai daca are asigurate accesuri pietonale din circulatiile publice in

mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Tn sensul

prezentului articol , prin accese pietonale se nfelege céile de acces pentru pietoni , dintr-un drum

public , care pot fi: trotuare, strézi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publicd sau dupd caz, pe terenuri proprietate privatd gravate de servitutea de trecere

publicd , potrivit legii sau obiceiului.

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu

dificultati de deplasare.

{3) Accesurile pietonale frotuarsle — vor fi dispuse in paralel cu carosabilul strazii.

(4) In incinta studiata, dimensionarea trotuaretor se va realiza in functie de fluxul pietonal si va asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

Utilizart permise- Constructile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd
normele de siguraniz si fluenta a traficufui.
Utilizari admise cu conditii - Construcfiile fard posibilitili de acces carosabil la drumurile publice (direct sau
prin servitute) sau cu accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de sfingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompiert.
* Utilizarl interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzétoare, In conformitate cu pravederile legii.
Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a autorizatiilor de
construire, planul de sistematizare verticala, urmarindu-se in special:
- accesul se va face cu trepte, rampe pentru asigurarea accesulul persoanelor cu handicap;
- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora; amenajarea terenului pentru asigurarea colectaril si canalizarii
apelor pluviale. o
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinatey” ¥ -
- stationarea autovehiculelor se admite numai in Interiorul pardgle,
parcajelor publice. ;

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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ART.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executérli constructillor este permisd numai dacal existé posibilitatea racordarii de noi
consumatori [a retelele existente de ap4, |a instalatiile de canalizare si de energie electric.

{2) Se poate deroga de la prevederile alinfatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obligd fie s& méreascd capacitatea retelelor publice existente, fle sa
construiasca noi retele. Aceste prevederi se aplica, in mod corespunzator autorizarii executdrii constructiilor
in localitéfile sau zonele unde nu exista retele publice de apé si de canalizare.

(5} In vecinatatea zonei studiate exista retele de alimentare cu apa, canalizare si retele de
alimentare cu energie electrica, iar racordarea noilor oblective |la acestea se va realiza cu acordul
detinatorilor de utilitati. Se vor respecta zonele de protectie ale acestora, conform legislatiei in vigoare. Dacd
prin avizelefacordurile obtinute se va permite amplasarea si amenajarea constructiilor si instalatiilor la
distante mal mici decat cele stabilite prin prezentul PUZ, acestea din urma se pot deroga de la prevederile
respective fird aprobarea unei aite documentatii de urbanism, cu conditia respectérii conditiilor stabilite prin
respectivele avizefacorduri.

{8) Se interzice scurgerea apetor metecrice pe domeniul public sau pe parcelele hvecinate.

{7) Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatile de canalizare si de energie electricd, sau daci
beneficiarul se obligd s& prelungeascé reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie s& méreasca capacitatea retelelor publice existents, fie s& construiasca noi retele.

(8) Asigurarea echipérii edilitare se realizeazé conform plang.el de specialitate din P.U.Z. {Planga 3-
Reglementari — echipare edilitara).

ART.28. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se reaiizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupé caz, in conditile contractelor Tncheiate cu consilille
locale.

Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii,

{2)Lucrarile de racordare gi de bransare la refeaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din infravilanul localitatitor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, transport fin comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si aliele de aceastd natura.

(4} Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand or, dupa caz,
in incinte sau Tn nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor mcmtelorlconstructl|Ior si fard
afectarea mrculatlel publice. Retelele de comunicafii electronice $i infrastructura asociatd acestora pot fi
amplasate si 'n varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existents.

(5) Lucrarile de constructii pentru realizareafextinderea refelelor edilitare se executd, de regula
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate tn conditiile
legii.

{6) Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

(8) Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de canalizare fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

(9) Constructille vor beneficia de racorduri |a utilitati, apa rece pentru consum, canalizare, gaze
naturale, energie electrica si telefonizare.

(10) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritaiii competente care
administreaza resursele de apa;

{11} Noile cladiri vor fi echipate fie cu ¢ antena colectiva fie cu o retea de vid
conform reglementari lor tehnicehw igoare, fie cu un bransament la reteaua cablats;

(12) Cu exceptia telecomunicatilor  speciale, se interzice dispunerea de pilo ti
{tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau indust lale P

(13) Inconformitate cu Directivele Europene, in zonele In care exista sistemmde ,allmentar’e
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la a fgjst sigtem: galr sa
foloseasca surse de incalzire regenerabile. e

e/ g}qrycatn

ART.29. Proprletatea publica asupra retelelor edilitare :

{1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitsti aflate Tn semcmf\p’@&:}suﬂ
proprietate publica a oragului, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Beneficiarii constructiilor pot fi obligat, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiel publice specializate, sa prelungeasca retelele exstente {daca acestea au capacitatea
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necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca nol
retele.

2.3.4. Reguli cu privire la forma st dimensiunile terenului $i ale constructiei

ART.20. Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

{2) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor foturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii sifsau forme diferite decat
erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(3)Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata frebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

. Asigurarea accesului la un drum public {direct sau prin servitute)
. Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

(4) Autorizarea executarli parceldrilor, in baza prezentulul RLU, este permisd numai daca pentru
fiecare lot Tn parte se respectd cumulativ toate regulile RLU si urmétoarele condifii minimale prevazute in
Regulamentul General de Urbanism:

a) front la strad& de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b} suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢} adancimea mal mare sau cel putin egald cu [&timea parcelel, dupé caz.

(5) La fazele de proiectare uitericare aprobarii PUZ se permite ca zona reglementatd s8 suporte
operatiuni cadastrale {dezmembrari, dezlipiri, comasari, alipiri, etc.).

(6) La fazele de prolectare ultericare aprobdrii PUZ se permite dezmembrarea sau parcelarea
ulterioard a loturilor de teren aferente celor doué etape, cu conditia mentinerii functiunilor stabilite prin
documentatiile de urbanism in vigoare la momentul respectiv.

ART.31. Inaltimea constructiilor

(1) Regimu!l maxim de inaltime si inaltimea maxima admise sunt precizate in cadrul reglementarilor
privind subzonele de reglementare, cuprinse in prezentul regularment — Sectiunea I Conditif de amplasare,
echipare si configurare a cfadirifor.

(2} In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa la atic exprimata in metri si humar
de niveluri este inalfimea maxima admisa in planul fatadei, pe mijlocul acesteia si se masoara de la cota
terenului amenajat pana [a aticul ultimului nivel {parapetul terasei).

(3) In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa a constructiilor exprimata in metri,
se masoara de la cota terenului amenajat pana ta punctul cel mai inalt al constructie.

{4) Atic - Parte a unel constructii situata deasupra cornlisel si menita sa mascheze acoperisul (DEX
7998). In cazul cladirilor acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota
ultimului planseu si are rol constructiv, de rebord, pentru sfraturile componente ale mvehtoru sirolin hiﬂgs
apelor meteorice. S R

{b) Autcrizarea executarii construci;ulor se face cu respectarea tnalfimii medii a cladirilgr myecmate §|
a caracterului zonei. Diferenta de Tnéltime s& nu depdseascé cu mal mult de doud nivelurl Iaxsl,rhle |m,ed| at’
invecinate. 2

(6) Regimul de inaltimea maxim propus a constructiilor pe parcela reglementata P+2E\

H Minim= +2,00 m; .

H Maxim = +1 5.(}0 m.

Se admit accente pentru mijloacele publicitare- Inaltime maxima = +25.00 m

ART.32. Aspectul exterior

{1} Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

{2} Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonel, asa cum este descrisa in Sectiunea 1 a zonei de reglementare, si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

{3) Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie
urbana etc.

{a) Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii.

{b} Volumetria este un paramentru urbanistic sl arhitectural de baza care determina aspectul general
al zonei si silueta urbana in ansamblul ei.

{c} Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica arhitecturala.

{4) Faladele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
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principale si In armonie cu acestea.

(5) Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu
sarpanta.

{6) Raportul plin — gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

(7) Pentru a determina un imagine urband unitard se interzice folosirea culotilor stridente. Sunt
interzise imitatiile de materiale.

(8) Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutli de bransament, etc.) trebuie integrate In volumul
constructnlor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute Tn aga fel ncat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructnlor sau al zonei inconjurétoare.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART.33. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

{2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia
si de capacitatea constructiel, conform specificatiilor din cadrul prezentului regulament - Sectiunea Il Conditii
de amplasare, echipare si configurare a cladirifor.

{3) Amplasarea locurilor de parcare in vecinatatea locuintelor respecta distanta de minimum 5.00 m
de ferestrele camerelor de locuit, conform art.4 OMS nr. 119/ 2014 privind Normele de igiena sl sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

(3) Stafionarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul
regulament - Sectiunea ll Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

(4) Numé&rul minim de locuri de parcare se determind conform NP24-1997- Normativ pentru
proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme; Tn functie de destinatia zonei gi constructiilor, in speta in
functie de suprafata de vanzare a spatulor comerc:iafe (spatiile destinate publicului).

Nota: Parcajele ilustrate Tn Plansa 2.1- Mobilare urbana nu reprezintd o solu’;ie definitivd de
amenajare sal construlre si hicl obligativitatea ca la fazele urmétoare de prolsctare aceasta sa fie respectata
Tntocmai cum a fost prezentata este strict cu titlu de propunere, urmand ca la obtinerea autorizatiei de
construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobllelor viitoare, acestea urmand a se Tncadra in
prevederile prezentei documentatii de urbanism PUZ referitor la functiunea zonei, valorile maxim adrnise
POT, CUT, reglementarea indltimii maxim admise, precum si distante ale limitei edificabilului fata de limitele
de proprietate, respectiv asigurarea accesurilor carosabile si pistonale, asigurarea spatiilor verzi,

Acestea se pot reorganiza la faza de documentafie tehnicd Tn functie de tema finald de proiectare,
cu respectarea conditiilor avizelor obfinute.

Utilizéri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de sigurants si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorutui drumului.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele cagr
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii. #*

Constructia va beneficia de spatii de parcare in functie de numarul de utilizatori, :
structurii de vénzare, pe platforme, in interiorul terenului propus. S
Pentru constructiile comerciale pentru complexuri comerciale de peste 2000,00 mp, v 1;1'{ re
locuri de parcare pentru cllentl 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita desfasurata or

separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

ART.34. Spatii verzi si plantate

(1) Buprafata minima de spatii plantate este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul
regulament - Sectfunea Il Condifii de amp!asare echipare si configurare a cladirifor.

(2) Tn acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,spatii verzi” se intelege ,spatiile verzi proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice™ ¢i care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitifilor si ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediuiui.

{3) Spatiile verzi aflate in propnetatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea functionald f&ré Tntocmirea, n prealabil, a unei documentafii de urbanism sau documentati
tehnice, cu respectarea prevederilor prezentulul RLU si nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in
sensul Legu nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si al
Ordonantel de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, decat dups mdeplmlrea
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procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu si doar cu acordul autentificat al beneficiarului,
proprietarului sau investitorului.

(4) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fl tratate ca gradini de fatada;

(5) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative.

(6) Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermmeabllizarea terenului peste minimum necesar pentru accese:

(7) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
camcterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

ART.35. Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile reprezinta constructiiile sau amenajarile (plantatil, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita domeniul public
de proprietatea privata.

(2) Autorizarea imprejmuirilor este precizata in cadrul reglementarilor privind amplasamentul,
cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirior.

Imprejmuirile pot fi retrase de la aliniament si pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi ufilizate ca terase pentru restaurante, cafenels, etc..

(3) Imprejmuirile spre limitele |aterale si posterioare pot fi opace cu inaltimea maxim de 2,20
m. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

{4) tmprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii. Se recomanda
ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de rezistente sl bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori
distincte de ale mediului ambiant. Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in
conditiile legii.

ART.36. Autorizarea directa

(1) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederitor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelele situate in intetiorul amplasamentului care a generat prezentul PUZ.

(2) In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor preciza
prin certificatul de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiel publice specializate,
centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odatd cu
acestea.

{3) La emiterea autorizatiei de construire se va verifica Tncadrarea documentatiei tehnice prezentei
limitele comunicate prin certificatul de urbanism sl Tn conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

(4) Autorizatia de construire se emite in termenu! si in conditiile stabilite de lege si constituie act de
autoritate al admninistratiei publice locale.

(6) Autorizatia de construire se emite Tn temeiul $i cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanisim $i amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazutd de lege.

ART.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1) Tn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a un ei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunil prevéizute in Sectiunea utilizare functionals.

(2) Destinatia unui teren sau a unei constructii dintre solicitanti de autorizatii si autorititile
administratiei publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditile Legil contenciosului
administrativ.

ART. 38. Organele administratiei publice competente

{1) Emitentul certificatutui de urbanism este responsabil pentru coordonarea s actualizarea listei
avizelor, acordurilor si studiilor necesare pentru Tntocmirea documentatiel tehnice ce sta la baza emiterii
autorizatiei de construire.

ART. 39. Litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizafii si autoritétile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ART.40. Unitati s subunitati functionale &
Functiuni propuse in SUBZONA 1- TEREN INVESTITIE - SC DEDEMAN SRL é;g&:ciAu
(1) Zona de institutii sociale si servicii (ISS) W

56




(2) Zona TE - Zona pentru echipare edilitara + zona de cai de comunicatie

Tipuri de subunitati functionale:
(1) Subzona Dotéari Comerciale (ISSco)
(2)  Subzona Circulatie rutiera si pietonala, spatii plantate de aliniament

Funcfiuni mentinute Tn SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE- SC INTEGRATA PASCANI SRL
PASCANI - zona unit&ti industriale/ subzona ID1- unitati industriale mari platforme distincte monoprofilate

Functiunea dominanta este de zona cu institutii publice de interes local: unititi de
invatamént, de sindtate $i dotari comerciale

Functiuni complementare admise zonei sunt:

(1) Cai de comunicatie

{2) Spatii de protec:tle si aliniament

{3) Spatii verzi amenajate

{3) Platforme circulatii auto si pietonale

(4) Constructi, echlpamente instalatii, amenajdri tehnico- edilitare, platforme depozitare

- cai de C|rculat|e locuri de parcars, platforme acoperite sau neacoperlte constructii si echipamente

tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/ conexiune, muloace publicitare  (totemuri,
piloni de reclama, steaguri), conshstructii conexe cu arla construita la sol pana n 50,00 mp (cabina portar,
efc

Art.41. Reglementari pentru zonele $i subzonele functionale
(1) Pentru SUBZONA 1- TEREN INVESTITIE- SC DEDEMAN SRL BACAU- zonels functionale
admise sunt:- Zona ISS- de institutii sociale si servicii/Subzona dotéri comerciale (1SSco)
-Zona TE - Zona pentru echlpare edilitara si zona de cai de comunicatie

(2) Se stabileste o noua zona de reglementare aferente SUBZONE] 1 prin introducerea in functiunea
de institutii sociale si servicii ISS a dotérilor comerciale- 1ISSco, inclusiv comercializare si depozitare de mare
capacltate materiale de constructii.

{3) Se mentine zonificarea functionald existenta conform PUG Pascani pentru SUBZONA 2- TEREN
REPARCELARE -SC INTEGRATA PASCANI SRL PASCANI- zona ID1- Unitati industriale mari platforme
distincte monoprofilate.

{4) Prescriptiile pentru zona functionaléd existenta $i mentinuta aferentd zonei unitati industriale vor fi
preluate integral din Planul Urbanistic General al Munlmplulm Pascanl

{5) Prescripfiile pentru zona functionald propusa TE- Zona pentru echipare edilitara si zona de cai de
comunicatie- vor fi preluate partial din Planul Urbanistic General al Municipiulul Pascani.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

1. In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
amplasamentul reglementat este cuprins in UTR 46, iar zonele reglementate au fost denumite

(1) ZONA 1SS~ Zona de institutii soclale si servicii/ Subzona Dotari Comerciale (ISSco)
(2) ZONA ID1- unitafi industriale mari platforme distincte monoprofilat
{3} Zona TE - Zona pentru echipare edilitara + zona de cai de comunicatie

Tipuri de subunitati functionale:
(1)  Subzona Dotdri Comerciale si functiuni complementare {ISSco)
(2)  Subzona Circulatie rutierd si pietonala si plantatii de aliniament (TEa)

W
7
2. Functiunea dominanta: zona dotéri comerciale- inclusiv magazin si depozitafe df/ may; "‘ba’pécrta
materiale de construcii; /
3. Functiuni complementare admise zonei sunt; ]
(1) Cai de comunicatie;
(2) Spatii de protectie si alinlament; O
(3) platforme circulatii auto si pietonale, parcare '\\/(',
(4) constructii, echipamente, instalatii, amenajéri tehnico- edilitare ,

- cal de circulatie, locuri de parcare, platforme acoperite sau neacoperlte constructii |§ed_rpérriente
tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/ conexiune, muloace publicitare  (totemuri,
piloni de reclama, steaguri), conshstructii conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp (cabina portar,
etc).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
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Orice construcfll sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorialéd cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucréarile din zonele de protectie.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Pentru UTR 486, zona 1SS~ zona pentru institutii sociale si servicii/ subzona 1SSco- Dotéri comerciale,
constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmétearele destinatii;
A.1. Constructii comerciale
1) constructii comerclale i depozitare de materiale de constructil de mare capacitate
2} functiuni comerciale cu caracter urban
3) servicii aferente zonelor de locuinte
A.ll. Dotari ale incintelor propuse aferente functiunii de comer;
1). Spatii plantate de protectie si aliniament, spatii verzi amenjate n incinte
2). Platforme circulatii auto si piefonale in incinte, parking-uri,
3). Constructii, echipamente, instalatii, amenajari tehnico- edilitare, constructii anexe, inclusiv cladiri cu
suprafata construita la scl maxim 50,00 mp
4) Imprejmuliri;
5) Mijloace publicitare
Se prefau din RLU aferent PUG celelelate reglementari aferente zonei de dotéri, institutii.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

{1) se pot asocla constructii si amenajari care apartin uncr subzone diferite, dar care nu

se jeneazd reclproc- servicii, comer si alte activitatt compatibile cu funcfia dominanta;

(2) se pot asocia constructii sl amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar care nu se
jeneaza reciproc.

ARTICOLUL 3- INTERDICTIi TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- pe terenurile delimitate in P.U.G. penfru construirea de noi institufii de interes public nu se
autorizeazd nici o construcjie pana la realizarea unui P.U.Z.

SECTIUNEA II- CONDITHII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forma, dimensiuni)
Se admit operatiuni de comasare, reconfigurare a parcelelor, cu respectarea legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In sensul prezentulul regulament, prin aliniament se Intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public existent sau prevazut pe Plansa 4 - Circulatia juridica a terenurilor si obiecte de utilitate
publica.

(2) Retragerea aliniamentului la Strada Gradinitei va fi de minim 4,00 m fata de limita de proprietate
si se va realiza in vederea modificarii elementelor geometrice ale sensului giratoriu aferent intersectiei Strazii
Gréadinitei cu Str. Calea Romanului si a realizarii amenajérii unei zone verzi de protectie (latime 1,50m) si a
trotuarului aferent circulafiilor pietonale.

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent la Strada Gradinitei va fi de minim 15,00 m, de
11,00 m fata de retragerea aliniamentului, de 22,00m fata de axul strazii.

{3) In fasia non-aedificandi dintre aliniamentul la strada Gradinitei si retragerea aliniamentului,
marcata pe Planga2- Reglementari urbanistice, se pot amplasa accesuri pietonale si carosabile, rampe/
trepte acces, platforme, locuri de parcare acoperite si neacoperite, mijloace publicitare, spatii plantate,
echipamente subterane si supraterane si amenajari tehnico-edilitare.

(4) Amplasarea mijloacelor publicitare (totem, unipol, panourilor publicitare, panouri directoare si
directionale, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013
privind amplasarea si auforizarea mijloacelor de publicitate si nu va afecta semnalizarea existenta in zona.
Mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia ruticra si/ sau
pietonala, ori accesul pietonal sif sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate,

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

{1) Constructiile propuse se vor amplasa pe parcela in regim de construire izolat.

{2) Se vor respecta retrageri de minim 3,00 m fata de limitele de proprietate.

(3) In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare acoperite
sau neacoperite, platforme, constructii, echipamente si amenajéri tehnico-edilitare, pun e de bransament/
conexiune, imprejmuiri, mijloace publicitare.,cl&diri cu suprafaté construita la sol maxi
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(4) Se vor respecta distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelel ,
conform Codului Civil.

(5) Este permisd si construirea la limita parcelei, Tn baza acordurilor notariale Tntre péri, in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

(6) Se vor respecta distaniele minime necesare interventiilor ih caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitatil teritoriale de pompieri.

(7) Accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la
a doua fatadé nu este posibil, se asiguré trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pletonale
cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m).

(8) Se vor respecta conditile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate,

ARTICOLUL 8- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre constructile de pe aceiasi parceld se admite s3 fie egald cu jumatatea
Tnalfimii constructiel cele mai inalte. Distanta se mé&soara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornigé, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele
ntre ele.

ARTICOLUL 9- CIRCULATII SI ACCESURI

{1) Se vor respecta prevederile Capitolului 3 — Conditii de conformare si amplasare a constructiilor —
Sectiunea 2-Art.25 si Art.26,

(2) Caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea si executla acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, este necesar obtinerea
avizului Inspectoratului Judetean de Politie lasi- Serviciul Rutier, respecilv obtinerea avizului Comisiei de
Circulatie.

(3) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor/ interventie dimensionate
corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare, accesul usor al
miffoacelor si forielor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd , precum si accesul autocisternelor la
intrarile existente spre domeniul public (nebiocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Talli, parcaje auto).
In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m i Tnaltime de 1,90 m).

(4) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabit de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica fn mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate.

(3) Se poate realiza un singur acces comun pentru clienti, personal propriu, aprovizionare si mijloace
de interventie, dacé aprovizionarea se realizeaza in afara programului de functionare al centrului comercial.

{6) Se va asigura accesul in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 10- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice existente sau propuse

(2) Autorizarea executarii de constructi se emite numai daca se asigura realizarea numarului
necesar de locuri de parcare conform prevederilor prezentului regulament.

(3) Se pot realiza parcaje neacoperite sau acoperite de copertine/ parasolare.

{4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul Regulamentului General de Urbanism.

(5} Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, pentru complexuri
comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi previzute 1 loc de parcare la 40.00 mp suprgzl-ﬁa{ac Gorstriita;
desfésuratd. Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destjﬁaté‘“‘ desfastiran
activitatil, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor. VR

{6) Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap. ) T S

{7) Stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara cié@,q'létiilqn_pub}ice" )

Y
AT

ARTICOLUL 11- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de naltime este maxim P+2E

(2) Regimul minim de inaltime: Parter

Inalfimea maxima admisé la atic este H max=+15.00 m. LoGe

(3) Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus pentru respectarea normelor de igiena, respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
sl caracterul zonei.

T
O G g

ARTICOLUL 12- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori, etc. Autorizarea executarii

59



constructitior este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciazd aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de
esteticd arhifecturald: compozitle, volumetrie, conformare, amplasare golurl, matetiale de constructie,
finisaje, culorni ete.

(2) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisajul format de cadrul natural si sfructuri urbane existente adiacent. Raportul plin — gol va fi in
concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a determina o imagine urbana
unitard se interzice folosirea culorilor stridente.

(3) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructillor st /sau al Tmprejmuirilor. Instalafiile de alimentare cu energie electricd, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjuratoare.

ARTICOLUL 13- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de refele edilitare, din avizele anexate.

{(2) Racordarea la retele publice de echipare edilitare existente — va fi asigurata cu racorduri la refele
publice de echipare edilitara din zona.

(3) Realizarea de retele edilitare — se va amplasa cu conditia conectaril la retelele edilitare, odata cu
realizarea lor, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

{(4) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — constructile se vor amplasa cu respectarea
dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

ARTICOLUL 14- SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

{1) Se vor asigura spatii verzi amenajate minim 2% din parcelele destinate zonelor de servicii si
comer.

{2) Suprafata minima de spatiile verzi poate fi repartizata astfel: pe suprafata de teren ramasa libera
dupa realizarea consfructiilor si parcajelor, pe fatadele constructiilor, pe suprafata teraselor, acoperisului.
Spatiile verzi din incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

- Tn jurul zonelor de parcare;

- dale inierbate si pavaje ecologice,

- pe trotuarele aferente clédirilor sub forma unor decupaje, ghivece sau jardiniere;
- pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate;

- prin amenajarea pe terasele cladirilor a unor zone verzi.

ARTICOLUL 15- AMPLASAREA MIJLOACELOR PUBLICITARE

(1) Amplasarea mijloacelor publicitare (totem, unipol, panourilor publicitare, panouri directoare si
directionals, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si nu va afecta semnalizarea existenta in zona.
Mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/ sau
pietonala, ori accesul pletonal sif sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate.

(2} Indltimea maxima mijloace publicitare H max =25,00 m

ARTICOLUL 16- IMPREJMUIRI

(1) Constructiile retrase de la alinlament pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri sau cu
garduri vii

{2) Indlfimea maxima imprejmuire H max= 2,20 m

(3) Imprejmuirile spre limitele laterale si postericare pot fi opace. Se interzice vopsirea in culor
stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

{(4) Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructil. To
imprefmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

ARTICOLUL 17- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim=70%

ARTICOLUL 18- COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLUI
CUT maxim=1,20mp/ ADC

St % 7o

Se preiau din PUG prevedetile zonei TE reglementate in PUG Pagcani.
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A. Prescriptii generale functionale:
1) Tipuri de subunitati:
- TEA - zona de administrare tehnico-edilitar
2. Functia predominanta a zonei:
- ocupatd in exclusivitate cu constructii si echipamente tehnico-edilitare (TED)
- zona de deservire si administrare retele tehnico-adilitare (TED)
3. Functii complementare admise zonei:
- servicll care asigura desfasurarea activitalilor (aprovizicnare, transport, echipare tehnica etc.)

B. Utilizare functionala:

1. Utilizari permise:

- toate categoriile de lucrari specifice acestor obiective de utilitate publica cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in condiliile legfi

- Instalatii, constructii si depozite necesare functicnarii serviciilor de distributie gaze naturale

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de mai sus

- lucrart de terasamente necesare functional sl de amenajare a cailor de circulatii

- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectulul pelsagistic

2. Utilizari permise cu condi]ii:

- activitati sau functii care nu deranjeaza functia de baza, admise conform legii

3. Utilizari interzise:

- orice fel de constructii si amenajar, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenuriie

4. Zonele de protectie instituite:

- latimea zonei strazilor, in care se cuprind trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu caracteristicile traficului actual si
de perspectiva.

- retelele electrice de medie si Tnaltd tensiune (20 kV, 110 kV} au zona de proteclie de 25 m si
respectiv 50 m;

- pentru alimentarile cu apa si alte echipari zona de protectie se instituie asa cum se stabileste in
studiile de specialitate.

- se instituie zone de protectie a statiei de reglare presiune gaze naturale - 50 m perimetral.

C. Conditii de amplasare si conformare:

- aceste conditii se stabilesc prin studii tehnice de specialitate pentru fiecare echipare in parte, pana
ta elaborarea acestora proiectantul propune:

1. Amplasare si retrageri obligatorii:

a) aliniament:

- pentru unitatile noi se admite o retragere de minim 10 m fata de aliniament, iar in zona marcata

pentru P.U.Z. o retragere de minim 15 m fata de aliniament

b} fata de punctele cardinale:

- pentru obiectivele nol orientarea se va stabili prin studii de specialitate

2. Asigurarea acceselor obligatorii:

- se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu si pentru transport agabaritice si grele,
dimensionarea acestora realizindu-se conform normelor de frafic greu (pentru unitatile organizate). Aceste
accese nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate liber in permanenta.

3. Forma si dimensiunile terenului si constructitlor:

- pentru Zzonele cu activitat! industriale existente nu este prevazut un procent mamr:d/e—ecupare al

terenului; se propune utilizarea eficienta a resurseior de teren ramase kL
- pentru obiectivele noi orientarea POT-ul si CUT-ul se vor stabili prin studii de sp 1al’¥‘afcé’
4. Amplasarea de parcaje, spatil verzi si imprejmuiri: 7
a) parcaje:;
- se va asigura un spatiu de parcare pentru cel putin 100 autoturisme.

‘;_i

Se modifica urméatoarele reglementari:
b) spatu verzi:

- oHice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi asifel amené
aftereze aspectul general al localitatii. t 0 f:
c) Imprejmuiri:

- Imprejmuirile spre strada vor fi fransparente/ opace cu o inéiffime de maxim 2,2 m.

UTR 46- Unitate teritoriala mentinuta.
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UTR-urile reprezintd instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie,

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

Stabilirea UTR-urilor pe zcne funciionale s-a realizat in cadrul PUG.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal s introducerea lor in baza de date existentd, Tn scopul corelérii si mentinerii la zi a situatiei
din zon&.

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA

Axin-biaria V.
PALAGHIA
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" ROMANIA
Judetul TASI
PRIMARYA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 16459/18659 din
Toree ot.Jo, 202/
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 223 din. &£. /0. Po2!

fn scopul:  CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIL, DPRUMURI SI
PLATFORMIE, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATL, LUCRARI TEHNICO EDILITARE
ININCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA,
RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATI VERZI, AMENAJARE ACCESE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE

Ca urmare a cererii adresate de*1) _SC DEDEMAN SRL, CU1 2816464 si INTEGRATA. PASCANI SR, CUI 1998554 prin
reprezentant PARLEA DUMITRU EMIL, CNP. 1560508224493, cu domiciliul/ sedinl*2) in judetnl _ IASL
municipiul/oragul/comuna__ PASCANI , satul > sectorul _, ced postal 705200 str, GRADINITEL nr,_11, bl ,sc. et ,
ap., telefon/fax  , e-mail inregistratd la nr.16459 din 23.08.2021, completata cu nr.-le 18659 din 21.09.2021si 19296 din
28.09.2021 .

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judeful ____ IASI _municipiul/oragul/comuna _ PASCANI, satui |
sectorul ___, cod pogtal 703200 , str._ GRADINITEI nr. 11{foste nr:11- Italia Tesuiti:11A- Romline Plus: 11C -lntesra
partial)) bl._, se. _, et. _, ap. _, sau identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000

In temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr, / , faza PUG/PUZ/PUD, aprobati
prin Hotérdrea Consiliului Judetean/Local _PASCANI . nr. 49/26.03 2009, si nr.46/18.03.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiitii tucriirilor de construetii, republicatd, cu
modificarile gi completirile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 29.967mp., nr, cadastral 66439, terenu} in suprafata de 994mp..ur. cadastral 66954,
terenul in suprafata 9.875mp.. nr. cadastral 66436, terenul in suprafata de 7.521mp.. nr. cadastral 60607,
terenul in suprafata de 3.093mp., nr. cadastral 60683, terenul in suprafata de 6.162myp.. nr. cadastral 66953

terenul in suprafata de 2.500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in suprafata de 1,577mp., nr. cadastral
66437, ce reprezinta drum de acces si servitute, se afla in intravilanul municipinlui Paseani, str, Gradinitei
nr.11, sunt proprietatea solicitantelor in baza contractului de vanzare cumparare cu autentificat sub nr.707
din 30 iunie 2021, a promisiunii de schimb si vanzare camparare imobile autentificat sub nr.653 din 18 iupie

2021, a confractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.30 din 15.01.2014, a sentintei ciyile 3339 din
10.08.2001 si a certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr.1630
din 10,02.1995. Terenul in suprafata de 94.47mp.pe care sunt edificate trei garaje proprietatea SC
DEDEMAN SRL in baza contraciului de vanzare autentificat sub nr, 711 din 0] fulie 2021, este proprictatea
Municipiulni Pascani, Informatiile privind proprietatea au fost extrase din extrasele de carte funciara
pentru informare nr-le:23432din 12.08.2021; 23433 din 12.08.2021; 23426 din 12.08.2021: 23427 din

12.08.2021;23431 din12.08.2021;23711 din 16.08.2021; 23768 din 17.08.2021 si nr.23425 din 12.08.2021.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenul este folosit curti constructii

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC;
prafata de 994mgp., nr. cadastral 66954, terenul in suprafata de 20.967mp.. nr. cadastral 66439, terenul in suprafata de

9.875mp.. nr. eadastral 66436, terenul in suprafats de 7.52Imy,, nr. cadastral 60607, terenul in suprafata de 3.093mp., nr, cadastral

60683, terenul jn suprafata de 6.162mp., nr, cadastral 66953, terenul in suprafata de 2,500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in
suprafata de 1.577mp.. nr. cadastral 66437, ce reprezinta drum de acces si servitute, din str. Gradinitei nr.11 sg solicita Jucrarile de
P re destinatie di A

atie din zona industriala in zona comerciala

eclama, reclama

pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune, iimureimuire teren, amenaiare snatii verzi, amenpiare ace ¢, organizare de

santier, operatiuni notariale si eadastrale, dupa intoemirea ununi Plan Urbanistic Zangl . care va fi avizat de Consilivl Judetean Iasi si

arobat de Consilinl Local Pascani. Soficitarea este compatibila_zonei si_Planul Urbanistic General. POT max. si CUT max, yor

stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi exccutaia din materiale care respecta normele de ealitate prevazute de

¢
legislatia din Romania, | Urbanistic Zoual si decumentatia tehnica_pentru nutorizatie se va infocmi in conformitate cu Legea

1, 5071991 cu modificarile ulteripare . Legea £0/1995 2012 51 art, 615 din_Codul Civil, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatafji ;
Qrdinyl nr.839 /2009 cunrinzind Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenaiarea teritoriului si

urbanismul cu medificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nx.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metoddlogia de
R nr.525

elaborare si continutuk-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 srivind Regulamentul General de Urbanism
modificiirile si completiirile ulterioare, Hotararea Consiliuluj Local nr. 143 din 20,12.2011 privind_ aprobares Rezulamentului loeal de
ik : £ AT izuirea planurilor de urbanism si amenajares teritariului, Infrastructura zonel sindiate se

va resliza iie cheltuiala initigtorilor PUZ, Taxa de publicitate se va anexa la documentatia pentru emiterea auforizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate f1 utilizat/nu poate fi utilizat In scopul declarat*4) pentru/intrucit:
CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE CONSTRUCTIIL, DRUMURI SI PLATFORME,
PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNICO EDILITAREIN IN CINTA,
PUT APA, PIL.ON PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA., RECLAMA PFE.

FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJARE SPATI VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER
OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie dE'éonstruire/desfiintare si nu conferd dreptul de a execnta
lucrari de construetii.

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _ ,
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiingare -
solicitantul se va adresa autoriti{ii compelente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediuiui JASI :str. CALEA CHISINAULUI nr 43Nr. telefon 0232215497;
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazii prin grija autoritifii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice $i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consilinlui si Parlamentuiui European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe n legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 58 decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarca proiectuluj investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoars dupd emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei penfru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii la autoritates
administratiei pubiice competente

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
__In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti peniru protectia mediului
in vederea evalulirii initiale a investitiei si stabiliril demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de
evalvare adecvatd, Tnurmaevalufriiinitiale a notificAriiprivindintentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaii
compelente pentruprotectiamediului
Tn situatia in care autoritaten competentd pentru protectia mediului stabilegie efeciuarea evaludrii impactutai asupra mediului gifsau a
evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia-de a natifica acest fapt autorititii administeatiei publice competente ey privire la menlinerea
cererii pentru_autorizarea executdrii lucririlor de constructii

fn sitva(ia In care, dupi emiterea certificatutui de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactutui asupra mediuiui,
solicitantul renwntd la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antorit#iii administrafiei publics
competente.
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5. CEREREA DI EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:

a} certificatul de urbanism;

b) dovada tittului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup# caz, extrasui de plan cadastral actualizat la zj
si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.'T., dupé caz:

[X]D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitfile urbane gi infrastructura:

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avizefacorduri:
[X] canalizare [X] telefonizare [X] Aviz Politia Rutiera Tasi
[X] alimentare cu energie [ '] salubritate [X] Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei
: Electrici Municipiului Pascani
[ ] alimentare cu energie [ ] transport urban [X] Acord TE-ROX PROD SRL
termici

d.2) avize §i acorduri privind:
[X] securitatea la incendin | X] protectia civild [1 sénétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IAST - INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI

(X1 PU.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[X] AVIZ DE OPORTUNITATE

[X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA TASI

[X] SISTEM HIMROTEHNIC INDEPENDENT PASCANI

[X] SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, UNITATEA MILITARA 0910 IAS]

d.4) studii de specialitate:
T [X] STUDIU GEOTEHNIC {conf, Normativ NP 074/2007. care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
- o . amplasamentul forajului} VIZAT DE VERIFICATOR ATESTAT ( Af)

[X] PLAN SITUATIE, VIZAT DE Q.C.PI,

[X] e) actul administrativ al auforititii competente pentru protectia mediului;

- AN ,; fal
Achitat taxa de 598.00 lei conform Ordin de plata multiplu electronic. 0000000016 din 20.09.2071

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinpogti-la datade gy, z¢9. 202/




(pag. 4)

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificirile $i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pénd la data de

Dup3 accastil daté, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s obing, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitaigii:

Achitat taxa de _ lei, conform Chitangei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogti.

*} Se completeazd, dupi caz;

- consiliul judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;
- Primé#ria Municipiulwi .....cccecenenene.. ;

- Prim&ria Oragului
- Priméria Comunei

................ >

**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului Inscris In cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

#%%) Se completeazi, dupi caz:

- pregedintele consiliului judefean;

- primarul general al municipiutui Bucuresgti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;
- primar.

“#3%¥) Se va semna, dupé caz, de ciitre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-gef” de chtre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului.




Pl

ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, w16, cod 705200 F *ASCANI-

ROMANIA
Telofor/Fax; G232.762300; 0232.766230

e-satl gf{igg@gﬂmnri&g@ﬁgryim
urbanksm@primariapascani.re

amenajarea teritoriufui si urbanismului, se emite

In confarmaiate cu preveéarzle Legn 35!(}/2{}61 mpubhcata si comy!

- AVIZUL DE OPORTUNITATE ~
Nr. ) din 20842022 o
‘\_\L J C S
Pentru eleborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,CONSTRUIRE MAGAZIN'
MATERIALE DE CONSTRUCTH, DRUMURI ST PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN
INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE ST -
RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IIMPREJMUIRE TEREN s AMENAJARE

OPERATIUNI N OTARIALE SI CADASTRALE
Adresa : strada GRADINITEL, nr. 11, municipiul Pascani, judetul Iasi ;

'hwestltor SC DEDEMAN SRL si INTEGRATA PASCANI SRL .
Urmare a cereriilor inregistrate Ja Primaria municipiului Pascani sub nr. 26426 dm' |

23.12.2021, nr. 759/13.01.2022 si a certificatului de urbanism nr. 273 din 07.10. 2021 _
SC DKDEMA’N SRL si INTEGRATA PASCANI 8RL prin profectant URBANO_
ARHITECT SRL, au solicitat emiterea avizului de oprotunitate in vederea intocmirii
Planului Urbanistic Zonal -, CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTH DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE
LA UTILITATL, LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN INCINTA, PUT APA,
PILON _PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA,
RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IIMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
SPATIL VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER
OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE

7 pentru terenul in suprafata de 29.967mp., nr. cadastral 66439, terenul in suprafata
de 994mp.,nr. cadastral 66954, terenul in suprafata 9.875mp., nr. cadastral 66436,




i

terenul in suprafata de 2.500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in suprafata de

1.577mp., nr, cadastral 66437,

- Pentru imobilul : teren situat in municipiul Pascani, strada GRADINITEL nr. 11,

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, se afla in
municipiul Pascani, strada GRADINITEL, nr. 11;

Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati: la Nord Nr. cadastral 62946;
65594;65430; la Sud : strada Calea lasului; la vest : Calea Tasului, proprietati private si
est: str. Gradinitei (DN28A).

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituris

Conform PUG mummmui Pascani, terenul este ocupat de constructii — UTR 46 1D1
zona de unitati industriale mari pe platforme distincte
Schimbarea destinatiei si refunctionalizarea zonei se face dupa intocmirea unei
documentatii PUZ. Categoria de folosinta actuala a terenului ; teren curti constructii.

3. Pmpi,mem ale investitorului: realizarea magazinului de materiale de construetii,
drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinta,
put apa, pilon publicitar, parmum directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta,
post transformare/conexiune, limprejmuire teren, amenajme spam verzi, amenajare
accese, Qrgamzare de santier, operatiuni notariale si cadastrale si a conditiilor de
amplasare si conformare a functiunii propuse; .

Functiunea - Zona de mst:tum sociale — sabzona unitati comert st servicii ISSco

{Subzong 1);
- mentinerea zonarii functionale de unitati industriale masi pentruy,
Subzona 2, ce apartine Integrata Pascani Srl;
Pentru Subzona I, asigurarea unui procent de ocupare & terenului POT max=
70%; CUT max =1,2 mpACD/mp teren. Regim de inaltime P+2E, inaltimea maxima la
cornisa/atic va fi de +2.00/+15.00 metri, inaltime maxima mijloace publicitare +25,00m.

Utilizari permise: comert; depozitare; servicii; birouri; constructii aferente echiparii
tehnico — edilitare, - '

Utilizari interzise: se interzice amplasarea unitatilor functionale carg g%aw ;
functionarea activitatilor dominante ale zonei. -

Imprejmuiri: se recomanda acolo unde este cazul.

4. Aliniamentele construetiilor vor fi cele propuse in plansa de re

la prezeniul aviz. |

5. Circulatia: se propun patru accese:
~ doua acese carosabile plcmnale din str. Gradinitei - clienti, interventie, ap é‘%a‘;?.}@}i@reh
- un acces carosabil aprovizionare — drum de servitute din str. Gradinitei;

- acces carosabil clienti din Aleea Calea Tasului; '

Parcarea si stationarea autovehiculelor se permite doar in interiorul incintei, in afara
circulatiilor publice. Se propune conform RGU, pentru constructii comerciale — 1 loc de
parcare la 40mp construiti pentru complexuri comerciale de peste 2000mp, la care se vor
adauga spatii de percare a vehiculelor angajatilor,

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
PUZ.

7 Ciklioatiile inttiatoandun PIT 7 ce deriva din neacedurile de informare &




Utilitatile publice din zona ( extinderi retele, bransamente si racorduri), se vor
realiza si asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 223 din'07,10.2021 emis de Primaria Municipiului Pascani.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de?% .01.2022

Red PR,
Ex.2, ]




ROMANIA
JUDETUL 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, .16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@p. rimarigpascani.ro
urbanisadprimariapascani.ro

Nr. _13688 {3p.06 2022

RAPORTUL INFORMARII §1 CON SULTARII PUBLICULUIL

Etapa 2 - etapa elaboriirii propunerilor PUZ 5i RLU aferent, de informare gi
consultare apublicului cu privire la docum entatia:

- PUZ~“CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIL,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA, RECLAMA PEFATADA, CABINA
POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREIMUIRE TEREN,
AMENAJARE SPATIL VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE";

- Amplasament: str. GRADINITEL, NR.11, pe terenul in suprafata de 29.967mp.,
nr. cadastral 66439, terenul in suprafata de 994mp.,or. cadastral 66954, terenul in
suprafata 9.875mp., nr. cadastral 66436, terenul in suprafata de 7.521mp., nx. cadastral
60607, terenul in suprafata de 3.093mp., nr. cadastral 60683, terenul in suprafata de
6,162mp., nr. cadastral 66953, terenul in suprafata de 2.500mp, or. cadastral 66438 si
terenul in suprafata de 1.577mp., or. cadastral 66437mp;

. Beneficiar: — 5C DEDEMAN SRL si INTEGRATA PASCANI SRL prin
proiectant URBANO ARHITECT BRL; '

- Projectant: URBANO ARHITECT SRL IASI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a
consulta publicul.

Cetifenii au fost invitati s3 transmith observatii, sugestii sau obiectiuni In perioada
08.04.2022 — 22.04.2022, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild la: Serviciu
Urbanism din cadrul Prim¥riei Municipiuhui Pascani ; pe site-ul
office(@primariapascaniro sau la adresa de mail urbano.arhitectwgmail.com a 5C
URBANO ARHITECT SRL IASI cusediul in Tasi , Complex Gradinari, str. Gradinari,
nt. 14, in calitate de proiectant, imputernicit de beneficiar.

Reneficiarii documentatiei, SC DEDEMAN SRL si INTEGRATA PASCANI
SRL, an amplasat 3 panouri pe parcela(pe gardul de la strada principala, pe garajele
unde se realizeaza accesul auto din sir Aleea Calea lasului, si unul in apropierea
Teroxprod, care a generat planul urbanistic zonal, conform Anexei 1 din H.C.L. nr,




143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Borderoul nr. 73 prezentate la Oficiul Postal nr.1 Pascani in data de 14.04.2022
insotita de adresele inregistrate la primaria Pascani sub nr. 8268 din 12.04.2022 si
confirmarile de primire, arata ca pe toata perioada informarii publicului vecinii au fost
informati despre ,CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIL,
DRUMURI S1 PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI DIRECTIONALE 81 RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA
POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXITUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE SPATI] VERZL AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOQTARIALE 81 CADASTRALE, pentru care s-a intoctnit
Planul Urbanistic Zonal, iar adresa nr 114 din 23.05.2022 intocmita de Compartimentul
Patrimoniu si Contracte din cadrul Primariei Municipiului Pascani ne confirma faptul ca
terenul studiat se invecineaza cu terenul proprietatea Municipiului Pascani, ce face
obiectul unor contracte de utilizare temporara pe care se afla edificate garaje.

Documentatia disponibil la Serviciu Urbanism, nu a fost consultatd de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesizari pe email-ul Primériei Municipiului
Pascani ” office@primariapascaniro”, cu privire la P.UZ. pentru LCONSTRUIRE
MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIL. DRUMURI SI PLATFORME,
PARCAJE. BRANSAMENTE LA UTILITATL LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN
INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE 51
RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII
VERZL AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE S1 CADASTRALE” pe terenul in suprafata de 29.967mp., nr. cadastral
66439, terenul in suprafata de 994mp..nr. cadastral 66954, terenul in suprafata 9.875mp.,
nr. cadastral 66436, terenul in suprafata de 7.521mp., nr. cadastral 60607, terenul in
suprafata de 3.093mp., nr. cadastral 60683, terenul in suprafata de 6.162mp., or. cadastral
66953, terenul in suprafata de 2.500mp, nr. cadastral 66438 si terenul in suprafata de
1.577mp., nr. cadastral 6643 7mp;, situat in str. GRADINITEI , NR.11, conform adresei
ar. 13123/21.06.2022 inaintata de catre Cabinet Primar.

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr, 13688
din 20,06.2022, SC URBANQ ARHITECT SRL, face cunoscut faptul ca, documentatia
PU.Z. nu a fost consultata de nici o persoana si nu a primit sugestii, obiectivmi sau
propuneri privind LCONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIL
DRUMURI SI PLATFORME. PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATL
LUCRARI TEHNICO EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR,
PANQURI DIRECTIONALE SI RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA
POARTA. POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE SPATI VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE
SANTIER. OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE” la adresa de mail

urbano.arhiteck@gmail. com.




Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile previizute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului jocal de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriulul, etapa 2 -
etapa elaboririi propunerilor PUZ i RLU aferent, de informare §i consultare a publicului
cu privire la documentatia P.U.Z. pentru LCONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTIL DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA
UTILITATL LUCRARI TEHNICQ EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON
PURLICITAR. PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA, RECLAMA PE
FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE,
IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE S1 CADASTRALE” pe
terenul in suprafata de 29.967mp., or. cadastral 66439, terenul in suprafata de 994mp.,nr,
cadastral 66954, terenu! in suprafata 9.875mp., nr. cadastral 66436, terenul in suprafata
de 7.521mp., nr. cadastral 60607, tereru] in suprafata de 3.093mp., nr. cadastral 60683,
terenul in suprafata de 6.162mp., nr. cadastral 66953, terenul in suprafata de 2.500mp, nr.
cadastral 66438 st terenul in suprafata de 1.577mp., or. cadastral 6643 7mp; situat in str.
GRADINITEI , NR.11, judetul Tagi, a fost finalizatd si se va putea Incepe circuitul legal
de avizare.

SERV. URBANISM, - ARHITECT SEF,
Rittoi Paul-Robert Prisecaru |

Ex.2.




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mures
Citre,
SC DEDEMAN SRL BACAU si INTEGRATA
PASCANI SRL PASCANI

Jud. Tasi

AVIZ NR. 29 /data 14.01.2022

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 14.01.2022, a analizat documentatia tehnico-economici:

Denumirea proiectului: ,,PUZ- CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAIE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI
TEHNNICO EDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
DIRECTIONALE SI RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI,
AMENAJARI ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI
CADASTRALE, BENEFICIARI SC DEDEMAN SRIL SI SC INTEGRATA PASCANI SRL
Indicativul proiectului: 526/2021

Faza de proiectare: PUZ

Elaborator: URBANO ARHITECT SRI.

in urma analizirii documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Flectricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentati

Luecrari si capacitate:
- NUESTE CAZUIL

Precizari si observatii:

- Mentionim ci prezentul aviz nu {ine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare,
- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat sper neschimbare de catre emitentul
avizului, avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in
sectiunile drumurilor a acestor instalatii.

Sursa de finantare: Solicitant

Florin Tomu}escu Croitoru Daniela
C’Fese nte Secretar activitati de avizare

cod: DEGR E P3-F4, Bd.1
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
5998/ W 0F A0

Decizia etapei de tneadrare
Nr.§{ din 2§.07.2022
Pentru ,PUZ-Construire magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, pareaje,
bransamente la utilitati, luerari tehnico edilitare in incintd, put apa, pilon publicitar, panouri
directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune,
imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni
notariale si cadqstra!e”wpmpas a fi amplasat in municipivl Pascani, Str. Gradinitei nr. 11,
judeful Tasi

Ca urmare a ;

Solicitrii de emitere a avizului de mediv adresate SC DEDEMAN SRIL BACAU, SC
INTEGRATA PASCANI SRL cu domiciliul in municipiul Pascani, Str. Gradinitei nr, 11, jud. [asi
pentru protectul de plan urbanistic zonal (Construire magazin materiale de constructii, deumuri si
platforme, parcaje. bransamente la utilitati, lycrari tehnico edilitare fn incini, put apa, pilon
publicitar, panouri directionale si  reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post
transtormare/conexiune. imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de
santier, operatiuni notariale si cadastrale"-propus a fi amplasat in municipiul Pascani, Str. Gradinitei
ar. 11. judetul lagi i analizei documentatiel inregistrate fa APM lasi cu nr. 3667/24.03.2022 i
12.04.2022 si a complet@rilor inregistrate cu nr. 7375/17.06.2022;

in baza MG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe,

Ageniia pentru Proteclia Mediului Tagi, ca urmare a consultdrilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit desfisurats la APM lasi in data de 20.04.2022, avind in
vedere : avizul de gospodéirire a apelor nr. 5/15.06.2022 emis de ABA Siret SHI Pascani, adresa
Primariei Municipiului Pascani nr. 14915/14.07.2022, a luat decizia ctapei de Incadrare conform
céreia  proiectul de plan wbanistic zonal PUZ Construire magazin materiale de constructii,
drinnuri si platforme, pareaje, bransamente la wiifitori. luerari telmico edilitare in incimd, puf apd,
piton publicitar. panouri directionale si recloma, reclama pe futada, cabinag poara, post
ff(iﬂSf{)f"HiCU{:’ conexiune, H?if)!f,’['!’.’??ﬂ“,’ feren, ffﬂ?f’i?ﬂ}(ﬂ”ﬂ’ Sptﬂ” verzi, f!!??{’ﬂ{ﬂytﬂ’{’ aueese, ()f}q’[ﬂ‘l;’ﬁfﬂ"{’
de santier, operatiuni notaviale si cadustrate-propus a fi amplasat in municipiul ﬁé’( 4, _:Sf;‘
Gradinitei nr, 11, jud layi, ny_are efecte semnificative gsupra mediviui, nu necesitir’e 1@4‘.&!&” Ixe u‘m’?
mediy, cu propunered de g 1 supus procedurii de adoprare 6nd eviz de medin, 5 ok

\U

Motivele care au stat la baza budrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdiocr?re
I, Camctemtw:fe m’anulw urbammc mmu’ oy prrv:re, in gecm[ !a*

@)
ce priveste:
- amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:
Investitia propusé se va realiza pe un amplasament compus din 9 parcele apartindnd SC DL‘DF MA‘N
SRL, INTEGRATA PASCANI SRL, Consiliul Local al Municipivlui Pascani, In uwrma unor
schimburi de teren intre solicitanti, respectiv prin demolarea totala si pariald a unor imobile
apartindnd SC INTEGRATA PASCANI SRL si SC DEDEMAN SRL
Categoriile de TuerBei necesare investitiel vor i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIA$]
Str. Calea Chisinfului a3, lagi, Cod 700179
Limail: office(@apimis.anpimrg; Tel 0232/215.497; Fax, 0232/214.357
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~ Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenuri Intre titufari
Certificatului de Urbanism;

- Schimbarea zonificarii functionale existente pentru suprafata de teren reconfigurats, aferenti SC
DEDEMAN SRL, definita drept “SUBZONAT- TEREN INVESTITIE™ « din zona unitdti industriale
(11} si zona spatii verzi plantate cu interdictie tfemporara de construire pana la elaborarea unui PUZ
(SP), In zona de institutii sociale si servicii (ISS)/ subzona dotiri comerciale (185co), zona pentru caj
de comunicare rutierii si amenajari aferente (Cea).

- Mentinerea zonificarii functionale de unitdfi industriale mari pentru suprafagd de teren SC
INTEGRATA PASCANI SRL, definita drept “SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE".

- Constructii pentru comer $i de depozitare de mare capacitate (retail- format Dedeman), cu regim
de indillime maxim P+2E si constructii subterane si supraterane anexe;

- Reconfigurare elemente geometrice sens giratoriu existent situat la intersectia Striizii Gridinitei cu
Str. Calea Romanului;

- Cedarea catre domeniul public a fasiei de teren aferentdi retragerii de 4,00 m a alinjamentului
existent la Str. Gradinitei, in vederea reconfigurdrii circulatiilor carosabile, pictonale si plantatiilor
de aliniament de protectie la Strada Gridinitei.

- Realizarea accesurilor auto sl accesul autospecialelor de interventie;

- Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare, a platformelor gospodiresti si amenajari
tehnico-edilitare, Imprejmuire perimetrala;

- Realizarea mijloacelor publicitare iluminate si neiluminate.

In zona studiatd, terenurile au folosingd mixtd: industriala, comert, locuire, cai de comunicatic..
Bilany teritorial total propus:

Bilan{ teritorial teren investitie(subzona 1) 8C DEDEMAN S R.J...

Zone functionale Existent(PUG) Propus(PLIZ)
UTR/Functiune dominantd | UTR46 UTR46

Supralata teren § 51534,57 100 80232,07 130
reglementat

Arie construitd la sol 270480,8 52,48 18077,00 35,98
Arie desfisurati 27326,08 - 25000 .
Circulatii pictonale, auto 17175,49 33,34 25320,17 30,42
Spatii verzi plantate 14,18/min 20% 13,6 %
Numiir locuri de parcare 100 loc/subunitate ' 490 locuri/min 1 loc/40 mp ADC
POT maxim 70% 70%

CUT maxim 12 me/mpADC 1,2 mp/ADC mp

Rh maxim P+2E P+2E

Indltime minim&/maxima | 10 +2,00 m/+15,00

Indltime  maximd  mijl. | - +25.00 m

publicitare

Bilan{ teritorial teren investitie{subzona 2) SC INTEGRATA PASCANI S.R.L.;

Zone functionale Existent(PUG) Propus(PUZ)

mp | % mp
UTR/Functiune dominantd | UTR46 UTR46
Suprafata teren | 10249 100 11551,5
reglementat
Spatii verzi plantate 20 % 20 %
Mumdir locuri de parcare 1 loc/25 mp ADC I foe/23 mp ADC
POT maxim 70% 70%
CUT maxim 12 me/mpADC 1,2 mp/ADC mp

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT 1AST
St Cales Chisindulul ne 3, Tagi, Cod 700179
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Asigurarea locurilor de parcare:
o) Locurile de parcare vor {i realizate Tn interiorul proprietatii, in afara domeniului public.
Numarul definitiv al locurilor de parcare pentru investitia propusé va {1 stabilit n etapa de autorizare
a construirii.
Modul de amenajare al spatitlor verzi
- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenjeazd alte planuri sau programe, inclusiv pe eele care se
integreazd sau carve derivd din ele.
Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 223/07.10.2021 emis de Primiria Municipiului
Pascani, Judetul lagi: Categoria de folosinti: teren curti-constructii
Proiectul de plan propune realizarea unui imobil cu functiunea: magazin materiale de constructii,
drumuri si platforme, parcaje, bransamente la wtilitati, Jucrari tehnico edilitare in incinta, put apa,
pilon publicitar, panouri directionale si reclama, reclama pe faada, cabina poarta, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de
santier, aperatiuni notariale si cadastrale. Amenajarea urbanistica propusa este o dezvoltare fireasch
a intravilanului $i urmeaza tendingele de expansiune urbanistic.

¢ Relevanja planului sau programuidui in/ pentru integrarea consideraiilor de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltérii durabile:
Proiectul de plan creeazd cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare 2 unor imobile cu
functiunea: magazin materiale de construetii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati,
lucrari tehnico edilitare in incintd, puf apa, pilon publicitar, panouri directionale si reclama, reclama
pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi,
amengjare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale si nu este relevant din
perspectiva dezvoltirii durabile;

) Problemele de mediu relevane pentru plan:
Zona este complet echipata din punct de vedere utifitar, Proiectul de plan prevede racordarea la
refelele de utilitdli din zond. cu respectarea condi{iilor impuse in avizele obtinute de la autoritatile
avizatpare;
* ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apl se va face din rejeaua publica de distributie existents in zona.
* CANALIZARE
Evacuarea apelor uzale menajere se va face in reteaua publica de canalizare S.C. Ap:
existentd fn zond. "
* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA oe\‘- '

Alimentarea cu energie electricd a cladirilor propuse se va realiza prin bransamen@>lh réf
existentd tn zond, 4

* ALIMENTAREA CU CALDURA

Incélzirea gi prepararea apei calde se vor face prin centrala termicd pe gaz.
» Canalizarea pluviala se va realiza in sistem separativ astfel:

- 0 retea canalizare pluviala neimpurificata ce va prelua apele pluviale de pe terasele cladivii si a
anexelor (copertina descarcate marfa si rafturi acoperite);

- 0 retea canalizare pluviala ce va prelua apele potential impurificate de pe platformele betonate si
asfaltate din incinta ( parcari. platforme depozitare drumuri si trotuare):

Apele pluviale neimpurificate recoltate de pe invelitoarea cladirii si anexe (copertina si rafiuri
acoperite) vor fi preluate printr-un sistemele de canalizare pluviala (receptori terasa, camine de
canalizare din beton. canale transport ~tuburi PVC ) si ransportate Ja Caminul de racord CP BR si
apoi deversate la reteaua de canalizare pluviala publica .

-apele pluviale neimpurificate colectate de pe terasele cladirilor respecta cerintele NTPA 001/2002.
Apele pluviale potential impurificate preluate de pe spatiile asfaltate (drumuri parcare clienti ) si
platforme betonate (platforme depozitare si descarcare marfa) vor fi preluate printr-un sistem de
canalizare pluviala (guri de scurgere tip A carosabile, camine de canalizare din beton, canale

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT IASI
S Catea Chisindulul ned3, Iast, Cod 700179
omails officet@apmisanpmoro; Vel 02327215497, bax, 023272145357
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de transport — tuburi PVC ) si transportate la un separator de hidrocarburi cu By pass interior cu
Q=80/400 1/s, separatoar care va realiza si decantarea nisipului si nimolului.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi si namol apele pluviale vor indeplini cerintele NTPA
00172002 si vor fi considerate ape neimpurificate.

Dupa preepurarea in separatorul de hidrocarburl apele pluviale preluate de pe pldtﬁ:rmek betonate si
asfaltate sunt deversate la caminul de racord CP Br si apoi impreuna cu apele neimpurificate
colectate de pe invelitorile cladirilor vor fi deversate in canalizare pluviala publica in caminul CPI
public —amplasat pe reteaua de canalizare pluviala publica existenta in strada Gradinitei.

. Degeurile generate pe amplasament vor fi coleciale selectiv §i preluate In vederea
valorificiril/ elimindrii de citre operatori autorizati.
¢} Relevanta plamdui pentru implemeniarea legislatiei napionale §i comunitare de

medin:
Proiectul de plan, prin functiunea §i solutiile propuse, respectd prevederile legislatiei de mediu in
vigoare,

2 Curacteristicile efectelor si ale ronei posibil g fi afectate cu privire, tn spectal, la:

aj Probabilitatea, durate, frecvenja §i reversibilitatea efectelor: Nu este cazul,
functivnea propusi nu prezinth risc pentru mediu;

b} Natura eumulativd a efectelor: Nu este cazul:

¢} Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul

d) Riscul pentry sdndtatec unmand san pentry medi:

Proiectul de plan prevede realizarca in zona de amplasament a unei functioni care nu prezintd
rise pentru sindtatea umani sau pentru mediul Theonjuritor cu conditia respectirii prevederilor OMS
nr. 119/2014 peniru aprobarea Normelor de igiend §i sinftate publicd privind mediul de viatd al
populatiei. Conform solicitérii din C.U., nr. 223/07.10.2021. titularu! are obligatia solicitirii, obtinerii
§i respectirii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord, MS ar, 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igieni si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord, MS nr, 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor
fi selutionate de directiile judefene de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sanétatii,

) Marimea §i spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusi{locuinte), nu are efecte semnificative asu
si a populatiel din zond;

h Vealoaren si vulnerabilitatea arealului posibif afectat, doutd de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depiisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Nu este fpaz
- Fo!msxm teremziui in mod intensiv: "‘\Iu este mzul

&
.r'zaffoﬁai C‘()-‘?H’H?HC!I‘ N zmematemml Nu este CEKU]
3, Conditiife de realizare o funcriunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documenta{le; tehnice aferente prmeuulut de plan -
PUZ-,Construire magazin materiale de construciii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente fa
utilitati, lucrari tehnico edilitare Tn incinta, puf apa, pilon publicitar, panouri directionale si reclama,
reclama pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii
verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale"-propus a fi
amplasat Tn municipiul Pascani, Str. Gradinitei nr. 11, judetul lasi §i a avizelor emise de autorititile
avizatoare:

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului focal de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu, & peisajului si a cadrului natural existent.

1.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare,
Sistematizarea terenului se va face astlel incat prin realizarea lucrlrilor propuse pe amplasament si
nu fie afectatd sau stdnjenitd scurgerea liberd a apelor pluviale, cauzdnd astfel deficienfe in

~&xploatarea corespunzitoare a objectivulyi sau.a proprietitilor aflate ininvecinate,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 1A§1

. Str. Calea Chigindului ard3, lasi, Cod 700179
Femail: office@apmis.anpm.re; Tel. 1232/215.497, Fax, 0232/214.357
Pagina 4 din 3

| Operator de date cu caracter persenal, conform Regulamentului (UE) 20167679 |




3.4 Amengjarea pe amplasament a unei zone pentru colectarca selectivd a degeurilor provenite
din activitatea desfisuratd pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmai functiunea propusi prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.6 Se vor respecta fntocmai limitele suprafefelor construibile §i aliniamentele stabilite prin
proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat §i distaniele impuse de legislatia in vigoare cu privire la
respectarea zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Caonform solicitdrii din C.U. nr. 223/07.10.2021, titularul are obligatia solicitarii, obyinerii si
respectdrii avizului DSP cu privire Ja conformarea cu prevederile Ord. MS ni, 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate
petititfe/reclamatiile referitoare Ta nerespectarea Ord, MS nr. 119« NORMA din 4 februarie 2014 vor
fi solutionate de directiile judetene de sindtate publica aflate In subordinea Ministerului S&nfitatii.

3.8 Amenajarca si intretinerea de cétre tirnlarul proiectului de plan a spajiuiui verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de griidini de fajada, plantarea de arbori pentru constituirea
de perdele de protectic In zona de protectie a drumurilor, alinjamentelor stradale, vecindta(i si
prevederea de arbori cu coroand penfru protectia parcajelor(cel putin un arbore la patru locuri de
parcare), Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi
pe cit posibil, in baza unor studii de amenajare peisagistic.

3.9 Amplasarea, proiectarca si  realizarea constructiflor se va  face cu  respectarea
recomandérilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Prezenta decizie poate [i comtestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 55472004, cu modifictirile §i completérile ulterioare.

SEF SERVICIN AVIZE, ACORDURI,
AYTORIZATIL,

INTOCMIT,
ing. Cristing Dascilu .~

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 1AS1
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Nr 33 din data de 19 07 2077

Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Dedeman S.R.L.

Referitor la:
Acordul solicitat prin Certificatul de urbanism nr.223/7.10.2021

Subscrisa Holmbergs Safety System SRL (fosta Te-Rox Prod SRLY ,
persoana juridica de nationalitate romana, cu sediul social in municipiul Pascani,
str, Gradinitei, nr. 11, judetul lasi, inregistrata ta Registrul Comertului lasi cu nr
J22/1042/2007, cod unic de inregistrare 21495905, reprezentata in mod iegal de
catre administrator, Cepalis Doina,

Avand in vedere urmatoarele:

»f’rimaria Municipivlui  Pascani  a emls Certiflcatul  de  urbanism
nr223/7.10.2021 privind construire magazin materiale de constructii (...} in
Municipiul Pascani {in continuare ,,Certificatul de Urbanism”);

i
ot
E
L g
fard
5
&xl
et
=
.
, b
| &
-]
i
]

~ INTEGRATA PASCANI SRL are calitatea de ,,proprietar” asupra imobilelor
intabulate in cartile funciarea ale Municiplului Pascani inregistrate sub nn66953,
nre6954, nr.60683, cuprinse in Certificatul de Urbanism;

. - Te-Rox Prod SRL si Integrata Pascanl au inchelat Contractul de locatiune
nr88/25.02.2019, modificat prin acte aditionale subsecvente, notate in cartea
funciara a Municipiulul Pascani nn60638 cu inchelerea 14828/14.08.2020 si in

cartea funciara a Municipivlul Pascani nr.66953 cu incheierea 14864/14,08,2020, SEDUW CENTRAL
Ste. Al Tolstel nr. 8
- Te-Rox Prod SRL si Integrata Pascani au inchelat Acordul de inchiriere din 600093 Baciu
data de 23.11.2020, notat In carfea funciara a Municipiului Pascani nn60638 cu 1. 0234 513 330
inchelerea 26401/2.12.2020 si in cartea funciara a Mumcnpsuiui Pascant nr.66953 F. 0234 ?81 538
cu incheierea 28631/22.12.2020, _f&ﬁﬁ;&ﬁgﬁ?gman'“

- Te~-Rox Prod SRL si-a schimbat denumirea in Holmbergs Safety System SRL,
aspect notat in cartea funciara a Munlcipiului Pascani nr.60638 cu incheierea
33576/2.11.2021 si in cartea funciara a Municipiului Pascani nrn66953 cu
Inchelerea 33579/2.11.2021.

-prin Certificatul de Urbanism s-a sollcitat acordul Te-Rox Prod SRL ({actual
Holmbergs Safety Systern SRL);

prin prezenta va comunicam
ACORDUL
Holmbergs Safety System SRL cu privire la: §

-construire magazin maleriale de’ constructii (..) conform Certificatului de
Urbanism;

Cu stima,

Holmbergs Safety System SRL
Prin Administratoy,
Cepalis Doina

Nr. Ord. Reg. Com.: J04/2621/1992; CU.L: RoZB16464; Cont RO0S BACX0000003014871001; Banca: UniCredit Bank $.A.
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DELGAZ
grid

S.C. DEDEMAN S.R.L. si INTEGRATA

PASCANIS.RL.
Mun.Pascani, str.Gradinitei nr.11, jud. Tasi

AVIZ DE PRINCIPIU

Stimate domnule/doamna,

re 6082755858, Data 10.01,2022

Urmare a solicitérii dumneavoastra numarul 6082755858 din data
05.01.2022, va comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii
documentatiei pentru faza PUZ , pentru lucrarea Construire magazin
materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la Departament
utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, Bd. Pandurilor 42, et. 4
panouri directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post 540554 Targu Mureg
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, v delgazgridro
amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si

cadastrale din Mun.Pascani, str.Gradinitei nr.11, jud. lasi.

Delgaz Grid SA

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
veciniitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In cazul sitvatiilor de urgents adresati-vi inspectorilor de santier: Pandele bresedi -

) _ regedintale Consilivlui de
Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan: +40 0751 309 317, Duca Dragos: +40  Administragie
0751 127 285 Volker Raffel

Directori Generali
. A . Ferenc Csulak {Director General}
3. Prezentul aviz este valabil pina la data de 10.01.2023 (12 luni). Mihzelz Loredana Cazacu (adj)

Anca Liana Eveiu {adj.)
Petre Stoian {adj.)

Cu respect, Sediul Central: Targu Mures
CUL: 10976587
Atribut fiscal: RO
126/326/08.06,2000
Tard Lunga Ionut Darabana Simona-Toana
. . . . . Banca BRD Targu Mure
Coordonator Acces la Retea lagi Emitent Avize s1 Acorduri IBAN: g ?
ROTIBRDE2705V27540412700
Capitaf Social Subscris gi Virsat:
773.257.777,5 RON

[)i : SR o5
% M é& e

NS W /

1

DEGR P03-01-02-F-08, ed 2




5 Sr. Mibai Costachescy ar, §, lasl, RO-TO0498
é_‘w telofon; w40 232218410, 218417 fau; +40 232292741
S contact@apavital 1o wvawv.apavital.ro

o PAYES dw vidta ta
Nr. 1281 /17.01.2022

Citre: S.C. DEDEMAN S.R.L. a4
Bacau, str, Alexei Tolstoi nr. 8 e <G
ity CITTIL Y M
L iloGh

Referitor la cererea dvs. nr. 1281 din 10.01.2022 si in baza Ceriificatului de Urbanism
nr. 223 din 07.10.2021 eliberat de Prim&ria municipiulul Pascani, se emite

AVIZ DEFINITIV DE AMPLASAMENT

pentru lucrarea ,,Construire Magazin Materiale de Constructii, Drumuri si Platforme,
Parcaje, Brangamente la Utilitati, Lucrari Tehnico Edilitare in incintd, Put Apéd, Pilon
Publicitar, Panouri Directionale i Reclams, Reclami pe Fatadd, Cabind Poarti, Post
Transformare/Conexiune, imprejmuire Teren, Amenajare Spatii Verzi, Amenajare Accese,
Organizare de $antier, Operatiuni Notariale si Cadastrale” in Pascani, din str. Gradinitei

nr.11.

fn urma analizarii documentatiei depuse, vé comunicim ci, pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in exploatare reteaua publici de distributie a apei Ofel
Dn=400 mm., refeaua publici de distributie a apei Otel Dn=400 mm si refeaua publici de
canalizare B Dn=200 mm..

Prezentul aviz se emits cu respectarea obligatorie a urmétoarelor conditii :

1. Conditii tehnice pentru proiectare

-pe caminele de vizitare si alte constructii accesorii ale retelelor publice de transport si
distributie a apei este interzisé atat amplasarea constructiilor {provizorii sau definitive), c4t sf
depozitarea de materiale, mijloace de transport, utilaje, etc.

-orice constructie (fundafie) provizorie sau definitiva, se va amplasa ia o distantd minima de
3,00 m fatd de extradosul refelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de
brangament, conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1.

2. Conditii tehnice pentru executie si receptia lucririlor

-inainte de inceperea lucririlor se va solicita prezenfa delegatilor APAVITAL S.A., (Sector
Operational Siret tel 0372030819, sau prin Call Center tel. 0232069), care vor proceda la
predarea amplasamentulul retelelor publice de transport i distribufie a apei gi a retelelor
publice de canalizare, in baza unui proces verbal.

-convocarea reprezentantilor APAVITAL 8.A, in vederea predsrii amplasamentului se va face
de catre beneficiar sau proiectant, prin adresa scris3 sau fax, cu cel putin 3{trei) zile nainte de
data stabilitd \nceperii lucrarilor,

-prezentul aviz nu constituie aviz de bransare/racordare.

-0 copie a avizului se va afla la punctul de lucru pe toata durata desfasurarii lucrarilor.

~dacd la efectuarea s3péturifor pentru fundatie sau alte trebuinte se identificd conducte de apé
$i/sau canalizare sau brangamente de api si racorduri de canalizare, care nu sunt in evidenta
noastra datoritd faptului ¢a nu au fost predate operatoruiui, lucrérile vor fi sistate sl se va solicita

ARAATAL 8.4, Jasi

Capital social subscris gi virsat T8.872.24% led; RIRG: J.224-81; COD SIRUES: 5430410,

GUi: 1958768 AF: K; Cont Raiffelsen Bank $.A - Agenfia lashROATRZBROBOGIG000 2107233 ;
Cont Trezorerle tagi: RO1TTREZ4065068XXX002978

Cod F-85.1



prezenta delegatilor APAVITAL S.A.- Sector Operational Siret pentru stabilirea masurilor
necesare continudrii acestora.

-traseele orientative ale retelelor publice de transport i distributie a apei si ale refelelor publice
de canalizare sunt figurate pe planul de situatie scara 1:500,

-in cazul in care apar neconcordante intre planul de situatie si situatia reald din teren lucrérile
vor fi sistate si se va solicita prezenta delegatilor APAVITAL 8.A. (Sector Operationa! Siret),
pentru stabilirea mésurilor necesare continuérii acestora.

-instalatiile interioare de apd, pozitionate dupd céminul de bransament , apariin detingtorilor in
drept i APAVITAL S.A. nu Tsi asumd nici un fel de obligatii in ce priveste figurarea lor pe
planurile de situatie i integritatea acestora.

-la realizarea lucrdrilor se vor respecta toate cerintele legale In vigoare, privind protectia
mediului si sdndtatea si securitatea ocupationald,

3. Contraventii gi sanctiuni

-orice actiuni care ar putea afecta Integritatea retelelor publice de transport gi distributie a apei
si a refelelor publice de canalizare sau buna functionare a acestora, constituie infractiune gi se
sanctioneazd conform art. 39 aliniat 2 litera a) din Legea 241/2008 a serviciului de alimentare
cu apé si de canalizare, republicata.

-execufia de constructii peste sau In apropierea refelelor publice de transport gi distributie a
apei fird respectarea zonelor de protectie instituite conform SR 8581/97 Tabel 1/H.GR.
930/2005, constituie infractiune si se sancfioneazd conform art 39 aliniat 1 ltera b) din Legea
241/2006 a serviclului de alimentare cu apd si de canalizare, republicatd; operatorul va
Intreprinde demersurile pentru remedierea situatiei, cheltuielile necesare remedierilor vor fi
suportate de catre titularul avizului,

-dac# la executia lucrarilor propuse sunt avariate retele de transport si distribuiie a apei si retele
publice de canalizare contravaloarea pagubelor rezultate gi valoarea [ucrarilor de restabilire a
functionalitatii lor, precum si contravaloarea cantitdfii de apd pierdutd, va fi suportatd de
beneficiarul lucrari sau de cétre executantul/constructorul lucrarii.

Nerespectarea conditiilor de mai sus atrage nulitatea avizului, sanctionarea ceior
vinovati §i notificarea Inspectoratului Judefean in Constructii lagi si Primariei
Municipiului Pagcani.

4. Valabilitatea avizului

-prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii.

-orice modificare adusd documentatiei depuse, ulterior emiterii prezentului aviz de
amplasament, conduce la nulitatea acestuia, beneficiarul avand obligatia de a solicita un nou
aviz,

6, Tarife gi prefuri

Tariful pentru emiterea avizului de amplasament constructie nr. 1281 / 17.01.2022 este de
131,84 lei (TVA inclus).

Intocmit

Ing. Angccb

www.apavital.ro
contact@apavital.ro
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Referat / Exportiza o, / data

. Beneficlar; | Proiect:
: URE.A%Odﬁ’r}}{tgfgé”ﬁ Lt;\SI bl FE1, ol . 54 S.C.DEDEMAN S.R.L. 8l {pr, 506/
£ Gomplex Gradinad, Sir. Gradinari ar. 14, bl. F2-1, ela} 4, slenga *
£ 4 el Fax; 0232. 26,88.08, E. mail; urbano.arhiteci@gmall.com 5.0, INTEGRATA PASCANI S.R L. 2021
itk proieet:
DONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTH,
DRUKALIR 51 PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA
UTILITAT, LUGRARI TEHNGEDILITARE IN INCINTA, PUT APA,
PR.ON PUBLICITAR, PANOURI DE IRECTIONARE 81 RECLAMA, Faza:
Specilicafie Nume Semnatura scara RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, FOST
- 1:500 TRANSFORMARE! GONEXILNE, MPREMURE Teren,, DY 2.
; AMENAJARE SPATII VERZ, AMENAJARE ACCESE, CRGANIZARE
- !" optly DE SANTIER, OPERATIUNE NOTARIALE 51 CARASTRALE,
| Bof prolect | ArpPau Palaghls | Jud, |a], Mun, Pascari, sir, Gradinilel or, 11
Prolectal | AvhPaid Palaghia Ly data Titlu plansa: Plansa nr.
Desenal Ash. Bogdsn Grigoronee /ﬁ:%;ﬁz“z? 08.2021 PLAN DE INCADRARE ADO
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ROMANIA 3
y JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI
Str, Stefan cel Mare.nr. 16, cod: 705200 - PASCANI
Telefon: §232.762. 300; Fax: 6232.766259
e-mail:office@primariapuscani.ro

C.F, 4541360
Nr. §470 din 12.04 20722
AVIZ

Comisia Tehnica de Organizare a Circulatiei in mun.Pascani,intrunita in sedinta ,in
data de 08.04.2022,a avizat favorabil solicitarea SC.DEDEMAN SRL., inreg.cu

nr.6710/24.03.2022- avizare documentatie P.U.Z. pentru investitia”’Construire magazin

materiale de constructii,drumuri si platforme,parcaje.bransamente la utilitati lucrari

tehnco edilitgre in Incinta,put apa,pilon publicitar.panouri directionale si reciama,
reclama pe fatada,cabina poarta,post transformare/conexiune imprefmuire teren,

amenajare spatii verzi,amenajare accese,organizare santier,operatiuni notariale si
cadastrale’’ in zona de amplasament —mun.Pascani,str.Gradinitei,nr.11.jud.lasi.

~amenjarea sensului giratoriu situat la intersectia str.Gradinitei cu str.Calea

Romanului.amenajarile ruticre si semnalizarile rutiere necesare se vor face in conditiile

documentatiei investitiei depuse de catre Urbano Arhitect S.R.L.,costul acestora fiind

suportat de catre beneficiar ,SC.Dedeman SR.L.;
-implementarea solutiei se va face numai dupa obtinerea Avizului Serviciului Politiei

Rutiere Tasi si a Autorizatici de Construire in conditiile Legii 50/1991-privind autorizarea

lucrarilor de constructii.

Presedintele
Comisiei Tehnicegdn@rganizare a Circulatiei in mun.Pascani
< Yicepritaar CRISTIAN RATOI

Red. Politia Locala Pascani
Sef sorv. AVASIOAIE VASILICA VIOREL
SR

2 N\ 1 -




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel, 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglerentan@sisnet.ro

Neclasificat

Nr. {3708 din @05 2020 Ex. nr. 1

Doamnei arh. PALAGHIA ANA-MARIA
S.C. URBANO ARHITECT S.R.L.

Stimata Doamna,

L j G
Ca urmare a cererii de aviz nr. 367 din 28.03.2022, msopta 3y de d/ ocumentatia

aferentd, inregistratd la institutia noastrd cu nr. 13758 din 01.04.2022, adresats de
S.C. Urbano Arhitect S.R.L., in calitate de proiectant peniru initiatori P.U.Z. -
5.C. Dedeman S.R.L. si 8.C. Integrata Pascani S.R.L;

In baza Memoriului general P.U.Z, - proiect nr. 526/2021 elaborat de S.C. Urbano
Arhitect S.R.L., cu sediul Tn municipiul lasi, Complex Gradinari, strada Gradinari, nr. 14,
bl. F2-1, et. 1-stanga, judetul lasi;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 223 din 07.10.2021
emis de Primaria Municipiului Pascani, judetul lasi;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare gi ale Legii nr. 50/1991 privind
aulorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérite si completérile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmétorul;

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire magazin
materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati,
lucrari tehnico-edilitare in incinta, put apd, pilon publicitar, panouri directionale si
reclama, reclamd pe fatadd, cabind poartd, post transformare/conexiune,
imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de
santier - amplasament situat in municipiul Pascani, strada Gradinitei, nr. 11, judetul
lagi, inscris in C.F. Pascani: nr. 66436, nr. 66437, nr. 66438, nr. 66439, nr. 60607,
nr. 60663, nr. 66953 si nr. 66954, identificat prin nr. cad. 66436, nr. cad. 66437,

nr. cad. 66438, nr. cad. 66439, nr. cad. 60607, nr. cad. 60663, nr. cad. 66953, respectiv
nr. cad. 66954,

Neclasificat
1/2



Neclasificat
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 223 din 07.10.2021 emis de Primaria Municipiului
Pagcani, judetul lasi si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiel de construire
(faza D.T.A.C.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentats atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentafiei de urbanism prezentats impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Totodatd, va resttuim un exemplar al documentatiei  transmise
(128 file, neclasificat).

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si  email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

P

SEFUL UNITATII

Neclarﬁcar
2/2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Ne 5745 453

Tagi, 83.05.2022

Inspectoratel pentra Sitvatii de Urgentit ,, Miboil Sturdza ™
al judetului lagi

Catre,
S.C. DEDEMAN S.R.L. SI 8.C. INTEGRATA PASCANI S.R.L.
PRIN REPREZENTANT ?ARLEA BUMITRI EMIL,
MUN. PASCANI, STR. GRADINITEL NR. 11, JUD. IAS]

La cererea dumneavoastrd inregistrath la nr. 2.745.463 din 29.03.2022, prin care
solicita{i punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCT II DRUMURI ST
PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA U'I‘ILITATI' LUCRARI
TEHNICO EDILITARE N INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR

PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA RECLAMA PE FATADA,
CABINA POARTA POST TRANSFORMARE/CONE XIUNE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE
ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI
CADASTRALE

Situat(d) in

MUN. PASCANI, STR. GRADINITEL NR. 11, JUD. IASI
v comunicm urmdtoarele:;

1. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.LP.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil,
cu condifia respectdrii prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, HG.R. 382/2003, NTE 003/04/00,
NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P 118-99.

str. Laselr Catargi nz.59, cod 700107 Tefefon: 0232:41.2 L2 1WER: wew.isnjis.ro ; s-mail: Isrilasitpemailoon



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE! ROMANE Ny {141625/ SR
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN IASI din 925-125* 2922
Servicinl Rutier Ao

Cod operator nr, 4565

AVI1Znr. 125

Solicitant/ Beneficiar - SC DEDEMAN SRL
- SCINTEGRATA PASCANI SRL

Sediul - mun.Bacau, Str.Alexei Tolstoi nr.8, jud.Baciu
- mun.Pascani, str. Gradiniter nr.11, jud.Jlasi
Proiectant SC URBANO ARHITECT SRL IASI

La solicitarea dumneavoastr, adresatd Inspectoratului de Polific Judetean Iagi,
referitoare la acordarea avizului Serviciul Rutier pentru obiectivul de investitie ” PUZ —
Construire magazin materiale de constructii, dramuri si platforme, parcaje,
bransamente la wtilitdti, lucriiri tehnico-edilitare in incintd, put apd, pilen
publicitar, panouri divectionale si reclamd, reclami pe fafadi, cabini poarta, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare
accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale” fn zona drumului
national DN 28A - Strada Gridinitei din Municipiul Pascani, jud.lasi,

vi comunicim avizul faverabil, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Terenurile ce fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, este amplasat in
zona Strazii Gridinitei st Calea Tagului din municipiului Pageani, judeful lasi;

2. Prezentul aviz, se acordd numal pentru faza PUZ , In vederea mvestigirii din
punct de vedere whbanistic a terenurilor ce apartin SC DEDEMAN SRL 81 SC
INTHGRATA PASCANI SRL ;

3. Numirul locurilor de parcare i acceselor carosabile, precum si dispunerea
acestora se vor corela cu indicii de urbanism care vor rezulta in faza DTAC, conform
Normativalui pentru proiectarea parcajelor de autoturisme 1n localitdti urbane (P132-93)
51 Normativulu pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru autoturisme (P 24-.97);

4. Solutiile de acces (intrarea/ iegirea in drumurile de interes local) vor fi corelate
cu elementele geometrice ale drumurilor, semmalizarea rutierd existentd si cu datele
rezultate din simularea fncadrdrii vehiculelor;

5. Amenajarea locurtlor de parcare st organizarea circulatiei, se vor {rata in mod
expres in faza DTAC cu respectarea legislatiel in vigoare;

6. In faza DTAC va fi efectuatd gi simularea de incadrare a vehiculelor, inclusiv
cu vehicnle destinate transportului de marf3;

7. Pentruy alegerea solutiei optime, in faza de autorizare a acceselor rutiere se¢ va
efectua un studiu de circulafie care se va raporta pe de o parte la traficul existent pe

Diate cu caracter personal prelucrate th conformitate en prevederile Regulnmentniui (UE) 2016/679 privind profeciia persoarslor fizice In ceea ce privegte
pretucrarea datelor ou caracler personal §i privind Ehera circulatie a avestor date 5i de abrogare a Directivel 93/46/CH Redagtat: S.R7TCR



Strada Gradinifei i Calea lasului, iar pe de altd parte la fluxul de circulatie estimat pe
aleile de acces la/ de la noua investitie, care vor fi puse in corelare

8. Pentru asigurarea continuitdfii fluxului pietonal, in dreptul acceselor se vor
amengja treceri de pietoni care vor respecta prescriptiile tehnice ale SR 1848-7/ 2015 si
vor fi semnalizate cu indicator rutier fig. ,,G1” f. SR 1848 -1/ 2011;

9. Vor fi previzute amenajiri care si permitd accesul persoanelor cu dizabilitsii,
la trecerea pentru pietoni care va fi proiectati in faza DTAC;

10. Semmalizarea rutierd prevéizutd va respecta prevederile SR 1848 / 2011 si
codificarea previzutd de SR 1848 1/ 2011,

11. Prezentul aviz nu isi exercitd valabilitatea pentru executia unor luerdri de

OG 43/ 1997 R, modificata de anexa nr. 1 din Lg. 198 din 9 iulie 2015);

12. Pentru eventuale restricfii de circulatie necesare amenajirii accesului rutier
(inclusiv prestriciii pentru circulatia pietonilor), avizul va fi acordat dup# obtinerea
Autorizatier de Amplasament/Autorizatiei de Construire, n baza documentatiei
specifice, etapd In care administratorul drumului va preda amplasamentul lucririlor
cétre executant,

13, In aceastd situatie, va fi depusd o noud documentafic care va confine
obligatoriu: datele de identificare ale firmei executante, delegatia persoanei responsabili
cu executia lucrdrilor i fotocopia actului de identitate, schema de semnalizare a
lucrdrilor, Intocmiti conform SR 1848 -1,2,3/2011 si normele metodologice privind
condifiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie, in vederea
executdril de lucriri in zona drumului public, aprobate prin Ordinul comun MI-MT
nr.1112/41 1publicat in MO nr. 397/2000; _

Pe aceastid cale vi informéim, ¢i Tn conformitate cu prevederile art. 341 alin. 1 din
Codul Penal al Roméniei , Efectuarea wnor lucrdri de comstruive, modificare,
maodernizare sau reabifitare a drumului public ori de amenajare a accesului rutier la
drumul public, fdrd autorizafie de constructie eliberatd in conditiile legii ori cu
incdlcarea conditiilor stabilite tn autorizaie, se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la
3 ani sau cu amendd”.

A fost achitatd taxa emitere aviz In regim urgent, previzutd de OG 128/2000
modificatd de QUG 70/2009, (chitanta seria TS406 nar. 10001319436 din 03.05.2022,
in valoare de 200 lei, achitatéi la Trezoreria Municipivlui Tasi);

Cu stimd,

T ALEY

AHURY H B8

Date ou eavacter personul preluerate fo conforinitate cu prevederile Regubamentutoi (W) 2016/679 privind protecils personnclor fizdee In ceen oo priveste
prelucraren datelor cu caracter parsousl §i privind Hbera oirculatie u neestor date si de abrogare a Directived 95/46/CF Redactan8 R /TCB



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST! '

Splaiuf Independentei nr. 3234, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize reglementan@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. 437108 din 0 85 . 2020

Doamnei arh. PALAGHIA ANA-MARIA
S.C. URBANO ARHITECT S.R.L.

Stimatd Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz nr. 367 din 28.03.2022, insofita de documentatia
aferentd, nregistratd la institufia noastrd cu nr. 13758 din 01.04.2022, adresatd de
S.C. Urbano Arhitect S.R.L., Tn calitate de proiectant pentru initiatori P.U.Z. -
S.C. Dedeman S.R.L. si S.C. Integrata Pascani 8.R.L.;

In baza Memoriutui general P.U.Z. - proiect nr. 526/2021 elaborat de S.C. Urbano
Arhitect 5.R.L., eu sediul In municipiul lasi, Complex Gradinari, strada Gradinari, nr. 14,
bl. F2-1, et. 1-stanga, judeful lasi;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr, 223 din 07.10.2021
emis de Priméria Municipiului Pascani, judetul lasi;

{n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutuj si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulferioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - PU.Z - Construire magazin
materiale de constructii, drumuri gi platforme, parcaje, bransamente la utilitati,
lucréri tehnico-edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri directionale si
reclamd, reclamd pe fafadd, cabind poartd, post transformare/conexiune,
imprejmuire teren, amenajare spafii verzi, amenajare accese, organizare de
gantier - amplasament situat Tn municipiul Pascani, strada Gradinitei, nr. 11, judetul
lagi, Tnscris Tn C.F. Pagcani: nr. 66438, nir. 66437, nr. 66438, nr. 66439, nr. 80607,
nr. 60663, nr. BB953 si nr. 66954, identificat prin nr. cad. 66438, nr. cad. 66437,
nr. cad. 66438, nr. cad. 66439, nr. cad. 60607, nr. cad. 60663, nr. cad. 66953, respectiv
nr. cad. 66954,

Nec:!aficat
1/2



Neclasificat
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

a Certificatuluj de urbanism nr. 223 din 07.10.2021 emis de Priméria Municipiului
Pascani, judetul lasi si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire
(faza D.T.A.C.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiel de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Totodatd, v& restituim un exemplar al documentatiei  transmise
(128 file, neclasificat).

Pentru alte informatii puteli accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 s email:
avize reglementari@stsnet.ro.
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FELERUM BUNMANIA COMNUNIUA EIUNS YA,
Inregistrata la Registrul Comeriului sub nr. J40/8926/1997 CIE:-RO427320
Sedin sociak: Calea Victoriei nr, 35, 010061, Sector 1, Bucnresti, Romania. J
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S1 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimenta] INVENTAR DE RETEA

Data: 08.02.2022 Aviz nr: 77
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/18! 16 N
Cawe: 8.C. DEDEMAN S.R.L. 31 INTEGRAT PABCANI S.R.L, prin reprezentant PARLEA DUMITRU EM?]:.’ N,
Adresa jud. Tagi, mun, Pagcani, str. Griddinigii, nr.11 A :

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei dvs. depusi la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, - AS|
inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/1S/76/77, data 01.02.2022, privind lucrarea:

“Consiruire magazin materiale de constructil, drumuri $1 platforme. parcaje. bransamenie g utilid 4,
fucrdrd tehnico edilitare in incinta, put apa. pilon publicitar, pagouri directionale §i reclama, reclama pe
fatads, cabing poarta, post transtormare/conexinne, fnprsjiauire feran, amenajare spalil verzi, amenajare
accese, organizare de santien, str. Grdinitel, nr. 11 (foste.nr:11 - Italia Tesuiti; 11 A - Romline Plus: 11.C -

Integrata (parfial)), mun, Pascani, jud, Jasi™ v comunicim urmioarele:

0 zona str. Gridinifei, nr.11 (foste o111 - Tralia Tesutti; 1T A - Romline Plus; 11 C - Totegrata (partial)), mun.Pascani, Jud. Fasi,
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS $.A. are amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane $i acriene.

Avind in vedere Importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonive proprietatea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
8.A. cit i faptal ¢8 acestea vor ff afectate de Juerdirile proiectate conform documentatiel prezentate, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS 8.A. este de acord e aceastd lucrare numai in conditiile ndeplinirii urmdsoarelor masuri de proigjare a refelelor
telefonice sublerane $ifsau aeriene:

Pentru executare constructi/reabilita/modermizare dram, platforme:

1. Distanta sedoma in plan orizontal intre instalatile de ielecomunicalit 5 lucrares propusa va fi de minim 6.6 meiri,
conform SR £59407

2. L dnterseeiia fiord rilor dumeavontd au retpaa de relecormunicatil (aeriand sifau subltetani ). o este canil, se Yor consual. caming
.ég&fbﬂi@@,d@.a.pm;z..§£.d;:.Jmmdu?pﬁm:mmﬁﬁ,ja&uﬂmmmxmgmﬂm.g’md,.lmfﬁKaﬁgamu&mgﬁangmimﬂmmm&da
fefecomupnivarit 510 tenvd PV despicald ponim proteianes cablarilor.de lelecompnicatii sulterane sxistente (costarile_ spestor fucrart vor
Wﬁ.ﬁéﬁﬁamﬁﬂmm@ngﬁdﬂﬂ,&MMJQM&.@Q.!ﬁ&fef@mma&fim&‘ﬁ_&ﬁm&tﬁmm”Q's‘?m Inceperea luerimifor

fmaeavaasie;

3. Yoo i ineluse sf fondunle necasare ridicBuil sty coborivi gurilor de o mine relefbnice In
cazul fn care nivehn! acestuia se xa modifen B8 e col existent, M. soma foerdeilor profectate. Coste
heneficiaral Jucrinii;

Pentru execitare bransament apa si extindece. si racord canslizare :

4. La dperucisare, lucrasen propusa va subtraversa instalatiile de telecomunicari din zona Ja o distanga de nim 0.5 mer, iar pe portiunea
de parafeliso, intre instalatiile de telecomunicatii din zona gi lueraren propusa se va pastra o distanta de i 1 mefrr, conlomm SE SI9LA;
Penhiy sxeculares extindere s bransament goaze naturle.

4. La rermcisare, Intre luerareq propusy gi instalafile de telecomunicatii se va pastm o distanta oo mminim Imetrn, far pe portiunea de
paradelisi se v pasiea o Jistants de minim L3 metrd, conform SR 859107
Panten executare bransament engrgie.electrics :

6. Inte instalagiite de ielecomunicatii §i lucrarez propusé se vor respecta prevederile din SB 859107, STAS 832/79,

BR 679004 51 STAS 1999/56;

7. Pentru folosinga In comun a stlpilor se va respecta SR §7.402;
Pentra. toste Inerdirile;

8. Lororanile de sdpare se vor execuln matiad fn zona refelelor de telecomaicapis TELEROQM:

9, ¥n cazul unor eventuale lucrari de telecomunicatii in zond vom obting neconditionat avizul dvs,

10. Traseele refelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore nsime de eeperen luerdirdor beneficiarul / constructorul, va solicila
obligatoriu #1 scris la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA - IASL Str Lapusneany, nri7, tel: 0232 204100, fax: 6232 214515,
e-mnil - gabriel clochina@efekom ro / Gabriel. Clochina@orange.com, costel.baciu@tetekonwro / Costel. Baclu@orange.com — prezenfa
delegatului nrjlifi aonstre, care va supraveghes executia acestora;

YL, Avizul va ff prozeat In punctef de Jucri pe foatd dievats desfisurars Joorarii;

nivelal carosabifnlul sau/i fratuaniul in
avesgor luerdel vor i suponiaie de citre

13. Castal eventualelor lcrii de profectars si constroctii montaf de deviere, protefare §i reparatii a cablutilor de tefecom unieafil va i
suportat de catre benafiviarnl luerari;

Thaca In timpul execut@rii lucrBritor la obiectivul dvs.se vor depisia in zona amplasameniubui instal afii Te.(cablusd, wburi PYC | Be, monotuburi,
stipl, ete.) altele decat cele trasate pe planul de sivuatio,aveti obligatia s8 anentali TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.4. - TAST la

lefefon (232 204100, fax 0232 214515 pentru stabilirea de comun acord s noilor cenditii de amplasare,

Ta cazel in care sunt produse avarii ale instalatiflor de tefecomunicatif, ca umare a nerespectani prevederiior prezeniulni aviz, contravaloarca
Iucrasiler da remiediere a instalatiilor avarate, preonm si daunele solicitate de clientil Telekom . datoritd tnberuperti furnizdrli serviciifor, vor fi superiate de
el care & produg-xvarig/beneficiaral wvizebui.

Me:_i’ti%zgﬁ;ﬁw 1@;3?@&2;1@5@ conditiifor de mai sus atrage nulitates avizului $i suporiarea de c8ire cei vinovadi a uirer consecinieior ¢ decurg din
aceasta.”

s .
SNEORA TS " N )
. &f% hﬁﬁﬁvw el ;Z}JFF td perioada implementdrii investifiilor cu condifia tnceperii exeoutied lueréirilor I termenul prevzut de lege, cu
exvep g%g 5
1

Filor in cave pe perdlis uffei lucrdirilor sunt identificate clerente noi care s& impund reluares procedurilor de avizare prevazue de lege,
TR la data emiterii avizedhabotdyrilor, precum $ifsau modificdr] ale condifiilor care au sta b baza emiterii acestera, dupd coz
f g g%. interzice lolosiren in l‘ur@ﬁtﬁ% cferitoare fa instafafiile telefonice din prezentul aviz, in alie scopud decdit cele peatru care au fost furnizate, ca gi
lrﬁ@nﬂ,ﬁmﬂ lor unor ?;f: -] Ej.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI
Strada VASILE CONTA nr, 2-4
Tel.Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 0232/271687, fax.ar. 0232/ 241963
-e-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www; dspiasi.ro

Operator date cu caracter personal nr.11730

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viata si Munci
Nr. AA115/A2MM92 din 15.06.2022

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII

Citre:
S.C. DEDEMAN S.R.L. SIINTEGRATA PASCANI
Mun. Pagcani, str. Gradinitei, nr. 11, jud. Iasi

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd Inregistrate la Directia de Sanitate Publici Iasi cu nr.
AA115/A2MM92 din data 20.05.2022, privind asistenta de specialitate de sin#tate publicd pentru: Construire
magazin materiale de constructii, drumuri §i platforme, parcaje, bransamente la utilitdfi, lucriri tehnico
edilitare in incintd, put apd, pilon pablicitar, panouri directionale §i reclamd, reclamd pe fatadd, cabind
poartd, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spafii verzi, amenajare accese,
organizare de santier, operafiuni notariale si cadastrale, (certificat de urbanism nr. 223 / 07.10,2021)-
mun. Pagcani, str. Grddinifei, nr. 11, nr. cadastral 66439, 66954, 66436, 60607, 60683, 66953, 66438,
66437, jud. Iagi, v& comunicim ci In urma studierii documentatiei depuse, proiectul respectd normele de
igieni si sindtate publics in vigoare. fn cadrul derulirii etapelor proiectului se vor respecta wrméitoarels
prevederi legale:

- Legea 319/2006 — legea securitdtil si sanatitii, In muncd si H.G.-urile aferente (IL.G. nr. 300/02.03.2006
privind cerinfele minime de securitate $i sdnitate pentru santierele temporare sau mobile, H.G. nr. 1146/2006
privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru utilizarea Tn muncd de citre lucritori a
echipamentelor de muncd si H.G. nr. 1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sinatate pentru locul
de muncé);

- Se vor respecta conditiile i recomanddrile impuse de Studiul de evaluare a impactului activititilor asupra
confortului gi sindta{ii populatiei din zon# nr. 118/18.05.2022 - elaborat de S.C. IMPACT SANATATE SRI. -
dr. Chirila Ioan.

Valabilitatea prezentei notificiri este condifionatd de realitatea §i legalitatea informatiilor depuse
la dosar (furnizate Tn format letric §i electronic). Orice modificare ce intervine gsupraproiectului initial
necesitd reanalizare si eliberarea unei noi notificiri, O A7 A

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. VASILE CEPOI

)
Digitally signed by'Va

Date: 2022.06.+ 10:4) SEF COMPARTIMENT,
EEST | Dr. ANCA CRISTEA

Semisl iyl vaAnza

Anca Cristea S g
030

COLECTIV MEDICINA MUNCII,

v
Dr, TANASA IONEL
Semnat digital de
s gt s . P . . Ionel lonel Tanasa
Imi asum réspunderea realitdtii si corectitudinii informatiilor furnizate. Data: 2022.06.16
2 Semnat digital de Andrel- Ta Nnasa 11:57:28 +03'00'

Intocmit, as. pr. ig. Tabdcaru Andrei Constantin Andrei-Constantin: oo ey

. Tabacaru . Data: 2022 06,16 114520
Redactat, cons. pr. Benchea Andreea-Mihaela +0300
Semnny dieiatele Andeeea- Wl

Andreea-Mihaela Benchea Benchea
Do J02206.1 60238, +9T00"



Nr. ;llfyg din data de ",[?m@:?: Loz

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Dedeman S.R.L.

Referitor la: ) ,
Acordul solicitat prin Certificatul de urbanism nr.223/7.10.2021

Subscrisa Holmbergs Safety System SRL (fosta Te-Rox Prod SRL)
perscana juridica de nationalitate roméné, cu sediul social in municipiul Pascani,
str Grédinitel, nn 11, judetul Iasl, inregistrata 1la Registrul Comertulul Iast cu nr,
1227104272007, cod unic de inregistrare 21495905, reprezentata in mod legal de
catre administrator, Cepalis Doina,

Avand In vedere urmatoarele:

-?rimaria Munlcipjului  Pascani a emis Certiflcatul de urbanism
nn223/7.10.2021 privind construire magazin materiale de constructli (..} in
Municipiul Pascani (in continuare ,,Certificatul de Urbanism”);

- INTEGRATA PASCANI SRL are calitatea de ,,proprietar” asupra imobilelor
intabulate in cartile funciarea ale Municiptului Pascani inregistrate sub nn66953,
nr66954, nr60683, cuprinse in Certificatul de Urbanism;

DEDICAT PLANURILGR TALE

) ~ Te-Rox Prod SRL sl Integrata Pascani au inchelat Contractul de locatiune
ne88/25.02.2019, modificat prin acte aditionale subsecvente, notate in cartea
funciara a Municipiulul Pascani nr.60638 cu incheierea 14828/14.08.2020 si in

cartea funciara a Municipiului Pascani nr.66953 cu incheierea 14864/14,08.2020. SEDIU CENTRAL
Str, Al Tolstoi nr, 8 32
- Te-Rox Prod SRL si Integrata Pascani au inchelat Acordul de inchiriere din £00093 Baciiu '
data de 23.11.2020, notat In cartea funciara a Municipiufui Pascani nr.60638 cu T.0234 513 330
inchelerea 26401/2.12.2020 s in cartea funclara a Municipiului Pascani nr66953 F-OEB;?‘ [581 53{;3
cu incheierea 28631/22.12.2020, ) .:xﬁ dagc?etﬁaﬁr:mam

- Te-Rox Prod SRL si-a schimbat denumirea in Holmbergs Safety System SRL,
aspect notat In cartea funclara a Municipiulul Pascani nn606838 cu inchelerea
33576/2,11.2021 sl in cartea funciara a Municipiui Pascani nrné66953 cu
incheierea 33579/2.11.2021.

-prin Certificatul de Urbanlsm s-a sclicitat acordul Te-Rox Prod SRL (actuala
Holmbergs Safaty System SRL);

prin prezenta va comunicam

ACORDUL e
d‘."}\
Holmbergs Safety ESystem SRL cu privire 1a: & T
-construire magazin  materiale de’ constructii {..) conform  Certificatului de ’\ :
Urbanism;

Cu stima,

Prin Administrator,
Cepalis Doina






LEREGT GRMSE
SREBE PR EBYE
AR LD S Yt o s gve 8

LRI T

o s ¥
S T g
S—— e
W S Loy e 3 MR R 2
ermpipeke 308 ko v

at SR
PPN g

AR i S didlie Av Bt pratp e
EEENY oot e ot 6030 dp e
& PR pRDRERE

%‘%m% AR Y S

BEREINEN T vt 2
4 MMW
PO P RTRE B G T

L

* USRI

IR

e
Finliion, JOCTICCAP Y
ﬁ. M

it rs gty
o ¥ B el

FRUNL TRUANGROAL 14 | LT
SHEADA BIAMITE

ERR A
308 ok o MR %SRS 52 A b
A b R SNy
et i bt £ 3 K s egpin
hene s #

S

Bmpese B

WL b oo dpnows gy g W
e

BT T
ﬁ i Ty kg

-»Muwvs i K AR

\;m
ok T
AEpA L

¥
Tk e e d e

@s8 bnr Ne Bt 578 PSS 3 6

po &5 BEpEIAnERy
T BARRRSA TR,
G bt
o F3LE A RIS D 2UGAY,

URBANS arkdord - 18

TP AL T Casdn i 095 2 S0 E g




ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET
SISTEMUL HIDROTEHNIC INDEPENDENT PASCANI

F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 5 din 15.06.2022

privind: ,, ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI
TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE
SI RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATH VERZI,
AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI
CADASTRALE", strada Gradinitei nr. 11, municipiul Pascani, judetul lasi”

Cod cadastral X1l - 1,030.00.00.00.0

e
P Hn'-‘;'nﬂ lit gy 4,

1.DATE GENERALE:

Titular : $C DEDEMAN SRL B .
Reg.Comert: J 412621/1992 , Cod fiscal: RO 2816464\ NESCH 'MB**HL .
Sediu: str.Alexei Tolstot, nr. 8 mun. Bacau, jud. Baca‘ o
Date contaet: te) 0727/346060 X

Proiectant general 8.C. Urbane Arhitect S.R.L. lasi

Proiectant de specialitate 5.C. ECOERG S.R.L. Suceava, unitate atestatd de MMM.A.P. cu

Certificat de atestare nr. 1 din 27.10.2021.

.ﬁ;j

- ‘H‘ Oy
\\"\_f_t:_*\.

2.NECESITATEA 51 OPORTUNITATEA LUCRARII: Prezenta documentatie s-a Intocmit in vederea
elaborarii unor reglementan integrate din punct de vedere urbanistic, rESpectw in directia remodelarii
functionale a zonei cu specific industrial care sa permitd construirea unui magazin de comercializare si de
depozitare de materiale de constructii de mari dimensiuni,

Categoriile de lucréir necesare vor fi:

2.1-Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenuri Intre titularil Certificatului da
Urbanism;

2.2-Schimbarea zonificarii funcfionale existente pentru suprafata de teren reconfigurati, aferentd SC
DEDEMAN SRL, definita "SUBZONA1- TEREN INVESTITIE" .

2.3-Mentinerea zonificarii functionale de unitéi industriale mari penfru suprafatd de teren SC INTEGRATA
PASCANI SRL, definita “SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE",

3.8ITUATIA EXISTENTA: Investitia propusd se va realiza pe un amplasament compus din 9 parcele
-apartinand SC DEDEMAN SRL, INTEGRATA PASCAN! SRL, Consiliul Local al Municipiului Pascani, Tn urma
unor schimburi de teren Intre solicitanii, respectiv prin demolarea totala §i partiald a unor imobile apartinand
BC INTEGRATA PASCANI SRL si 5C DEDEMAN SRL.

Adresd de corespondenta: : ' Cod Fiscal: RO18264854/06.01.2006
sir. Abatorului, nr, 35, C.P. 705200, Pagcani, jud. lasi 33830263/26.11.2014
Tek +4 (1232 787 185 | Dispacerat; +4 D232 767 902 | Secretariat: +4 232 ?'67 185 Cod [BAN: ROG9 TREZ 0815 D220 1X01 3928

Fax: +4 0232 767 198
Emall: dispecerat.shps@das.rowater.ro Pagina 1 clin



Nr. | Proprietar Nr cadastrale - Suprafata (mp)

1 |DEDEMAN SRL BACAU 66436,66437,66438,66439,60607 51440,00

2 |INTEGRATA PASCANI| SRL |60683,662853,6695 10249,00
PRIMARIA MUN. PASCANI . - 84,47

Vacinatati existente teren ce a generat PUZ
- la nord- nr. Cad. 65537, nr.cad, 66499, nr.cad. 60312, 62046, 52948,
- laest - nr. Cad. 63030, Str. Gradinitei (nr.cad.65236);
- la sud- proprietate Municipiui Pagcani- garaje persoane fizice si juridice- terenuri necadastrate;
- lavest—nr. Cad. 63285, 64954, 64953, 62605, 60229, 63685, 61445, 65264, 65538, 66501.
Conform PUG al municipiului Pascani terenul este ocupat de_ constructii —UTR 461DI-zona de

unitati industriale mari pe platforme distincte. :
Corform Certificatului de urbanism nr, 223/07.10.2021 emis de Primaria Municipiului Pascani,

regimul economic al terenului este : curti constructii.

Amplasamentul analizat nu se afla in rezervatii, zone protejate sau situri Natura 2000

Atat pe amplasamentul studiat, cat si in subteranul acestuia sunt prezente umpluturi eterogene
(p&mant, resturi de betaon, placi beton, caramida, lemn-~ umpluturi ce acoperd Intreaga suprafata a
amplasamentului), in grosimi variabile, cét si canale tehnologice, conducte, cabluri refele, fundatii
(dispunerea in plan si adancime a tuturor constructiilor subterane nu este cunoscuta).

Grosimea umpluturilor interceptata in forajele executate variaza intre -0,6 s1 3,0 m.

Datorita prezenfei sub amplasament a fundatiilor vechilor cladir, a canalelor si retelelor : mwar

eventuale rezervoare sau bazine este posibil ca adancimea max:mwplutunlor (local] §adie mai.
mare. Se recomanda eliminarea prm sdpaturd a tuturor umplutunlor pentru eljrfiind sa’ﬁscu 7]
aparitiei tasarilor de sub construciil si de sub pardoseala acesfo a. & / o W
: 5 AT SP7 )
4.EI.LEMENTE DE COOPERARE 81 COORDONARE: ‘; N\élgzbﬂn‘w, N z"'"é Y/
- Certificat de Urbanism 223/07.10.2021 emis de Prima¥ia Municipiului Pasc m"

s p »J;

Adresa nr.21 88/21 04.2022 emisa de APM lasi \f.:,,

Urmare solicitanii st documentafiei tehinice depusa inregistraté la Administratia Bazinafa de Apa
LSiret” Bacdu -S.HIPascani cu nr.1288/09.05.2022, a procesului verbal de constatare nr.
1398/20.05.2022 si completfarifor transmise de proiectantul  documentaliel  fehnice cu
nr.3245/06.06.2022 inregistrate cu nr.1669/07.06.2022 , findnd seama de prevederile Schemei de
amenajare a bazinuiui hldrograﬁc Siret, in temeiul Legii Apelor nr. 107/1986 modificatd si completatd
ot Legea 310/2004 gi Legea 112/2006, al O.U.G. 73/2005 privind Infiffarea Administrafiel
Na;‘.'onale ‘Apefe Roméne” aprobatd prin Legea nr. 400/2005 si Ordinului hr. 828/2019 al Ministerului
Apelor si Padurilor , privind emiferea szufw de gospodanre a apelor, se emite!

AV1Z DE GOSPODARIRE A AFPELOR
privind: ,, ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI S1 PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRAR]
TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE

S| RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/ _
CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE”,
strada Gradinitei nr. 11, municipiul Pascani, judetul lasi”

. 8. BILANT TERITORIAL EXISTENT $1 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiului Pagcani, terenul este situat in zona unitati
industriale. In vederea construirii unui magazin $i depozitare de mare capacitaie materiale de
constructii, prin PUZ se urmareste schimbarea functiunii din zond unitéti industriale gi zond spatii
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plantate, in zon& de institufli soclale si servicii/ subzona dotéri comerciale,zond echipéri edilitare s
zohd céi de comunicatie.
Solutia propusd prin PUZ pentru organizarea teritoriului are in vedere urmatoarefe etape:
5.1- Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenuri intre titularii
Cerfificatului de Urbanism

Intre SC INTEGRATA PASCANI SRL PASCANI si SC DEDEMAN SRL BACAU, conform
Promisiunii de schimb si vnzare-cumpérare imobile, inchelere de autentificare nr. 653/ 18.06.2021,
se vor face urmatoarele schimburi de terenuri:

{(A). Contractul de schimb - prin care SC INTEGRATA PASCANI SRL va dobandi:
- Proprietatea imobilului identificat cu. Nr. cad. 66438, in suprafatd de 2500,00 mp, precum si din
terenul identificat cu nr. Cad. 66438, ce vor rezulia din dezmembrarea si alipirea ultericara a
parcelelor;
- Cota indiviza de 1/2 din imobilul identificat cu nr. Cad. 668437, in suprafaté de 1 877,00mp, care va
avea destinafia de cale de acces pentru imobilele Tnscrise in cartea funciara ale municipiului
Pascanl, cu numerele 66953, 60683, 66438, 66438, precum si cérfile ce vor rezulta din alipirea/
dezmembrarea acestora.
(B}. Contractul de vanzare - cumpérare - modalitatea prin care SC DEDEMAN SRL va dobandi:

- Teren in suprafa{ad de 234,00 mp ce va rezulta in urma operatiunilor de dezmembrare a imobilului
identificat cu nr.cad. 60683,
- Teren in suprafatd totala de 758,00 mp (226,00 mp + 538,00 mp) ce va rezulta n urma
operatiunilor de dezmembrare a imobilului identificat cu nr.cad. 66953

: ' Suprafata (mp) Suprafate destinata
Nr  |Nr Cad. Proprietar schimbului intre
solicitanti
1 66436 DEDEMAN SRL BACAU 8875,00
2 86437 DEDEMAN SRL BACAU 1677,00 788,50
3 |66438 | DEDEMAN SRL BACAU 2500,00 2500,00 /} 2 4
4  |66439 |DEDEMAN SRL BACAU 29967,0 / o-“v ;
’\\ ‘U?
5 60607 |DEDEMAN SRL BACAU 752199 / Voo
U I 7 ‘r [l el - [RL
W ol i - PN ).
TOTAL SUPRAFATA DEDEMAN SRL|  SM40)00 Nesclimvane; ff'-? e
BACAU inainte de schimb 1 4T
: RO /:
6 Imobil | SC DEDEMAN SRL/ 94,57 ol
fard CF | MUNICIPIUL PASCANI
7 80683 INTEGRATA PASCANI SRL 3093,00 - 234,00
8 66953 |INTEGRATA PASCANI SRL 6162,00 758,00
9 66954 INTEGRATA PASCANI SRL 994,00 894,00
TOTAL SUPRAFATA INTEGRATA PASCANI 10249,00
SRL inainte de schimb
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61783,57 mp
60137,50 mp
116561,50 mp

Suprafata teren conform Certificatutui de urbanism nr. 223/ 07.10.2021
Suprafata teren propus pentru investitie dupa schimhb
Suprafata teren propus pentru reparcelare dupa schimb

5.2-Schimbarea zonificarii funciionale existente pentru suprafata de teren reconfiguraté,
aferentd SC DEDEMAN SRL, definita “SUBZONA1- TEREN INVESTITIE” astfel:

- din zona unitdfi industriale/ subzona ID1- unitdti industriale mari platforme distincte
monoprofilate th zona 1SSco~- institutii sociale si serviciif subzona dotéri comerciale;

- din zona SP- spatii plantate Tn zona [SSce- instituiii sociale si serviciif subzona dotéri comerciale;

- din zona unitdti industriale/ subzona 1D1- unitafi industriale mari platforme distincte
monoprofilate In zona TE- zona echipamente edilitare si zona cai de comunicaie.

-Prescriptiile pentru zonele funciionale propuse, pentru elaborarea documentatiei PUZ , vor fi
prefuate partial din Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani:

1) Functiune propuséd - magazin $i depozitare de mare capacitate materiale de constructii,

2) Regim de aliniere: _

v" se propune retragerea aliniamentului la o distanta de 4,00 m in vederea realizérii
modificaril elementelor geometrice ale sensului giratoriu aferent intersectiei dintre str.Gradinitei cu str.
Calea Romanului, respectiv a amenajérilor pietonale si de proteciie a strazii Gradinifei:

¥ se mentine regimul de aliniere reglementat prin PUG- fata de Str. Gradinitei -
22,00 m fata de axul drumului si 15,00 m fata de aliniamentul existent [a Str.Grédinitei;

v 15,00 m fata de aliniament existent la strada Grédmltei (DN2Z8AY 11,00 m fata de retragerea
aliniamentului propus.

v' 3,00 m retragere cl&diri fata de limita de proprietate nordica si sudica;

v 10,00 m fata de limita de propristate vestica.

v 18,00 m fata de limita estica de proprietate reconfiguratd SC INTEGRATA PASCANI

v se admiie alinierea pe limita de proprietate reconfiguratd cu SC INTEGRATA de p@ &?aﬂ o

sudica, In baza acordurilor notariale intre parti.
v -doua cai acces carosabile pietonale din Str. Gradnmt (pentru c:lleﬁt{ dnterv ?ﬂ, ]
aprovizionare; F

VI?A gt
v -un actes carosabil aprovizionare - drum de sewlthte Q'}?sﬂfﬁ é’?ﬁi! ite N
v' -acces carosabil clienti din Calea lasului.

3) Cai de acces carosabile si pietonale propuse a se reconﬁ

4)Se propune, conform Anexel nr. 5 RGU (Regulamentul Genér I~deJJqu nlsm) pentru constrdctu

comerciale - 1 [oc de parcare la 40.0 mp suprafati construits desfa$ui’ata pentru complexuri
comerciale de peste 2000 0 mp, la care se vor adauga spaltii de parcare a vehiculelor angajatilor.

5) Spatil verzi: procentul de spatit verzi in interiorul parcelei va fi minim 2%
BILANT TERITORIAL -TEREN INVESTITIE ( SUBZONA 1)

PROPUS (PUZ)

_ EXISTENT (PUG)
Nr. Zone functionale Suprafata % din Suprafata % din
crt. ( " | suprafata suprafata
mp) totali (mp) totals
Suprafata teren studiat 51834,57 100,00 50232,07 100,00
1 | Suprafatd construitd 28040,08 54,41 18077,00 35,08
5 | Suprafata teren ocupat de alei '
pietonale si /sau carosabile 16182,92 31,41 2532017 50,42
3 | Suprafatd teren spatii verzi 7311,00 14,18 6834,00 13,6
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Indicatori urbanistici propusi pentru SUBZONA 1 : POT=70% ; CUT=1,2 mpADC/mp
Regim de inaltime maxim : P+2E

H minim= +2,00 m .

H maxim=+15,00 m

H maxim mijloace publicitare=+25,00 m

5.3-Mentinerea zonificarii functionale de unitati industriale mari pentru suprafata de téren
SC INTEGRATA PASCANI 8RL, definita “SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE”.
BILANT TERITORIAL TEREN REPARCELARE ( SUBZONA 2)

EXISTENT (PUG) PROPUS {PUZ)
Nr. Zone functionale Suprafata % din . ~ [ %din
cit. (mp) ’ suprafat | Suprafati (mp) suprafata
a totald fotala

Suprafata teren studiat 10249,00 100,00 11551,50 100,00
Suprafafd construita 9255,00 80,30 Pentru suprafata de teren din
Suprafata teren ocupat de alei A SUBZONA 2 se mentin

2 pietonale si fsau carosabile 2794,00 9,70 indicatoril urbanistici
sifsau gpatii verzi reglementati prin PUG

3 | Suprafatd teren spatii verzi 0 0 POT=70% ; CUT=1,2

6. PROPUNERI PENTRU ECHIPAREA HIDROEDILITARA:

6.1 Alimentarea cu apa:

-obiectivul se va bransa la reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat existenta in zona,
administrata de SC Apavital SA lasi care a emis Avizul definitiv de amplasament nr.
1281/17.01.2022 Punctul de racord (bransament} se va realiza in spatiul public. Bransamentu! de
apa se va realiza cu o conducta PEHD cu Dn 110 Pn 10, L = 140 m. Conducta va alimenta
instalatiile interioare de consum sanitar si rezervorul pentru stingerea eventualelor incendii care se
va amplasa [a subsclul cladirli. '

-pe amplasament mai exista 3 puturi, neechipate cu instalatii de captagefﬁéjk‘:‘\argn‘coor'qonate
sunt; i

>
s

Coordonate STERED 70

Denumire
sursa X Y
F1 6395730 629845,1
F2 6396741 629806,8
F3 639764,3 629785.4

cecelate doua puturi sa fie puse in functiune in functie de necesitati . T

6,2 Canalizarea: obiectivul se va racorda la retelele de canalizare a apelor menajere si pluviale
existente in zona, administrate de 8C Apavital SA lasi care a emis Avizul definitiv de amplasament
nr. 1281/17.01.2022.

7. Lucrari conexe:
ALTE ACTE PREZENTATE: Conform Ord. 1044/2005 al MMGA s-au prezentat:
Anunt publicitar in Ziarul Evenimentul din data de 08,04.2022 si 11.04.2022
Informare publica inregistrat cu nr. 7791/06.04.2022 la Primaria Municipiulul Pascani
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Masuri:
1. Se vor respecta toate prevederile Regulamentului local de urbanism, care fac parte
integrantd din Planul Urbanistic Zonal, elaborat penfru suprafata de teren studiati de

unitatea de arhitectura auforizata.

2. Realizarea lucrarilor care au legatura cu apele { alimentiri cu apd, canalizare gi epurarea
apelor uzate, etc.} va fi supusd avizérii din punct de vedere al gospodéririi apelor, in baza
unei documentatii tehnice intocmitéd conform legislatiei in vigoare.

3. La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatia pentru fundamentarea avizului
de gospodarire a apelor se va avea in vedere definitivarea necesarului si respectiv a cerintei
de apa potabilafindustriala pentru fiecare sursa utilizata, corespunzator capacitatilor
efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate,

Avizul de gospoddrire a apelor este valabil 24 de luni de la data emiterii $i dacd au fost
respectate prevederile inscrise th acesta, in caz contrar, i pierde valabilitatea.

Avizul de gospodérire a apelor este un aviz conform, nerespectarea prevederilor acestuia se
pedepseste conform Legii Apelor nr.107/18996 modificaté ¢i completatd de Legea 310/ 2004si Legea
112/20086.

Un exemplar din documentafie, stampilat si semnat spre neschimbare, se transmite solicitantului
impreund cu un exemplar din aviz. .

Documentafia tehnicd a fost avizatd in gedinta CTE din data 10.{_)“6_;-_2_,@2;2_;:}\,

st

Sef Sistem,
ing. Valeriany VA

VA

Sef Compartiment GRA
sing. Doinita CASARIU
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MINISTERUL SANATATHI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IASI
Strada VASILE CONTA nr, 2-4
Tel.Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 0232/271687, fax.nr. 0232/ 241963
-e-mail: dsp99@ dspiasiro, www: dspiasi.mo

Operator date cu caracter personal nr.11730

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Via{i i Munci
Nr. 10514 din 19.04.2022

Catre,

S.C. DEDEMAN S.R.L. SI S.C. INTEGRATA PASCANI S.R.L.
Mun. Pagcani, str. Gradinitei, nr, 11

Ca urmare a solicitirii dvs. inregistrate la Directia de Sanitate Publici Iasi cu nr.
10973/07.04.2022 privind asistenja de specialitate de sénitate publicd pentru “Construire
magazin materiale de constructii, drumuri §i platforme, parcaje, bransamente la utilitdyi, lucrdri
tehnoedilitare in incintd, put apd, pilon publicitar, panouri de directionare si reclamd, reclamd
pe fafadd, cabind poartd, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spafii
verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale §i cadastrale” (faza P.U.Z,)
in mun. Pagcani, Str. Gradinitei nr, 11, jud. lagi v comunicam urmitoarele:

- in timpul santierului temporar este posibil ca poluarea si senzatia de disconfort a
populatiei si fie provocatd de emisiile de zgomote, vibratii, praf si gaze de esapament rezultate
din activitdfile de implementare a proiectului precum si cele din pericada de functionare (de
exemplu cum ar fi noxele produse de motoarele utilajelor si mijloacelor auto care participi Ia
toate etapele proiectului, precum si cele care participd la operatiunile de transport a materialelor
de constructie/a deseurilor rezultate, de incircare/descircare a mijloacelor de transport cu
mérfurile comercializate, autovehiculele clientilor, zgomotul instalatiilor de climatizare etc.);

- Aviind in vedere aspectele precizate mai sus, recomandim efectuarea unui Studiu de
impact asupra stirii de sdniitate a populatiei din zond in conformitate cu prevederile alin. (3) al
art. 11 din Anexa Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienii si séiniitate
publica privind mediul de viati al populatiei (cu modificirile gi completarile ulterioare),

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. VASILE CEPOI

SEF COMPARTIMENT
Dr. ANCA CRISTEA

. Semnat digital de
Anca Anca Cristea

. . Data: 2022.04.19
Cristea - ;15626 ovor

COLECTIV MEDICINA MUNCII

Dr. TANASA IONEL
Semnat digital
[onel de lonel Tanasa
X . T . C o e . Data: 2022.04,19
Imi asum rdspunderea realitafii §i corectitudinii informatiilor fumizate. Tanasa- 12:29:36 +0300"
Intoemit ,as. pr. ig. Tabicaru Andrei Constantin pngyei- " Semnat digital de Andirei
Constantin . Constantin Tabacaru
Data: 2022.04.19 120311
Redactat,Cons. Benchea Andreca Tabacaru w3

Andseea-Mihagls - S fynssinbrttnare
Benchen Ban IO 18 1 1M 0T



ROMANIA
. JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str. Stefan cel Mare, nr. 16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon 0232.762300; Fax 0232-766259;
e-mail : office@primariapascani.ro

L1915 1.07 2022

Cétre: 8.C, URBANO Arhitect S.R.L. Tagi _

Referitor la: punct de vedere al Primiriei municipivlui Pageani in care si se specifice dacd suprafaga de teren
de 7982,87 mp, conform PUG Pageani, in categotia **zond spatii verzi plantate cu Interdictie temporara de
construire pAnd la elaborarea unui PUZ”, parte componentd a prezentei documentatii PUZ studiate (parte
din parcels identificaty cu nr. Cad, 66439, in suprafati de), este introdusd in registrul spatitlor verzi af
municipiului Pageani, ntoainit conform Ordinului 1549/2008 privind aprobarea Normelor tehuice privind
elaborarea Registrului local al spatiilor verzi din intravilanul localitigilor , cu modificarile si completarile

wlterioare.

Urmare adresel dumneavoastrs nregisteatil la Prim#ria municipiului Pageani cu numirul 14139, din
data de 06.07.2022 cu privire la solicitarea unui punct de vedere fn care s3 se specifice dac suprafala de
teren de 7982,87 mp, cu nr. Cad. 66439, conform PUG Pageani, In categoria zona spatii verzi plantate cu
interdictie temporard de construire pan [a elaborarea unai PUZ, parte componentd a prezentei documentatii
PUZ studiste, este introdusi in registrul spafiilor verzi al municipiului Pagcani, intoemit conform Ordinatui
1549/2008 privind aprobarea Normelor telinice privind elaborarea Registrului local al spatiilor verzi din
intravilanul localititilor, cu modificiirile si completdrile ulterioare, In urma verificdrii Registrului local al
- spatiilor verzi, aprobat prin HCL, nr. 76 din data de 30.05.2014, g;g;,,g fost identificat spatiul verde pe terenul
in suprafats de 7982.87, cunr. Cad. 66439,

[ntocmit,

Sef servicin, R
Ing. Mihai-Cristian LORENT Insp. fonug TIMOFTE
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PUZ - CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
LUCRARI TEHNICO-EDIITARE IN INCINTA, PUT DE APA, PILON
PUBLICITAR, PANOUR! DIRECTIONALE S| RECLAMA PE FATADA,
CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATH VERZ, AMENAJARE
ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI NOTARIALE 8|
CADASTRALE

Amplasament STR, GRADINITEL NR. 17, MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL 1AS!
Baneficiar 3.C. DEDEMAN 83,1, Bacau
Prolectant general S, CUMCREATIV PROIECTS.R.L, Piaira Neamnt
Numar contract 1172021
Faza P.U.Z
Volumul e« STUDIU GEQTEMNIC PRELIMINAR o &t
a‘g& &
fﬂ:\/‘
Director i i' i
S5.C. " CREATIV PROIECT' S.R.L. arh. Marius Vadeanu =
7
Nota 1 Toote drepturlie de autor privind prezenta docurentatle apartin In

exclusivitate 8.C."CREATIV PROIECT"S.R.L, - ROMANIA, Piatra Neamit,
Nici un fragment al acestel documentatit nu va puted i reprodus s-au refoiosit
la alte documentatlt similare, sub nict o forma de reproducere, fara acoraul

cutoruiul,




INUHEIE 81 [HCTIEINGIS YOriLICaLOrU L duesLat
Ing. Geolog Anghel Stelian-Eugen Nn”zg
Adresa: Bacau, str. M.Viteazu or. 3
Tel: 0234.536755

0740.514628

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta:  Af
a proiectului:

CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII DRUMURI SI PLATFORME,
PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITAT!, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA,
PUT DE APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA PE FATADA,

CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJART SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER SI
OPERATIUNI NOTARTIALE SI CADASTRALE
DOCUMENTATIE GEOTEHNICA pentru FAZA: PUZ

1. Date de identificare:

Proiectant de specialitate: SC CREATIV PROIECT SRL PIATRA NEAMT

Investitor: S.C. DEDEMAN 8.R.1. Bacau

Amplasament: STR. GRADINITEIL NR. 11, MUNICIPIUL PASCANIL JUDETUL IAS]
2. Caracteristici principale:

Se prezintd studiul geotehnic pentru “CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTH DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT DE APA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI DIRECTIONALE SI RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATI VERZ],
AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI NOTARIALE SI
CADASTRALE” in carc se regaseste topografia, geomorfologia, geologia, clima, hidrogeologia si
geotehnica zonei. In documentatic este studiat amplasamentul, din punct de vedere geotehnic, prin
executarea a doua sondaje geotehnice (pentru verificarea litologiei zonel). Pe baza prospectiunilor
clectuate se prezintd siratificafia terenului din amplasament, litologia interceptat’ (in sondaje nu apare
NH), proprietiile fizice ale pamanturilor din amplasament (in baza probelor de laberator — pamanturi
PSu), categoria geotehnica, conditiile de stabilitate (amplasament plan si orizontal) si tnundabilitate,
conditii de fundare, presiunea de fundare de baza acceptata de feren (considerata in aceasta faza
preliminara de proiectare}.

3. Docnmente ce se prezinta la verificare:
— Memoriu tehnic
- Plan de incadrare in teritoriu
— Incadrare geologica
- Plan de situatie
~  Profil foraj
—  Date laborator

4. Concluzii asupra verificarii:

Studiul geotehnic este intocmit in conditiile respectirii nor e@@' @;ig?}‘g?ﬂor pentru aceast fazi de
proectare. i ~
Studiul geotehnic se admite 1a verificarea Af. é;g
4

|
72 ) £
Q\%ﬁ%ﬁiﬁw
R, 08360 )
; rifica{'qr atestat,




*****

PROIECTANT SPECIALITATE

VERIFICAT Af

Ing. geoclog s

ANGHEL S%%W

NR. 08368




FIATRA NEAMT
REIPIVIET 04,9008
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Beneficiar: 5.C, DEDEMAN 5.R,L.

PUZ - CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTI DRUMURI S| PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRAR] TEHNICO-EDILITARE 1N INCINTA, PUT DE APA, PILON PUBLICITAR,
PANQURI DIRECTIONALE S| RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE,
MPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER S
OPERATILUNI NOTARIALE 81 CADASTRALE

STR. GRADINITE, NR. 11, MUNICIPILL PASC AN, JUDETUL IAS!

BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT
LISTA SEMNATUR|
{ BORDERCU

MEMORIU TEHNIC

» PREZENTARE GENERALA

»  MORFOLOGIE, GEOLOGIE S| TECTONICA ZONE|
« CLUMA
e HIDROGEOLOGIA
+  GEOTEHNICA
o CONCLUZII S| RECOMANDAR]
PIESE DESENATE
8GT PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU ~ eomer
SG2 INCADRARE GEOLOGICA e
SG3 PLAN DE SITUATIE 3C. 1:1000;
5&4-5G5  PROFILE FORAJ SC. 1:100

2
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PLATE A MEAMT
JRTIFRTIAT 04 2008
TEL.OFAZIGRNZAR 7R MR02T24

Bensflcian 8.C. DEDEMAN S,R.L.

PUZ - CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII DRUMURI 51 FLATFORME, PARCASE,
BRANSAMENIE LA UTILITATI, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PUT DE APA, PILON PUBLICITAR,
PANQURI DIRECTIONALE St RECLAMA, PE FATADA, CABINA POARTA, POST TRANSFORMARE/CONEXIUNE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATI VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER 5i
OPERAYIUNE NOTARIALE S| CADASTRALE

STR. GRADINITEL NR. 11, MUNICIPIUL PASC AN, JUDETUL 1AS]

1. DATE GENERALE:
Studiul - geotehnic  preliminar (SG-P) este documentatia  geotshnica
necesara pentru fazele preliminare de proleciare - In acest caz foza PUZ.

3G-P ore drept scop prezentarea datelor geotehnice, a elementelor

geologice, hidrogeologice, seismice st climatice, pentru o descriere generala
a unut amplasament,

1.1. Denumireq obiectivului de invesiifie:

PUZ - CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII DRUMURI S|

PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATL, LUCRARI TEHNICO-
EDILITARE IN INCINTA, PUT DE APA, PILON PUBLICITAR, PANCURI
DIRECTIONALE 51 RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST

TRANSFORMARE/CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII

VERZI, AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI

NOTARIALE S| CADASTRALE

1.2.Proiectant:
- S.C. CREATIV PROIECT SR.L.
sir, Pahamicului, nr.7, Piatra Neamt
1.3.Beneficiar:
S.C. DEDEMAN S.R.L.
Adresa Str. Al Tolstoi, Nr, 8-10
fel, 0234.513 330, fax, 0234.581539
1.4. Amplasament:
Amplasamentul este situat in partea vestica, sud-vestica o orasului Pascani

st reprezinta o suprafata de teren formata din mal multe loturi pe care se aflg
constructil In sfare avansata de degradare (constructil Infegrata Pascani), Se

doreste demolarea tuturor constructiior affate pe loturile pentru care o fost
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solicitat cerfificatul de urbanlsm. Accesul la amplasament se face din str.

Gradinitel,
Terenul are aspect plan sl orlzontal.
Pe ferenul proptietate a beneficiarulul 5.C. DEDEMAN S.R.L. proiectaniul
general propune construirec:
« hala depozit materiale de constructi
o pilon publicttar

s cabing poarta
2. GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA si TECTONICA zonei

2.1, Amplasamentul propus studiulut este amplasat in partea de vas’rf%lti(cs-‘;
vest g orasuiul Pascanl, str, Gradinitel.

—

T
L il

Din punct de vedere geomotfologic terenul supus studiului esie siiuat pe
terasa dezvoltata d eraul Siret in malul sau drept, la randul e parte
componenta a Podisului Falticeniulul, subunitate o reglunii Podisulul Sucevei,

Terenul studiat se prezinta ca o suprafata orizontala ( In maore porfe
datorifa amendgjariior anfropice). Din punct de vedere topografic oblectivul
studiaf o fost raportat in sistern STEREO 70, sistern de referinta Marea Neagra,

2.2,  Amplasamentul sfudiaf face parts, din punct de vedere geologic, din
Platforma Moldoveneasca
Zona amplasamentulul sfudiat este caracterlzata de depozite recente
cuaiemnare depuse de raul Siret,

Subteranul zonel este caracterizat de depozite coezive argilo prafocse
macroporice sensibile 1a umezire.  Aceste depozite spriina pe depuner
necoezive, nisipur s pletisur, In baza lo adanciml de peste 12-15 m se

intalneste soclul sarmatian reprezentat de stratele de argila marnoasa

3. CLIMA

3.1. Zona climatica in care se incadregza zona municlpiului Pascan

apartine climatulul temperat continental cu temperatura medie anuald de



a-;:':_«-\\\ -
PEATRLA MEAMT ’m‘w - N
4 ZHIDTERT O 20085 [% =

e T BT SR IRBEE 2 DT R0 el (e

de 8,4 °C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C sl un minim mediu
lanuarie de - 2,7°C,

Precipitatile atmosferice sunt moderate, canfitatea medie anuald filnd de
634,0 mm.

Vanturlle care activeazd n zona Pascani sunt determinate atét de
circulatia generald a atmosferel, cat ¢l de condiflile reliefului local, fiing mult
influentate de prezenta vail Siretulul care functioneczd ca un culoar n fungul
caruia se canalizeazd masele de cer.

3.2, Presiunea de referinta a vantulul, mediata pe 10 minuteqrer = 0.7 kPa,
conform NP (082-04 “Cod de proiectare. Bazele proiectar! sl actiuni asupra
constructiilor, Actiunea vontului,”

Uctalng | ‘ ! | Presiunec de refalnta
o vantulul Pa)
mediatape 10min. ks 10m
Sanitnterval

rnediu de recurenta

1 X i .
4 b e
L P ey,

H
3 § B,

TARGUE A
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3.3.  Vdloarea caracteristica a Incarcarii din zapadd pe sol sox = 2,5 KN-mp,
conform CR 1-1-3-2005 ,Cod de proleclare. Evaluarea actiunll zapezll asupra

constructillor.”
H N

A

SCARA
105,000,000

3.4, Adoncimea de inghet

In conformitate cu harfa anexata din STAS 6054-77, adancimed mexima
de inghet in zona este de 100 - 110 cm stabllita In teren fara strat de zapada
protecior,
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4. HIDROLOGIA si HIDROGEOLOGIA:
Princlpaiul emisar, care dreneciza zona amplasamentulul studiat, este

raul Siret, urmat de ofluntii sai pardiele Sohodol sl Gastest,

In forajele executate pe amplasamentul studiat nu o fost interceptart
nivelul hidrostatic, prin urmare acesta se situeaza la adancimi mat marl de —
6.0m de la CIN actudl din amplasament sl nu va Interveni In executareq
funddtiilor nollor obiective,

5. GECTEHNICA

Pentru descrierea terenului de fundare din subsolul amplasamentului
studiat, necesara in aceasta faza preliminara de prolectars - PUZ au fost
executate doua fordje geotehnlce conduse pana ki adancimed de - 6.0m
fata de CTN actual din amplasament.

- amplasamentul este caracterizat de un strat de umplutur, In grosimi
ce varicza Intre 0.5 si 3.0m (rezultcte In urrna construlrit st in fimpul functionarii
fabricii Infegrata Pascanl), din pamanturi - argllo-nisipoase, cu fragmente de
beton, caramida si pietrs;

- dupa stratele de umpluturl zona este caracterizata de pamanturl
specifice zonelor teraselor medii si Inalte, depozite loessoide argllo prafoass,

magropoilce, sensblle la umezire, strate cu compresibiiiate foarte
plostic consistent vartoase pana la tar, cu plasticltaie medie.

N

Ar
¥

T

6. CONCILUZIl St RECOMANDARI “ b\ £

Fota de cele de mal sus rezulfa ca amplasamentul cercet A58
ry ’-

caracterizeaza din punct de vedere geotehnic prin cateva particulariiati E.:“é\.-*’:
infervin atat la stabllirea conditillor de fundare cat si asupra moddlitatilor de
executie alucrarllor de fundctii .

é.1. Incadrarea geotehnica

Incadrarea in categorile gectehnice se face In conformliate cu
NPO74/2014: "Normativ privind principiile, exigentele sl metodele cercefari
geotehnice a terenulul de fundare”.
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Cafegorla geofehnica Indica riscul geofshnic o redlizarea unei
constructii. Incadrarea prelminara o unel lucrar infruna din categorlia
geotehnice frebuls sa se faca in mod uzual incinte de cercetarea terenului
de fundare, Aceasta incadrare poate fi ulterior schimbeta in flecare foza a
procesulul de prolectare si de executie. Riscul geotehnic depinde de doua
grupe de factor: pe de o parte factorii legati de teren, dintre care cai mai
importanti sunt condltile de teren si apa subterang, iar pe de dlfa parfe
factoril legatt de structura si de vecinatatile acestora. Punctajul acordat In
aceqsta foza de proiectare este urmatorul:

o tferen de fundare mediu {ferenur arglio prafoase loessolde, PSU) -3

puncte;
o qpa subterana - fara epuismente - 1 punct;
o consfructie de importanta normala - 3 puncte;

o fararsc de degradare a constructillor invecinate - 1 punct:

o zona ag=0.25g ~ 3 puncte;

TOTAL = 11 puncte; lucrarea se incadrecza in categoria geotehnica 2,
cu risc geotehnic moderat,

6.2, Stabilitate

6.3. Accidente sublerane

Atat pe amplasamentul studiat cat s In subteranul acestulas sunt
prezente umpluturl eterogene (pamant, resturi de bston, ploci beton,
coramida, lemn - umplufuri ce  acopera infreaga  suprafata g
amplasamentului} in grosimi varabile cat canale tehnologice, conducte,
cabiun retele, fundatii (dispunerea in plan sl adancime & tufuror constructiilor
subferane nu este cunoscuia dor este de dsemened pe foaty zona
amplasamentulul). Grosimea umpluturlor interceptata in forgjele executate
variaza intre - 0.6 sl - 3.0m. Datorlta prezentel sub amplasaret o fundatiilor
vechilor cladiri, a canclelor si refelelor si a unor eventuale rezervodare sau
bazine este posibil ca adancimea maxima a umpluturlor docal) sa fle mai

7
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maire. Se recomanda eliminarea prin sapatura a futuror umpluturilor pentru
eliminarea rsculul apariflel tasatitor de sub constructll sl de sub pordesedia
acestora,

é6.4. Nivelul hidrostatic: in forcjele executate nu a fost inferceptat nivelul
hidrostatic. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de -6,0 m
de la CTN actual din amplosament si nu va inferven! in executared
fundatiilor noilor obiective.

6.5, Sistemul de fundare

6.5.1. Shratificatia din amplasament este formata dinfr-un puchet de
pamanturt  argilo-prafocse  (din - cafegoria argile  prafoase  sau prafuri
arglioase), ce se incadreaza in categoria loessurllor prafoase, respectiv in
categoria pamanturilor de tip PSU, strate ce au in baza depozite cluvicle
necoezive, formate din nisipur] si pletrisur,

6.5.2. Concluzii privind conditiile de fundare.

Fata de strafificatia Interceptata in forgje, in aceasta foza pretiminara
se va lua in considerea posibilitatea:

» fundarii directe in teren imbunatatit cu pema de pamant In grosime
de 2.0m si zona de garda cel putin egala cu jumatate din grosimea pernel,
Terenul natural din baza pemel va fi compactat la un grad de compactare

proctor minim 98%. La parted superioara o permnei, utimul straf (minim E
va fi impermedabilizat (cu llanti hidraulich. Adancimea de fundare pe t
!')

OF\
(S X

imbunatatit se poate lua ~ 1,Tm de la cota £0.00m.

Calculul terenului de fundare, In conformitate ou Normcf’nvul\NPf;?
126/2010 se poate efectua pe baza presiunilor conventionais, cu Gdop’rorecﬁ -
in gruparea fundamertala de Incarcarl centilce de calcul o unel presiuni
conventionale de calcul (pt. B 2 1,00msiDr2 1,00 m ):

- be teren ~ PSU in stare naturala (la parted Inferloara a pernel ) :
Peonv1 = 130 kPa
~ la fafa superiocra o pemei din pamant local

pGOI"NZ = ]60 RPQ
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Obiectele, din cadrul investitiel, de micl dimensiuni (cabina poarta,
obiecte publicitare) pot fi fundate direct in teren natural, lo o adancime de
minim -1.5m de la cota teren, Terenul din baza sapaturlior se va compacta.

Calculul  ferenuiul  de  fundare se poate efectua pe baza presiunilor
convenfionale . cu adopfared in gruparea fundamentala de incarcar
centrice de calcul a unel presiunl conventionale de calcul (pt. B 2 1,00 m sl
D2 1,00m )

- pe teren - PSU In stare naturala;
Peomwl = 130 kPa

In cozul in care fundarea directa nu satisface cerlntele In exploatare
se va adopta
» fundarea indirecta (pilotl de indesare, barete) care sa depaseasca
siraful de pamanturl PSU st sa patrunda in stratul necoeziv groster, dupa
cdancimea de 16m.

6.6. Date geofehnice pentru proiectare drumur, plafforme, parcaje,
pardosedald

Dupa criteriul granulometrie, in conformitate cu STAS  1709/2-90,
pamanturle ce constifule ferenul de fundare sunt foarte sensibile la inghet.

Avand in vedere ca pe drumurlle ce urmeaza o fi prolectate In incintg
se va clreuld infens sl In special frafic greu se recomanda fundatia drumurilor
s fie executata din pamanturi stabiiizate cu lionil hidraulic.

Se recomanda ca stratele de pamant de sub pardoselile claditilor s
fie Imbunatatite cu liantl hidraulici, pe toata grosimea stratulut suport s pe
toata suprafata cladirlor, dor nu mai putin de 60 cm. Terenul din baza

strafulul suport va fi compactat la un grad de compactare proctor minim
28%.
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6.7. a, Masuri construciive generdle de evitare a Infittrarll In teren o
apelor de suprafata ( precipitatil si plerder din instalatile ediitare purfatoare
de apa s avarif ale acestora )

- reclizarea unel sistematizari pe verticala a terenulul din amplascment,
penfru asigurarea colectar sl evacuari rapide catre un emisar/ refecua de
canallzare a orasulul & dpslor din precipitati st din pierderile de Ia retelele s
instalatile purtafoare de apa sttuate in aer llber, prn prevedesrea unor panie
de minim 2 %

- colectarea si evacuarea rapida a apei din preclpltati pe toatc
durata exscutiel sapaturilor, prin amendjort adecvate ( pante, puturl, instclardil
de pompare, efc ), lar In situatia in care la cota de fundare se constata
existenic unul strat de pamant afectat de precipitatii, ccesta va fi indepartat
imedlat incintea turnarli betonului

- evifarea stagnarit apelor In jurul constructlior, atat pe peticada
executiel cat si pe cea a exploctar, prin solutl constructive ( trotuare,
compactared terenulut in jurul construcdaillor, pante corespunzatoare, r'gole,
strate etanse de argllo, ete)

- peniru protectia retelelor subterane purtatoare de apa, rezervoare, se
vor preveded solutil de Impermeabllizare ( straturi etanse de pamant tratate
prin diferite procedee sifsau alte variante )

- distanta minima de amplasare o retelelor hidroedilitare fata de
fundatile cladidlor este de 3,0 m in cazul retelelor montate direct in pamant sl
de 1,6 min cazul refelelor montate in canalele de protectie, chiar cu o marire
a acestor distante daca situatia o permlite

- In cazul In care marirea distantel de amplasare a retelelor nu esie
posibilcr sau economica, se va analiza comparativ solutic de amplasare a
retelelor in canale de protectle ( canivourl ) sau solutia de de aplicare g
masurilor de eliminare a sensiblifatil la umezire ¢ PSUC pe zona de amplasare
a retelelor

- se recomanda ca toate retelele purtatoare de apa sa fie grupate In
acelasi canal de protectie circulabll

10
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- canalele exterioare de protectie pot fi de tipul necirculabll pentru
conductele al caror diametru nu depaseste 300 mm si In cazul an care nu
sunt amplasate In partea carosabila

- canalele vor fi acoperite cu plact ce pot fi usor demontabile sl se vor
preveded cu camine de control si acces

- conductele din canalele de protectie se vor poza astfel incat sa nu fle
Impiedecata scurgerea libera a apei pe radierul canalului

- fraseele retelelor exterloare hidroedilfatre si grupareda lor se va dlege
astfel incat sa se reduca la minimum numarul Intrarilor si iesiriior prin fundarii,
grupandu-se la un loc refelele purtatoare de apa

- refelele hidroedilitatre de incalzire, apa calda s reciculare se
recomanda a se amplasa suprateran, iar in interiorul cladirlor hala in canale
prevozute In pardoseala, confrolabile pe toata lungimea lor si care pot
asigura conditiile necesare remedietii operative o defectiunilor

- conductele care frec prin golurile practicate in soclurle sau fundatile
cladirilor se vor realiza astfel incat sa prela tasarea diferentiata a cladinl fata
de canalsle exterioare de legatura

- pentru consiructile edilitare purtafoare de apa ( rezervoare, bazine,
etc ) se vor prevedea masur care sa permita atat protectia constructilor
invecinate, cat si protetia proprie

- sistemul de colectare sl evacuaie a apei din plerder sau accldente sl
sistemul de control ol pierderilor se vor stabiii pentiu flecare coz In parte,
finand seama de importanta acesfor constructii si de consecintele care pot
apare

- toate amendjarle ( camine, candle de protectle, pardoseli o
subsoluti fehnice sau fehnologice ) care fac parte din sistemut de colecatre s
evacuare a apei sau pierderilor de apa st de dirjare a lor calfre emisarii de
evacuare, frebuie dimengionate st etansate corespunzatar scopulul s
mentinute permanent in sfare de functionare

- upele provenite de pe pardoseala spatlilor tehnologice soau o
canalelor de protectie, se vor evacua catre sistemul de evacuare o apstor
provenite din exfilfratl si avaril, astfel Incat sa se evite peticolul de refulare sau

patrunders a apelor In canclele de protectie

11
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b. Masuri constructive referitoare la constructiy
- micsorarea sensibilitatii constructiilor o deformatiile ferenuiui, sporindu-
le rigiditate sl rezistenta spaticla prn Intarirea si rgidizarea infrastructuril,
separare In fronsoane de lungimi imitate prin rosturi de tasare (vezl NP 125
12010 ), clegerea unor forme in plon cat mal simple
- marrea adoptablitatll constructiior la deformatile terenului, prin
adoptarea unor constructil elastice sau din elememie separate cu asigurarea
stabilifatil sl rezemarll corespunzatoare fiecarui element
- beneficlarl care exploatecza sau folosesc consfructi si instalatii
amplasate pe PSU vor lua masurile necesare ca urmarreq, exploatare si
(f“ infrefinerea constructilor, instalatilor si amendgjaritor din interiorul incintelor
’ respective sa se faca potrivit prevederlior proiectulul s normelor In vigoare
referitoare la Intrefinerea, repararea si urmatirea comportarii constructilor
- constructile amplasate pe terenur in care PSU se ofla in zona activa
vor fi monitorizate obligatoriv permanent din punct de vedsre al fasatilor,
conform cu exigentele de urmarire o tasarilor prevazute in STAS 2745790,
- toate datfele privitoare la defectiunile constatate si la operatile de
remediere sau reparare executate precum si ka controlul prealabil repuneri in
functie se vor frece in cartea tehnica o constructel

6.8. Seismicitatea
in  conformifate  cu  prevederlle normativului P100-2013,
"""" | amplasamentul studiat se Incadreaza astfel:
¢ periocada de colt Te =0.7sec;

« ccceleratia terenulul pentru prolectare: ag = 0.25g:;

In conformitate cu prevederile IND Ts / 81 Indicatorul de norme de
deviz pentru terasamente, ferenul care va fl excavat in cadrdl lucrariior de
modemizare se incadreaza in urmatoarele categor

12
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Prezentul studiu s-a reciizat pentru faza PUZ. Pentru faza DTAC si/sau PTH

este necesara si obligatorie detalierea cercetarii geotehnice.
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Obigct ; PUZ - Constiuire Magazin materiale de constructl, mun. Pagcant, jud. lasi
Foraj: F1 Proba. nr, ;AT Addngime : 1,50 + 1,60 m
Tip pémant . siCl - Arglis préfoast

DETERMINAREA UMIDITATH

D inarea
Elomente de caloul | Simbol | UM [~ atﬁﬂzmm ;
- Sticta de ceas . I 52 53 54

biasd probd umeds + tara A g 6500 | 71,78 | 8546

Masd proba uscath + tara B g | 5982 | 6580 | 77,58

Tark sticl de ceas C g | 2395 | 23841 2470

Masa apd liberd A-B g 518 5,18 7,88

Mas3 probd uscatd B-C g | 3687 | 4166 | 5329

Urriditati v 100x-5oR] % | 1444 | 1483 | 1479
Media rezultatelor W % 14,69

Chservalii - — de culoare cafanic

P

Data : 05.11 - 08.11.2021 Lucrat de ; tehr, chimist Ghiulai Deliax ¥

Setlaborator @ ing. Vasiu Dorin

PLGTFA02 / E2R0 pag. 111



§.C. GEGPROIECT S.RL. TIMISOARA Confract ne. > 2020 din 12.10.2021

Laborator de gradul I - profile GTF, AChA, ACS Comanda ne. : 03 din 02.11.2021
Auterizatie 1SC nr. 1730/ 03.03.2008 Bengficiar : 8.C. Creally Prolect 8.1 L. Pialra Nearmi
Autorizatie refnnolt cu nr, 2696/ 28,02.2013 7 28.02.2047 Titutar investifie : S.C. DEDEMAN SR.L.

Autorizatie refnnoitd cu nr. 3701 1 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR, 83.316 /2021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE St A INDICH.OR DE PLASTICITATE, GQNSISTEZNTA SILICHIDITATE
conform STAS 191374 - 86

Ohiect : PUZ - Consfruire Magazin materiale de constructii, mun. Pagcan, jud. lagl
Foraj: F1 Proba nr.: 1T Adancime : 1,80+ 1,60 m
Tip pamént © siCl ~ Argllé prifoass

Limita inferionrd Limita superioara N | K| N K
de plasticitate de plasticitate N 1141 38 24
Metoda cilindritor Metoda intr-un 2o A 37 25
Elemente da caloul Simbol | UM de pAmént singur punct 2 .08 38 27
{ W, vy 23 [-05] 28 | 29
(%) (%) 24 103 40 31
1 2 3 1 2 3 2 00| 41 3.2
Numér da caderi ale cupel N chdorf] — - 36 36 8 w02 42 3.4
Sticla de coas nr, - — P AT L 178 ] 979 18 18 20 97 1051 43 | 35
Masa probd umeda + tara A g 33,311 34,03 | 34,02 | 4570 | 55,01 { 47,19 28 108 44 37
Mass probd uscats + ara B g | 3186 32561 3247 | 35,70 | 4245 1 36,44 201 1] 45 38
Tara c g 12198122200 2985 | 1227 | 13,121 1132 30 |12 46 4
Mas# apd Hberd A-B g 145 1 147 1 1,55 1 10,001 1256 | 10,78 o114 & 4,1
Mas# probd uscald B-C g | 988 ] 10,27 {10,621 2343129331 2512 32 1161 48 | 42
Umidist w 1000552 % | 1468 | 1431 | 14,60 | 4268 | 42,82 | 4279 gi 1; = j‘;
Media rezuitatelor % 14,53 42,77 35 122
g UMIDITATES NATURALA w= 1469 %
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE W= 1453 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE W, =wyt K= 45,47 % K= 240
INDICELE DE PLASTICITATE p = wy - wy = 30,64
INDICELE DE CONSISTENTA b={w -w)/i,= 099
INDICELE DE LICHIDITATE ltw(w~wp}lipfﬂ1 e 0,01

CObservalii : — de culoare cafenie

Data: 12,11 - 13.11.2021 Lucrat de - tehn, chimist Ghiulai Delia _@
Sef laborator ; ing. Vasiu Dorin %m

PLGTF06 / E2-R0 pag. 111



A7

5.C. GEO PROIECT BR.L. TIMISOARA
Laberator de gradul |} - profile GTF, AChA, ACS
Autorizatie 1SC nr. 1730 f 03.03.2009

Autorizalie reinnoitd cu nr. 2696 / 28.02.2013 7 28.02.2017

Autorizalle remnoftd cu nr. 3701/ 30.03.2021

Conlract nr, ; 2020 din 12.10.2021
Comanda ne. ; 03 din 02.11.2021
Beneficiar : §.C. Creativ Prolect 8.R.L, Piatra Naamt

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.317 [ 2021
DETERMINAREA GRANULOZITATH PRIN SEDIMENTARE
canform STAS 1913 1 5 - 86, SR EN IS0 14688-1:2004 si 14688-2:2005

Oblact : PUZ - Construire Magazin materiale de constructfi, mun, Pagcani, jud. lagi

Titular investifie : S.C. DEDEMAN S.R.L.

Foraj: F1 Proba nr.: 2T Adancime ; 2,50 + 2,60 m CERNER
=
=]
DATA PUNERII N LUCRU : 05.11.2021 w 3 S 3z
£ g ? g -:—a:’- k= E
£ 88 89158
UM SE o s2|87
REPARTITIA PROBE! LUATE OB & el )
PENTRU DETERMINARE g % fatd g Yofaid | d my
de my Cery | mm | %
: % 0,00 0,00 200,80 1 100,00
Canlitatea totatd mg| 50,00 | 100,00 000 6001105 100,00
. , . 0,00 0,00 83,0 § 100,00
Canfitatea sedimentatd (d =0,063mm) | 4585 9,70 0,00 000 T35 { 100.00
"y . 0,00 0,00 20,0 | 100,00
Cantitatea cemuts (d > 0,063 mm } 415 8,30 i o050 700,00
(00 0,00 8,3 100,00
0,00 0,00 40 100,00
0,00 (0,00 20 100,00
3,00 0,00 1,00 | 100,00
0,00 0,00 0,63 | 10000
0,00 0,06 1 040 | 100,00
0,00 000 | 0,20 | 160,00
- 0,00 0,00 1 010 | 100,00
Daka cemerii : 09.71.2021 315 530 | 0063 | 91.70
It cutie 0,00 0,00
Suma 4,15 100,00
Piarcer prin cemere 0,00 0,00
09.11.2021 12:06 1 50 221 | 245 295 11068 1,779 | 10215 [ 1,7200E-03 1 041 | 2281 | 00446 | 73,41
00,11, 2021 | 1207 2 120 21 1 205 185 [ 1140 6950 | 1.0475 | LU7T2E03 { 041 ] 1881 | 00325 | 60,60
09.11.202%1 | 12:09 4 240 21 ) 175 155 | 11,95 | 0498 | 10145 | 1,1152E-03 | 041 | 1581 | 0,0235 | 50,98
09.11.2021 | 1213 8 430 221 1 155 135 11231 ] 0,256 | 10126 1 111396-03 | 041 § 1391 | G.O169 | 44,57
089,11.2021 | 12:20 15 300 21 | 135 20 145 [ 1287 | 0,441 | 10105 | 1,1125E-03 3 044 1 11,91 | 0,0125 | 38,17
09.11.2021 | 42:35 30 1800 | 223 | 120 ' 40,0 142,04 0,072 [ 10090 § 1,41156-03 | 0,45 | 1045 | 0,0089 | 3349
00.11.2021 | 13.05 60 3600 { 228 [ 105 85 {43221 0037 | 1,0075 § 1,11056-03 § 0,52 | 942 | 00064 | 28.89
09.11.2021 | 14:05 | 120 7200 | 231 9.5 75 113401 0018 } 10085 ] 1,1098E-03 062 | 842 | 0,0045 | 26,03
008,11.2021 16:05 | 240 | 14400 [ 233 45 65 [ 13581 0,009 | 1,0055 | 1,1091E-03 § 065 | 715 | 0,0032 ¢ 2290
10.19.2021 1 0843 | 1.208 ) 72480 | 221 | 7.5 55 | 1376 | 0,002 | 1,0045 | 11085603 | 041 1 581 | 000151 1894
min. | sec. | °C | cm | om | om | em |mm/fs| gom® } mmxs jami em | mm | %
t T [ RI{AR[ R || v P A Gl R [ 4 [ m
i g ﬁ an :'E o o4 © » H = éﬂ
— = E] S it = b ]
o S| BE BBz |BgcE|lEElRE|E2| 5 (B eBiEE|EY
5 i 0| o= [T 8 = <] oo |8 ©
8 S E8 |c8l5zSEEs(E858| 85| 8 |8sBdgiafliw
1800 P
Densitaiea scheletuld mineral, aproximatd  p,= 2,681 g;fcm3 A= o ;fl R=R+aAR d=VAxvy
-
Areometrul BS 13776 AR=-20 n= 1,02E-06 v=Hr/t R = R+G iy = R g _puxt00
) ' ' h (0:~ Py) Xy
SEDIMENTARE

Observalii: ~ de culoare cafenie

PL-GTF-07 { E2-R0
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N

S5.C.GEOPROIECT 5.RL. TIMISOARA Contract or,» 2020 din 12.10.207

Laborator de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS Cormanda nr. : 03 din 02.11.2024
Autorizafie 13C nr. 1730 /03.03.2009 Beneficiar . 5.0, Craativ Proiect 8.R.L. Piatra Neam{
Autorizalie relnnoith ca ro, 2686/ 28.02.2018 1 28.02.2017 Titutar investitle © 8.C. DEDEMAN B.RL,

Autorizatie refnnoitd cu nr, 3701/ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.318 / 2021
DETERMINAREA UMIDITATI PAMANTULUI
aonform STAS 19137182

Obiect ! PUZ - Construire Magazin materiale de constructii, mun, Pascani, jud. lasi
Forgj: F1 Proba. or 27 Adancime: 2,50+ 280 m
Tip pamant: siCl- Argits prifoasa

DETERMINAREA UMIDITATY)

Elomonte de caloul | Simbol | UM Deie”?“am ;
Sticla da ¢eas ., - - 2 212 A7
Mas probd umed + tara A g 123,21 ] 107,30 | 132,80 |
Masa probd uscats + tara B g | 11576110091 § 123,29
Targ sticld de ceas C g | 9233 | 4519 | 4260
Masa apd libers A-B g | 746 | 639 | 851
Mas3 probd uscald B-C g 6342 | 5572 1 8069
Umiditai w 100x-581 % | 1176 | 1147 | 1179

Media rezultatelor W % 11,67

Observalii: — de culoars caferde

Oata: 05,11~ 08.11.2021 Luctat de ; tehin. chimist Ghivlsd Delia _@L
Sef laborater : ing. Vasiu Dorin %

PL-GTF02 / E2.RD
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5.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract e, : 2020 din 12.10,2021

Laborator de gradul 1| - profife GTF, AGhA, ACS Gomanda nr. : 03 din 02.11,2021
Autorizatie 1SC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficlar : 8.C. Creativ Proiect S.R.L. Piatra Neam|
Autorizatie refnnoitd cu ne, 26967 28.02.2013 1 28.02.2017 Titular invesfiie : 5.C. DEDEMAN SR.L.

Autorizatie refnnoitd cu nr. 3701 7 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA HR. 83.319 1 2021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE 81 A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSFSTENT& SILICHIDITATE
copform STAS 1813/4 - 86

Obiect . PUZ - Construire Magazin materiale de constructi, mun. Pagcanl, jud. las
Foral: F Proba . : 2T Adéncime : 2,50 + 2,80 m
Tip pamant : siCl - Argild prafoass

Limita inferioaré Limita superivard N JTK] N K
de plasticitate de plasticitate 20144 36 | 24
Metoda cilindrilor Metoda inir-un A 4400 37 |25
Elemente de caloul Simpol | UM de pamant _ singur punct 22 081 38 27
W, Wy 23 105 39 | 29
(%) (%} 24 103 40 | 31
1 2 3 1 2 3 0] M 32
Numar de céder ale cupei N chderi| — - e 38 38 38 286 102 42 34
Sticla de ceas nr, - -~ 26 1 137 1 128 10 11 12 21 1051 43 a5
Masé probd umeda + tars A g | 33,11 134,301 33,751 41,351 4768 | 41,01 281087 44| 37
tash proba uscald + tara B g | 3186 | 33,10 { 32,50 | 3361 | 38,41 | 3336 28 111 45 38
Tara ® g | 2223123191 22751 12521 13,21 | 12.54 0 1127 48 4
Masd apd lbera A-B g 125 | 120 1125 | 774 1 927 | 765 3o 14 47 4,1
Mash probd uscald B-C g | 963981 1975|2109 25202082 32 1187 48 | 42
. A-ty \ . 33 1181 49 4.4
Umiditati - w, 100 XETe % 1298 | 121111282 1 36,701 36,79 | 38,74 T 5T T
Media rezuliatslor % 12,84 38,74 3B 122
UMIDITATEA NATURALA w= 1167 o
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w, = 12464 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE Womwyr K= 39,44 9
INDICELE DE PLASTICITATE lp=w -w,= 2681 %
INDICELE DE CONSISTENTA b=(w -w)ll,= 104
INDIGELE DE LICHIDITATE lo={w-w ) H,=1-1,= 0,04

Observalii . ~ de culpare cafenic

Data: 11.11-12.91.2021 Lucrat de . tehn. chimist Ghiutai Delia (\@/‘

Sef laborator © ing. Vasiu Dorin 'C:E‘J*

PL-GTF-06 / E2-Ri pag. 1/t
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5.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr, ; 2020 din 12.10.2021

Laborator de gradul |1 - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 03 din 02.11.2021
Autorizalie 1SC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : 5.C. Creativ Prolect 5.R.|.. Piatra Neamt
Autorizafie retnnoitd cu nr, 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investitie : 8.C. DEDEMAN S.R.L.

Autarizafie relnnoitd cu nr, 3701 / 34,03,2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.320 / 2021
DETERMINAREA GRANULOZITAT?I PRIN METODA COMBINATA
conform STAS 1913 /5 -85, SR EN 1SC 14688-1:2004 i 14688-2:2005

Obiect | PUZ - Construire Magazin materiale de constructii, mun. Pascan, jud. las

Foraj; F1 Probanr.: 3T Adancime ; 3,50 + 6,60 m CERNERE

DATA PUNERII IN LUCRU : 05.11.2021 5 |Bglze
oo |2E|E

_ 8% 2. (%3
REPARTITIA PROBE! LUATE UM 8552 88|88
PENTRU DETERMINARE % fata %raa| 4| M

9 de mg 9 demg | mm | %
. - 4,00 0,00 | 200,0 § 104,00
Cantitatea fotald my| 50,00 100,00 500 2.00 | %000 170050

- 0,00 ) X .
Canitatea sedimentata (40063 mm) | 4411 | 8822 T T R B
Cantitatea cemuta (d >0,063mm}| 589 | 1178 Tor -1t

Data cemeri ; 09.11,2021 161 1222 | 010 | 6328

I T O

[ cutie 0,00 0,00

Suma 5.4 100,00

Plerderi prin cernerg 0,00 9,00

U E T A2 1 60 219 | 260 24,0 11040 | 1,734 | 10230 | 1.1210E-03 | 0,37 | 24,37 | 0,041 [ 78,00
0012021 | {212 ] 2 120 | 210 | 230 21,0 1085 1 0,612 | 10200 | 1,91905-03 | 0,37 | 21,37 | 0,0320 | €847
09.11.2021 | 1214 | 4 240 1 219 1 195 17,5 11188 [ 0483 | 1085 { 1,1186E-03 | 0,37 | 17,67 | {,0232 | 6726
09.11.2021 | 1248 & 480 1219 ¢ 175 15,5 111,95 | 0.249 | 1,0145 { 11962603 | 0,37 { 15,87 | C,0167 [ 5085

09112041 | 12225 | 15 900 ) 219 1 155 40 13,5 1 1231 0137 1 10126 1 1,4139E-03 § 0,37 { 13.87 | 0,0125 | 4444

02112021 | 1240 ] 30 | 1.800 [ 221 ] 40 12,0 12:58 0,070 | 1,0110 § 1,9928E-03 ) 041 1 1241 | G,C088 | 38,77

08112021 1390 | 60 3.600 | 224 4 425 105 | 12,85 | 0036 [ 10095 { 11118ED3T 047 | 1007 | 0,0085 | 3516
08.11.2020 [ a10 | 120 | 7.200 | 228 ¥ 110 90 [ 1312] 0018 | 10080 § 11108E-03 | 056 ] 956 | 0.0045 | 30463
09.11.2021 1 16:40 | 240 | 14400 | 234 | 100 80 |1331] 0009 [ 10070 | 1,1102E-03 § 062 1 882 { 00032 | %763
10412021 [ o814 | 1204 | 72240 [ 220 | 90 70 | 1349 0,002 | 1,0060 [ 1,1095E-D3 | 0,36 | 7,39 ] 00014 | 23,68
_ min. | sec. | °%C | em | om | cm | em {mm/s| gom® mmxs | gmi{ om mm %
t T K |AR| R Hr v p A G R d m,
= g iy it wu o o wm N
- _ ® B 2 18 s @ 6 © g1 8 _ = o 3 R
s |E| B |i5|E |sgE8|58|2E|53| & |2§|s_|Bs|us
g |a| BE |ERle_|Eg|=8|gs|8E|22| % |e8£E|52 |5V
a S = 8 CelERSESSIELIEg|Ae S |68 B8i585|Es
1800
Densitatea scheletului mineral, aproximat 9= 2,661 gfom’ A= 5 ;n R=R+AR d=VAxy
-
Argometrul BS 13775 AR=-2,0 n= 1,02E-08 v= Hrit R"= R'4Cy m,=R" x Pex100
(Ps-py)xmy
SEDIMENTARE

Obzervalii : - de culoare cafenie

PL-GTF-07 / E2-RO pag. 1/2
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5.C. GEQ PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2020 din 12.10.2021

Laharator de gradut 11 - profile GTIF, AChA, ACS Comanda nr. : 03 din 02,11,2021
Auforizafie 1SC nr, 1730 1 03.03.2009 Bensficiar: 5.0, Creativ Proiact 5.R.L.. Piatra Neam|
Autorizatie refnnaith cu nr, 26967 28.02.2013/ 26.02.2017 Tittar vestitie : 8.0, DEDEMAN SR.L.

Autorizatie refnsolts cu ne, 37017 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.321 /2021
DETERMINAREA UMIDITATH PAMANTULUE
conform STAS 191371 -82

Obiect . PUZ - Construire Magazin materiele de consiructi, mun, Pagcani, jud, lasi
Forgj: F1 Praba, nr, . 37 Adancime : 3,50+ 660 m
Tin pdmént: siCl— Argild préfoass

DETERMINAREA UMIDITATI
Elemente de caloul Simbol | UM ] Detem;naraa 3
{” Sticla de ceas . - e 143 144 145
- fass probé umeda + tara A g | 8420 | 71,13 | 8856
Masd probé uscatd + tara B g | 6894 | 64689 | 7964
Tard sticld de ceas C g | 2436 | 2440 | 2383
Masd apa iberd A-B g | 846 | 644 | 892
Mash probd uscald B-C g 3468 1 40,20 | B581
Umidital w 100x5-31 % | 1521 | 1598 | 15,98
Media rezultatelor W % 15,73

Observatil : — de cutoare cafenie

Data: 065,41 - 08.11.2021 Lucrat de . tehn, chimist Ghiulal Deiit@k

Sel laborator : ing. Vasiu Dorin %m_.___ﬁ

PLGTF02 [ E2R0 pag. 111



6.G. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Confract nr. : 2020 din 12.10.2021

Laboralor de gradul I - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 03 din 02.11.2021
Autorizatie 15C nr, 1730/ 03.03,2009 Beneficiar : 8.C. Creativ Proiect S.R.L. Piatra Neam|
Autorizatie reinnoitdl cu nr, 2686 / 28.02.2013 7 28.02.2017 Titular investifie : 5.C. DEDEMAN SR.L.

Autorizatie reinnoita cu nr. 3701 /30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR, 83.322/ 2021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE §I A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTENTA $! LICHIDITATE
conform STAS 191374 - 86

Uhiect : PUZ - Construire Magazin materlale de constructi, mun. Pascan, jud. fasl

Forgj . F1 Probanr.: 3T Adancime ; 3,50 + 6,560 m
Tip pAméant : siCl - Argild prafoasd

Limita inferioaré Limita superioard N KN K
da plasticitate de plasticitate 20 |-14] 36 | 24
Metoda cilindrilor Metoda infr-un 2|1 37 25
Elemente de caleul Simbol | UM e péimant singur punct 2 1081 3 ] 27
W, Vi 23 |-05: 38 2.8
(%) { %) 24 1.03] 40 31
1 2 3 1 2 1 3 a1 0| 4 32
Muimar de céderi ale cupsi N caderll — o e 30 an | A w1021 42 3.4
Sticla de ceas v, -} = | 14| 115 ] 119 21 22 23 27 |05 43 3.5
Masé probé umeda + tars A g 33,38 | 3366 3353153061 41,81 4424 28 |08 44 37
Masi proba uscatd + fara B g | 32143245 32361 41061 33,56 | 35,16 20111 48 3.8
Tara G g | 2243122881 22021 1444 1 13,16 | 12,52 30 [12] 48 4
Masa apd libari A-B g | 124§ 1,21} 1,17 114,10 825 | 9,08 31 | 141 47 4,1
Masa probé uscats B-C g | 971 | 957 | 944 | 27,52 20,40 22,64 32 1161 48 472
Umiditali 100 xmg{% % | 1277|1264 | 1239 | 4033 | dod aote | (LD ;‘g :"é
Media rezuttatelor % 12,60 40,29 3w 122
UMIDITATEA NATURALA ws 1573 4y
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 12,60 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE wWoEwyr K= 4148 %
INDICELE DE PLASTICITATE bh=w -w,= 28,80 %
INDICELE DE CONSISTENTA L=(w-w)/l,= 089
INDICELE DE LICHIDITATE h=lw-w ) ,=1-1.= 6N

(Ohservalii . — de culoare cafenie

Data: 11.11-12.11.2021 Lucrat de : tehn. chimist Ghiulai Deliz‘r-@ﬁ
%
Sef laborator : Ing. Vasiu Dorin %‘“‘\
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5.C, GEQ PROIECT S.R.L. TIMISGARA
Labaralor de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS

Autorizalie I1SGC nr. 1730/ 03.03.2009

Autorizalie refnnoits cu nr, 2606 f 28.02.2013 / 28.02.2017
Autorizafie relnnoltd cu nr, 3701 /.30,03,2021

BULETIN DF ANALIZA NR. 83.323 /2021
DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN METODRA COMBINATA
conform STAS 1913 /5 - 85, SR EN 1SO 14688-1:2004 i 14688-2:2005

Obiect : PUZ - Construire Magazin materiale de constructii, mun, Pagcani, jud. fasi

Contract .
Comanda nr,

Titular Investitie

1 2020 din 12.10.2021
» 03 din 02.11.2021
Beneficiar ; 8.C. Crealiv Proiect S,R L. Platra Neamt
:S.C. DEDEMAN SR.L.

Forgj : F1 Probanr. : 4T Adancime : 4,50~ 4,60 m CERNERE
5
DATA PUNERII IN LUCRU : 05.11.2021 5 Tl
g © s E|o &
oy E5|5E
UM ik 56|58y
REPARTITIA PROBE! LUATE SEB |SE|ES
PENTRU DETERMINARE g % iatd g Hofad| d My
de my demy [ mm [ %
: “ 0,00 000 | 2000 | 100,00
. . - 0,00 0,00 830 1 100,00
. Cantitatea sedimentatd {d < 0,063 mm ) | 44,38 88,76 5.0 000 | 315 170005
. o 0,00 0,00 20,0 | 100,00
Cantitatea cemuta ( d > 0,063 mm ) 5,82 11,24 0.0 500 |70 T 10000
0.60 0,00 6,3 100,00
.60 0,00 4.0 100,00
0,00 0,00 20 100,00
0,10 0,20 1,00 86,80
0,10 320 063 55,60
0,10 C,20 0,40 99,40
0,62 1,24 0,20 8,16
. 2,90 5,80 0,14 92,36
Data cerneri : 09.11.2021 % 360|008 T 87
In eutie 6,00 0.00
Suma 5,62 100,00
Plerdes| prin carnere 0,00 040
09.11.202% | 12:01 1 80 226 | 26,0 240 110401 1,734 | 10230 112906-03 | 052 | 2452 10,0441 | 78,56
09.11.2021 | 4202 2 120 226 | 220 200 | 1133 0827 | 1.0190 11163603 | 0,52 | 2052 [ 00322 | 65,74
00.11.2021 | 12:04 4 2416 226 1190 170 | 1167 ] 0486 | 10160 | 11162603 | 052 [ 1752 | 00233 | 55.13
G9.11.2021 | 12.08 8 480 226 | 7.0 160 | 1204+ 0251 | 1,0140 { 1, #1456-03 052 | 1580 | 00187 49,72
U9.11.2021 112451 16 | 600 | 720 | 155 op | 138 | 1231] 0137 | 40125 | 1.1138E-03 | 052 | 14,02 | 60123 | 4401
0AL2021 1230 ] 3 1800 | 227 | 145 ' 12,6 112491 0069 | 10115 | 3,1132E-03 | 054 | 13,04 | 00080 41,77
09.11.2021 | 1a00] 60 600 | 230 | 135 118 L1267 1 0,035 | 10105 | +.11256-03 | 360 | 12,40 | 0,0083 | 18,78
09.11.2021 14400 | 120 | 7.200 23,2 | 12,6 105 112851 0018 | 10005 | 1, 11BE03 {965 | 11,15 | 0,0045 3571
09.11.2021 §16:00 | 240 | 14400 | 233 | 115 95 (13,031 0000 ] 1,0085 | 11112603 | 0,67 | 10,17 | 00032 | 3258
{’ 10.41.2021 | 08:42 | 1212 72720 [ 218 [ 103 85 [1322] 0,002 | 10075 | 11106503 ] 035 | 885 | 00044 2836
e _ _|_min_§ sec % |l oem | em | em | em |mm/s| glem’ mmxs | gm| cm mm %
t T IR [AR] R | H | v P A G| R d m,
@ & a o @ o o = &
= . w8 =215 o 2 8w a8 = w3 =5 | B
= o gs |E2ls [Eslsel|sc|Bs| 28| 5 |[2E&l=2|E2|Ev
o (=] = 3 ~E2lo 8l ElS g|1Z e8|l 88 3 88|68 |58| w
1800
Densitatea schelotulul mineral, aproximata — p,= 2,661 gicm® A= o ;ﬂ R'=R+AR d=VAxv
s -
w_ @ ~ o P x 100
Argometrul BS 13775 AR=-20 = 1,02E-06 v= Hrft R"= R%+C, M= Ry S
(ps'pw)xmd
SEDIMENTARE

Observalil ; - de culoare cafenie

PL-GTF-07 / E2-R0
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5.C. GEQ PROIECT S.R.L. TIMISOARA Cantract nr. : 2020 din 12.10.2024

Laborator de gradul 11 - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 03 din 02.11.2021
Autatizafie 18G nr, 17307 03.03.2009 Beneficiar . 5.0, Creativ Proiect 5.R L. Piatra Ngamt
Aulorizafie refnnaitd cu nr, 2686 7 28.02.2013 / 28.02.2017 Tilular investiie : 8.C. DEDEMAN S.RL.

Auttarizatie refnnoit cu nr, 3704 1 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR, 83.324 / 2021
DETERMINAREA UMIDETATH PAMANTULUI
conform STAS 1913/ 1 - 82

Obilect: PUZ - Conslruire Magazin materiale de construcii, mun. Pascani, jud. lagi
Fargj: F1 Proba. nr.; 47 Addncime : 450+ 460m
Tip prndnt © 50~ Argild prifoasd

DETERMINAREA UMIDITAT!

Efemeanie de calcul Simbol 1 LM i Deten;maraa 3
Sticla de ceas nr. - - 118 125 _ 147
Masa probé umeds + tara A g | 9216 | B4B4 | 79,02
Masa probd uscald +tara B g B155 | 8343 | 70,72
Tars sficld de ceas G g 2292 | 2269 | 2420 |
Meash apé lberd A-B g 061 | 11,41 8,50 :
Mas# probé uscald B-C g 5863 | 60,74 | 4652 |
Umiditai w 100 x5l % | 18,10 | 1878 | 1827

Media rezultatelor W % 18,38

Observatii | — de culoars cafenie
Datz @ 05,11 - 08.11.2021 Lucrat de : tehn, chimis! Ghiulal Daligezd iy
aﬁ‘g‘-"%{fkﬁ

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin %,____\

PLGTF-02/ E2-Rl)



5.0, GEQ PROIECT 8.R.L. TIMISOARA Contract nr. ; 2020 din 12.10.2021

Laborator de gradul Il - profile GTF, AChA, ACE Comanda nr. 1 (3 din 02.11.202
Autorizatie 15C nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : S.C. Crealiv Project SR, Pialra Neam|
Autorizatie reinnoité cu nr, 2696 1 28.02.2013 1 28.02.2017 Titular investife : 5.C. DEDEMAN 8R.L.

Auviotizafie refnnoith cu nr. 3701 £ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.325 12021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE S| A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSESTENT!MX SHLIGHIENTATE
conform 3TAS 1813/4 - 86

Chiect : PUZ - Construire Magazin materiale de constructl, mun, Pascani, jud, lasi

Foraj: F1 Proba nr. ; 4T Adéncime : 4,50 + 4,60 m
Tip pamant ; siCl - Argild prafoasi

Limita infericard Limita suparioard N K] N K
de plasticitate de plasticitate 2 1141 36 24
Metoda cilindrilor Metoda intr-un 201 37 25
Elemente de caloul Simbad 1 UM de pamant gingur punet 22 1-08; 38 2.7
¢ Wy L Wy 23 1-05) 39§ 29
{ %) (%} 24 |03 40 | 31
1 2 3 i 2 3 25 01 44 32
Numér de clideri ale cupel N jedderip  — - - 25 25 25 2 1021 42 | 34
Sficta de ceas nr. - — P MO M1 112 ] 4 50 60 27051 43 ] 35
Masé probi umedd + fara A g §3201713441 13287 | 4783 | 47,75 | 39,61 28 108] 44 | 37
Masé proba uscatd + tara B g PIF213310 | 31,52 ] 37,24 | 37,62 | 31,42 20111 45 3.8
Tara G g P21,4312321 12128 | 1163113181 1173 30 1,21 48 4
Mash apa liberd A-B q 129 1 1,31 1 1,35 110,59 1 968,131 8,19 M oit4] 47 41
Mas8 prob’ uscatd B-G g | 228§ 989 | 1027 2561124441 1969 2 1161 48 | 42
Unidits§ w 100555 % | 1389|1325 | 1315 | 4136 | 4145 [ mrge| | 1AL 00 -
Media rezultatelor % 13,43 41,46 3122
{\ UMIDITATEA NATURALA w= 18,38 4
- LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE wW,= 1343 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE WoEw v K= 4146 %
INDICELE DE PLASTICITATE h=w -w,= 2804 %
INDICELE DE CONSISTENTA le=(w-w)il,= 082
INDICELE DE LICHHNTATE s {w-w )/, =1-1,= 0,18

Observalil . — de culoare calenis

Data . 1011 - 11.11,2021 Lucrat de © tehn, chimist Ghiulal Dem@
Sef laborator © ing. Vasiu Dorn %

PLGTF-06  E2-RD pag. i1



5.C. GEQ PROIECT SR.L, TIMISOARA Contract nr., : 2020 din 12.10.2021

Laborator de gradul [} - profife GTF, AChA, ACS Comanda nr. : (3 din 02.11.2021
Autorfzalie 15C nr. 1730/ 03.03,2009 Beneficiar : 5.C. Crealiv Proiect S.R.L. Piatra Neam}
Autorizatie reinnoitd cu nr, 2696 / 28,02,.2013 / 28.02.2017 Titular investifie : 8.C. DEDEMAN SR.L.

Autorizatie refnnoitd cu nr. 3701 £ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.326 / 2021
CETERMINAREA GRANULOZITI\TII PRIN METODA COMBINATA
conlorm STAS 1913/ 5 - 85, SR EN 180 14688-1:2004 si 14688-2:2005

Obiect : PUZ - Construire Magazin materiale de constructii, mun. Pagcani, jud. lasi

Foraj : F1 Probanr. : 5T Adancime : 5,50 + 5,60 m CERNERE
‘T
=
DATA PUNERIHN LUCRU : 05.11.2021 5 § |z »
® B 2| 2e
"o B2 g &
5 o5 g% |g=
Ui B £ 5 s l&s¥
REPARTITIA PROBEI LUATE o8 B BE Qe
PENTRU DETERMINARE % fata g |aftay d 4T
9 de my aemy i mm | %
- M 0,00 000 ¢ 200,0 | 106,00
Cantltatea tUtalEl md 50,00 100,00 0,00 0,00 100.0 | 100.00
. ] « 0,00 0,00 63,0 | 100,00
Cantitatea sedimentatd (d 0,063 mm) | 44,16 88,32 000 1"6C0 | 315 | 100,60
i . u 0,00 0,60 20,0 | 100,00
4 Cantitatea cernutd (d > 0,083 mm) | 584 | 1168 T R T
0,00 0,00 63 | 100,00
0,00 0.00 40 100,00
0,29 1,58 20 99,42
0.10 0,20 1,00 | 99,22
0,10 0,20 063 | 99,02
0,10 0,20 040 | 9882
0,81 1,62 020 | 97,20
- 1,78 356100 | s34
Data cemerii : 08.11.2021 2.66 53 0,063 | 8830
In cufie 0,00 0,00
Suma 5,84 100,00
Pierderi prin cernere 0,00 0,00
09.11.2021 [ 1141 i 60 201 250 230 1 1059 1,764 | 41,0090 | 1.1203E-03 ] 0,30 | 2330 | 06,0445 | 74.95
09.11.2021 | 1442 2 120 20 1 220 200 | 11,131 0927 | 10190 | L1803 | 039 { 2039 | G.0332 | 6534
08.11.2021 | 144 9 240 | 220 | 195 176 | 11,68 | 0483 | 40165 | 11166E03 § 039 | 47,80 [ 00037 | 5732
02.11.2021 | 1148 8 480 220 [ 175 195 [ 1195 ] 0248 | 10445 | 1118703 [ 039 | 1589 {00167 50,92
08712021 141551 15 900 | 220 [ 180 20 140 | 12,22 | 0,136 | 10130 | 1,1142E-03 | 0,39 | 14,30 | 0,0123| 46,11
08.11.2029 | 42101 30 1.800 [ 2221 145 ' 125 | 12,469 0.069 | 1,0915 | 11132603 | 043 | 1243 ] 00088 { 4144
00.11.2021 | 1240 | &0 3600 | 225 | 135 15 | 12,671 0035 | 41,0105 | 11125603 | 049 | 11,80 { 00063 | 3843
00.11.2021 143401 120 | 7200 | 230 | 12,5 105 112857 0018 | 10695 | 1,1118E03 | 060 | 11,10 10,0045 | 3557
09112021 | 1540 1 240 | 44.400 { 231 | 115 95 |1303] 0,008 | 10085 | 1,#1126-03 | 062 | 19,12 | 0,00327] 32,44
(: 10112021 | 0g.08 | 1228 | 73680 | 222 1 305 85 | 1322] 0002 | 10075 | 1,11056-03 | 043 | 803 [ 0.0014 | 2567
e _ |lminf sec. | °C | em | cm | em | cm [mm/s| giom’ | mmxs | gim| om mm %
t T R AR R Hr v p A G f d My,
@ & @ @ @ i oo
5 = g £ A E _-E §£§%%§ £ 5 E%m L EE
S b= 5 8 d51C |2 E el )83 i TElS-|BE|SZ"
= o a & 235l [BE|l=%EE|8E|l2x = se|l=EIEE|BY
& iy ERB SEIE w5 E|E SIS 5|28 52 2 SEls2isgE|8v
o o] = & E2lG Bl E|G BB S|l A8 [ o O 8o Elag
] L . 1800
Densitatea schelatulul mineral, aproximatd  p.= 2,669 gfom® A= __;W;_ﬂ R'= R+ AR d=VYaxy
-
, . . 0ex100
Argometrlt BS 13778 AR=-2,0 n=1,02E-06 v=Hr/l R'= R+C, m, = R" x s
{ps"pw)xmd
SEDIMENTARE

(Qbservalii . — de culoare cafenig

PL-GTF-07 f E2-R0 pag. 1/2
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5.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISCARA

Laborator de gradul || - profile GTF, AChA, ACS
Autorizalie [5C nr. 17307 03.03.2009

Autorizatie refnnaild cu nr, 2696/ 28,02.2013 { 28.02.2017

Autorizafie refnnaiti on nr, 3701 /1 30.03.2024

Obiact: PUZ - Construire Magazin materiale de constructii, mun, Pagcani, jud. lasi

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.327 | 2021

DETERMINAREA UMID!T;E\'['EI PAMANTULUI
conform STAS 1993 /1 - 82

Contract ar. . 2020 din 12.10.2021
Gomanda or, ; 03 din 02.11.2021
Beneficiar . 5.C. Creativ Project 8.R L. Piabra Neami
Titular invesifie ; 8.C. DEDEMAN S.R.L.,

Foraj : F1 Proba. ar.: 5T Adéncime : 550+ 580m
Tip pamant : siCl - Argild prifoass
DETERMINAREA i}MIDITﬂ\TH
Elemente de caleut Simbol | UM 3 Detem;maraa 3
Sticka de ceas . - — 1t ] | e
Masa probd umedd + tara A g | 9640 1 8506 | 86,77
Mas# probl uscats + tare B g | 8603 | 7662 | 76,76
‘Fard sticls de ceas G g 30,96 | 3097 | 22,08
Masd api libers A-B g | 1037 844 | 10,01
Masd probd uscald B.G g 5507 1 4585 | 54,67
Umiditali - w 100 x%ﬁ%— % { 1883 | 1849 } 1831
Media rezultatelor W % 18,54

Observalii: — de culoare cafenio

Data : 05.11-08.11.2021

PL-GTF-02 7 E2-RO

Lucrat de - tehn, chimist Ghiulai Delia-—-@’
Sef laborator : ing. Vasiu Dorin %H—-.__\

pag. 171
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S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Gontract nr, © 2020 din 12.10.2021

Laboralor de gradul 1 - profile GTF, AChA, ACS GComanda nr. ; 23 din 02.11.2021
Aldotizatie 15C nr, 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : 8.C. Creativ Project S.R.L. Piatra Neami
Autorizatie reinnoitd cu nr, 2696 1 28.02.2013 1 28.02.2017 Titular investifie : 5.C. DEDEMAN S.R1.

Autorizafie refnnoitd cu nr. 3701/ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR, 83.328 1 2021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE SIA INDICILOR DE PLASTICITATE, GONSlSTENTfK SELICHIDITATE
conform STAS 1913 /4 - 86

Obiect . PUZ - Gonstruire Magazin materiale de constructii, mur. Pagcari, jud. lasi

Foraj : F1 Probanr. : 5T Adancime : 5,50 = 5,60 m
Tip pamént : siCl - Arglld prifoasd

Lirfta infericaré Limita superioard N KN K

de plasticitate de plasticitate 20 1141 38 | 24

Metoda cllindritor Meioda infrun | 2[00 37 | 25

Elemente de caloul Simboel 1§ UM de pamant singur punct ' 22 108! 38 | 27
Wy Wy _ 23 105 39 28

(%) (%) 24 1031 40 | 31

1 2 3 1 2 3 25 0 4] 4 3,2

Numar de cideri ale cupei N ciderit  — - - 34 3 34 2% 102 42 34

Sticla de ceas or. —_ — ¢ 101 112 40 50 6o 27 105 43 a5

Masé prob8 umeds + tara A g 13148132441 31,811 4551 | 4280 | 4424 2B 08] 4 3,7

Mas proba uscald +tara B g | 30,26 131,34 30,53 | 35001 33,61 34,20 20 |1 | 45 3.8

Tara c g | 214312321 21,25 | 11,83 13,18 | 11,73 30 11,2 48 4

Mass apa liberd A-B g | 1221 110 | 1,28 1 10511 9,19 | 10,04 3N L4 47 | 41

Mash probs uscatd B-G g | 883 | 813 | 9,28 | 2337 1 2043 | 2247 32 11,8 48 4.2

N A-B . K}

Umidieag 100xgg| % | 1362] 1853|1370 | 4497 | 448 | aage | |-t LA
Media rezultatelor % 13,71 44 88 w27
UMIDITATEA NATURALA w= 1854 o
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE v 1371 %

LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE W =gk 4688 %
INDICELE DE PLASTICITATE h=w-w,= 3317 %
INDICELE DE CONSISTENTA = {w-w)ll,= 085
INDICELE DE LICHIDITATE fo=(w-w )/, =1-1,= 0,15

Observalil : — de culoarg cafenie

o3

)
S uh)

i

Data: 11.91-12.11.2021 Lugrat de ; tehn. chimist Ghiulal Daii%@

Sef laborator © ing. Vasiu Dorin %’““‘“—7
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Proba
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IAST
ARMITECT SEF
Bulevardul Stefan cel Mare 51 $finL, nr.69, cod. 700075, lasi

Tok: 0232 235100;  Fax: 0232 - 210336;  www.leeae

! 7. 7/ ‘);—,M}
Nr. exemplare: 2
Exemplar ar. .

Nr. 30176/385U /22 452022

Ca urmare a cererii adresate de SC DEDEMAN SRL si SC INTEGRATA PASCANI SRL cu
sediul Bac#w/Pagcani , Invegistratd la nr. 30176/385U din  22.07.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

-------------------

pentru Planul Urbanistic Zonal- construire magazin prezentare materiale de constructii,
dramuri §i platforme, parcaje, bransamente utilitdti, Iucréri tehnoedilitare n incintd, puf api,
pilon publicitar, panouri directionare si reclami, cabini poartd, post transformare/conexiune,
Imprejmuire teren, amenajare spafii verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni
notariale §i cadastrale pe teren proprietate situat in mun. Pagcani, str. Gridinitei 11

Inifiator: SC BEDEMAN SRL 5i SC INTEGRATA PASCANI SRL

Proiectant; SC URBANO ARHITECT SRI1.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: Arh. Palaghia Ana- Maria

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.Z.: amplasament Mun. Pascani, sir.
Gradinitei 11, delimitat la N: proprietisi private, la E: str. Gradinitei, la S: aleea Calen lasilor, la
V:proprietifi private; St= 61783,57 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate:

UTRA46-ID1- zon# industriald

POTmax=70%, CUTmax=12 mc / mpc

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

subzona 1: 46 I3Sco- zona institufii sociale si servicii (St=51440,57 mp)

- regim de construire: izolat

- funcfiuni predominante: comert, cai circulatii;

- T max = 15,00 m de la CTN; P+2E si Hmax=25,00 m pentru mijloace publicitare ;

- POT max = 70%,;

- CUT max = 1,2 mp.ADC/mp.teren;

~ retrageri minima fatd de aliniament = 15,00 m/22,00,m din axul str. Gridinitei;

- retrager] minime laterale: la $-3,00 m fagid de limita proprietdtii si la N-pe limita de
proprietate cu SC Integrata Pagcani SRL gi 18,00 m fatd de limita esticd de proprietate
reconfiguratd SC Integrata Pagcani SRL;

- refrageri minime posterioare: la V-10,00 m;

- circulatii si accese: str. Gradinitei; aleea Calea Iafilor;

- echipare tehnico-edilitard: zona este echipaty edilitar;
Subzona 2: 461D 1-zona industriald (S&=10249,00 mp)

- regim de construire: izolat

- Hmax = 10,00 m de la CTN; P+1E;

- POT max = 70%:;

- CUT max == 12 mc. ADC/mp.teren;

Document creat Ja Directia Arhitect Sef




u

- retrageri minima fatd de aliniament = existent; 22,00,m din axul str. Gridinitei;
~ Telrageri minime laterale: existent
- posterioare: existent;
- circulaiii si accese: str. Gridinifei,
- echipare tehnico-edilitary: Zona este echipat ediljtar;
* urma gedinel Comisiei tehnice de amenajare a teritorivhui si urbanism din data de
03.08.2022 se avizeaz: favorabil Planul wbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

Inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit, ¢ din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriniy; i urbanismul, cy
modificarile §i completirile ulterioare,

Documentatia tehnics pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupi aprobarea P,U.7. $i cu obligativitateq respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Consiliul local, prin structurile din subordine, va asigura informarea $1 consultarea publiculu
Inainte de supunerea spre dezbatere In plenul Consiliuly; Local, 1n conformitate cu prevederile
Ordinului M.T.C.T. 1r. 2701/2010, publicat n Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, nr,
47/19.01.2011.

Prin Hotéirarea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificirile §1 completdrile ulterioare,

In termen de 15 zile dup# aprobarea P.UZ., un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteazi Agentiel Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliary, in format electronic, pentry
preluarea informatiilor T sisternu] de evidenti de cadastru §i publicitate imobiliary si in
geoportalul INSIPRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerulu Dezvoltai
Regionale, Administratiei Publice 5t Fondurilor Europene pentry preluarea in Observatoryl
terilorial national, conform Legii nr. 350/2001 cy modificdrile gi completirile niterioare,

Hotérdrea Consiliului Local pentru aprobarea documentatiei de urbanism va fi inaintats 5
Consiliului Judetean lagi - Directia Arhitect Sef.

SECRETARUNGENERAL JUDETULUL,
LicramioaralV. 4TICA~DAS<3ALESCU

 ARHITECT f}%ﬁ
Ana- Maria 11 213y
Emi asum o totaliae responsabilifplea eorectituding] 5i
legalitii, in solidar eu tntoomilodnl hserizelui,

I 08, dd 2

/SEF SERVICIU VAT,
Anca MIHAILESCU f&tf\
§

fmi asum n otalitae respansabititaten coceetiudinii
legalitaii, in solidar ey Tntoemitoral scrisulyi

e s SERVICIUL JURIDIC

Intoemit, Carmen Scripearu CONTENCIOS ADMINISTRATYV
e agum respensabilitates pentry fundamentaren, rectitudines, G@O!‘ iana Vemuica OIPqiN TR CR}:STEA
legalitiien Thocmitii scestyi inscris oficial - Amf asum Iz tofalitate res ({221! Atey corectitudinii gi

/ X Iegaliddi, n solidar ¢ }Rﬁ torul insetisut



ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN TASI

Buievardul Stefan cel Mare §i Sfint, nr.69, cod. 700075, [asgi
Tel: 0232 - 235100:  Fax: 0232 - 2168336; WWW,ine.rg

Nr, de exemplare ;
Exemplarur, __ -

COMISIA DE URBANISM

Nr. 30176/385U22. , 08, 2022

Ciitre,

sc DEDEMAN SRL §i SC INTEGRATA PASCANI SRL,
Pagcani, str. Gridinitel nr. 11 :

Referitor la: avizul P.U,Z- construire magazin prezentare materiale de constructii, drumuri s
platforme, parcaje, brangamente utilitifi, lucrdri tehnoedilitare in incintd, put apd, pilon publicitar,
panouri directionare §i reclami, cabind poarts, post transformare/conexiune, fmprejmuire teren,
amenajare spalii verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale pe
teren proprietate situat in mun. Pagcani, str. Gradinitei 11.

La solicitarea dumneavoastrd ar. 30176/385U din 22.07.2022 a fost analizatd, in sedinta
Comisiei de Urbanism din 16.08.2022, documentatia Tntocmitd pentruy P.U.Z.~ construire magazin
prezentare materiale de constructii, drumuri §i platforme, parcaje, bransamente utilitdti, hucrri
tehnoedilitare In incintd, puf apd, pilon publicitar, panouri directionare i reclamd, cabind poarts, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spafii verzi, amenajare accese, organizare de
santier, operafivni notariale §i cadastrale pe teren proprietate situat in mun. Pagcani, str. Gridinitei 11.-

Avand in vederc respectarea prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismulfui, cu modificiirile si completatile ultericare, HG 525/1996 privind aprobarca R.G.U. siale
Ghidului GM-010-2000, aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000, documentatia a fost avizati
favorabil.

Consiliul Local al municipiului Pagcani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si
consultarea publicului afectat de propunerea P.U.Z. nainte de supunerea spre dezbatere in plenul
Consilivlui Local, In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr, 2701/2010, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, nr. 47/19.01.2011.

PRESEDINTE,
Sorin-Alexandru TRANDAFIRESCU
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