ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 178
din data de 21.12.2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Amenajare Spatiu Comercial
prin Schimbare de Destinatie gi Recompartimentéri, Refunctionalizéri,
Bransament Utilitati, Amenajare Parcare, Amplasare Firme Luminoase si Totem”,
pe teren in suprafata de 19263.00 mp., cu nr. cadastral 67080, din str. Moldovei nr.
17 Bis, mun. Pagcani

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, modificata si
completata — Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

in baza Hotarari Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

in baza Ordinului nr. 13/N/1999 al M.L.P.T.L., ordin pentru aprobarea
reglementarii tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic general, indicativ gp038-99;

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere solicitarea domnului Arh. Urb. Dragos Barboiu reprezentant al
SC ALIPHERA SRL, in calitate de imputernicit al SC SMART ESTATE & LOGISTIC
SRL, inregistrata sub nr. 894 din 12.10.2020, la Consiliul Local al Municipiului Pascani
i adresa de completare inregistraté sub nr. 1021/02.12.2020;

Avéand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Pascani, in
calitate de initiator al proiectului de hotérare, inregistrat sub nr, 22147/15.12.2020;

Avand in vedere raportul nr. 22148/15.12.2020, intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajari Teritoriale gi Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pasgcani;

Avénd n vedere Avizu! Unic nr. 52 din 25.11.2020, emis de Consiliul Judetean
lasi;

Analizand Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scrisa si
desenata - intocmit de SC ALIPHERA SRL lasi, prin Arh. Urb. Dragos Barboiu;

Avand in vedere raportul informérii si consultarii publicului nr. 7035 din
22.04.2020;

Avéand in vedere avizul de oportunitate nr. 2054 /12.02.2020, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;



Avand Tn vedere rapoartele de avizare ale urmétorarelor comisii de specialitate
din cadrul Consiliului Local al municipiului Pagcani:

- Avizul Comisiei de prognoze economico sociale, buget, finante, industrie,
agricultura, silviculturd, prestéri servicii, comert si IMM-uri, programe europene,
atragere de fonduri structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 1111/18.12. 2020;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicé, administratie publica, drepturile omului Si
libertéti cetitenesti, inregistrat sub nr. 1120/18.12.2020;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1104/18.12.2020;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism,
pentru terenul, Th suprafata de 19263 m.p. cu nr. cadastral 67080, situat in Pasgcani, str.
Moldovei nr. 17 Bis — proprietatea SC SMART ESTATE & LOGISTIC SRL, cum este
prevézut in anexa nr. 1, parte integrant din prezenta hotsrare:

e UTR Zi: zona industriala cu servicii comerciale

¢ Regim de construire: izolat

* Functiuni predominante: servici si comert, birouri, sedii companii si firme

e Indicatori urbanistici : POT max = 40 % , CUT max = 2.0

¢ Regim de inéltime: inaltimea maxima 12 m

¢ Aliniament stradal: 48 m din axul str. Moldovei si 37m fata de limita proprietatii
* Alinament lateral existent si 1,40m fata de limitele iaterale S-V siS-E; 2,10mlaE
¢ Aliniament posterior: 2m;

« Echiparea tehnico edilitard: zona complet echipata edilitar

» Platforme si circulatii: 50%

« Circulatii si accese: din str. Moldovei

» Locuri de parcare = 200

e Suprafatd spatii plantate minim = 10%.

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile Ia retelele de
utilitati se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor SC SMART ESTATE& LOGISTIC SRL.

Art.2 Pe suprafafa studiata in Planul Urbanistic Zonal, urmeazi a fi executate
lucrari ‘pentru Amenajare Spatiu Comercial prin  Schimbare de Destinatie si
Recompartimentari, Refunctionalizari, Brangament Utilitéti, Amenajare Parcars,
Amplasare Firme Luminoase si Totem, pe teren in suprafatd de 19263.00 mp., cu nr.
cadastral 67080, din str. Moldovei nr. 17 Bis, mun. Pacani, proprietatea SC SMART
ESTATE& LOGISTIC SRL.



Art.3 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii.

Art.4 Serviciul Urbanism si Amenajiri Teritoriale, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.5 Serviciul Administratie Publicd va comunica in copie prezenta hotdrare
cétre:
> Institutia Prefectului judetul lasi
» Primarul municipiului Pagcani
> Serviciul Urbanism si Amenajéari Teritoriale
» §.C. SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L.

Art.6 Aducerea la cunostinfa publicului prin publicarea pe pagina proprie
(www.primariapascani.ro) a prezentei hotarari va fi asigurati de Compartimentul
de Informatizare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier local, SECRETAR GENERAL,
cons. jr. JITARU IBINA

L
—
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P.UZ

AMENAJARE SPATIU COMERCIAL
PRIN
SCHIMBARE DE DESTINATIE, DEMOLARE S|
RECOMPARTIMENTARE,
AMPLASARE FIRME LUMINOASE S| TOTEM

amplasament: ZONA INDUSTRIALA, PASCANI
STR. MOLDOVEI NR. 17bis, jud. iast

BENEFICIAR: S.C. SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L. Cumparatoare (preluand
toate obligatiile si dezvoltarea obiectivului) de 1a8.C. RETROM
S.A. lichidata prin LD EXPERT GRUP IPURL

PROIECTANT: S.C. ALIPHERA S.R.L.

DATA: 12 februarie 2020

FAZA: P.UZ PROIECT NR 02/2020




ALIPHERA

Foaie de garda

- DENUMIREA LUCRARII:

- BENEFICIAR ;

- PROIECTANT :

- DATA ELABORARII:

- AMPLASAMENT:

ARRITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA AMENAJARII UNUI
SPATIU COMERCIAL PRIN SCHIMBARE DE
DESTINATIE CLADIRI INDUSTRIALE EXISTENTE
DEMOLARI PARTIALE SI RECOMPARTIMENTARI,
AMPLASARE FIRME LUMINOASE SI TOTEM

S.C. SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L. Cumparatoare
(preluand toate obligatiile si dezvoltarea obiectivului) de
1aS.C. RETROM S.A. fichidata de LD EXPERT GRUP IPURL

S.C. ALIPHERA S.R.L.

FEBRUARIE 2020

Terenul in suprafatd de 19263 mp este situat in

Pascani, pe Str. Moldovei (DN 28A) , Nr 17bis,
NR. CADASTRALE: 858, 858/1, 858/2, 858/3, 858/4, 858/5,
858/6,858/7, 858/8, 858/9, 858/10, 858/11, 858/12, 858/13, 858/14,

CARTE FUNCIARAE: 858, jud. lasi.
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Borderoul general al P.U.Z,

CERTIFICAT DE URBANISM
RIDICARE TOPOGRAFICA
STUDIU GEOTEHNIC

A. PIESE SCRISE

=  VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL
=  VOLUMUL Il -REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

B. PIESE DESENATE

= Z1-INCADRARE iN LOCALITATE Sc. 1/2000
x Z2 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE Sc. 1/1000
= Z3 — REGLEMENTARI URBANISTICE Sc. 1/500
» Z4 — REGLEMENTARI EDILITARE Sc. 1/500
» Z5 - PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Sc. 1/500

intocmit,
Bérhoiu Dragos Arh, Urb.
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P.U.Z

AMENAJARE SPATIU COMERCIAL
PRIN
SCHIMBARE DE DESTINATIE, DEMOLARE Sl
RECOMPARTIMENTARE,
AMPLASARE FIRME LUMINOASE SI TOTEM

VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL
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MEMORIU GENERAL

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere

- DENUMIREA L UCRARII; INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA AMENAJARII UNUI
PATIU COMERCIAL PRIN SCHIMBARE DE DESTINATIE
CLADIRI INDUSTRIALE EXISTENTE , DEMOLARI
PARTIALE SI RECOMPARTIMENTARI, AMPLASAREA
FIRMELOR LUMINOASE S! A TOTEMULUI

- BENEFICIAR INITIATOR: S.C. RETROM S.A. prin LD EXPERT GRUP IPURL

- PROIECTANT GENERAL.: S.C. ALIPHERA S.R.L.

- DATA ELABORARII: februarie 2020
- AMPLASAMENT: Terenul in suprafati de 19263 mp este situat in

Pascani, pe Str. Moldovei (DN 28A) , Nr 17bis,
NR. CADASTRALE: 3858, 858/1, 858/2, 858/3, 858/4, 858/5,
858/6,858/7, 858/8, 858/9, 858/10, 858/11, 858/12, 858/13, 858/14,

CARTE FUNCIARAE: 858, jud, lasi.

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei - program
Prezenta documentatie la faza P.U.Z. a fost elaboratd ca urmare a comenzii
beneficiarului (initiator persoana juridica prin firma de insolventa) si are ca obiect amenajare
spatiu comercial prin schimbare de destinatie a cladirilor industriale dezafectate, demolarea

unor corpuri de cladire si recompartimentari. Se vor organiza circulatii auto si parcaje in
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incinta si completarea functiunii de baza (comerciala) cu functiuni de alimentatie publica,
servicii, servicii profesionale, productie manufacturiera nepoluanta.

Planul urbanistic zonal, alaturi de PUG constituie instrumentul principal de coordonare
si dirljare a actiunilor de amenajare spatiald, Tn vederea conversiei armonioase a zonei
industriale de intrare in orasul Pascani, o zona industriala aflata deja in reconversie

functionala in functiune comerciala

Prin _studiul de oporfunitate (S.0.) cu avizul nr 1 aprobat in data de 12

feb 2020 s-gu propus urmaéatoarele directii de dezvoltare a zonei:

Realizarii obiectivului ;

“ AMENAJARE SPATIU COMERCIAL PRIN SCHIMBARE DESTINATIE Si
RECOMPARTIMENTARI, REFUNCTIONALIZARI ZONE CONSTRUITE EXISTENTE,
TOTEM, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE FIRME LUMINOASE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI

- Modificarea reglementarilor din PUG referitoare [a zona Zl-zona industriala;

- Reglementarea aliniamentelor si a retragerilor fata de limita de proprietate;

- Trasarea si profilarea platformelor auto si pietonale, configurarea acceselor;

- Modul de realizare a constructiilor si a functiunilor;

- Realizarea lucrarilor tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri ;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul naturat si cadrul construit existent;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

Propunerea aprobata din $.0.- P.U.Z. propus de proiectantul s.c. ALIPHERA s.r.l.
defineste zona construita cu indicarea efectiva a gabaritului cladirii amenajata in spatiu
comercial cat si regimul de construire in aliniamente retrase fata de limita de proprietate.

Conceptia tine cont atat de estetica si morfologia arhitecturala a zonei noi reconfigurata
in zona comerciala cat si de perspectivele apropiate si departate existente in aceasta zona
situata pe un drum important de circulatie a orasului (cat si existentei in zona functiuni
rezidentiale).

Prin amplasarea cladirii cu regim mediu de inallime Parter inalt si foarte inalt, se are in
vedere ca aceasta cladire sa se integreze in volumetria generala a zonei astfel incat sa se
relationeze cu cladirile existente si mat ales cu noua structura urbana data de centrele
comerciale existente ( Kaufland , Lidl si Peny).

Este propus un aliniament principal retras cu 37 m fata de limita proprietatii cu
accederea principala creand astfel posibilitatea continuitatii unei zone verzi si a definiri unui
spatiu de parcare adiacent la strada de acces.

1.2.2. Prevederi ale Programului de Dezvoltare al Localititii pentru zona

studiata

Sunt propuse extinderi si imbunatatiri a infrastructurii rutiere si edilitare, conversia
zonei industriale in comercial si servicii.

1.2.3. Surse documentare
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La redactarea studiului s-au avut in vedere:

- P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism;
- Ridicarea topografica a zonei studiate;

- Studiul Geotehnic;

- Studiul de oportunitate aprobat in 12 februarie 2020 pentru investitia propusa;

- Studii urbanistice realizate in proximitate (studii cu caracter informativ).

Datele privind starea mediului au fost obtinute din documentatiile primite de la
Agentia de Protectia Mediului lasi, alte date fiind furnizate de cétre organele de sinteza
judetene, de cétre Priméria Pascani si institutiile publice din domeniul Tnvatamantului,
sanatatii, culturii, etc.

Informatiile din documentatiile enumerate mai sus au fost preluate in mod critic sin
masura in care ele corespund cu necesitatile de dezvoltare ale localitatii au fost reanalizate
si in prezentul studiu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul localitatii
Pascani si este situat in partea vest a orasului, in zona industriala, spre sud si nord existand

zone rezidentiale cu locuinte individuale. Traseul major de circulatie ete drumului national
DN 28A de intrarefiesire din orasul Pascani avand continuitatea in intravilan cu strada
Moldovei. Zona actualmente este cu functiuni mixte [depozitare, mica industrie si comert,
servicii, locuinte individuale, birouri] . Zona in ansamblul sau cu toate zonele functionale se
va dezvolta conform propunerii noi de servicii si comert pe axa majora de circulatie DN28A

spre iesirea din oras,

2.2 Potential de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare imediaté va viza punerea in valoare a terenurilor ce aveau
ca destinatie activitati industriale. Activitatile industriale si de dopozitatre se doresc a fii
scoase in afara orasului, terenuril vor prelua extinderea functiuni de servicii asociate
industriei producatoare, a comertului cat si pentru locuire {colectivalindividuala) caracteristica

zoneai adiacente cu serviciile si dotérile aferente.

2.3 incadrarea in localitate

Zona studiata este formata din cele 3 zone care relationeaza direct cu amplasamentul
beneficiarului In contextul propunerii unei volumetrii cu Parter inalt vizibil din aceste zone,
terenul fiind format dintr-o parcela in forma dreptunghiulara cu deschiderea mica la drumul
principal, are o suprafaté totala de 19263 mp. Terenul studiat este invecinat la
- Nord — Str. Moldovei (DN 28A)

- Sud — proprietate privata persoana fizica — BOGZA CONSTANTIN
- Vest ~ regia autonoma de apa Pascani - RAGCL
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- Est— teren in proprietatea municipiului Pascani (teren cu parcare amenajata dar degradata),
proprietati private persoane juridice; LIDL Romania (cu un teren liber si neamenajat adiacent
pe latura toata latura estica)si S.C. TERMOPAN S.R.L.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Teritoriul se affé in estul orasului Pascani si din punct de vedere geomorfologic se
incadreaza Tn Campia Moldovei - sesul Siretului si a afluentilor lui.

Relieful se prezinta sub forma de interfluvii largi cu platouri intinse si versanti in plan
departat cu diferite grade de Inclinare,

Forma versantilor este in general convexéa (cu pante mari cétre baza), dar se intalnesc
si versanti concavi drepti si ondulati mai ales la cei afectati de alunecari.

Versantul drept limitrof luncii se caracterizeaza prin pante mici 5-15% si lungimi pana la
800 m, iar versantul stang are pante de numai 10-15%, dar lungimi de peste 2000 m. Panta
medie a versantilor este de 10%.

Teritoriul administrativ din punct de vedere morfologic prezinta doua zone: de lunca si
de teraséd. In partea de est curge raul Siret la aproximativ 3km .

Refeaua hidrografica

Reteaua hidrografica este alcatuitd in principal din raul Siret. Relieful de acumulare
fluviatila si deluviala este reprezentat prin sesut Siretului si vaile confluente, care impreuna cu
véile afluentilor reusesc in buna parte s3 colecteze si 58 evacueze apa acumulata.

Reteaua hidrografica prezinté debit semipermanent i variabil fiind direct influentata de
regimul de precipitafii. Pe unele din vai au fost create iazuri.

Adéancimea panzei freatice este diferita in functie de formele de relief si existenta
straturilor impermeabile. Astfel pe cumpene si platouri se afl3 la 10-20 m, pe versantii
neafectati de alunecari [a 5-15 m, pe versaniii cu alunecari la 2-4 m, pe alocuri aparand la zi
sub forma de izvoare la baza pantelor.

Pe vai apa freatica se afla in general la 0,5-2 m, local la nivelul terenului, in perioadele
ploicase apa stagnand la suprafatd ca urmare a unui drenaj intern si extern defectuos. Pe
véile colmatate apa se afla la peste 2 m adancime.

Clima

Zona studiata se incadreaza, dupa Koppen in formula climatica Df.bx caracterizata prin
ierni reci gi veri calde, cu vanturi neregulate mai frecvente din N-V si N iara si S, S-E
primavara, precum si prin ploi bogate la inceputul verii. Temperatura medie anual3 este de
+9,6°C, cea mai joasa temperatura medie inregistrandu-se Tn ianuarie (-3,6°C) iar cea mai
ridicatd in luna iulie (+21,3°C).

Maxima absoluta a fost de +38,2°C, iar minima absoluta de -33,2°C.

Precipitatiile medii anuale au fost de 517,8 mm. Este de remarcat repartitia neuniforma
a precipitatiilor in cursul anului, juméatate din cantitatea anuala inregistrandu-se in intervalul
mai-august, maximum de precipitatii fiind in luna iunie.

Topirea brusca a zépezii, continuata de precipitatiile bogate de primavara, duce la
cregterea accentuatd a umiditétii din sol, fapt ce a provocat declansarea si accentuarea
proceselor de alunecare pe versanti.

Conditii geotehnice

BN
RIS
Lgon¥
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in baza prevederilor STAS 1242/1-89 s-a intocmit studiul geotehnic, necesar elaborarii
prezentei documentatii si anexat acesteia.

Riscuri naturale

Din studiile efectuate pe amplasament rezultd c& stabilitatea terenului la care ne
referim este asigurata, nu existd pericolul declansérii unor fenomene morfo-dinamice si nici
pericol de inundatii.

Zona studiata nu este supusa inundatiilor sau viiturilor , in zona nu s-au observat
accidente de relief, nu este cazul alunecarilor de teren (teren plat), beciuri sau hrube
subterane nu exista pe amplasament, toate subsolurile cladirilor , rezervoare ingropate
si bazine sunt relevate.

Apa subterana se situeaza la adancimi mai mari de 8,0 m fata de CTN conform forajelor.

2.5. Circulatia
« Cdi de comunicatie rutiere

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces din Str. Moldovei (DN28A) cat
si dinfr-un drum privat aflat in proprietatea persoanei juridice s.c. Siretul s.a . Drumul principal
de acces este de categoria -I- cu doua benzi de circulatie pe sens si squar cu zona verde
separatoare , acesta are o latime variabila de 14,50m cu trotuare amenajate si zona verde
adiacenta caii de rulare auto. Calea de acces este asfaltata, aceasta este administrata si
intretinuta de primarie cat si de compania de drumuri nationale pentru drumul DN28A.

Circulatiile zonei sunt artere importante ce fac legatura cu directiile majore de circulatie a

orasuiui Pascani.

Zona este deservita de drumul national DN 28A — Str. Moldovei, aceasta face legatura cu
iesirea spre vest din oras catre cetrul orasului Pascani.

» Sistematizare verticala si orizontala

Suprafata terenului analizat in studiul de fatd impune amenajari minore in ceea ce
priveste sistematizarea verticala si orizontald a arealului, pentru evacuarea rapida a apelor de
precipitatii.

Diferenta de nivel intre punctele extreme (pe diagonala) cu o cadere spre sud-est este
de 1,30 m generand necesitatea preluarii apelor pluviale de pe platformele de parcare care se
au in vedere de a fi amplasate pe teren .

Amenajare presupune crearea unei platforme orizontale (parcarea) la cota 243,80 CTN
pe zona unde se demoleaza corpul de cladire C1.

Caile de acces si parcajele nou create vor fi deservite de o retea de canalizare a apelor
din incintd pentru colectarea si evacuarea apelor din precipitatii, prevézutd cu blocuri de
epurare specifice (decolmatare, separatoare de grasimi).

2.6, Ocuparea terenurilor

fn prezent terenul este construit in procent de ocupare cu cladiri de 68% si platforme si
circulatii auto de 27% . Actualmente este in derulare un proiect de demolare in avizare si
executie, existand mai multe cladiri , terenul fiind in proportie de 95% betonat si construit
datorita provenientei din functiunea de zona industriala cu platforme de depozitare si hale.
Vecinatatea amplasamentului este formata din zone distincte , zona cu locuinte individuale
P+1 maxim, zona noua comerciala si zona industriala aflata in reconversie functionala care
este constituita din hale si constructii industriale. Procentul general al zonei de ocupare pe
teren este 60%. Functiunile predominante ale zonei actualmente sunt: comertul, servicii de
utilitate publica, locuirea individuala si servicii cu mica productie.
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2.7. Echipare edilitard

Alimentare cu apa si canalizare
in zond existd retea de alimentare cu apa potabild si relea de canalizare.
Amplasamentul este bransat |la aceste retele.

Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale. Amplasamentul este bransat.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va face de la reteaua electricd existentd pe
amplasament, din post de transformare reconstruit pe teren cu amenajarea acestuia in functie
de capacitatea nou propusa. Pe teren si in zona sunt prezente reteaua de medie tensiune (20
Kw) si joasd tensiune (380/220V) cat si retea de mare tensiune , la aproximativ 500m
existand statia generala de transformare a orasului zona de vest.

Retea de hidranti

In zona exista retea oraseneasca de hidranti cu presiune insuficienta pentru a acoperi
hecesarul investitiei. Amplasamentul va fi rebransat [a aceasta retea de hidranti si suplimentar
pentru asigurarea rezervei de apa pentru incendiu este prevazut un rezervor cu o capacitate
de 180mc si statie de pompare.

Telecomunicatii
Exista conexiune la retelele de telecomunicatii .

Concluzii: Amplasamentul studiat beneficiaza de toate utilititile. Datoritd pozitiei ,
amplasamentul permite extinderea si refacerea tuturor bransamentelor.

2.8. Probleme de mediu. Calitatea factorilor de mediu

Calitatea atmosferei

Din datele pe care le detinem in prezent de |la Agentia pentru Protectia Mediului lasi in
zona studiata nu mai existé surse majore de poluare a aserului.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate
prin urmatoarele activitadfi umane;

- procese de ardere pentru incaizirea obiectivelor social-economice (centrale termice),
care genereaza gaze si pulberi specifice, fum, funingine;

- circulatia gi transportul rutier greu care genereaza prin sursele mobile gaze de
esapament, pulberi, zgomote.

Calitatea apelor

Agentii economici din zona nu polueazi, deoarece nu deverseaza direct apele uzate in
canale pluviale colectoare .

Agentii economici colecteaza apele uzate (a caror indicatori nu depasesc normativele
in vigoare) si dejectiile in depozite de stocare, bazine colectoare si zone de gunoi ce nu
afecteaza panza freatica.

Canalizarea menajerd in zona este de tip industrial cu bazine pentru separatoare de
grasimi si de sedimente.

in ceea ce priveste calitatea apelor subterane (fara relevanta pentru terenul studiat), in
ultimii ani s-a constatat o imbunatatire a acesteia, datorita faptului ca in agriculturd s-au redus
cantitdiile de ingrasaminte si pesticide utilizatgj,_..- e~
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Calitatea solurilor
Desgeurile menajere si industriale depozitate in mod neorganizat constituie principala
sursa de poluare a solului in zonele industriale dezafectate sau aflate in reconversie.

» Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezults ca:

- zona nu este poluata;

- microclimatul este foarte potrivit pentru amplasarea obiectivului cu dotérile aferente.

Din cele prezentate rezultd c& nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus
in zona studiata, valorile medii zilnice, lunare si anuale inregistrate ne-depasind concentratiile
maxime admisibile avand in vedere ca zona se afla la marginea vestica a orasului intr-o zona
industriala dezafectata.

2.9. Optiuni ale populatiei

TIn urma consultarii autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la organizarea
zonei, proiectantul a avut in vedere optiunile exprimate. Necesitatile si optiunile exprimate au
fost pentru:

- dezvoltarea zonei prin ocuparea terenului astfel incdt sa se asigure o densitate
optima si un nou punct generator de dezvoltare economic,

- schimbarea functiunii initiale a terenului,

- completarea si extinderea reteielor de utilitati;

- realizarea constructiilor din materiale de buna calitate / durabile.

In vederea consultarii tuturor factorilor afectati de investitia propusa pe parcursul
avizarii se va consulta si opinia vecinilor cat si locuitorilor ce pot fi afectati direct.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. ale studiilor de fundamentare

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Pascani) au fost generate o serie de
obiective de dezvoltare urbanistica care au fost prejuate Tn prezenta documentatie. Unele
dintre aceste obiective se refera la:

Completarea zonei studiate cu functiuni specifice;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte;

B Dezvoltarea caracterului actual in relatie cu locuirea colectiva din vecinatate.

W Sectoarele agro-industrial, mestesugéaresc si industrial, care vor putea si se dezvolte
cat si datoritéd migrarii unor industrii din municipiu spre localitatile componente ale
sistemului pre-urban ;

B Sectorul public de servicii, slab dezvoltat in prezent va putea sa creascé, in special in
domeniul comert{ului, consultanta, telecomunicatiilor, etc.

Studiile de teren efectuate (ridicare topografica, studiu geotehnic) s-au materializat in
suportul pentru elaborarea documentatiei prezentului PUZ. Terenul studiat se va incadra ca
functiune in tesutul urban existent, completand caracterul celor din vecinatatea imediata.
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Conform studiului geotehnic anexat, amplasamentul studiat are stabilitatea generals si
locald asigurate atat timp cat nu intervin factori perturbatori, brutali (ex. activarea instantanee
a panzei freatice, miscari telurice de mare amploare...). Prin efectuarea de operatii de
sistematizare verticala se vor elimina problemele cauzate de apele meteorice.

Regimul maxim de inaltime pentru constructiile din vecinate este de Parter foarte inait
cu accente volumetrice, P+4E respectiv 14m la atic . Zona rezidentiala constituie un front
discontinu In partea de nord a zonei studiate.

In cadrul studiului TOPO au fost evidentiate urméatoarele aspecte:

- terenul este plan cu multe constructii dezafectate si platforme betonate,
- pe amplasament nu se intalnesc fenomene de alunecare sau de baltire a apei,
sau alte fenomene care sa altereze calitatea terenului pentru constructii.

Studiul privind organizarea existent a circulatiei releva accesibilitatea in zona,
respectiv lipsa problemelor din acest punct de vedere.

Echiparea edilitard este asigurata, avand In vedere posibilitatile de racordare la toate
retelele urbane edilitare existente inclusiv cu bransamente pe amplasament.

Odata completatd zona cu imobile pentru comert, prestari servicii se va constata
cresterea economica a zonei, fenomen ce va atrage dupa sine diversificarea treptats a
functiunilor, fenomen ce va trebui dezvoltat si ghidat prin studii.

In ceea ce priveste prioritatile in vederea aplicarii Planului Urbanistic Zonal se remarca,
pe domenii, urmatoarele:

B Din punct de vedere economic: crearea posibilitatii dezvoltarii sectorului economic prin
atragerea in zona a functiunilor cu caracter comercial si de prestari servicii,
Din punct de vedere social: atragerea fortei de munca si specializarea acesteia

Din punct de vedere geotehnic: respectarea prevederilor din studiul geotehnic elaborat;
Din punct de vedere al fondului construit si al utilizarii terenurilor: stabilirea unor
reglementari si masuri de construire, respectand dreptul de proprietate asupra
terenurilor; interzicerea coabitarii unor functiuni incompatibile; impunerea amenajarii de
spatii verzi;

B Din punct de vedere al retelei edilitare: evidentierea retelelor de alimentare cu ap3,
energie electricd, gaze naturale, etc.; reglementarea, In ceea ce priveste constuctia
nou propusa prin PUZ si a distanfelor minime admise fata de retelele edilitare;

W Din punct de vedere al gospodériei comunale: rezolvarea salubrizarii prin gestionarea
si prevederea de platforme betonate, recipiente conforme cu normele in vigeare,
integrarea functiunii in refeaua de salubrizare a localitatii.

Tn vederea atingerii acestor obiective s-au propus o serie de masuri urbanistice prin
prezenta documentatie :

- reorganizarea circulatiei auto si pietonale pe amplasament in raport direct cu

functiunea comerciala propusa,

- dotarea spatiului comercial cu platforme betonate, dotéri anexe (bazin api rezerva

de incendiu, grup electrogen, refacere post trafo, etc.).

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata se afla la intrarea vestica in oras , in zona fosta industriala. Aceasta
zona este reglementata in PUG Pascani respectiv RLU (regulamentul local de urbanism
aferent PUG) in UTR ZI — zona industriala.

Functional aceastd zona este dominata de ;
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~ cal de comunicatii rutiere majore de legatura nationala DN 28A,
—zona industriala , zona pentru institutii si servicii de interes general,
- zona comerciala nou creata prin dezvoltarea hipermarketurilor

— locuinte de tip individual in cladiri P+1 in plan secundar.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Relationarea cu formele de relief

Organizarea spatiald a zonei va fi influentatd de crearea continuitati zonei verzi
amenajate adiacenta la drumul principal, de mediul construit si de caracteristicile reliefului.
Obiectele de arhitecturd se vor integra Tn context, volumetria urméand a se detasa din peisajul
existent. Plastica arhitecturald abordeaza o exprimare contemporana cu copertine
transparente ce permit dezvoltarea pietonalului in aer liber acoperit.

Sistematizare locald si adaptarea la terenul amenajat a utilitatilor si constructiilor va
avea in vedere inclusiv Post de Transformare care se reabiliteaza (si reamplaseaza) (acesta
situdndu-se la +0,3m fata de CTA).

Spatii plantate

O importanta deosebita se doreste a fi acordata spatiilor plantate!

Acestea se vor dezvolta odata cu perimetrul studiat, completand ambiental zona. Se
vor crea perdele verzi perimetrale ce vor contribui la augmentarea cadrului construit propus,
precum si la protectia mediului (estetica, protectie fonica, perdele impotriva vantului, etc.).

Se creazd zone verzi in insule” cu vegetatie de inaltime medie si mare alternand cu
jardiniere si vegetatie joasa.

Construibilitatea gi conditiile de fundare ale terenului

Din punct de vedere al stabilitidfii generale zona este construibild, stabilitatea
generald fiind asiguratd. Conform studiului geotehnic elaborat in cadrul studiilor de
fundamentare stratificatia terenului se prezinta astfel:

- porozitatea are valori cuprinse intre 39,69-49,43%;

- indicele porifor cu valori intre 0,58-0,68 % ;

- greutatea volumicd in stare uscala: yq =14,00-16,10 KN/m®

- gradul de umiditate : Sr = 0,75-0,82

~ modul de deformatie edometric M».; = 55,98-85,11 KPa;

- lasarea specificd ep2 = 5,24-7,66;

- unghiul frecérii interioare - valori normate @°'= 11,00-24,00

-~ coeziunea - valori normate c= 17,00-38,0 kPa

- unghiul frecarii interioare - valori de calcul ®’= 14,00

- coeziunea — valori de calcuf ¢= 17,00 kPa

In toate probele analizate continutul de materie organica nu depaseste 5% (STAS
7101/1-76).

Apa subterana se situeaza la adancimi de peste 1,5 - 3,0m.

Adaptarea la conditiile de clima
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Zona este apéaraté de viscole si geruri puternice, datorita situdrii intr-o zona
construita , la limita de vest a orasului Pascani. Se impune crearea de perdele protectoare .
Acestea se vor concretiza prin plantatii cu vegetatie de talie tnalt si medie pe limitele
proprietatii, pe directia vanturilor dominante (dinspre nord-vest si nord-est). Se recomanda
speciile: salcam, plop, fag, frasin.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul este deservit de artera majora de circulatie, Str. Moldovei — DN 28A .

Acest drum are o latime de 14,50m , se propune rezolvarea circulatiei in intersectiile
drumurilor de acces spre incinta printr-un sens suplimentar de stationare in asteptare la virajul
spre stanga in directia de accedere dinspre oras.

Accesul pe terenul studiat se propune a se realiza din Str. Moldovei cu iesirea separata
pentru fiecare directie de mers , accederea principala este organizata in cotul de nord-vest cu
crearea unei benzi suplimentare de asteptare prin retragerea spatiului verde separator in
cazul virajul la stanga pe directia de venire dinspre oras.

lesirea principala situata in coltul de nord-estic are benzi separate pentru asteptare la
fiecare directie de mers , toate acestea fiind create pentru a facilita vizibilitatea si fluxul auto
-rutier pe Str. Moldovei.

Parcajele sunt amenajate pentru 200 de autoturisme, peste numarul necesare de
parcaje functiunii comerciale si sunt organizate cu un sensuri duble.

Se creaza un sens unic in zona circulatiei pentru aprovizionarea cu marfa si evacuarea
deseurilor cu facilitarea parcarii autotrenurilor adiacent cladirii.

Se vor monta indicatoare rutiere de dirijare si interdictii unde este cazul spre a putea fi
organizata eficient circulatia auto in incinta si mai ales Ia iesirea in drumul principal.

Prin consultare cu autoritatea competenta | politia rutiera, se va studia daca este
necesara amplasarea semafoarelor la iesireafintrarea in incinta amenajata a spatiului
comerccial , say amplasarea pe directia principala de mers a sensurilor giratorij (solutie ne-
practica avand situarea pe 9 directie majora de circulatie, aceste sensuri giratorii ar bloca
reciproc ambele directii de mers fara posibilitatea fluidizarii traficului macar in ritm alternativ

ca in cazul semafoarelor { de exemplu: se poate vedea accederea in orasul lasi in zona
rondului de la Carfour Era })

3.5. Zonificarea functionala - reglementiri, bilant, indici urbanistici
Din studiul de oportunitate avizat [a nivel de PUZ si in concordantd cu PUG rezults
urmatoarele tipuri de functiuni preponderente:
- —2zona industriala si servicii de interes general;
- = zonha cu locuinte individuale.
Terenul reglementat prin PUZ are suprafata de 19263 mp si este situat in intravilanul
orasului Pascani.
Tinand cont de functiunile existente n zona se propune extinderea functiunii de
comert si servicii existenta la est de amplasament vis-a-vis de Calea Basarabiei,
Pornind de la analiza fondului construit existent, precum si de la potentialul existent

sub aspectul zonificarii, in cadrul acestui PUZ se propune:

- Conferirea unui caracter de comert si prestari servicii intregii zone PUZ:
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- Impunerea prin regulamentul de urbanism a construirii la anumite standarde de

calitate, conform normelor si normativelor in vigoare.
Noua functiune propusé este: Zona de comert si servicii de interes general
Amplasarea constructiei pe parcela va tine seama de:

» Configuratia in plan a parcelei prin realizarea planietatii cu ajutorul umpluturilor si a
unui zid de sprijin pe latura de sud si de est;

* Modul de acces la parceld direct din sensul giratoriu propus;

» Orientarea fata de punctele cu perspective din directiile de circulatie majore Si
respectiv ariile de vedere departata;

 Directia vanturilor dominante (care impun amplasarea perdelelor de protectie vegetala
in raport cu pozitia imobilului);

» Accese si circulatii publice Tn zona;

» Vecinatatile imediate;

» Racordarea la furnizorii de utilitatj;

Pentru determinarea indicilor de utilizare a terenului se stabilesc valorile privind
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.} ce exprima raportul procentual dintre suprafata
ocupata de amprenta la sol a cladirii si suprafata terenului si coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), ce reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii si suprafata

terenului aferent.

Valorile maxime propuse pentru acesti indici sunt:
P.O.T. maxim conf. PUG = 40 %
C.U.T. Maxim conf. PUG = 2,0 Arie Desf. Constructie /Arie Teren
Regim de inalfime
Regimul de inél{ime maxim admis este:
- indltimea minima admisa este P+M = 5,00 m

- indltimea maxima admisa = 12,00 m

Zonele si subzonele functionale propuse sunt urmatoarele :

- Zl- zona industriala completata cu functiunea comerciala si de servicii,

- ZCr — subzona circulatii auto;
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Bilant teritorial pentru zona studiata

zona EXISTENT PROPUS

mp % mp %
1. SUPRAFATA CONSTRUITA 13063 68 % 7791 40 %
2, SPATII PLANTATE 1018 5% 2022 10 %
3. PLATFORME Sl CIRCULATII 5182 27 % 9450 50 %
TOTAL SUPRAFATA 19263 mp - 100%

CONCLUZII

Suprafata de teren ce urmeaza a fi amenajata este de 19263 mp.

Propunetrile ce se instituie ih zona sunt prezentate in plansa Z.3. - REGLEMENTARI
URBANISTICE.

3.6, Dezvoltarea echiparii edilitare

Obiectivul se va racorda la retelele de echipare tehnica edilitara existente (ap3,
electricitate, etc.) conform proiectelor tehnice respective ce vor fi intocmite la faza D.T.A.C.
si conform avizelor emise de cétre administratorii echipamentelor respective.

Sursele la care se va racorda obiectivul nou propus sunt evidentiate in planga Z4 -
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA.

3.6.1. Reteaua de alimentare cu apa

Alimentarea cu apé a cladirii propuse se va realiza prin extinderea retelei existente din
zona, care alimenteaza in prezent cladirile de pe teren. Reteaua propusa se va realiza din
teava PEHD, cu Dn 63mm si va asigura debitele necesare pentru consum menajer si
alimentarea refelei pentru interior si exterior. Brangsamentul propus pentru alimentarea va fi
echipat cu contor pentru inregistrarea consumului.

Instalafia de incendiu exterior

Conform “Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de
stingere a incendiilor” normativ NP 086/2005, anexa 8 - la cladiri civile cu gradul de rezistent
la foc ll i categoria de pericol de incendiu B cu un volum construit cuprins intre 10.001 +
15.000m®, — 10 Ifs;

Se adopta Qi = 10I/s.

Pentru stingerea din exterior a unui eventual incendiu la debitul exterior Qie = 10 I/sec.
se prevede o retea de incintd din teava PEHD cu Dn 63 mm echipata cu hidranti de incendiu
exteriori.

Reteaua exterioara se prevede din conducte de polietilena de fnaltd densitate, PEHD
— montate In sant prevazut cu sprijiniri.
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Amenajarea santului pentru pozarea tubului PEHD se realizeaza printr-un pat de
umplutura cu balast si hisip in grosime de cca. 20 cm.

Hidrantii de incendiu prevazuti a se monta pe conducta exterioars , vor fi ancorati in
masive de beton simplu si vor fi semnalizati cu placute indicatoare.

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor va fi suplimentat printr-un rezervor cu
capacitatea de 180mc cu statie de pompare , acesta fiind amplasat suprateran conform
plansei Z4.

3.6.2. Canalizarea menajera si pluviala.
Ih zona studiata existd retea de canalizare.

Constructia propusa pe amplasament se va rebransa la reteaua de canalizare ce
deserveste amplasamentul. n incinta exista bazine de decolmatare, separatoare de grasimi.
Reteaua propusé se va executa cu tuburi din tevi PEHD, tevi PVC rigid cu mufe si garnituri si
va avea un tronson care va transporta apele uzate Tn regim gravitational de la constructie
péna la limita proprietatii spre drumul aflat la nordul terenului studiat.

Caminele de vizitare si gurile de scurgere vor fi executate din beton armat monolit
sau cu elemente prefabricate din polistilena.

CONCLUZII
Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite
in cadrul fazelor ulterioare de proiectare (DTAC, Pth, DE), in baza planului topografic cu
retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitai si de la institutiile specializate ale
statului; S.C. Aquavas s.a., Sanatatea populatiei, Agentia de Protectie a Mediului.

3.6.3. Alimentarea cu energie elecftrica

Noua constructie va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice :
Instalatii electrice de curenti tari:
a) - instalatii de iluminat normal si de siguranta (evacuare, semnalizare hidrant;,
interventie, veghe) pentru asigurarea iluminarilor normate si a confortului vizual
conform SR 6646-5;
b) -instalatii de prize pentru diverse utilizéri curente;
¢) - instalatii de for{a pentru conditionare si tratare aer, pompe ale centralei termice si
ale statiei de pompe;
d} -instalatii de distribuiie a energiei electrice;
&) -instalatii de proteciie contra electrocutérilor;
f) -instalatii de captare a supratensiunilor atmosferice (paratrasnet);
instalatii de curenti slabi:
- semnalizare automatd a incendiului;
- instalatii de telefon;
- instalatii de supraveghere video;
- instalatii de control acces cu cartela.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor vitali (constituiti din grupurile
operatorii gi din consumatorii cu rol in alarmarea gi stingerea incendiilor) cladirea va fi dotata
cu un grup electrogen cu pornire automata. Tot pentru asigurarea continuitétii in alimentare a
consumatorilor vitali se vor procura surse neintreruptibile cu timp de comutare de maximum
0,5 secunde.

Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa tensiune si medie tensiune se va
face in conformitate cu proiectul de specialitate ce va fi intocmit si avizat de S.C. DELGAZ
GRID S.A, la comanda investitorilor,
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3.6.4. Telecomunicatii

Noua constructie va fi racordaté la retelele de telecomunicatii prin extinderea acestora
in canale subterane, in tuburi din PVC, pana la zona construita.

Stabilirea solufiei de racordare la retelele existente se va face in conformitate cu
proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.N.Telekom Romania comunication S.A., la
comanda investitorului sau de catre ceilalti furnizori de telefonie fixa si mobild pe baza optiunii
investitorului.

3.6.5. Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu energie termica se va face de la centrale termice proprii care vor
functiona cu electricitate si vor fi echipate cu un cazan de ap3 calda 90/70°C. Agentul termic
(apé calda 90/70°C) va fi utilizat pentru Incalzire, tratare aer si preparare apa caldé menajera.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea bransamentului retelei
exterioare existente in zona daca investitorul considera necesar acest lucru {(actualmente
solutia tehnica nu include bransarea la reteaua de gaze naturale a obiectivului propus).

Daca se va considera necesar , aimentarea cu gaze naturale se va asigura prin
racordarea la reteaua publica din zona cu o conducts avand diametrul de min. 2.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin:

- brangament Dn=2",

- post de reglare-méasurare amplasat ia limita de proprietate;

- instalatia de utilizare.

Toate conductele pentru distributie si brangament se vor monta subteran sub trotuare
i proteja anticoroziv prin izolare cu bitum si impaslitura din fibra de sticld daca e cazul.

Brangamentul asigura legétura dintre conducta stradala de distributie si postul de
reglare-mésurare si se termind la capat cu flansa electroizolanta gi robinet de bransament.

Postul de reglare-masurare va fi amenajat in firida construita amplasat pe fatada,
acesasta va cuprinde un regulator $i un contor volumetric dimensionate corespunzator.

Instalatia exterioara si interioar& asiguré legatura intre punctul de mésur si locul de
utilizare a gazelor naturale. Instalatia de utilizare se va executa aparent si vor avea prioritate
criteriile de sigurant, dar si cele de aspect.

Atat firida pentru postul de reglare-masurare, cét si conductele din instalatia de utilizare
vor fi protejate anticoroziv prin grunduire cu miniu de plumb si vopsire Tn doud straturi cu
vopsea de culoare galbena.

Se vor respecta, Tn principal, prevederile urmatoarelor acte normative:

B STAS 8591/1-91, "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane, executate in

sapatura";
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B H.G. 942/1995 privind organizarea activitatii de avizare a utilizarii combustibililor si
energiei;

B H.G. 942/1995 privind aprobarea Regulamentului pentru furnizarea si utilizarea gazelor
naturale;

B Ordinul 462-83 al MAPPM - anexa 2 "Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru
instalatiile de ardere";

B Normativul ANRGN pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale;

B Normativul 19-94 pentru projectarea si executarea instalatiilor sanitare;

B Normativul | 13-94 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala;

W Normativul | 14-76 pentru protectia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate;

B Norme tehnice P 118-83 de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la

actiunea focului,

CONCLUZII

O daté cu obtinerea aprobarilor legale pentru alimentarea cu gaze se va verifica
capacitatea conductei de publice de gaze naturale de presiune redusa.

Solutiile definitive pentru alimentarea cu gaze naturale vor fi stabilite la fazele ulterioare
de proiectare {DTAC, PTh, DE), in baza avizului DELGAZ.

DISTANTE MINIME INTRE CONDUCTELE DE GAZE SI ALTE INSTALATI,
CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE SUBTERANE
Normativ | 6-86 si STAS 8591/1-91

INSTALATIA, CONSTRUCTIA SAU F',Jr ISS-irLﬁﬁr:TA M'N'Q”r’g‘s(iz’rz
OBSTACOLUL © iune
redusa medie
Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse
. 3.0 3.0

pentru constructii

Cladiri fara subsoluri 1.5 2.0

Canale pentru retele termice, canale 15 20
pentru instalatii telefonice ' '

Conducta de apa, cabluri de forta, cabluri 06 0.6
telefonice si cAminele acestor instalatii ) )

Camine pentru retele termice, canalizare,

. i 1.0 1.0
telefonie

Copaci 1.5 1.5

Stalpi 0.5 0.5

Linii de cale ferata - rambleu 2.0 2.0

Debleu 55 55
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3.7. Protectia mediului

- Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din aceastd documentatie terenul va fi ocupat de constructii in
procent de maxim 40 % fata de 68% existent si se propune cresterea zonei verzi amenajate
de la 5% la 10% fara a lua in calcul spatiile verzi amenajate in jardiniere si squaruri. In
consecinta, activitatile ce se vor desfasura pe suprafata amptasamentului vor constitui
principalele surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute in
Legea Mediului Nr. 137/1995, lege republicata in 2000, modificatd si completaté prin
Ordonanta de urgenta din 2002.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de
origine naturala sau artificial&, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra
mediului inconjurator, acele tehnologii si instalatii care emit in mod sistematic sau accidental
Tn mediu substante poluante solide, lichide, gazoase.

- Emisiile de poluanti in ape gi protec{ia calitatii apei

Principala sursa de poluare a apei poate fi apa uzata rezultata din activitatea
constructiilor (canalizare, ap& menajera si apa meteoricé de pe platformele betonate). Pentru
a evita aceastad posibild sursa de poluare se vor prevede separatoare de hidrocarburi cu
denisipator.

Protectia apelor de suprafata si subterane urméaresc mentinerea si ameliorarea calitatii
si productivitatii naturale ale acestora, n scopul evitarii unor efecte negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale.

Pentru protectia calitétii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de
calitate a apelor.

Apa se va asigura de la refeaua existenta in zona.

- Emisii de poluanti in aer gi protectia calitatii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea
afectand direct si indirect, la micé si mare distan{, atat elementul uman, cét si celelalte
componente ale mediului natural si artificial (construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalyl.posibil poluator al aerului. Poluanti
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evacuall de vehicule Tsi aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si
alti oxidanti fotochimici}, acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scéderea
vizibilitatii, cregterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului
fotochimic. Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi de carbon
(CO, COy), oxizi de azot (NO si NOy), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene,
compusi organici volatili (aldehide, acizi organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Pentru a contracara efectele polugrii aerului se vor lua masuri de plantare cu arbori
tnalfi, precum si arbusti, dupa caz.

~ Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Procesele ce se vor derula Tn interiorul construciiilor si nu vor fi generatoare de zgomot
si vibratii peste limita admisa. Traficul rutier este principalul potential generator de zgomote.
Cele mai zgomotoase autovehicule sunt camioanele de mare tonaj care traverseaza zona pe
directia drumului nationala DN 28A — Str. Moldovei. Dintre motoare, cele mai zgomotoase
sunt motoarele Diesel si motoarele in doi timpi. Pentru a contracara efectele polusrii fonice se
vor crea perdele de vegetatie cu arbori inalti.

- Surse si protectia impotriva radiatiilor
Pe terenul studiat nu vor exista surse de radiatji.

- Gospodarirea desgeurilor

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura
pe suprafata zonei sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticld, ceramica, materiale
organice, substante amorfe);

- reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf,
hértie, cartoane, resturi de la gantiere de constructie (moloz, nisip, piatra, céramizi, var) efc.

- reziduuri rezultate din activitatea de baza a constructiilor propuse.

Gestionarea degeurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a
mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare.

Se interzice depozitarea neorganizata a deseurilor, in acest sens urmand a fi
amenajate puncte de sortare si colectare in containere etanse si ecologice.

Spatiul destinat colectarii si sortarii deseurilor este figurat in plansa de Reglementari
Urbanistice Z3 si Reglementari Edilitare Z4ca zona de amplasare. Aceasta zona a deseurilor
in etapa de proiectare pentru autorizatia de construire va fi dimensionata corespunzator
cerintelor si se va avea obligatoriu in vedere; 1-imprejmuirea incintei de depozitare, 2-
asigurarea zonei cu apa pentru igienizare, 2- racordarea incintei la canalizare imediata, 3-
asigurarea distantelor minimale conform normativelor intre incinta cu deseuri si alte functiuni
ce pot fi afectate (functiunile rezidentiale — locuintele sunt la o distanta mai mare de 200m)
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- Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor comercializa (utiliza) substante toxice si/sau periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
Lista obiectivelor de utilitate publica propuse in zona:

» Circulatiile — carosabile si pietonale

+ Extindere retele edilitare — refacerea bransamentelor
In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

= tferenuri proprietate privata;
= terenuri proprietate domeniul public de interes local.

Obiective de utilitate publica in zona studiata

r spatii comerciale si de
micro productie amplasat in - - da 7791 -
cladiri

Cdi de comunicati ,
alei pietonale, trotuare pe
leren privat

strazi si spatii de parcare
e teren privat
Echipdri

- da 2048 .

- - da 7402 -

Aa) realizare réféie de
alimentare cu apé
b) extindere retele de
- . - da - .
electricitate (j.t.)
¢) realizare retele de da
canalizare - - -
d) posturi telefonice noi - - da -
¢) iluminat stradal . - da -
f} extindere retele gaze
- - da " -
haturale
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mediului: | .
- plantatii - spatii verzi - - da 2022 -

4, CONCLUZII

Studiul a avut drept scop studierea zonei pentru prezentarea unei solutii optime care
s satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si totodatd s& imbunatateasca aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei.

Profilul noii constructii propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate, in fazele ulterioare
de proiectare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr. 176/N/2000 al
MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si anexele acestuia.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

® Tncadrarea in Planul Urbanistic General respectiv in UTR ZI;

= respectarea Ordonantei nr. 43 /1997 privind regimul drumurilor:

= asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
studiul de oportunitate avizat cu nr 1 din 12 feb 2020.
Pentru ca acest studiu $& devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii

prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este nsotitd de un regulament local de
urbanism.
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L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

* Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezint3
documentatia de bazé Tn aplicare prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avand caracter
de reglementare legala si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

* Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga suprafaté de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

+ Odaté aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
stau urmatoarele acte normative si studii:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ord,, M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000;
- Prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al orasului Pascani;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor - Ord. MLPAT 91/1991;
- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - Codul Civil;
- Legea nr.3/1978 privind asigurarea sanatatii populatiei;
- Legea drumurilor nr.13/1974 gi HGR nr.36/1996;
- Legea nr. 18/1991 privind Fondul Funciar,
- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici;
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; -
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;
- Legea nr.26/1986 - Codul Silvic;
- Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- Legea nr.84/1996 privind Imbunatatirile funciare;
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- Legea nr.106/996 privind protectia civila;
- Legea apelor nr. 107/1996;
- Legea locuintelor nr. 114/1996;

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism, Tmpreuna cu Planul Urbanistic Zonal se aplicd
pentru autorizarea tuturor categoriilor de constructii si amenajari in limitele zonei studiate de
prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Terenu! In suprafata de 19263 mp este situat in intravilanul orasului Pascani, 858, 8581,
858/2, 858/3, 858/4, 858/5, 858/6,858/7, 858/8, 858/9, 858/10, 858/11, 858/12, 858/13, 858/14,, C.F.858,
jud. lasi.

TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Se va consulta Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu ap& potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine
cont de prevederile HG nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie respectate pentru
protectia surselor de alimentare cu ape de suprafatd sau subterane, precum si masurile
pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrologica, in scopul prevenirii alterérii
calitatii apelor in temeiul Legii Apelor nr. 107/1906). Nu este cazul.

Functiuni interzise:

[ | activitati productive poluante, cu risc tehnologic, incomode prin traficul generat
sau cu deversari de ape reziduale toxice (depozite de materiale chimice, hale pentru vopsitorii
industriale, spalatorii auto, benzinarii, etc.);

| amplasarea de statii de epurare comunala si filtrare de ape reziduale;

| depozite de deseuri ;

u platforme de pre-colectare a deseurilor;

| depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice; cimitire de masini;

| lucréari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
n excavari ramase deschise, executarea de foraje si lucrari miniere.
2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public

Reguli cu privire la siguranfa constructiilor:
| imobilele care se vor executa vor avea la baza documentatii elaborate, conform
Legii hr. 50/1991 republicata, ale Ordinului MDRL 839/2009, HGR 525/1996, precum si
conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, de catre specialisti In domeniu;
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n n vederea proiectarii se va elabora studiu geotehnic local;

| structurile vor fi astfel conformate incéat sa asigure siguranta la actiunile statice
dinamice si seismice, precum si siguranta in exploatare;

[ | prin proiecte se vor stabili exigentele de performanta esentiale, ce trebuiesc
realizate gi mentinute pe toatd durata de existenta a constructiilor si a instalatiilor aferente;

] constructia va fi conceputa si realizata astfel incat, in caz de incendiu, s3 fie

asigurate: stabilitatea elementelor portante ale construciiilor, limitarea propagérii focului si a
fumului atat in interiorul constructiei, cat si in vecinatati, asigurarea evacuarii persoanelor,
asigurarea accesului echipelor de interventie;

[ | constructiia va fi proiectata si realizata astfel Incat s& nu afecteze igiena si
sanatatea mediului, sa asigure izolatia termica, hidrofuga si economia de energie, precum si
protectia impotriva zgomotului. '

Apararea interesului public: se va asigura prin executarea, in conditiile
normelor gi normativelor in vigoare, precum si prin protejarea Tn exploatare a obiectivelor de
interes public, atat cele existente cat si cele propuse.

u se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau
depozitarii materialelor explozibile in cladiri sau in spatii neamenajate corespunzator.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor se va tine seama de:

- respectarea aliniamentelor propuse prin PUZ;

- respectarea culoarelor rezervate pentru retelele edilitare;

- orientare, vederi si perspective catre elementele naturale sau de interes.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Aliniamentele sunt prezentate in plansa 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE cu linie
continué (pentru aliniamente principale) i linie difuza (pentru aliniamente laterale propuse) si
au urmatoarele caracteristici, datoritd conformatiei parcelei:

- aliniament principal: amplasarea oricror constructii in vecinatatea drumului se va
propune la o distantad de minim_48m de la axul strézii Moldovei ( strada cu o latime de 14,5m)
si conform cu art.47 din O.G. nr.43/1997,

- aliniamentul la drumul de acces propus este pozitionat la distan{a de 37,0 m fata de
limita proprietaii;

- aliniamente laterale si posterior: minim 0,0m in cazul zonelor construite situate pe
vechi cladiri care se demoleaza sau se reconstruiesc minim 1,4m fata de limita proprietaiii pe
latura de sud-vest si sud-est si posteriorla 2,0 m .

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului si de alte
norme tehnice specifice.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii si accese

Pentru ca cladirile ce vor forma ansamblul spatiul comercial sa functioneze, se
propune realizarea a doua accese-iesiri in coltul de nord-vest si cel de nord-est la drumul
principal Str. Moldovei. Acest drum are o latime de 14,50m , se propune rezolvarea
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Se vor monta indicatoare rutiere de dirijare si interdictii unde este cazul spre a putea fi
organizata eficient circulatia auto in incinta si mai ales la iesirea in drumul principal.
Se va asigura n toate cazurile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor pe drumuri
si pasaje de trecere pietonala dimensionate corespunzétor.
ijn cazul in care, din motive de natura juridica sau din alte motive obiective, va fi
- necesara Instrainarea vreunei portiuni de parceld si/sau constructie, se va avea in vedere In
mod obligatoriu asigurarea unui acces direct sau prin servitute de trecere la toate parcelale si
constructiile existente sau posibil de amplasat.
Se va solicita de catre administratia local3 Tn cadrui documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire, planul de sistematizare verticald urmarindu-se in special:
- accesul se va face cu trepte dar i cu rampe pentru a asigura accesul atat
persoanelor cu handicap, cat si pentru utilajele de cérat/descércat marfa;
- asigurarea unor inaltimi de trepte extericare de maxim 16 cm;
- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;
- testarea terenului gi amenajarea pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor
pluviale (rigole, canalizare, etc.)
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;
- stationarea autovehiculelor se admite doar in interiorul parcelei, numai in spatiile
destinate parcajelor, inafara circulatiilor publice.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitate de
~ acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiilor sicu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor - v. art. 25 si Anexa nr. 4 -R.G.U.
Este interzisé autorizarea constructiilor ce nu au posibilitati de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute (trebuie sa permita interventia pompierilor).
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai dacs
se asigura accese pietonale corespunzétoare importantei si destinatiei constructiei .
Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajrilor de orice fel far3
asigurarea acceselor pietonale, potrivit destinatiei constructiei.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Pentru deservirea edilitaré a construciei propuse prin prezenta documentatiie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:
- racordarea la reteaua publicd de apa/ canal, existenta pe Str. Moldovei, cu extinderile si
bransamentele aferente;
- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existent3 pe St
Moldovei,
- alimentarea cu gaze naturale nu este avuta in vedere, dar daca este necesar ulterior se va
realiza din reteaua de distributie, existenta in zona cat si pe amplasament:
- colectarea, sortarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urméand a
fi evacuate periodic prin contract cu firma specializata;
- refelele de date / telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face
posibila brangarea cladirii propuse Ia aceste retele.

Pe teren se va realizata o retea ingropata de hidranti ce va deservi exteriorul si interioru

spatiului comercial, se va constitui o rezerva de apa.cu 180mc si statie de pompare aferenta
ey P

pentru respectarea normelor PSI. R Ol

g
AR

L, 43
¢ '4,»,%‘“‘"““'/ A
(s e
& ,w L ?g;-’-!
& i Crengs. 'P»"f"‘

1 0.8



ALIPHERA ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI , IASI, TEL; 0740030609

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existents pe Str.
Moldovei.

- alimentarea cu gaze naturale nu este avuta in vedere, dar daca este necesar ulterior se va
realiza din reteaua de distributie, existenta in zon cat si pe amplasament;

- colectarea, sortarea si depozitarea deseurilor se va realiza Tn containere speciale, urmand a
fi evacuate periodic prin contract cu firma specializata;

- retelele de date / telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face
posibila brangarea cladirii propuse la aceste retele.

Pe teren se va realizata o retea ingropata de hidranti ce va deservi exteriorul si interiorul
spatiului comercial, se va constitui o rezerva de apa cu 180mc si statie de pompare aferenta
pentru respectarea normelor PSI.

Nu se admite pozarea aerian a retelelor de gaze naturale. Se va acorda o atentie
speciala problemelor de impact vizual ridicate de transportul energiei elecrice, reteaua fiind
propusa subteran.

Se vor asigura masuri speciale pentru evacuarea apelor meteorice din zonele
destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a cetéatenilor, spre canalizarea
pluviala existentd sau proiectats, precum si de pe suprafetele de teren neconstruite prin rigole
spre canalizare gi se va interzice prezenta surselor de apa in exterior (cu exceptia hidrantilor
pentru incendiu sau udarea spatiilor verzi) in scopul evitarii patrunderii eventualelor pierderi
de apa in sol.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel ncat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperiguri si de pe terenul amenajat, sd se faca cétre un sistem de
canalizare férd s& afecteze proprietatile nvecinate.

Brangamentele de orice tip vor fine seama de conditiile i precautiile impuse de
structura geotehnic# a terenului si de nivelul apelor freatice.

Burianele constructiilor se vor racorda obligatoriu la canalizarea pluviald (pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii). Se va asigura in specia! evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare. Se va asigura pre-epurarea apelor uzate
(inclusiv a apelor meteorice) care provin din intretinerea gi functionarea instalatjitor, din
parcaje, circulatii, platforme exterioare.

6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
Se va prevedea prin proiect realizarea plantatiilor de aliniament la drumurile publice.

in mésura posibilitatilor amenajérile spatjilor verzi se vor realiza pe baza unor studii si
proiecte de arhitectura peisagistica.

Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunétitirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

Spatiile publice se vor amenaja cu mobilier urban adecvat in concordantd cu functiunile
cladirilor si conditionarea realizrii lor de aceleasi avize de specialitate ca si clidirile.

Spatiile plantate vor fi Inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 20 mp.

Imprejmuirite spre strad3 vor fi transparente fa maxim 1,80 m si incadrate in zona
verde amenajata astfel incat sa nu fie vizibila imprejmuirea. Nu sunt admise Tmprejmuirije
realizate din plasa de sarma ghimpata.

Se pot adopta solutii de Imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri decorative (fara panouri publicitare 1a nivelul imprejmuirii de la
strada principala)).

s,
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1ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

7.  Unitéti si subunitati functionale

Conform analizei si propunerilor din prezentul P.U.Z. dominantele zonei sunt; Zl- zona
industrila cu servicii comerciale si adiacent avem locuinte colective si servicii. Aceste functiuni
sunt insofite de o serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiile verzi, platformele pentru
parcarea autoturismelor, platformele de acces si circulatiile aferente.

Utilizari permise

- servicii si comert;
- se pot autoriza constructii noi de tip hotelier cu respectarea indicilor urbanistici din
prezentul PUZ;
- birouri si servicii profesionale;
- orice fel de lucrari de Intrefinere, renovare, modernizare la nivelul fondului construit existent
si al amenajarilor exterioare;
- e pot realiza extinderi, reconstruiri, refunctionalizari la constructiile existente, cu
respectarea P.O.T.-ului maxim propus pentru aceasta zona si in aliniamentele propuse;
- institutii, servicii gi echipamente publice;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- comert specializat, mica productie manufacturiera, micro productie nepoluanta;
- restaurante, cofetarii, cafenele, alimentatie publica in general;
- loisir gi sport in spatii acoperite si descoperite;
- parcaje la sol si multi-etajate ;
- amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate,
fmprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare cu constructii specifice (bazine, rezervoare, post trafo)

Utilizari admise cu condifiondri:
Nu este cazul.

Utilizari interzise

— depozitari de materiale refolosibile;

— depozitare en-gros;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

— activitati de productie poluante

- lucrari de terasament de naturéa sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:
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Procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.):
| P.O.T maxim = 40% |

POT max.existent = 68%
POT propus =40 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.):
| C.U.T maxim = 2,0 ADC/teren |

indlimea maxim3 propusa este de:
Parter inalt 6,5 m la aticsi cu accent de max 10,0m iniltime pentru copertinele
transparente din zona pietonala.
indltimea maxima conform PUZ - H max. = 12 m.
Se propune parter comercial inalt la interior minim h = 4,50 m

_ V. DISPOZITII FINALE

PUZ-ul si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

ATENTIE ! LA FAZA D.T.A.C. ESTE OBLIGATORIU ACORDUL SCRIS AL
PROIECTANTULUI PUZ - URB. ARH. D, BARBOIU INSOTIT DE PLANUL DE SITUATIE
PROPUS DACA ACESTA NU COINCIDE CU CEL DIN DOCUMENTATIA DE PUZ
APROBAT.

Reglementarile puz-ului aprobat pot fi utilizate fa:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiective din zona ce nu necesitd alte studii aprofundate pentru modificarea aliniamentelor
sau a inaltimilor propuse;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurii de realizare a unor obiective de utilitate publica ce implica
expropriere;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ;

- declangarea unor P.U.D.-uri necesare detalierii amplasamentelor, dupa caz;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Regutamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referinta invecinate.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism,
autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si cu respectarea
documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente, avizate si aprobate conform
legii.

Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale poate solicita prin certificatul de
urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire, intocmirea
si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zon&, de amplasament, de natura
construciiei, etc.).
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In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea
administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei
judecatoresti (in conditiile legii contenciosuiui administrativ).

Se accepta derogari de la prezentul regulament in urmatoarele conditii:
+ cu acceptul elaboratorului prezentului P.U.Z., mentionat n documentatie, printr-o

documentatie justificativa a acestuia si care se inscrie in termeni documentatiei PUZ fara
a modifica cu mai mult de 20% indici propusi.

¢ cu avizul Comisiei de Urbanism al Consiliului Local Pascani, pe baza unui referat de
specialitate al Serviciului de Arhitecturd si Urbanism al Primariei Pascani sau Consiliul
Judetean lasi;

» in situafii bine justificate, rezultate din studii gi plange de specialitate sau din acte juridice
(dupa caz).

Aceste conditii trebuie respectate cumulativ.

fntocmit,
Sef de project
Bérboiu Dragos Arh. Urb.
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Bulevardu! $tefan cel Mare i $8int, nr.69, cod. 700075, lagi
Tel: 0232 - 2385100;  Fax: 0232 - 210336; wwwdet.ro

Nr. 5834/94U705. 1. 2020 Nr., de exemplare : 3
Exemplar ur, 7

Ca urmare & cererii adresate de SC RETROM SA pentra SC SMART ESTATE & LOGISTIC
SRL cu sediul Bucuregti, sector 2, str. Viesparilor or. 6, cem, 3, inregistrati la nr. 5834/94U din
20.02.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanisnul, cu modificarile si completrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ .
Nt. F2.. din 20M. 2020

pentru P. U, Z.- Amenajare spafin comercial prin schimbare destinatie §i recompartimentare corp C10,
amenajare parcare, amplasare firme luminoase §i totem pe teren proprietate in Mun. Pagcani, str.
Moldovei nr, 17 bis.
Iniiator: SC RETROM SA pentru $C SMART ESTATE & LOGISTIC SRL
Proiectant: SC ALIPHERA SRL
Specialist cu drept de serniiturd RUR: arh. DRAGOS BARBOIU
Amplasere, delimitare, suprafafd zona studiati n P.U.Z.; amplasament — mun, Pagcani, str. Moldovei
nr, 17 bis, delimitat la N: str. Moldovei, la E: NC 64053, 62946, 62947, 1a 8: propr. Bogza Constantin;
laV:RAGCL. Pageani; St= 19263,00 mp.
Prevederi P.U.G. aprobat anterior:

- UTR : 461D -unitdfi industriale mari §i platforme distincte monoprofilate:

- fimetiuni predominante: unitai industriale mari si platforme distincte monoprofilate, depozite
sau servicii specifice
- in vederea schimbrli functiunii este necesar ca terenul si fie studiat printr-o docwmentatie de

urbanism P.U.Z.

Prevederi P.U.Z. - RL.U, propuse:

- UTR Z1 1 zona industriald cu servicil comerciale;

- Regim de construire: izolat

Funcfiuni predominante: servicii si comert, birouri, sedii companii si firme,

«  Hmax= 12m de Ia CTN, regim indilfime ; P+1E ;

- POT mme = 4%

~  CUT max = 2 mp. ADC/mp.teren; (¢

- aliniament stradal: - 48,00 m din axul str. Moldovei §i 37,00 m fagd de limite propriefiij; L

- alinlamente: lateral- existent 51 1,40 m fagd de limitele laterale 8-V 51 S-E; 2,10 m Ia E,

- aliniamente: posterior - 2,00 m.

- ¢irevdatii §1 accese: din str, Moldovei ;

- echipare tehnico-edilitardi: zona complet echipats edilitar,

R
}"’Urwmm\go

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 16.11.2020 se
avizeazd favorabil Planul wbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
condifia respectirii avizelor §i studiilor obfinute.

Prezentul aviz este valabil numal fmpreund cu plansa de reglementlri anexats si vizati spre
neschimbare.

Avizul i§i pierde valabilitatea In condifiile In care nu se respectd numarul §i configuratia locuriior
de parcare reprezentate pe plansa de Reglementéiri Urbanistice.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu ast, 63 alin. (2)



lit. g} din Legea nr, 35072001 privind amenajarea teritoriului §i wbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare,
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup¥ aprobarea P.U.Z, $i cu obligativitatea respectindi intocmai a prevederilor acestuia.

Consiliul Jocal al municipiului Pageani, prin structurile din subordine, va asigura informarea §i
consultarea publicului inainte de supunerea spre dezbatere In plenul Consiliului Local, i1 conformitate
cu prevederile Ordinuli MUT.C.T. nr. 2701/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniel, partea |,
nr. 47/19.01.2011.

Prin Hotéirfrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PU.Z., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

In termen de 15 zile dupl aprobarea P.U.Z., un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteazi
Agentiei Nagionale de Cadastru gi Publicitate Imobiliar4, in format electronic, pentru preluares
informaliilor In sistemul de evidenys de cadastru si publicitate imobiliari ¢i tn geoportalul INSIPRE, 51
un exemplar se transmite, In format electronic, Ministerului Dezvoltini Regionale, Administratiei
Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial najional, conform Legii nr.
350/2001 cu modificirile 5i completirile ulterivare,

Hotararea Consiliului Local al munieipiutui Pagcani pentru aprobarea documentaiei de urbanism va
fi inaintatd si Consiliului Judetean lagi — Directia Arhitect Sef,

SECRETARUL GENERAL JUDETULLI,
Licrantioara VERNICA-DASCALESCU

RHITECT SEF,
Ana-Maria TIRZIU

Timii sttt totalitate responisabifitates corectifudinii gi
fegmtithtil, T solidar ou tstocpfitoral Tserisuiud,

SEF SERVICIY WAT.
Anea MIHAILESCU |
Fund weum in totaditate respondjlisdtea corestitudingd si
tepaligiitii, in solidar oo tdemitorut inserisulu

SERVICIUL JURIDIC
CONTENCIOS ADMINISTRATIV
{'}e@r%iana Veronica DOMINTE CRISTEA

i gz In iotakitare vesponsabilitateh perpetitudingi s

begatitafii, I solidar oo infcemighod#$iderisutui

tgrmen Setipoarn )
fsfBtilates pentry fundamentares, cotectitudings,
Tepalitatva-frgic f acestat TS oficial
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COMISIA DE URBANISM
Nr. de exemplare 13

) Dxemplary oy, &
Nr. 5834/94U / £ #2000 plar or. £

Citre,

SC RETROM SA pentru SC SMART ESTATE & LOGISTIC SRL
Pagcani- str. Moldovel nr, 17his

Spre gtiingi: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI

Referitor 1a: avizul P.U.Z~ Amenajare spaiu comercial prin schimbare destinatie i
recompartimentare corp C10, amenajare parcare, amplasare firme luminoase s totem pe
teren proprietate situat in municipiul Pagcani, str, Moldovei nr. 17 bis.

La solicitarea dumneavoastrd nr. 5834/94U din 20.02.2020 a fost analizatd, in sedinga
Comisiei de Urbanism din 23.11.2020, documentatia Intocmitii pentru P.U.Z.- Amenajare spaiin
comercial prin schimbare destinatie §i recompartimentare corp C10, amenajare parcare, amplasare
firme huninoase §i totem pe teren proprietate situat in municipiul Pageani, str, Moldovei nr. 17,

Avand in vedere respectarea prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului st
arbanismului, cu modificrile §i completarile ulterioare, HG 525/1996 privind aprobarea R.G.XJ. si
ale Ghidului GM-010-2000, aprobat cu Ordinal M.LP.A.T. nr. 176/N/2000, documentatia a fost
avizath frvorabil, ' :

Consilivl Local al municipiului Pagcani, prin structurile din subordine, va msigura
informarea gi consultarea publicului afectat de propunerea P.U.Z. inainte de supunerea spre
dezbatere in plenul Consitiului Local, In conformitate cu prevederile Ordinului MDR.T. nr.
270172610, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, or. 47/19.01.2011.

Avizul 151 plerde valabilitatea in conditiile n care nu se respectd numirul si configuratia
locurilor de parcare, reprezentate in plansa ,Reglementiiri urbanistice - zonificare™ vizatd spre

neschimbare de Consiliul Judetean Tagi, precum_siorice alte preseripfii ale documentafiei de
urbanismi, //gg‘; £ @ 7o '
e

PRESEDINTE GONSI
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PRESEDINTE,
Sorin-Alexandru TRANDAPIRESCU
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