ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 135
din data de 30.07.2020

privind vanzarea directi a terenurilor in suprafata totala de 1400 mp(850 mp +
550 mp), situate in Municipiul Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si nr. 12 C, jud.
lasi, Nr. Cad. 61819 si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privata a Municipiului

Pagcani, cétre persoanele fizice Barciu Cristina — lulia si Barciu Costel

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi:

Avand in vedere adresele inregistrate la Priméria Municipiului Pascani sub nr.
8044/2016 si respectiv sub nr. 21357/2016 prin care numitul Barciu Costel, Tn calitate
de proprietar al imobilelor constructie (parter + etaj) si remiza metalica situate in
Municipiul Pascani, str. Dragos Voda, nr. 12 B sinr. 12 C, jud. lasi, solicitd cumpararea
terenului Tn suprafata totald de 1400 mp (compus din 850 mp. aferent constructiei + 550
mp. aferent remizei metalice), situat la aceeasi adres3;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 12512/23.07.2020,
intocmit de céatre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

~ In conformitate cu dispozitile art. 1650 alin. (1) coroborat cu art. 1673, alin. (1) si
alin. (2} din Legea nr. 287/2009 privind Codul Givil, republicatd, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1),
alin. (2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile
si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi, cu modificérile si completrile ulterioare;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumpérare autentificat sub nr. 865 din
data de 29 august 2012;



Avéand in vedere contractul de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1489 din
data de 25 septembrie 2015:

Avand in vedere contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pagcani sub nr. 10240 din data de 24.06.2003, cu modificirile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1168 din data de 25
martie 2011;

Avand in vedere extrasele de carte funciard nr. 12666 din 17.07.2020, nr. 12667
din 17.07.2020, nr. 12664 din 17.07.2020 $i respectiv nr. 12665 din 17.07.2020;

Avand in vedere Rapoartele de evaluare inregistrate la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020 si respectiv sub nr. 12033/17.07.2020
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR:

Avand Tn vedere raportul comun de specialitate intocmit de ctre Directia
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
Tnregistrat sub nr. 12513/23.07.2020;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate
din cadruf Consiliului Local al Municipiului Pascani;

» Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, tnregistrat sub nr. 785/29.07.2020;

» Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert i IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 769/29.07.2020:

» Comisiei juridice, ordine publics, administratie publica, drepturile omului si
libertati cetatenesti, inregistrat sub nr. 749/28.07.2020:

In temeiul dispozitiifor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit @) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aproba vanzarea directa a terenului in suprafata de totald de 1400 mp
(850 mp + 550 mp), situat in Municipiul Pagcani, str. Dragos Vod3, nr. 12 B sinr.12 C,
jud. lasi, Nr. Cad. 61819 si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privata a Municipiului
Pagcani, catre persoanele fizice Barcdu Cristina — Iulia si Barcdu Costel, conform
planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate prezentat in Anexa nr.
1, parte integranta la prezenta hotirare.



Art.2 Se Tnsuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 850 mp situat in Municipiul
Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B, jud. lasi, proprietate privatd a Municipiului Pascani,
prezentat in Anexa nr. 2, parte integrant la prezenta hotarare.

Art.3 Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12033/17.07.2020, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 550 mp situat in Municipiul Pagcani str.
Dragos Voda, nr. 12 C, jud. lasi, proprietate privata a Municipiului Pascani, prezentat in
Anexa nr. 3, parte integranta la prezenta hotarare.

Art.4 Se aproba pretul de véanzare al terenului mentionat la art. 1 in suma totald
de 18000 Euro (11000 Euro + 7000 Euro), plétibil in lei la cursul comunicat de BNR in
ziua platii, Tn conformitate cu Rapoartele de evaluare mentionate la articolele 2 si 3.

Art.5 Contractul de vanzare — cumpérare se intocmeste in forma autenticd sub
sanctiunea nulitatii absolute, in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotarari.

Art.6 Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local.

Art.7 Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notaryl public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Barcau Cristina — lulia $i Barcau Costel.

Art.8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Pasgcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectirii contractului de vanzare
— cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sa semneze Tn numele acestuia
autentificarea lui.

Art.9 Dupad efectuarea transferului de proprictate a imobilului - terenului
mentionat la art 1. — directiile, serviciile si compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Pascani vor proceda la rezilierea contractului de
concesiune ce a avut ca obiect preluarea acestuia n concesiune, precum si la
scoaterea lui din inventarul proprietatii private a Municipiului Pascani.




Art.10 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu i Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios.

Art.11 Serviciul administratiei publicd va comunica in copie prezenta hotarare
cétre:
Institutia Prefectului judetul iagi
Primarul municipiului Pascani
Secretarul Municipiului Pascani
Directia Economica
Compartimentul Patrimoniu si Contracte
Compartimentul Juridic si Contencios
Persoanele fizice Barciu Cristina — lulia si Barciu Costel.
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PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier local, SECRETAR GENERAL,
UNGUREANU msmmé&ag\muu cons. jr. JITARU IRINA
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal
Nume

GRECU

Prenume

IULIAN

Data

16.07.2020

Semnatura

Stampila

Evaluator autorizat
Nume

Grecu

Prenume

fulian

Nr.legitimatie

12987 - valabila 2020

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 61819 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 61819

Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, efe

Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 B, Jud. lasi

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Valoarea de piata a Proprietatii

11.000 € echivalent 53.300 lei

Client | UAT MUNICIPIUL PASCAN|
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCAN!




CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT
Imobhil
Identificare scriptica : conform CF

(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii.

Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

median

Denumire cartier

Zona Stadionului

Vecinatati :

(prepond R A etc) Rezidential — comerciale
Calitatea vecinatatilor : bune
N8;S;B.FB
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
Piata vanzatorului :
Da/Nu Da
Ulilizarea actuala : Teren ocupat de contructic utilizat de Barcau Costel
CMBU Teren construit
actualalviitoare
Teren
Lrg;?:;ﬁné'f xtravilan : Intravilan
gﬁ;?gg'%ge folosinta Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 850 m?2
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
: N;S;B;FB

buna

Front stradal : mi 7 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire Nu

DaiNu

Certificat de Urbanism : Nu

Da/Nu

. ' ;
sfeszu auz%au
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RAPORT DE EVALUARE

i1 Identlflcarea ;:competentaevaluatorulm
Prezenta evaluare este realizatd de citre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, fegitimatia 12987 - valabila 2020,

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci afrrmatule prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte, Y

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunb!irmtate numai de
ipotezele - ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile % cghgluzulf
nepartinitoare din punct de vedere profesional. :

Certificdm faptul cd nu exista niciun interes prezent sau de pe*\Bectlva cu _rIV|re da, |mob|iele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mfluehta fega%g ﬁa‘e parld:lleA pllcate

Tn elaborarea lucrarii au fost luati in considerare to';l fa _
omisa In mod deliberat nicio informatie.

fn raport a unei anumite valort s&u mte" al _de vaion (dm evaluare) care si favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor peFaoane care ay lnteresemiegate de client/destinatar, si nu este
influentatd de aparitia unui evemment ulter:or

Rezultatele prezentului raptrr;c de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea ob{inerii unei anumite valori,
iar remunerarea eva[uam nu se face in functle cre satisfacerea unei asemenea solicitiri;

in elaborarea p[;ezeﬁtulw rapor Ny s- a“primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in’ afara‘%ya?uatorulm are'semneaz3 raportul (Grecu lulian, telefon: 0745 105333, e-mail:

iuliangre @ymall c mf‘) acesta réspectdnd Codul Deontologic al profesiei de evaluator.
”n .

La data elaborarn acestui raport evaluatorul care se semneazi raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titul3 £, ANES /AR (Asoc:atla Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programu]m de pregatire profesionald continu3 al profesiei i are competenta necesars
fntocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiat asigurarea de rdspundere
profesionala;

Grecu lulian

?v-; _

ﬁiECU Wlan
" Legtdouts Ny, 13087 5

Valsbi 2030 J
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1.2 Descrierea raportuiui

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Tn conformitate cu Standardele |
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
i si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,

. nefiind necesar nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare {IVS 103). ‘

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P1//16 iulie 2020 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client _ = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului  » UAT MUNICIPIUL PASCANT
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4  Scopul evaluiri

i Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaiuarii

= Teren intravilan in suprafati de 850 mp, ocupat de constructii , proprietatéuﬁigtrisé in CF
61818 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 61819;
" Identificare cu ocazia inspectiel: Conform cu identificareadin CF

' Adresa proprietatii: “ Pascani, Str. Dragos Vodé& nr. 12 B, Jud. lasi

Proprietari: * MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat
e Dreptul de proprietate evaluet
* Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietdtii inscrise in fn CF 61819 Pascani, jud. lasi
o Cadteren 618189;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act de dezmembrare nr. 1168 din 25.03.2011
= Sarcini Inscrise inh Cartea Funciars:
o Nusunt

Alte mentiuni ale evaluatorului

» Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 61819 Péscéni, jud'.mlagi T
= Valoarea proprietdtii a fost determinat3 in ipoteza ci proprietatea este libera de sarcini;

= Imobilul este grevat de contract de concesiune.
= Imaobilul are o deschidere de 7 ml ceea ce ii restrictioneaza utilitatea.

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaludrii si recomandirile standardului de aplicatie Tn evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimotd pentru care o proprietate va fi schimbatd, lo data evaluérii,
fntre un cumpdrdtor decis si un vénzétor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pdr Tﬁézwwid‘%@gwctionat in cunogtintd
| de cauzd, prudent si férd constringere.”. PN




Opinia finald a evaludril este prezentata in € si lei. Exprimarea Tn € a apiniei finale este adecvaty
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluirii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare sicu niveluf tranzactiilor pe piata imobiliars specifica
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 €=4,8429 fei. |

1.7 Data evaluarii

§ Data predarii raportului: 17 iulie 2020 E
| Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu Iulian in prezenta |
J proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru |a data de 3
[ 16.07.2020; |

1.8 Documentarea necesari pentru efectuarea evalusrii

* in vederea identificirii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:

* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani

" Act de dezmembrare nr. 1168/25.03.2011

* Documentatie topo

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

* Plan de amplasament in zona

= Extras de CF 61819 Pascani, jud. lasi
! *Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de citre » UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
1 partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
' » fn vederea document3rii si colectarii datelor despre vecinitate si zon3, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anex3

1.10 Ipoteze - Ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
pot sa apara in raport;

* Evaluatorul nu fsi asuma nicio rspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

" Proprietatea este evaluata fard ipoteci sau datorii:

" Evaluatorul a examinat, CF 61819 Pascani, jud. lasi documentele privitoare la proprietate anexate
§i a identificat proprietatea fmpreund cu reprezentantul proprietarului;

* Locatia indicatd §i limitele proprietitii indicate de proprietar se considerd a fi corecte,
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesars pentru a masura si
Garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrisg_j‘g%
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

= Orice constructie se presupune a fi In conformitate cu legislatia in vigoare;




* Informatia furnizatd de citre terti este considerati de ncredere dar nu i se acordd Garantii
pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazd pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererli si ofertel materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabild Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbirii
conditiilor viitoare;

= Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisi in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnici descrisi. Ny ne putem exprima opinia asupra stirii
tehnice a pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

™ Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicj o inspectie sau raport care s3 indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

® Din informatiile detinute de citre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul nu exist§ nici
un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice ia data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ¢ exist3 contaminari la
orice constructie sau pe terenn sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Ipoteze speciale considerate Tn estimarea valorii Juste —evuluarea o fost efectuatd in ipotezyg cii
terenul este liber de constructii, fird certificat de urbanism cu gcordul utilizatorului.

-

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Py

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului |
si destinatarului;

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de e3tre alte persoane nu atrage dupi
sine raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea fats de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice terf,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

® Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizat3 in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurdrii de
rdspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiati conform reglementarilor in
vigoare; _

Eventualele despagubiri previzute la alin.(6) sunt aplicabile numai n cazul in care culpa
evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementari / Conformitatea cu SEV

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit In conformitate cu Standardele de evaluare 3 bunurilor
2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) A
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 ~ Termenii de referinté ai evaluirii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare




* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

" SEV 232 Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

" Ghiduri metodologice

" GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile - I L R

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu hormele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

® Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECUIULIAN, evaluatorul care semneaz3 prezentul raport de evaluare are inchefats asigurarea
de rdspundere profesional.

1.13 Riscul de Garantie Nu este cazul

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluatd: Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Dragos Vod3 nr. 12 B, Jud. lasi.
= ldentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridici

o Descrierea imobilului, ,, Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 61819, cuprins In CF 61819 Pascani, jud. lasi.

o Conform act de dezmembrare, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL PASCANI-
domeniul privat, iar conform fnscrierii privind dezmembrimintele dreptului de proprietatea,
drepturilor reale de Garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinotd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini:

2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiiiar)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zoni, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situatd Pascani, Str. Dragos Vod3 nr. 12 B, Jud. lasi.
Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferat.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul medie; pe tarj,

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relotiv
diversificatd din punct de vedere al industriilor.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zon3 mixtd (industrial-comerciald dar si
rezidentiald), In zond existand si proprietiti comerciale de tipul restaurante.

Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei {cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).
Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel;

Tipul locatiei X | Uban Suburban

Distanta fata de centrul

localitatii Mare X | Medie




Densitatea constructiilor ih zon3 >75% X 1 25% - 75% < 259

Caracterul edilitar al zonei X 1 Mixt Rezidentjal Comercial

infrastructurd X | Buna Medie Curs realizare

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

Accesul in zona x | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata

Varsta constructiilor in zoni ~10 ani ~ 20 ani X | >30 ani

Utilitati edilitare X | En. Elect. X | Retea apa X | Refea gaz X | Rettermoficare

X Telefonie, cablu, internet altele

Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic Inexistent

Nivel de dezvoltare Total dezvoltat Rapid X | Stabilizat Incat

Economiia zonei' scazutd inregres | X | stagnare In dezvoltare

|

Somaj In cregtere X | Stagnare In scadere

Val. de piatd a propriet. similare in

204 Increstere | x| Echilioru relativ In scadere

Perioada de marketabilitate _ <6 luni X | 6-12uni >12 luni

Lichiditate Mare X | Medie | Mica

Interes la cumpirare Mare X | Mediu Mic

interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

" Dotari si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fira poluare cu noxe auto semnificative;
Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluanti in zon3

Imabilul evaluat nu se afld in zon3 inundabili.

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizics

Teren
Identificare " Parcela de teren inscrisa in CF 61819 Pascani, jud. lasi
Tipul ~~  =intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: " La limita

! Fronomia localitatii



Suprafata

Conform extras CF 61819 Pascani, jud. lasi

Cota I:l Indiviza
Proprietate
Forma
Planeitate
= Ziduri de sprijin
* Canale de desecare
Amenajari

= Terasare pe porfiuni

w Afte instalatii

Suprafata totala este de 850 mp din care suprafata ce
face obietul prezentului raport este de 850 mp

I:l Personala

‘:I neregulats EI regulat3

I:, inclinat

Terenul aferent proprietdtii este schitat in localitate astfel:
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Constructii — Nu fac obiectul evaludrii

Identificare
Utilizare prezentd

Proprietate pe lista monumentelor istorice

* In CF 61819 Pascanli, jud. lasi
_"Spatiurezidential

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat




MAIte fotografii sunt prezentate in anexd

= Stare fizicd generald buna, utilititi suficiente;
* Deprecieri identificate: fara canalizare;
» Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzdnd vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

 specifice —analiza preturilor.

Istoricul proprietétii:- nerelevant in cadrul abordérii in evaluare
Vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate Tn caps analiza pietei

Piata reprezintd mediul fn care se tranzactioneazd bunurile §i serviciile, intre cumpéritori si
vanzdtori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fdrd restrictii intre participanti (cumparatori si vanzétori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere §i ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevoile
si dorintele individuale. _

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliar3, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa, Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpératorilor si al vanzatorilor de pe o anumit piats, la data
evaluarii.

Date despre aria de piatd, oras, vecinititi si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabatut de soseaua national DN28A, care il leags spre est de Targu Frumos (mal
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd la Pascani cu soseaua judeteans DJ208, care il leagd spre sud de Stolnicani-
Prdjescu, Mogosesti-Siret, Hilducesti, Mircesti si mai departe n judetul Neamt de S&b3oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacs, Lespezi, si
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mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (Juﬁ:@ifé};sagt%i’mjné totn
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est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termin3 in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, Gara sa de pe calea ferats Suceava-Roman fiind punctul de |a care se ramific o alt cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.
Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridici la 33.745 de
locuitori, in scidere fatd de recensimantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi {1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi {87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zon3 s-au inchis say si~au
restréns activitatea, insd au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimenta re, etc.

Se poate considera cé au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continu3 s3 furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alt3 parte, prezenta slabd a activitatilor de prelucrare locale determing
o deplasare continui spre oras, care asigura cea mai mare parte a méarfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare,

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Dragos Vod3 nr. 12 B, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafata de 850 mp, ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafati totals de 850 mp §i are urmatoarele vecindtati:

- Alpha Bank, Lidl, Penny, Casa de Cultura, Profi,

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulata.

La limita teren se identifici retelele publice de alimentare cu apd, energie electric3, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipu! ” Teren intravilan * curti constructii

Analizind vecindtatile, zona si localitatea, am constatat cj piata acestel proprietdti este una
local3;

Ca delimitare a pietei {arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localitstii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic $i social din localititi aseminatoare.

3.2 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strins3 concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizatj:

Populatia din aria com. I:] dezavantaj D neinfluientabil III avantaj
Venitul pe gospodarie D <med. hationala ~med. nationala I:I > med. nationala

Puterea de cumparare? D < med. nationala ~ med. nationala I:I > med, nationala
e e e oo et e e U I S
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2 Procentajul din venitul gospodariel disponibil cheftuit pentru diverse categorii de achizitii




Rata vanzarilor? [:l In scadere III stagnare I_—_I In crestere
Accesul in zona IZI dezavantaj [:' neinfluientabil I:l avantaj

Politici publice zonale [:I dezavantaj D nelnfluientabll E:I avantaj

Crestarea econ. a zonej E} dezavantaj ‘:I neinfluientabil I:I avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luati In considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zoneli,
facilitati oferite, posibilititi de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care s¥ dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsuiui imobiliar.,
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive D mare I_T_I medie I:l mica
X

Vechij

Calitate prop. competitive Noi

Disponibiliatea terenului liber II] Mare L__I Medie I:j Mica
Tendita pretului terenului D scadere I:J stagnere crestere
Costuri de construire D scadere l:l stagnere E crestere
Nr. proprietati similar existente LX—_I mic I:l mediu I:I mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare I:I mic E(:I mediu D mare

Conversia spre utilizari alternative E Putin probabila l:] Destul de probabila I:l Nu
Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice D favorabile E neinfluientabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice I:I favorabile lzl neinfluientabile I__—] dezavantajoase
¢. Conditiile econ.generale I:] favorabile IZI neinfluientabile l:’ dezavantajoase
d. Conditiile sociale I:] favorabile I:] neinfluientabile dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil l:l nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare EI mica medie I:I mare

;\r_mliza de plata lereaa}i rezidenttale Pascéﬁi‘”
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de bazd (generald} a pietelor imobiliare este aceea in care cererea §i oferta de
proprietdti imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaludrii cat si pe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piafa activd:
DA | caracterizaté de o cerere in crestere, un decalaf corespunzétor in ofertd si o crestere a preturifor

Piatd in declin:
Scdderea cererii este insofitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a prefurilor

NU

Piatd a cumpératorului
NU fo piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaf { atunci cdnd preturlle de piatd sunt relativ scézute
dotoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cimpdrdtori potentialf)

Piata a vanzatorului

O pia}d activd, in care vanzéitorii {dezvoltatorii) de proprietéti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdtcele obfinute in perioada imediat precedentd, O piatd in care putinele proprietéti disponibile sunt solicitate
lat preturi predominante de céitre mai multi utilizatori si potentialf utilizator, Marjele de profit ale dezvoitatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmitoarele observatii:

Nivelul cererii |:| Scizut “Echilibru relativ” |:] Peste oferts

Nivelul ofertej I:l Scazut »Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piati a prop. similare in zon3 D in crestere E HEchilibru relativ” D Tn scidere

Perioada de marketabilitate I:I <6 luni IZI 6 -12 luni D >12 |uni
Lichiditate [ ] mics [x ] Medie [ ] mare
Interes la cumpirare l:l Mare III Mediu D Mic
Interes [a inchiriere I:I Mare Mediu I:l Mic

Concluzii = Tn zonj sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi:

generale ® Dotari si retele edilitare suficiente;

= Ambient civilizat. linistit, f4r3 poluare cu noxe auto semnificative;

" Nu s-au facut masuritori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
Zond

..3.6 Analizapretuilor
*" Min: 11€/m?2

: * Max: 20€/m 2
f"Rata medie de neocupare _=10%-15%

 Rata de capitalizare* = 10%-12%

* Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pan3 in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoara tendinti de
preturilor inghetare a pretului in piat4 datorita pandemiei Covid 19;
* Numar mediu de tranzactii.

| Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA




_Cea mai bund utilizare .

Utilizare prezents lz] Rezidential |::| Comercial/Industrial ]
Teren I:' Teren liber IZ] Teren construit

Cea mai bund utilizare poate fi definits ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald o unui teren
fiber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabil
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a filiber”.

Terenul este analizat in una din urméitoarele situatii:
* cea mai buna utilizare a terenului liber {chiar dacs exist constructii edificate pe acesta);
" cea maibuna utilizare a terenului construit,

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii,

CMBU este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,
Conceptul de cea mai buni utilizare este esenfiald pentru procesul de evaluare a une
proprietdti, fiind fundamentat de piata imobiliars. Cand scopul unei evaluiri este determinarea valorii
de piatd, analiza celei mai bune utiliziri identificd cea mai profitabild utilizare, competitivi, in care
poate fi pusi proprietatea.
. Permisi legal

Evaluatorul trebuic si determine care utiliziri sunt permise de lege, analizdnd reglementirile
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile
din patrimoniu, stilurile istorice §i impactul asupra mediului.

. Posibila fizic

Se analizeazd dimensiunile, forma, suprafaa, structura geologicd a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei proprietiti imobiliare.
Conditiile fizice influenfeazi si costurile de conversie ale utilizarii actuale in altd utilizare,
considerati cea mai buni.

. Fezahila financiar

Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legald si posibile fizic, sunt analizate
mai departe pentru a se determina daci ele ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizdrile din care rezultd fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

o Maxim productivi

Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va conduce
la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a capitalului cerut
de piata pentru acea utilizare, .

o

Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din nrmitoarelc situatii: e
> Cea mai buni utilizare a terenului liber

i~

» Cea mai buni utilizare a terenului construit
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afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts, dar utilizarea economicl a
unei parcele de teren determing valoarea acesteia pe o anumita piata,

Conform principiului substitutiei, nici un cumpdrdtor prudent nu va pliti mai muit pentru o
parceld de teren decét pentru una similara, cu aceeasi utilitate,

De asemenea, trebuie anlizate tipurile de utilizare a terenului in zona, reglementirile privind
zonarea precum i profitabilitatea constructiilor existente sau propuse. Cantitatea si caracterul
datelor cuprinse in analiza CMBU sunt determinate de scopul si utilizarea propusa a rezultatuluj
evaluarii,

Dacd cea mai bun3 utilizare implic3 realizarea unor constructii atunci evaluatorul trebuie 3
determine tipul si caracteristicile constructiei: numarul de etaje, dimensiuni si utilitati, nivelul
chiriei plus ai cheltuielilor de exploatare gi costul constructiei.

Cea mai buna utilizare este afectat de misura in care constructiile existente contribuie la
valoarea proprietatii imobiliare. In unele situatii acestea necesitd a fi demolate, ceea ce va
implica si costuri de demolare, transport al materialelor rezultate. Exceptie, in aceast] situatie
este atunci cand constructiile existente pot fi supuse unor activitati de reconversie, cipstand o
alta destinatie, acest lucru creind implicit costuri ce se iau Tn calcul., scizindu-se din valoare.
Caracteristicile fizice ale terenului {mirimea, forma, deschiderea, topografia, focalizarea,
inclinatia, drenajul etc.), utilititile disponibile (ap3, canalizare, gaze, electricitate, cablu
telefonie, TV etc.) si amenajarile terenuluj afecteazs valoarea acestuia.

Terenul devine amplasament atunci cand este amenajat si este pregatit pentru a fi utilizat intr-
un anumit scop. Amenajirile pot fi interne sifsau externe si aduc valoare terenului, prin
contributia la valoarea de piatd a amplasamentului.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea
prezentd, constructia, subimpirtirea sau unirea cu alty proprictate. Ca alternativd, terenul poate fi
pastrat ca investitie. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber san poate
fi eliberat prin demolarea constructiilor.

in aceasti ipotezd, se identifica utiliziri care pot crea valoare acestuia. In practicii existi doui
modalitiifi de identificare a celei mai bune utiliziri a terenului liber, si anume:

¢ cslimarea separath a valorii terenului;

* compararea valorii terenului evaluat cu valoarea altor terenuri similare.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinind cont in

s

acelagi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni). {4/*:: A j§'~

'y
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In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprig it difpa ¢




urmeazi :

St Criterii CMBU
 Utilizare analizati | Permisa | Posibila | Fezablla | Maxim
e e lepad fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu ny
Industriala nu da nu nu
Comerciala/Birouri da da da nuy
Rezidentiala da da da da

Urmare a rezultatelor obtinute se concluzioneazi ci terenul construit va aduce o valoare mai
mare terenului decd cel pastrat liber (conservat).

CMBU este terenul considerat construit

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond madiu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 11 €/mp - 20 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daci amplasamentul ar fi construit la data evalurii, el
ar prezenta interes mediu pentru o dezvoltare industrial - comercial3 — si putem afirma c3 terenul
analizat se afla in CMBU a sa, fird a fi nevoie de o altd validare a fezabilitdtii financiare sau a
productivitdtii maximale.
Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:
* rezidential
= comercial

Constatand faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atdt chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent dacj
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulary
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afli
in cea mai buna utilizare (rezidentiala).
Tinand cont de tipul proprietitii si amplasarea acesteia, utilizarea actuals se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietitii analizate (proprietate rezidentiala).
Proprietatea evaluatd este una rezidentiala si va fi evaluat3 in contextul faptelor curente din piata
sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal, indeplineste
conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productiva {se referd la valoarea
proprietatii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utiliziri - destinatii).

Constructia ideald trebuie si indeplineasci urmitoarcle conditii/teste ale CMBU ;

Testul permisivitdtii legale g proprietiitii imobiliare ca fiind construiti este pozitiv, deoarece
din documentatiile existente reiese faptul ci este permisi constructia unei clidiri

Testul posibilititii fizice a proprietitii imobiliare ca fiind construitd este indeplinit deoarece
nu existi caracteristici funcfionale san fizice care si afecteze cea mai buni utilizare teren considerat
construit (mirimea, localizarca, designul). ——




Testul fezabilitdtii financiare a proprietitii imobiliare ca fiind construiti analizeaz3 cererea
pentru proprictatea imobiliard in cauzi, in starea curenti a acesteia.

Avind in vedere faptul ci utilizarea ca proprietate rezidentiala, determind recuperarea
investitiei, gi asigurarea unor beneficii net superioare cheltuielilor necesar, atunci terenul construit
este fezabil financiar.

Testul productivitdtii maxime a proprietdtii imobiliore cg fiind construitd analizeazi care
dintre constructiile alternative, In cazul nostru locuinfi sau spatiu comercial, vor face proprietatea
mai valoroasi.

> Avand in vedere cele prezentate mai sus rezulid Japtul cd pentru proprietateq de evaluat ceq
mai buna utilizare este cea actuala (rezidentiala), schimbarea acesteia ducand la costuri
suplimentare semnificative cu investitiile sau/si cu modernizarile.

I Constructia unei proprietifi rezidentiole




Evaiuare

| 5. 1 Abordarea prin comparatle metodacompara'glel dlrecte

Scopul abordrii prln piata este stabilirea valorii de piatd a propriet3tii prin estimarea valoarea de pfata a
terenului)
Estimarea valorii terenului
Evaluatorul a folosit ca metoda de es‘mmarea a valorii terenului metoda compara‘;lel directe ducand la o

. opinie a valorii de piata a acestuia. =

: Valoarea de piatd se bazeazd pe teoria economics conventionall, care sustine existenta unui pret unic |
| . conducdtor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piat3 concurentiala.

- Conceptele anticipdrii si schimbdrii, care fundamenteazi principiile cererii si ofertei, substitutiei §l
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa. 5

| Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceasts metoda, .
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanéri sau |

- diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru pétrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliard :

local3. :

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentuie
_imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

ol ' oferta oferta oferta

Tipul r
MMM 5./lwniew.sloria.ofofertal httgs Jivivaw. ol rofolertalva

ro/ggunturllzggg-mp- teren-pentru-casa-pe- ndl
terep-
Igrgn-ygnzgrg«pgscam- aerodrom-pascani-rozelor- DCVJKo. “ 9448000539

Sursa informatiei

_ strada asfal!ata
" Intraviiah rezidential

- Utititati: ' Curent electric si Apa 12 limita

Alte elem.ente Nu nu nu n
- (autorlzatie, amenajarl) : L e

' Grita de piata se prezintj astfel:

3 r_jPret ofertalvanzare €/mp

Ajustar Abs | RECH V-N A




- ~Drepturi de proprietate transmise Deplin_ <o w7 Deplin:

0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat€ o _ - _ M S 20 13
Condifii de finantare " .:.c . Cash .. .. Cash-o . O Cash .- Cash .-
% 0% 0% 0%
Abs 0 0 : )
Pret ajustat € _ 7 _ 11 20 13
Condili de vafizare " % “ " Independent " Independent - independent  Indeperdent
0% 0% 0%
0 0 0
11 20 13

Ajustari

Ajustari

Ajustari

Ajustari

- Protajustat€
 Condifi de pia

- Actuale . T

Ajustari

% 5% -10% -6%

Ajustari

Abs : 0.54 : 1.98 -0.67

% 0% © 0% 0%

Abs o 0.00 | 0.00 0.00

% 0% 0% 0%
Ajuétari

Abs : 0.00 0.00 0.00




Ajustari

Suprafata (mp

Ajustari

Abs ] .

: | D ' 0% 5 0
. Ajustari - % " ” .

o 3 ,
_ _ D o |
Autarl . 0% SO 0%
' - “Abs _ . 0

. L : - o 0 . Q 0,

Ajustari - : | .0/0 _ 0% 0%
Abs : 0 0

Pretajustat €

Ajustare totald nety € - -~ 1.1 2.0 -0.3

Ajustare totald netd (%) = - _ 10% =10% -2%

Ajustare totald bruta € ' 1 2 1

Ajustaro totald brutd (%) - 10.00% 10.00% 8.00%

2 1 5




Tiput tranzactie)
Austard

Ajustari

Gondifli da finantara,
Alustari

Gonditid

AJustar

Alustan

Ajustarf

Suipratata (mp):

Ajustan -

Alustard

Alustari

Ajusiari

Exgifcat

aniparabliele 4u fost dlustale-cu 0%

tiles ou pitprsteni i ag:

es.a1q ajirstan; comparabila B fiing
| Blemientelds (imprejmuire, ¢

Vpiat

td

= 11.000 € echivalent 53.300 lei

{4 istorculul.de =

'8 Istoricuil dg -
elements ce .




3.2 Abordarea prin venit — Tehnica parceldrii §i dezvoltdrii

in abordarea prin venit evaluatorul analizeazd capacitatea imobilizirilor de 3 genera venituri viitoare
* (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate, j
- principiul fundamental este cel al anticip3rii. :
Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numits si metoda utilizrii anticipate sau metoda costului dezvolt3rii) -
. consta n plasarea evaluatorului in postura ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe '
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezintd cea mai prohabild utilizare a terenului.
' ceasts metods este aplicabild in cazul evalu&rii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea ;
“mai buni utilizare o reprezinta parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual |
. construirea pe loturile parcelate $i amenajate ale clidiriior rezidentiale. Deci, aceasti metod3 se :
poate aplica In dou3 ipoteze:
. parcelarea unui teren viran sl amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
- hecesara si apoi vAnzarea loturilor amenajate; $i parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca |
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietitilor rezidentiale rezultate
_(teren plus locuints). ‘ |
Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea s3 o :
plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculats ca marime reziduals
- dintre prefurile de vAnzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietitilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul ;
- dezvoltatorului.

n cadrul evalusrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice: E

~* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)

* stabilirea ratei de capitalizare

- Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
- hivelului sl structurii veniturilor si cheituielilor activului evaluat, fie identificAndu-I cu asa numit} :
' capacitate beneficiars, definit3 prin veniturile pe care le poate genera activul {proprietatea imobiliars:
: teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). in cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilit3tii care s-ar putea ohtine din exploatarea proprietitii, reflectat de chiria care
| s-ar putea percepe de la un potential chirias. j
' Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare |
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

' Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv {VBE) evaluatorul a estimat venitu! net din
. exploatare (VNE).
Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un |
| venit se transformé in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este |
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente h domeniul imobiliar !
etc.).
| Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietel fatd de evolutia |
- inflatfei in viitor, ratele de fructificare agteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc, :
' Rata de capitalizare exprimd rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un |
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefers altor alternative de plasament.
: Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod parnind de la informatii concrete furnizate de
 piata specifica privind tranzactii (inchirferi, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc

estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de bﬁ/@fﬁ%ﬁ?ﬁr@@ se adauga .
e -
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- In cadrul prezentei lucrsri, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piatd a chiriilor fa -
- proprietdti imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasts
. metoda nu este rezonabild a fi aplicati :

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata




P Reconc:hereavalorllorobﬂnuteDeciarareauaioru

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicatii asupra
valorii de piatd a proprietitii:

; Abordarea prin Abordarea prin Abordarea prin

g piata venit cost
Rezultate obtinute: ;‘ 11.000 € ‘ neaplicabil neaplicabil3
echivalent a (rotunjit) : ! 53.300 lei |

In analiza selectarii indicatiei asupra valorii s-a finut cont de:

Adecvarea metodei buni neadecvati neaplicati
Precizia buni slaba slabi
Cantitatea informatiilor | mare , insuficienti insuficienti

Avand Tn vedere rezuitatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii {inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaludrii, In opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati a
proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piégé recomandatd

11.000 € echivalent 53.300 lej

Valoarea nu cugrinde TVA

Valoarea a fost determinati prin abordarea prin piatd metoda comparatiei directe pentru

teren
Evaluator | FPggtune :w; 3
Grecu lulian LY Al $§§§EH§§ -
VI vmsgsagm |
ol _%ﬁvﬁfﬂfﬂﬁﬂiﬁ‘g-

AT a0 ¢

s Yl
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
® Situatia juridica a proprietiitii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
" Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situafie juridica, istoric - precizate prin CF)
» Istoricul proprietdtii
® Scopul evaluirii
Informatii colectate de evaluator
* Informafii privind piafa imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, ete.);
" Presa de specialitate si evaluatori care isi desfigoars activitatea pe piata locala;
* DBaza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de ciitre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informatii existente pe site-urile www.publi24.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..




Comparabile folosite

Comparabila A https://www.imoradar24.ro/an unturi/2900-mp-teren-vanzare-pascani-3 0064797
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Teren de vanzare cu 2000 mp

® - s Pascand - Sewer de varoay

T@i’@ n cle vanrare Beareani o probleng
f}f@talﬁi_
Pret /m% 7 12€  Suprafatd il 2006 /¥
-Crarsision MNu Clasificars teren: Intraviian
Tip terenur : Constuctii  Etaf Nesposiicat
Descriers

Vand 2000 mip teren Intravilan situat la iesirea din Pascar spre Slolrieni Prajescu, strada
Varful Dealuilui paratel ou str. Stefan cel Mare. Bret 12 aLiro/mp.




Comparabiia B https://www.storia.ro/oferta/teren—pentru—casa-pe-aerodrom-pascani—rozeEor—
IDg8Sk.html#b158f000ch

Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Teren pantiy casa pe Aerodrom: Pascani Rorelor

B s Lodets P g

12600 €

& e

Andrel
0746 996 106

— e S L T e s

12600 €

7% Ayt

Prezentore penesala

Suprratata taran (el TN et

Deserimre st

Nard tran Glat pantry cass, parealalii i sivaile et e Aeenelarh Sascani. Proeld Ase profuninmes & S oRiTaEth 56 o, e Broatud steads
wrtaza oo o puprsfam pe fare o o, Spew anersph dazs dont o paecata de 00 mp, stests v aves Tlinas S steada da 3 5 mane, T rgrmul
SR Y O Atk Sn ntedeta cot st exeantion. Prejub diferd s fssgie de tpul Teresui, 22 erfrnpy entrgetlars pespently 19 sfrmp ok geiranten,
seapostant di mactionat asts o4 datin ik de prdp«na:»mm, fapt care provdne 1ran2acnia vapi & Fara rigl un FOMNGGrSS S rea, I ane a s
irstadrngs shestul ddo vy i zone.




Teren pentru casa pe Aerodrom Pascani @ «
Rozelor |

12 600 €

[\l PROMOVEAZAANUNTUL  { ACTUAUZEAZA ANUNTUL

f Cierit de: Propriswar J E Extraviian / intravilan: Inteavian f i Suprafata ytila: 700 m?

Descriere

Vand teren plat pentru Casa, parcelabil dups nevolle clientui, pe Aerodrom Pascani. Parcela
are profunzimea de aproximativ 56 m, lar frontul stradal variaza in fuacde de suprafata pe care
O O Spre exemply, daca doritl o parcela de 700 mp. aceasta va avea iatimea la stracia de
12.5 metri. Terenul ate in compunere atat teren intravilan cat s extravitan, Pretul diferd in functie
cle ol terenulul, 22 f/mp intravilan respectiv 18 a/mp cel extraviian,

important de mentionat este ¢a detin titu de proprietate, fapt care penmite tranzactia rapid si
fara nich un compromis saul risc, ucru care o sa il intalniti destul de rar in zona.

Adtaugst La B3, 1T lunie 2020 Wizysiar: 02 Nurnar geuet 1984275




Comparabila C https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-1D¢ VIK o htmi#2a480ed539
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Vianzator

Cabiriela

P 5@ LR e 2050

Anuritiirie utiiizstorutul

. Timiremess|

Suna vanzatorul

Loc e Intalntre

@ Pascani, judet lasi
Vand teren . O R
25 000 € Negociabil

[~] PROMOVEAZAANUNTUL (% ACTUAUZEAZA ANUNTUL

[ Olerdl dle: Proprietar I Suprofats utiia- 1 670 m?

Descriere

Vand teren in vatra pascanl, 1670mp imprejmult cu gard doua cal de acces,uthitat,

Hawary aclsegse prin aplicatia gratoita DU,
chisponihily parirs Andkl, 105

U Adaugiet die pe telefon Ly 20:29, 28 nbe 2020 Vizuslizad: 2956 Nurmar snunt 191314912




https://Www_.olx.ro/oferta/tercnrip-pa‘_spar}i-IP_SDm_Hh_ ._html#?_a480ed’._53 9

Vanzator
wb  PAUL
-

Adwirmar e lsemig

U039 694 GA%2T

bne e Rritaliifna

Pascard, et last

Teren in Pascani QO o2

25 000 €

m PROMOVEAZA ARUNTUL {:ﬁ ACTUALIZEAZA ARUNTUL

[ Oferit de: Proprietar ] { Extravitan / intravilan: Intravian J [ Suprafata wila: 2 200 me?

Descriere

Intravilan ideal pentru parcare tn’uri sau camioane,sediu firma , hala, servis sau pari auo,
depozit. deschidere 50 de melri, in Pascant langa PAKMAYA 2200 m

Adaugat La W36, 11 mite 2020 Wizualizar: T Murmar anant: F2759Z151




https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-pascani-103 1-mp-1Dexi7X . html#2a480ed539

Vanzaror

Anunturie ptiizatoruiul

 Tamite mese)

0752 895 §24

Loc de Intatnire

Pascani, judier lasl

Teren intravilan pascani 1031 mp O =8
23 €

[ mOMOVEAZAANUNTUL (T ACTUAUZEAZA ANUNTOL

I Cledit o Propristsr

e

Bwraviian / intraviian: intraviian ” Suprataty Wil 1 03

Descriere
Vand teren inkravilan 1031 mp pe un plan drept in zana vale pe strada amurgulus
Acces la loate uliitatie..

Aiccopt si gvans cu rastul plafil in rate cu acte prin aofarial. sy vatiante aufo la pretul de
25 suro

Nu sunali bt negocier , —
retul este fix il

H fedsumm de po radefon 12 38, B ruie 2020 Wapualizars: 35 Bhimae aruee: 1BG 250541

https:ﬂwww,pu-biizsi.rofanunmriﬁmoh}!iarefde—vanzare[terenurifterer’hiﬂtravilanf'a nuntfreren-
intravitan-cu-utilitati-pascani/d7381d6635ee7155eethf 1944905958 html

B Cowtul svmg R Faupidy I Livngs Critete 9 mr

Taren infravilan cu wfilatfi-pascant

T 400 BEUR
@ b Pameasi Y i ga tiots EETER S R P
Bywilfienbli . .
Suprstorn tocenuivt Rbslar Frout slrndof Fi3
Diggeriany Hnobiiare
YEREH SHRAGHLAR U WEILITAYT PADCANL -290 4 & Aitpays b

F Fighorn premer. jpg fpeq bog.
bt dalaklog o rouste o o 2hm e o 0 e

Ly teryiaiys e

5,




7.1

Documente ale proprietatii

"; : | Nt carem 13833 f .{c
a Zhak 22
.'J;',a’ E Lsgrva i) o
r ) 1o At e
AUERTIA BLTIONALY,
&7 i

Ofictul de Cadastru g1 Publicitate Imobitiard 1AS]
Blroul de Cadastru st Publicitate Imobiiard Pascani
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE
A, Partea L. {Fouie de avers)

GARTE FUNCIARS BH. B1E1S
Lorsarad DrasMunichpiu: Pagoant

 CONSTRUCTHLE: £1 IN CF 51

s ESSEn 1 pirnh 1 i $) &fa

3033/ 22858, 2013

B. Partes X1 {Foale di proprietate)
-CARTE FORCIARS MR, 51812
ComunafOras Manlcipliz: Pascani

At ntarlal rw ach de sezprmidirae pubr 1368, din 2503011, emis de BNF

- {RACHY MIvg) _
S e oortea Rinclars 51838 1 bBONG £1 rerane entiagbrat BLELS Al i
_ [Haacsn, erauat @n dezmmmberon ol oy netond cadesial 1630 .
 {benliegtoe efertrunic B5374) Inserls it cartes femoiors EPECTALA {idesgifeator
sestind SD374);
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ACT DE DEZMEMBRARE

o Parte. contractants; MUNICIPIUL PASCANL JUD. 1A%,
avdnd  cod fiseal 454E360, repreensy de ommul  APETRE]
ALEXANDRU, cetitean romdin, ONP 1600930224491, domiolliat i
Muit. Pagoand, Cal, Bagului, nr, 9, bl. 01, se. A, et 4, ap, 14, jud. lagt, jud.
fagi, in bara Delegstiel ne, 6819 din 25.03.2011, cliberats de Consifinl
Local al Mun. Pagcanl, Jud. fugi fu calimie de proprietar ab suprafeted
totule de 1400 {una mie patey sute} mp teren curfl evustractii, ne.
parecth t Ce (in ¥ 47, parcele 199477, situati in intravilanul Mun,
Pageand, str. Dragos Yoda, nr, 128, jud. Tag, svhud or. cadugtral H0374,
inserish in Cartes Fundiard nn60074 a Man, Pagewnd, jud. fagl (¥r OF
weehi' Nr. Speciald, nr. codastral veeki: CAD - | f600,
Pe avest tevin se qflF amplosate vonsiriecfitle, CF, sedive frmd fiing
Frserisdt fn Cartea Frenwiard ne. 8037407 o Man. Paycans, jud Fagi §i o
wmagazie, C3, neluserisd W Cartea Funciard proprietatea 8C  ABAC
BIG" ZRL 51 o vemizd metelicg, 2, pebiserisi it Cavtea EUmesdgrd, —waveevas
A botdrit dezmembra terenulnf descris mai sus duph e urmeazs:
LOTUL § ~ or, cndastral GIS19 ; Suprafata de $30 {opt sute
cimefzeel} mp teren ewrll construcfil, ne parcel ¥ OO siteatd o
intravilanul Municipinhil Pageant, st Dragos Voda, nr, L2B, jud. lagi,
aviingd veeinii: lanord-teren Consilinl Locat Mun, Pugeani, Cladine Federal
Coop gl teren Consibirl Local Mun. Pageani lot 2, nr. cadasiral 61820
(concesiune Cozma CEElin), la sod- Cozma Adrian, g vest - su. Dragos
Viodi gi In est- Ungusenagu C-Hn, conform doermentatiei codasrate avacd
ntogmitd §i Inregiviratd sub ne. 3138 din 17032011, de edive Qficinl de
Cadastra §i Publicitate fnobiliara Jagi ve face gt imtegrontd din
prezentul controct; e
Pe acest teren e wild amplasare doug eorsiructi; U1, sedbe firmé
JFind Paserisd e Corten Funciard iv, 80374-C1 o S, FPageand, fud. Tuyi g1
o wagaze, UL nelaserisd n Cartea Funciord, proprietareq SC , ABAC
LOTYL I ~ nr, endnstral 61820 : Suprafain de 550 {glnei sute
cineizeci) mp tferen curjl construefli, nr parcedii | OC siuatd fo
intenvilanel Municipiolel Pagcand, str, Diagos Voda, nr, 128, jud. Tasi,
aviind veeindl: g word-teren Consiliul Local Mun Pagcani {dale de noges
peniry soncesiune), fa sud- teren Consilinl Local Mus, Pascani {conceslune
SC ABAC BIG BRL), lnvest Clidire Feders) Coop § feren Consilin) Locad
Bun, Pagosu, gt a est- S5C PAL CONFLOR SRL §i Ungurenags £ i e
Acvesul Ia acest lot ge fuce pe terenul Consiliuls Local sl Mun.
Pageand, jud Tagl {Cale de avces pentru concesivng) conform documentatie!

- !




cadastrale anexd, intoomitd g inregisiatd suk wr. 3138 din 1 ZH32011, e
cate Oficinl de Codastr §i Publisitare Imobilird hagi, ee foave porge
Enfegreantd div prezenial contruct « ket e

Pe acest teren se qfld amplasutd o remizg meralios, O R S—

Terenul este In cireuitof eivil, nu o reeyt n propridtaies statini prin
vrenn aol normatly i oare sarcind, aga e rezuled din extrosut de Carte
Funciard peatru aiteatificare ne. 4000 dis 22083011 « ehiberat de Birou
de Canle Funciard Payeant, disy eadrul Oficinhs de Cadasiry 81 Pabliciiate
mobiliard Tagl, notat sub pr, 3022 din LLAZZ005, aet de convestune [0240
din 24.06.2006, concesiune ps o periondt de 25 de with, Ineepdnd cu data de
01.06.2003, in favoares $.C, LABAC BIG™ SR, alasat ta prezentl act de
dezmemtbrare, iar ew, Apetret Alexunden, in mumele 51 pentru,
MUNICIPIUL PASCANI, JU/D, 1AR1, porantez pentry arice evictiune
totald sau parfiald, eonform art.1337 cod eivil:

Tereaul este In domeniul privat al Musiciptalui Pageant, jud,
lagi, in baza Legll nr, 21317111998, Terenunl este tmserls in Cartea
Funclard o, 60374 « Mun. Pageani, jud. Tagt {provenitd din conversia de
pe hidetie o CF nr, Specinld), : ,

Valasrea de circolagie s terenulul stabilit conform expertize
avizatf de Camers Notarilor Publici lagi i de Dhrecfia Cenernld a
Finunfelor Publice Judepme fasi este i sumi de 99,960 {noudzect g noui
de el nouA sute gasezeci) Je, - st

Eu, Apatrei Alevondre, 0 volitee de  represemant of
MUNICEPIULUI PASCANI, JUD, 1ASI, dielar sob sanctiondle art202
Cad Penal privied infracimes de fals in declerafii of: avests este nniey]
proprietar al acestut teven, pe care nu J-a mai viindut, donat say ipotecat n
favoarea vreuned personne fizice sau juridice, su a incheiat antecontract say
conventie, ms are Btghl ou vecinii sau cu ale peraoane fizice sma juridice
privind acest Byl i . -

Ev, Apetrai dlexandrs, in colitate de representant of
MUNICTPIULUL PASCANL JUD, ¥ASL, consimt I intabulares In Cartes
Fupgiarg o Muo. Pageani, jud. Tagi, o terenulyi dezmemben s sus, gerin
notarul public cere 8 nstrumentat prezentul act de dezmembiare e e

Am Tuat cunogtimi de cominitul prezentishe act st consimg I
autentificaren Toi, Intruclt expring voinga men. svese e :

Ew, Apetrel Alexandvy, in calitate de rvepregentant af

MUNICIPTULUL PASCANL, JUD. IASY devlar o3 o injeles sensul .
termendlor wtilizafl T comtinutul prezentulyi ac de demmombrare §i

consecinjele ce decurg din executares acestods, in urme Bousrlor date din

aficly de notarul public §i a solicitarea mes.

*E




"i\ﬁ* O2YL7T6.02.80

- Eu, Apetrei diwendry, i cofitare ot Fepreetant ot
MUNICIPIULUL PASCANTL, JUD, EASL garamter sub sancjiunes legii
penale ¢&: situatia de fapt 5i de drepy pe eare se fntemelned preveniul ac de
dezimembrare este cen rezuliath din aciele pe care le-as prezental notaruo
public, eu, flind unical responsabil de evensgalele ﬁémzac-i}rd:mw Intre
acesten ¢ realitaie cen s : v "

Tehnoredactat 50 autendficsr Ta Birou| Motarilos  Publiei
Asociati Tsachi Mibai & Crucisny Miksels Capa din Mun. Pagount sir.
Castanilor nr.1, jud. fagl, In sage exemplare, axi data aulentificirii, 1a core
s atagal i documentatia cadastrali anexd, igtoemitd §i foregistratd sub
3138 din 17.03.2011, de Chicial de Cadnstra g Publicitae Imobiliarg g,
i tred exemplare din care: un exemplar 4 rimas s Arhive seest] Bron
notarial, un exemplar la Biroul de Carte Funciars Pageani, far on exemplar
5@ eliborat pirfilor. — S .

Parte contractawis,
MUNICIPIUL PASCANI, JUD, FAST
repreerijanidedgnml Apetred Alexandi,

S s . *
-y ! .

!

L

ROMANIA

Birou! Nomrilor Publici Asociuti

Isachi Mt & Craclana Mihaels Oana

B Mun. Paseand sir.Castanilor ni. |, judequl Tagi
Operatnr de date on fiaracter persoug! e, SO10
Eeamall: isachi mibalfbvabon.com

INCHEIERE de AUTENTIFICARE NR. {168

i tlin 25 martic 2001
A In fata mea ISACHT MIFIAL, notar putiic,
o 5 prezeniat Ia sediul birauhd notaria] pablic:

i. APETRED ALEXANDRY, cetiteas romfin, ONBP {GHOYEZ 2440,
dorniciiiat in Mun, Pageand, Cal. Tegulai, or, 5, BL O1, 5¢. A, &1, 4, . 14, Jud. Jagé,
a elrel idestitate s-a stabllit cu 01 seria MY, nr. 2967 eliberstd In date de
13.10.2004, de Pol. Muon Pageani, in calimie de eeppremant  legal a

-3




i

¢
MUNICIPIULUL PASCANL, JUD, LAS), avind eod fivenl 4361366, in baza
- Delegagied or, 6819 din 25.03.2011, eliberma de Consitiul Local af Mun.
Pageani, jud. Tagt
care dupa citiven setulul, & consim(i s em%ezmtmm sevandod toute
exemiplarele lul;
fo temsiul urt. 8 b din Logen 361905,
SE DECLARA AUTENTIC ACEST ENSCRIS,
%mmmwmmmmmﬂmmsW%NmmmmAmhmu%mm[m?mt
Pregentol Inscris a fost freeut fn Cartea Funeiors ae #
e, o & Mum, Pageand, jud, Tog
WOTAR PURBLIC,
I&Afl‘llg MB}A!
e,
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Domnude Primar, “—loiimnn

Bubsemuatul, BARCAU OOSTEL, cetitenn romdn, domiciliat In Mun. Pageani,
str. Dengoy Vodd, ve 128, jud. ksi, avind CNP IT3025334632, posesorul C serls MZ,
ror, 228446, Tn enlitate de propristas sk

zensel 1 |parter + otaj). situsth in intravilaoul Musiclpiulul Pagcand, str,
Dragog Vodil, w0128, jud. Bagh, confurn Dondrsctuhu de vinzarg —CUp R
autentificar sub ne. 865 din 29.08.2012, pe terenn! in suprafnli de B50 mup., avind
nr. cadastval 81819, ¥nserls in Carien Funclard Blectronicd nr. 61819 a Mun.
Pageand, jud. Ingl, teren proprletates Municipiulul Pogcani, jud. Iagl, teren
convenlovst de Iz seesta couform Aoinbyd adithonal nr.4724.09.2012, W
Contractul de concestune ne, 10240/24.06.2003 4

- halel [remled metalicd), situntd in Municiplul Pagcani, str. Dragos Vodi,
ny. 120 [oet we. L3R} jud, Beef, coofoem Cdntractuhs de vinzame nr 1489 din
R5.09.2015, pe tersmul Dn suprafatd de BE0 mup., avind ne. cadastral H1820,
inmerin In Cartes mmmﬁmﬂmmﬁ nBr, $1830 a Mun. Pagoank, jud, tegi, teren
proprictutes Mandeiplulyl Payeend, jud. Tugl, teren comcestunst de ln acesta
conform  Actuhtl adittossl nr8/12.102015, I Contractul de oomcesiuns
nr RG240 24082003,

prin presgats vd solicit ed aprobati vinzarea terenuiul goncesipnat de
ghtre mlon, méntlonat mad sus.

V& snulttmmese !

Anees Grondioarels wete:
- Contractele de vénzare eompdrare;

Actete adiffonsde la confractul de convesiuns
- Cortificar fsoal;

Tl
Thaba, Bomndives,

G e
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Subsemnpatul Barcau Costel, domiciliat in Mun. Pascanl, str.Dragos

n e T

Voda, nr.128, legitimate cu C. Seria MZ, nr. 228446, revin 1a cererea

mea privingd cumparares t&rmmm,:mumammmg
mncesmnat in bazg urmamare%m tﬁgcumwm

e P e g AR T

Jp—— " .

io=Teren in supratata de 850m.p, din mun. Pascand, str, Dragos Voda,
nr. 128
a- Contract vanzare-cumparare
b- Contract concesiune
o Act additional la contractual de concesivne

S fed
4. —Teren in suprafata de 488 r.p, din mun. Pascanl, str. Dregos
Voda, nr. 12¢
#- Contract vanzare cumparare
= & b- Contract concesiune

d- Act additional [a contractual de concesiune 2
a2 SO

. R

DATA : 14.04.2016 BARCAU COSTEL




Boar e, W

s

#

L ¢
i el e
BIROUL NOTARULYL puighie T T P SRS
M, e
o
LEGRARD-HEBERT BREICEANY *; s
- e ¥

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Tritre: BubSEmnatii soe-rrv o - "' s
* ISACHE DRAGOS, eetiizoan romdn, CNP 1831038228014, cBsatoris, domiei

Pagcani, str: Stamate Engen, nr. L, bl 02, 8¢ 0, 8, 12, jpd fagi, 0 edref ldeoaftaes s-2 stabllic eu CI

e

o Mun.

serig ME, ne. JOEY5E, eliberads la data de 07.08.2012, de SPPLER Fapeand, i caiitate do viuzdtor-
* BARCAD COSTEL, cetitean romdn, UNP 1730935324530, césitoris co BARCAU
CRISTINA-[ULIA, cetipean romdn, CNF 2780704224513, domiglial Tn Mun. Pagrani, st Mihall
Eminesew, nr 9, bl B9, ¢ A ag. 14, judepl Lagr, ienaticar cu carte de identitate avind seriy MY,
namiral FA4LZ6/ 2008, ellberatd de clrre SPCLEF Pageanl, Tn calitats de cumpdriior, 8 intervenis
preeniul coniract de whnzare-cumplrare, I uibdtosrse T 31 51 EE e N s
Bubgemnatul, [SACH! DRAGOS, vilngd pumitiulyi BARCAD COSTEL fmobitul aflat in
propriveates mea, situat in intraviimsl Man. Pescani str. Drages Yo, ve. 128, judeu! fas),

T L | ) T P - - : S . N .

* o constructie - C1 (pirter + 2inil, aviind ur cadastrad 61819-01, o mrgﬁ"ﬂf&?i%
construttd de 31498 wup. aledtalid dis perter-£1/0, earapis dm gaple incliperd ou o
supraficd uria de 236,19 e+ 0 terasd o supralod do 148,30 mp. o staj-01 /1, el es N sise
neliperi, v o muprafipd il de 13042 mop. + doud balceane Ta suprafabd de 330 pup 5 respactiv
520 mp, imobll Rind frseris In Cartga Funciard numdrad 61819-C1 a Mo Pagean), bud, Jagi-—-

* o construcde - €3 [magarde], cu o suprafar? construied B sol e 49,50 nup., neingaindats

Tecarted fuociach, wrnillnd ca demaesurile pecesare intabulizh s1 rdmdng T sarcing, pe seama 5i

g rempdeitorulag, Backfse Cogtelirs oo ons o e S s e £

Congteuciide sunt githole pe gerenul & suprefoed de BSE mp, téres oiienacia Lourd
constracsli®, pareele 1 €7, oudad me codesirol GHI1Y, faserie iy Gprien Puneiard nr. 81819 & Mun,
Pugend, jud fopl ooy i foce obieroul prezemiukes cowtract de pdessvetympdrars Bind In
proprigiovea Murleiplatyt Pascani, jod. Jasi, terer pencry care vinaiornd o incheiat ast aiiganal nr.
2 Etl.i"ﬂ. SEO52012 Jo controcmed de cnncesiune  ar IIIG/IAAEZ00S, Iaregitrat sub 0y
TRTSIL G BRI P Primdiric Mun Pogeond, eredad on b baze prezsntuled coamvoect de vingere
curmrirarg s fie Tnlocmit oo nos oot edifonal b ocpsractul de concasieag, pe mumeln

R L F T TR T P

CHMPErGaRrpin, —-----mwrremsencamm

IR,
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ki Coneomitent $e rangmite tumpiriitoralui $1 dreptu] de concesione pind In dat

Se 35052028, gsupra barenulnlaferent constenelilor, teren proprietatea Municipitol

Pagcani, in suprafapd de 850 motrt piitrayl, categorta pury constructii® parceln 100,

» avand nr. vadagtrat 8181Y, Inserisd In Cartea Funclard nr 61819 2 Man. Pageani, jud.

lagl, Tevenul a fost dat In concesione vinaiorubd, in wmeil somli aelitional e 2 die

T 08083012, fa contractul de eancesiung nro 16240,/24.06.2003, incheiar o Municipiel #pscam

i i freglstrat snb v, 13479/9 /06,08 2018 do Prigsiefe Mur. Pageand, 1) Bighsesermeeeneracmon

. Pn virtutes art. 41 die Legea nr. 071591, proving sutorizares executinl ucrdvilor de

i vonstrucyil, toncashinea se transmte de drept, far compdeitoryl pre necondinional ety
dreparile 5i obligatile previzute fo contractol de conceshine e, 10340 774.06.2503 51 in

grtul adilions! nr.2 din 06082012, In cumtiactil de COMIASHIAE, = rrrmre v e eromns

1 Farciin  nodfieleil  concedantului despre  schimbaren  concestoharalti, revinz

ﬂ;‘}p;%pmwﬁmﬂ;]m_n B : SEPPp VR

' Fubsemeamal, [saehs Drages declst 63 a2m debdndl tmobihe] descris was sus, co bun
propriy, iwainte de tisftorie, in bagd procedudal verbal de adiudecsre mr. 5090 din 12,048,200,
intocrul i byza gz, 220 alin 2 din leged . 8572006 1 8 contractuiui de vinzare cumpdrars 3
umgt imobil feangtricklil, Tnocadesd procedurti Falimesteinl, sutentificat sul ne. 995 din
;.15.(%1‘5@1?. de Hirngl Motavial TOMA. Terns foan, Toma [ loan 5i Torma Wik, diz Mus, lag,
TR, JHGT ome s e e st s e i £ £ R A A Sk AAREAS o et 2

. Frejul total stabitit de edtre nbl pdrifle contractante este 0 swmd de 27000
{doud sate saptesect de mil) Jeb serd pe care e, vénslorel, Isachi Dragos, daclay o am
privsit-c, i Intregima 5 I numeavar, de b compdritorst Barciu Coste), sstddt da semndsi

shautantificn prezentulul contract de winzare Sampitasi--.

~ Vidvaver & oivcalayie o donsgwchilor staliflisd conforsr axportizes cuizatd de ofles
Cafera Nesarilor Publict lap sl de elitre Direcgio Genoralt o Fmastaior Puithes Jadetens Iagl
RSP Fiy Y 05 G5 FAL [8-w vrmmens ot s ettt i e SR e et o b

Cﬁnﬁtrmmiﬂ iy taxels 5t mpozitele achitare, dupd cum reeuld din eartificatel de
atestare fiv callh 131730 din (E08.3012, aliberst de chtrs Ssrvictul Tave § lmpozite Lowale
ehir cadrd primaried M, Pastin, lid, Jgf -ttt e
§ Comgtrietiile N sl grevats de sarond g ne soae consbitudl doepiurt redle in favaaren
alkat pers am{‘: dupd e sozalt din Extrased do Corte Fonciard pentry putesiificore ar, ] ¥081

cfim 23052012, eliparat de cltrs Riroul de mn}gamx 51 Prbhcitre Imobliard Pascans, mdel

fash, din eafru) Cflolulud de Cadastru gl Publicitave lmabiliard Jagh---sommermommsncans e renomeen

' W mennmm o 2 - 5
[ tml Wotmubul Fablic Leossed-Robert U rceasl , M;,sma

T




For g

¥ Cumpiirdtond, vu fntr in stdpanived de drept si da fapt, asepro construcgiftor,
\ freep dnd de astlizi date semndril gi R en TGP renm I COnr et e meemeees e meim. N
Trensmiviunen proprietlifli cw tome atributele sate o predares constructiitor,
fmpreund cu Lot ceea ce asty nevesar pemtry exercitored ibord S nelogrdoitd o posesie,
pe care le-am eitberal de toate Dunnrile mnbite ae swbsemuatutul whnzfitor, se faoe
L T e T T 11 A e
B, wdmairorwi, declar sut sancpiunile art, 292 Cod Pl o suist waieul praprietar al
constructillor-oe Formensh obiechul presentthil sontract de vinzare cumpirize 8l cd aceste
consrract o al mal fase vindete, donate s Ipmbecale v fvtarss veyne persoane i
sau juridicg, nu am incheat snteconteact sau converdis, nu esisti litgii v voonh s cu alte

,ﬁ':i"’-a parseatie fizice sau pridics privind ACESE8 COMEUAICTIL-sr-romressrremme e s e s eva sremnnsns
. ;\ K, pltevide contravtente, decherdnt pe praprio rdspandere, vupaseing ransecisfele cu
;?: :; praare o falswd In declarmtil of om Jost inferenapl de noterul publie de dispos fite -Legis nr.

e

STEENS privind performani evergeicd n oidivilor, cu eoedifcdels g pompletdsita
ulerinas, cwntagiam eiligaria propristorultl de o prote o disporiviv eampdpseorilie
certificatul de puforimaatd enargetied o LlEIIOT, for gu, compdrdtoral, consisir s Fohdndesy
costrucife, asemdndu-ma evive rdipundere ou priviee Jo gfectaie produse prin nefetiverso
fnformuogiilor cugrinsg fn confinuts! certificaculul da pesforaneiil energetcd of sl e

Fu, wdnmdtarul, garanter pe wnp@citor tonus ovictiond $1 3 vigilar canstrugylior
contorm prevederilor art 1695 g arr 1707 Woul Cod civik A fost indepheitd de chre
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Subsemuogiul, BARCAU COSTEL, cumpds de la oeumitl, [SACHL If?i‘{f‘x(mfﬁ_.
tonstructitle deserive mai sus, b pregs! g6 tn conditlite previzure in prezentul contrace,
et al el contirik vl Beciar 18 HEOT. —remee e e e i
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cuntrucy cu Municipiol Pagsend, fud, lagi, in termen de 30 dit e, -eeeseeeosr s e smee e v e
Il ssupes veninnul reslia My wansferal proprictdel imonilizre se pliest de

edtre vilnadror, i condifiibe Coduhl B3680 At 77 e e e e
Luerdrite de publicitute Tmoviliae se vor dndeplini de notarg) public, potrivic
dispoaiiiflor Legl nr L 986w T S i e R R T T et 28 R 2t
Chaltalelily geazionats de Trcheleres preventului  contract sung spportng de

gunpdritor, T gareins cliruia se afly $i chetuiefife 86 IEABIEAIE s v s mirn covesmm s eeee
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T DE CONCESTUNE;

;’g LPARTILE CONTRACTANTE

& Tetre OO0 ﬁlLI’?ILT 0 *AH Mw M) NICIPTULUT PASCAME cu

Ysedinl in srSrefim ool Marear 7 gimmcxgmul Pascanijudent lasireprezentat prin

& gdemmul Ratol Weculei avand fonctia de primar sl doromgl Ziran Mirees,avand fimetin de
Lseciotar, in calitite ds concadent,pe de o parte,

i s 8.0, ABAC BIG SR.L. cu sedinl in Paznani strada Dragos Voda

bne. 6 judetul Tasireprezentats prin doamna Sarbu Marisna Camelia | in calitats de

_f§ senteesionnr, pe de alte parie, ,

3 la data de : 01.06.2003

[ In sediul CONSILIULUT LOCAL AL MUNICIPIULUL PASCANL

It i temain! Fotarardl Consilinh Loce? of menjoipiubyd Pageani re 17 din

1:200% sia procesului vebeal nr825 342003 s-a incheiat prezentid eontract de concesiine.

KGBIFTﬂliGN?R" Lk LW D
Art 1017 Obisetnl cobtractshd a‘:E_:. copeenitne eele expleataren

| . mramim in auprafaxﬂ de 1400 mp.in Munisipis] Pascani , astfel ;
: © 1400 mp.teren sluat m Drages Vodane. 12 B -prin realizarea unsl

uansmmm gpativ penim : wﬁm firma
ii] II’E d{:mlama contractulti de-coneesiune, soncesinrary va utilie

ﬁ
i ;:] @mrwi de refur - terennl in supraface de 1400w p.inchsty

"m?ssz-%mm realizata - pvs a{m‘mﬁw o,
h} Bk de prelua}r& bugnri ¢e apartin mnsmmaﬂﬂm Bl g9

; st gtilizate de acesta p durm@;._,nmmmmm
5 DLIERM H";ﬁu

i
id 2] Cofifran] de concesiune pmm i prehmedt peatr o perioada
agaia ou el mult jurnatate din durats su initiala.
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B A ; ..5,{1] Rodeventa eie do 19.000.000 leilan, platits arual | jI
[2] Redeventa va fi indexate anual in fonctie de ndicele du

' ; mﬁm aterent fiecaru exerditin financiar,

Arkd [l} Plata radevmmi ue face prin contorile ;
' Contnl convedentulf £r.21.22 02074541360 Masehiz lp T
mmicipiuly Pascant. _
Conty] eoncegionasuls nr,.2511,1-21. 1/ROL BCRL PASCANT \& 1
[%] Neplata redeventel san executares tu intarziers a acested N 4
. obligatii conduee Ia plite penalitatiler ziluice de 0,15% pe 2 intarziere | mcae;pars Tl
! prima xi dupa data scadents @ plati cbligatiei bugetare. '

VIDREPTURILE PARTILOR x

) DRER FURIL] SQGNC}ESEQMH{UL{H ’ ty
Art8[1] Concesionarnl are dieptid de 2 exploatain mod clig fo i
~ risewd si pe raspuaderea sa, bunnrile core fac obigctyl contrackuiud de concesiune
! E}E’E}}iut‘%!& eoneédentulni 1 '

mﬁi} (’.’bmcanttmiu] -y dreptul sa inspectaze bunnl eoneesio
verificand respoctavea obligatiilor asemate de concesionar,
[2] Verificarea se va éfectua nmoai cu notificarea ;
amwimmhu ot 5 zile ingluts de data efectuar ocntrectola | : it \
- [3} La incebuea contractohd de concesiune prin a}; '
termen goncedentid are dreptul sa-si m&mfmta intentia de a dobandi bumrila s
st de 1 golieits conersionarubl cheleres sontractulut de VEILZAFG-CUEB AT Ly :
1z aeeste bunurlIn temen de 30 zle,concedentul este obligat se isl exervite 4 1l ,

optione,sub sanctires decaderii. i

" [4} Concedentul are drepral sa modifics in mod unilsf 3
reglementara & contractulul de convesiung,din mm:we exceptionzle legate d i

n national sau Jocal, . ]
YILOBLIZATILE PARTITLOR _ A

£
' Art,7.[1] Concesionand este obligat sa nsigure &xp}mm

i fereminl Contesonat,

{2] Concesionary] este obligat sa exploatexs ool

bunnrils pars fac objectol conceginnir. :
' [3] Convesionard 1w poate suboonsesion bl rsa s
i1ty

colces .

[4] Crmoesinnarul ests obligat sa plataasca rede

[5] La incetarss contractulei de eoncesine p Klil

temmen concesionary] este cmhgat s restilpie consedentnlui,in depiina prop

- fe de retyrin mwod gratoit sl Hbere de arice pareint,
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[8] Lo mmfmaa wntraamlm d{, canceziung, mmeﬁ ﬁﬁﬂ;‘tﬁ éﬁ"a

@fi

mru pnmul an (lﬁ actm&ate

Obligatiils conge
Art8I1] (.mmdﬁnml este obligat sa nu ﬂ tdbire pe condegiongr in

: -mmuul drepturilor vezultate dip prevental contract de concesione,

(2] Concedentnl oy sre dreptal sa modifice in med nilateral

mmmaml de copeasiupein afara de casmrile prevazute expres de legs,
[3] Connedeantnl esfe obligat sa notifice concesionarutul apuritis
mmﬁmr imprefuear de naburs o aducn atimgeres dreptocilor consesiénarahs,

o PILINGETAREA CONTRACTHLY

Art.%.[1] Prezemol contrsct de conoesiise xrmawa in urreatoarslie

a] Is expimres duratei swbilite in- contract daca partile ny

crein, fl guris prelungires. auestm&m condetiite lagil ;
: bi fn cazl in care interésul patiomd gan local o dmpune prin
leyuniarea wilaterala de catre concodent,cn ylsta unei despagubiri juste 8 prealubile in

ving cemeedentuing | _ |
¢] k Jdsparitin dletr-o cauze fde forls majora a bunulul

g,ygfz;j_ ocesiamat ; _
: " d] In cezol in care interesnl pationa! sau Jocsl o dmpune,prin

N

ot |

Pscumpayarea unel eoncesiindcars se poate face mumel prin st admibistatv &l

sroaniil care & aprobal concesionargd, 1 pmpmmm% concadestiuto ;
In meest caz se vi intocmi o documnsgtatie fehicos mumnnm in care

e vl stabili pretul Tascumpararii o secasts sitatie -de incstare & goncesiwmdl D se
ercep datme, ’ )

[2] La iscetarea contractnlul ,din orfes cabwa ,a contesctall de
meesiune,bunurie o6 as fost niflizate de concesionsr in derularea convesionii vor &

f;rpari:s»miﬂ dupa cum urmenza.
a] bunpr de pefim - suprafara de teyen de 1400 mpinshosiv

2utitis realizata

b] buoew! de prefuare — bumiri oo apartie consestonatobs;




- ﬁf 1 TRACTUALE _REFERITOARL
AIMPARTIREA RESPONSABLL, ITATILOR_DE MEDIT INTRE CONCE],

ST CONCESIHONAR
Art10. Sarcinile sl yespovsabilitafie de mediu cad i &
concestosarali,

DLRASPUNDERES CONTRACTUALA g
Artll Nerespectarea de catre partile convactante a obll)
cuprinse in prezentul confract de congesiuge strage raspuiderea contractuala 1 o]
culpa. ;

XEITICH 8
é;'ﬁ. [1] Litigiile de orice fol ce decurg din sxeontares Prag
confract de cemcesivoe smt de oompetanta mstantef judecatoresti de drept coml

AL DERINTTTT

.e&m‘i&,[ﬂ Prin foure majorain sensul prezentulyl  con
concesivme,se nteloge © Inprofarars exiaria bu carscler exceptional farn relatie nl
care & provocat daime san ou insusfrile sele naturale absoll imvineibils §

mmprevizibil.

{2} Prin caz forwil sc intelege acele imprejurari,
intervenit s s condus Ia producercs prefudictulul 51 care o implica winovatia ;;H B
Junciw dar care au mn'unasa &mceﬁrmumﬂc fi}ﬂm fﬂiﬁﬁl’b
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AUT ARTIONAL wee. 4
ba comtvieil de comoesione o (240724, 65,2003

Mreamtul
Avenmd in vedere provederile |
- Lo v, 301551, pulvind sutorbmred executiri luorbrlor de cansauci repuldicats &1 netuadizaa,
- Legii nr, ZE1998, privind Barsil e progristate publicn. actuafizata.
« Legi nr. 2LSF2001 priving administatin publics Tocals, repukticats s actualizain;
« Contragtudui de concesione nr. 1029004062005,
- Actului sdifional fnregiatrat sily nr 1236808 062010,
o Comtrrendut de vamssre cumpres grteuiifice) sl or, 985/18 04,2012,
- Aty de deamerbrave aneatificst sl or. ] 168 din 25,04 2011
+ Tnchelerti OPL o, 1383322.06.201
- Comractulei de vanzitre cumparsrs sutsatificar. sub i, $63/29.08,2012.
Arbl, Conacnd de concestune ar, FOZA0 06 2003 se maiifica si se completeaza duni cum

LHPHEEA

1, Lar cap. [+ PARTHLE CONTRACTANTE :

Cureastnl e Hielwde fntre Wunicipiviu] Pascani en sedinl In strada Stefan cel Mare, wr. 14
mumiciphl Pasean. jud. Tasl voprerentar poin dommil Damitrs Pantezd, avare fouctla de  Primar ad
municipiuhl Pasoud s domny] Mireen  Zuzan, avind Ginctia de Seorerar al municipiule Fascani. in
calitate de proprictar {concéntieat) s Bareas Cosed . o doweilinl in omsizipiud Pageant st B
Exfaesco, ar 8, . B9, s A, gy 14 judecnd Test, In cafiute de snmcbslunar.

2. La apdl = DBIBCTHE CONTRACTULLI
Are 1, whin, {1) Objeciul cotiraelylpl de conceniling este pxploature: teronulul fr wpratiin de 50
rap, propiistats privatn & municipiulul Phucani, de cetre Bareas Costel, teven stugat in sumiemiul Paseant,
yedhs Drngos Vada, 128, o cadasiral $1819, jud. basi, idemiifinit conforty plamal de amplasament 4
delimbares corpului de propristate schitel presentate i aRexe i 1, L prezemut sel xditional, dobandit in
hazw eomtraetodud de vanAre oEnparars apigotificat sub. nr, BOSFIS.08.34012
_ 121 Tn denileeen contractubil do concesiupe, congesivnand we ulilize ursaicarsis
exprpmtl de o 7
al Henuri de rewr ~ berersal in seprifata de 830 mp

3, La cap, T - REDEVENTA
Fedevents esie de 1 1E560 ltian
Ared Fesl punctehn din Contractut nr, E0240/24,06.2012 raman valrbile.
Lnchioint astnz 04 e ek ke exemplare, i peniry poncsionsr. wol 1
concendunt 1 umd T Seeviciul Taxe 5 lspozile Lotale Pysoan
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ANIA
UL 1ASI
UL PASCAN!

HOTARAREA NR 130
i 20.72.3014

ad_lpsusives proprietatif private g Monicipiului Pascani, judetul lasi

Consllivd Local al Mupieitiviul Pascant,

Avand in veders Procesul verbai 8] Cormisiel do nwventariare & domeniulii public si
awnicipiutul PFrascani conalituita prn Dispozitia Primaruiyl musicipiulut Pascani ne.
1, ey rodificar si completar ulterinare, inregisteal sub or 2138207 12.2011;

In conformitate cu pravederie at 4 si art 6, alin{1} din Legen ne. 2131908
d buntrile proprietate publica, cu modificarie si complstanis ulterinars;

Awand 0 wedere prevedarie Hotarar Guvernulol nr. S48/1900 prvind sprobares
or tehnine pentru intocmirea inventarulul bunuiilor care alcatulesc gommniul publo
smunelor, erasetor, municipiilor si judetetor |

~Awand in veders prevédenie Lagi pie BT, legea fonduiul fundiar, republicata,
adificar =i completan ulteriomne,
by corformitale cu prevedertie art. 38, alin.(T). alin{Z), bt ) st &L 127 din Leges nr.
04 priving administratia publica locals, sepubticata cu modificante & completarie

are,
* Posmed in veders propuneres primaniul municiplulut Pascant in calitate de initiator
siediuhi e hotarare 4 expuostee  de motive a isatenalni, innegistralta sub o
A4, 12,2011,
Avand In veders Raporiul comun e speciitats (ntoomil de Sarvichd Ushariam,
alerea Tesitoriuul, Tirectia Economica, Gompartimentul Patrimoniu si Gontracla,
Eriipartimentul Juddic si Gomencios gin cadnil aparatukii de specialitate of Primarsto
piulil Pascani, inmgistrat sub or FETOUM4 122014 '
Auand b veders  UrmBtosrels avize Al ool
haifitut Looal 2 municipiuiul Pascant
Awfeet Cornislel pofiffa  progooes seonommgo-sociale, Dugel, finants, st
Toufturs,  sihvicolfurg, prestmi  servich,  comer & i-ur,  dpregistrat s N
27R19,12.2071, : _
- Avizut Comisie jurldios, oreing publica, dreptunis omului g libedali catatenest,
regisiral sub nr 1 28348 122011 ¢ )
« Avigl Comiviel e ompanizare s depvollare whanistica, realizar lucrarl publice.
sarvanes  monumenielor  fElonee, pretectia  awdiukd, ecologle,  palrimonic  §i
ministratie publics, inregistrat spb g, 1256415 122007,
= CAvand in wadens pesvaidarite  Hotara Lonsiliul
5.00.2011 prving treceres uror bunud din. proprietatga pubd
fasi in proprietates privata a riursciplulul PaStan,

or de specialitate din cadnl

Logal Pagcant nr 302 din
w3 p eranicipiuks Pascan,



for art. 45 din Legea nr 2V2001 privind agdmimzstxat*a puksica

il prevedor
diticariie, s complatarils ulerioare,

puticat, cu M0

HOTARASTE:

Se insusesc bunwrite in proprietatea privata
Ariexa . 1, care face parie ntegrania i prezena holarars

gw Garvicia Administratio Publica va eorunica I cope prezents holarare:

Institulies Prisfectulud md@%u!ua last
Pripraanali rmicipiol ut Pascant |
Gammmmamulu | Patrimoniu sl Combracte
Gompartimantuis Juridie gi Contancios,

Mirectiel Eoonomice;
. Bervichulu Urbanism, Amendjares Tegtriutl,

Al 1,
THR3]

PRESEDINTE DE %EmN‘m. if:mntrasamnmzﬁ *pﬁntru nyalitate
cngliier, mﬁammc@mm\m\m HETARUL MUNICIE, LU,
ﬁs:rrm d,x' Mlﬁﬂ:ﬁﬁz ZAN

,.-
j
}

a Municipiul Pascant,
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7.3 Schite, planuri ale propriet3iii

PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMIFARE 4 CORPULUT DE PROFRIETATE
CU PROPUNEREA PENTRE DEZLIPIRE
Beara 1 - 80
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE
Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | {ULIAN
Data | 16.07.2020
Semnatura

Stampila

Evaiuator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | fulian
Nr.legitimatie | 12087 - valabila 2020

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate | CF 61820 Pascani, jud. lasi
Cadastral / topografic | Cad teren 61820
Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. lasi
scara, apartament, etc
Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniut privat
Valoarea de piata a Proprietatii | 7,000 € echivalent 33.900 lei
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire

Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI




CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

ldentificare scriptica : conform CF
(ap,vila,spatiu teren etc)

Teren intravilan in suprafats de 550 mp, ocupat de constructi.

Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

median

Denumire cartier

Zona Stadionuluyi

Vecinatati ;
(prepond.R | Aetc.)

Rezidential - comerciale

Calitatea vecinatatilor ;

NS:S:B:FB bune
Piata cumparatorului : Nu
DaiNu
Piata vanzatorufui :
Da/Nu Da
Utilizarea actuala : "Teren ocupat de contructie utilizat de Barcau Costel
CMBU Teren construit
actualafviitoare
Teren
Intravilan / extravilan : ,
conform CF Intravilan
Categoria de folosinta . ,
conform CF Teren curti constructii
Suprafata ; mp/ha 550 m?
Utilitati; Toate

Tipul drumului de acces la terenut
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
:N:S:B:FB

buna

Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire Nu

Da/Nu

Certificat de Urbanism : Nu

Da/Nu
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RAPORT DE EVALUARE

21 Termenu de refermta al evaluaru

1.1 Identlflcarea si ompete; evluatorulul
Prezenta evaluare este realizatd de citre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12887 - valabila 2020.

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca aﬂrmatuie prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte.

k4

De asemenea, certificim cd analizele, opiniile si concluziile prezentate suntsliniitate numai de
ipotezele ~ Ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile si. co c%hgluzn!ewersggale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam faptul cd nu existd niciun interes prezent sau de perspectlva cu pr:vnre {a, tmobllele care

fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mflueﬁtg Iegata de. \par’glle“mpllcate
§

in elaborarea lucrdrii au fost iuatiin conSIderare tq;! factoru care au,'nfluen’;a asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie.

!vﬁ

Suma ce revine drept plat3 pentru reahzar"
in raport a unei anumite valori s& mte,vak de valon (dm evaluare) care si favorizeze

clientul/destinatarul sau a altor pe%\oanv .care au mteres; {egate de client/destinatar i nu este
influentata de aparitia unui E\/emi‘%gnt ulterlor

re nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
faced m func’;le de satisfacerea unei asemenea solicit3ri;

“‘"n”u s- a pnmrt asistentd semnificativd din partea nici unej alte
7 _ care sémneazi raportul (Grecu lulfan , telefon: 0745 105333, e-mail:
mhangre u@ymall =mm ac:esta respectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator.

La data elaborarn acest_ i ra*bort evaluatorul care se semneazd raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Tltular ANEW R (Asomatla Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele prograngU’I de pregatire profesionald continud al profesiei si are competenta necesard
Thtocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiat asigurarea de raspundere
profesionals;

Grecu lulian




1.2 Descrierea raportuiui

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele | !
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor |

si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, ‘
nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Rapaortare {IVS 103).
Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P1.2//16 iulie 2020 tn baza de date a evaluatorulul. |

1.3 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascanl, jud lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

Ut |z.-,|_toru|raportu|u| TUAT MUNICIPIOL BRSCAN T e e

1.4 Scopul evaluarii

§ Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evalusrii

* Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructii proprietate inscrisd in CF
61820 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 61820; ]

* _Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF e
{Adresa proprletatu = Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. lasi i

Proprletarl ' . MUNICIPIULPASCANI domeniul pnvat

i ) Dreptul de propﬂetate evaluat o
lu Dreptut deplm de proprletatea asupra proprietdtii inscrise in in CF 61820 Pascam Jud Ia5| '
o Cadteren 61820;
* Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act de dezmembrare nr. 1168 din 25.03.2011
i ® Sarcini inscrise in Cartea Funciard;

A!te men;mn! ale ewaluatomlui
* Evaluatorul a avut la dlSpOZI'gle o copie extras de CF 61820 Pascam Jud |aSI
® Valoarea proprietatii a fost determinats in ipoteza ci proprietatea este libers de sarcini;
* Imobiiul este grevat de contract de concesiune.
= Terenul are deschidere de 12 ml la un drum comun ceea ce ii limiteaza utilitatea.

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaludrii si recomandsrile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valotii de piatd” asa cum
este definita in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotérét, intr-o tranzactie cu pretul deterringt ob.{ectlv
dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in core pdrtile implicate au a ﬁﬁat rmctmgﬁ?ﬁhfa

de couzd, prudent si frd constrdngere.”, f ------- t p; ‘g




Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvat3
doar atdt vreme cét principaiele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia

acestuia comparativ cu puterea de cumpérare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare afost1€=48429 jei.

1.7 Data evaluarii

| Data predirii raportulu; 17 iulie 2020 o -

| Data inspectiel: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu Iulian  in prezenta
f proprietarului, UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
| 16072020

1.8 Documentarea necesars pentru efectuarea evaluirii

» Tn vederea identificirii proprietdtii evaluatorul a avut la dispozitie:

* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani

* Actde dezmembrare nr. 1168/25.03.2011

® Documentatie topo

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobii

| * Plande amplasament in zona

" Extras de CF 61820 Pascani, jud. lasi, nr. cerere 13833/22.06.2012

*Inspectia proprietatii {accesul) a fost asigurat de citre » UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia :
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

» Tn vederea documentsrii si colectirii datelor despre vecinatate si zon, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate refevante;

H
i
:
!
i

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anexd

1.10 Ipoteze - Ipoteze speciale

|
|

A

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care

pot sd apara in raport:

= Evaluatorul nu st asum3 nicio raspundere pentru descrierea juridici pusi la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

* Proprietatea este evaluata fari ipoteci sau datorii;

® Evaluatorul a examinat, CF 61820 Pascani, jud. lagi documentele privitoare la proprietate anexate
§i a identificat proprietatea iImpreund cu reprezentantul proprietarului;

* Locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesari pentry a,:'l‘ﬁéf%’gfaf i
Garanta cd locafia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de propri ’ea@g?ri:lééeﬁ's;‘éﬁ‘iﬁ
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; v .

f'JE

r'/'
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Alte ipoteze: ‘r:'/ [ 7, h‘}
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= Orice constructie se presupune a fi In conformitate cu legislatia in vigoare;

“ Informatia furnizatd de citre terti este considerats de incredere dar nu i se acorda Garantii
pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazd pe conditiite curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor i lucririlor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe 0 economie stabild in timp, Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimb3rii
conditiilor viitoare;

» Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisi in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnici descris3. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida Integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s§ indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist3 nici

un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care

afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau

a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase, Valorile

sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ci exist contamindri la

orice constructie sau pe terenn sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Inoteze speciale considerate in estimarea valorii Jjuste —evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cé
terenul este liber de constructii, férd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul clientului
si destinatarului.

| ® Publicarea, partiald sauintegrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupi
sine raspunderea evaluatorului; ;

® Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fat de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. ;

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numaila programul de utilizare ;
stabilit, aceasta nu poate fi utilizat3 in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

* Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestarilor de servicii {din culpa sa, a serviciilor sale), decét in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementarilor n
vigoare;

" Eventualele despdgubiri previzute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa

evaluatorului este dovediti conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

= Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evalyare.
2018 {Asaciatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) e

= SEV 100 - Cadrul general

* SEV 101 — Termenii de referinté ai evalugrii

SEV 102 ~ Implementare

abunurilor
LN




* SEV 103 - Raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

* Ghiduri metodologice

" GEV 630 bvaluarea bunurilor imobile .~~~ |

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordants cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, §i cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

® GRECU IULIAN, evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are jncheiats asigurarea
de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de Garantie Nu este cazul

.2 Prezentarea datelo

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Dragos Vod3 nr. 12 C, Jud. lasi.
®* ldentificarea faptica { cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2  Descrierea Juridici

o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructii nr.
cadastral/nr, topografic: Cad teren 61820, cuprins tn CF 61820 Pascani, jud. lasi.

o Conform act de dezmembrare, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL PASCANI-
domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembrimintele dreptului de proprietatea,
drepturilor reale de Garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipateza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliara)

I Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zond, orag, vecinititi si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. Dragos Vod4 nr. 12 C, Jud. lasi.
Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Roméania, format din localitatile componente
Bldgesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferat3.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul mediei pe tari.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere ol industriilor.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zon3d mixtd (industrial-comerciald dar si
rezidentiald}, in zona existénd si proprietati comerciale de tipul restaurante.

Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind fa nivel cu media pe localitate (cu tendinté de crestere).
Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel;

Tipul locatiei X | Urban Suburban

Distanta fatd de centrul

localitatii Mare X | Medie




Densitatea constructiilor in zon3 >75Y% X
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt
Infrastructurd X | Bung

Rezidentjal

25% - 75%

Medie

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

< 25%

Comercial

Curs realizare

Concluzii generale
privind zona de

Accesul in zona x | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,frafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata

Vérsta constructiilor fn zon3 ~10 ani ~ 90 ani >30 ani

Utilitati edilitare | X [ En.Eleot. | y [Reeaaps | X Relea gaz Ref termoficare

X' | Telefonie, cablu, intemet altete

Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic Inexistent

Nivel de dezvoltare Total dezvoltat Rapid X | Stabilizat Incet

Economia zonei* scézuta Inregres | X | stagnare in dezvoltare

Somaj In crestere X | Stagnare in scadere

-Val. de piat3 a propriet. similare in

zon3 Increstere | x | Echilibru relativ In scadere

Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 uni >12 luni

Lichiditate Mare X | Medie Mics

Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic

Interes la inchiriere Mare X { Mediu Mic

Th zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;

* Dotari gi retele edilitare suficiente;
= Ambient civilizat. linistit, firi poluare cu noxe auto semnificative;
Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti

amplasare ‘o )
poluanti in zon3
* Imobilul evaiuat nu se afld in zon3 inundabils.
2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizics
Teren

Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 61820 Pascani, jud. lasi
Tipul " Intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: = La limitd

! Economia localitatii




Suprafata

Conform extras CF 61820 Pascani, jud. lasi

Cota I:] Indiviz3
Proprietate
Forma
Planeitate
= Ziduri de sprijin
= Canale de desecare
Amenajdri

= Terasare pe portiuni

R Alte instalatii
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Constructii — Nu fac obiectul evaludrii

Terenul aferent proprietitii este schitat in localitate astfel:

Suprafata totala este de 550 mp din care suprafaia ce
face obietul prezentului raport este de 550 mp

I: Personali

D neregulatd III regulats

D inclinat

Identificare
Utilizare prezentd =~

Proprietate pe lista monumentelor istorice

" In CF 61820 Pascani, jud. lasi
.. Spatiu comercial

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat IZ] Nu




Alte otgr:r sunt prezentate in anexd

® Stare fizicd generald buna, utilitati suficiente:
® Deprecieri identificate: fara canalizare, acces indirect la strada principala;
* Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdfii evaluate nu a fost considerat refevant
in cadrul aborddrii in evaluare,

2.2 Istoric, incluzind vanzérile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordérii tn evaluare
Vanzérile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor. :

3.1 Cnsiderente generale

Piata reprezintd mediu! in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdratori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii Intre participanti {cumpdritori si vAnzatori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum sila propria el intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevaile
si dorintele individuale,

Pentru a estima pretu! cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliars, este
fundamentald Tntelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpéritorilor si al vanzatorilor de pe o anumit} piatd, la data
evaluarii.,

Date despre aria de piatd, oras, vecindtati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudut Podisului Sucevei, pe malurile riului
Siret. Este strabdtut de soseaua national3 DN28A, care il leagd spre est de Tdrgu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteani DJ208, care il leag) spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Hilducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de S3bdoani {unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacd, Lespezi, si

mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Filticeni {unde se term‘jnﬁﬁr_ﬁ’;’t‘jn‘-. ~.
DN2).[5] Tot din DN28A, la Bldgesti se ramific3 soseaua judeteani DI281C, care duc “’?:pr*'eﬁrib-rid'—;' '

est la Hdrménesti, Todiresti, Bals si Cotnari {unde se terming in DN28B).[6] Ora’guTié”stefnzod«
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feroviar, Gara sa de pe calea ferats Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alt3 cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundars spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridicd 1a 33.745 de
locuitori, In scddere fatd de recensimantul anterior din 2002, cand se Tnregistraser3 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi {1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuta.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%),

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zona s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, ins3 au apdrut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietel. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera c4 au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continua sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slaba a activitatilor de prelucrare locale determing
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare,

3.2 Tipul proprietitil, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 €, Jud. iasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafat3 de 550 mp, ocupat de constructil;

Terenul aferent proprietatii are o suprafats totals de 550 mp si are urmatoarele vecinitati:

- Alpha Bank, Lidi, Penny, Casa de Cultura, Profi,

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identificd retelele publice de alimentare cu ap3, energie electrica, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificares segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan * curti constructii

Analizand vecindtatile, zona si localitatea, am constatat ¢ piata acestei-proprietdti este una
local3;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localitétii, precum §i
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati aseménitoare.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strins3 concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Popuiatia din aria com. ':I dezavantaj |:| heinfluientahil IZ' avantaj
Venitul pe gospodarie I:I < med. nationala E ~med. nationala L__I > med. nationala

Puterea de cumparare? I___] < med. nationala ~




Rata vanzarilor® I:I In scadere EI stagnare D In crestere
Accesul in zona IZ' dezavantaj I:I neinfluientabil D avantaj
Politici publice zonale El dezavantaj I:] neinfluientabil E’ avantaj
Cresterea econ. a zonei EI dezavantaj [:I neinfluientabil |:| avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilititi de transport. Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care s§ dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imabiliar,
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive l:l mare IZI medie D mica
X

Vechi

Calitate prop. competitive Noi

Disponibiliatea terenului fliber Mare I:I Medie I:l Mica

Tendita pretului terenului EI scadere D stagnere crestere

Costuri de construire |:| scadere I:I staghere I__T_I crestere

Nr. proprietati similar existente mic I:I mediu D mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare I:I mic lzl mediu D mare

Conversia spre utilizari alternative Putin probabila l__—l Destul de probabila E' Nu
Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice D favorabile E:I neinfluientabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorahile neinfluientabile I:l dezavantajoase
c. Conditiile econ.generale I:] favorabile E neinfluientabile I:I derzavantajoase
d. Conditiile sociale I:I favorahile D neinfluientabile E dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale - Favorabil l:l nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare D mica medie I:I mare

e piata terenuii rezldentiale Pascani

Pascani &ir. Rozelor, * - ntravitan

Aeradrom - . rezidental . la limita

. . . Intravitan . .
: - ST e : : ‘https://www.olx.ro/oferta/teren-in-pascani-

P , Prak a zidentiall - - 2,200 25,000 Brnit: 0 i
D Pascani, Pakmaya —_ rezi 4 . W afmta 3 [DBDMHh. hitm 4224804539
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se affa in echilibru. Tn momentul evalurii cat sl pe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietaiif subiact astfal:

Piata activd:
DA | Coracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in ofertd si o crestere g preturilor

Piatd in declin:
Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard 5i o scddere o preturilor

NU

Piatd a cumpdératorului
NU | o piaté in dectin in care cumpdrdtorii sunt fn avantaj { atunci céind prejurile de piard sunt rejativ scézute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdritori potentiali)

Piata a vianzatorului

O piatd activd, in core vanzitorii {dezvoltatorii} de proprietéti similar disponibile pot obfine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioads imediat precedentd. O piotd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de céitre mai multl utilizatori sl potentiali utilizatori. Marfele de profit ale dezvoltatcrilor
peste media pe econamie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii:

Nivelul cererii |:| Scdzut E “Echilibru relativ” I:I Peste ofertd
Nivelul ofertei I:I Scazut E »Echilibru relativ’ I:] Peste cerere

1 Val. de piata a prop. similare in zonj I:' In cregtere »Echilibru relativ” I:l in scidere
Perioada de marketabilitate I:' <6 luni IZI 6 -12 luni D >12 funi
Lichiditate [ ] mic [x ] Medic [ ] mare

Interes la cumparare I:I Mare Mediu l:l Mic

Interes la Tnchiriare D Mare EI Mediu I__—I Mic

Concluzii * n zon3 sunt amplaste constructii comercial - industriale si rezidentiale vechi;

generale = Dotari si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fird poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au fdcut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zond

36 _Analiza preturilor
" Min:11€/m?2
. . "Max:20€/m?2
_Rata medie de neocupare = 10%-15%
Rata de capitalizare’ " 10% - 12%
: ® Piata a vanzatorului, din anul 2014 pang in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoars accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. n prezent se manifest3 o usoara tendint3 de
preturilor inghetare a pretului in piat3 datorita pandemiei Covid 19; .+ ~.
_* Numdr mediu de tranzactii.

- Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA




- Cea mai bund utilizare -

Utilizare prezent3 I:] Rezidential E Comercial/industrial

Teren [:l Teren liber IZ] Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definit8 ca “ utilizarea probabild, rezonabili si legaid a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizdri ale terenului “considerat a filiber”,

Terenul este analizat in una din urmitoarele situatii:
" ceamai buna utilizare a terenului liber {chiar dac3 exist3 constructii edificate pe acesta);
" cea mai buna utilizare a terenului construit,

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii,

CMBU este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este [izic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,
Conceptul de cea mai buni utilizare este esenfiald pentru procesul de evaluare a unei
proprieta(i, fiind fundamentat de piata imobiliari, Cand scopul unei evaludri este determinarea valorii
de piafd, analiza celei mai bune utiliziri identifici cea mai profitabila utilizare, competitivy, in care
poate fi pusa proprietatea.
° Permisi legal

Evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt permise de lege, analizand reglementirile
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind construciiile
din patrimoniu, stilurile istorice gi impactul asupra mediului.

. Posibili fizic

Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului gi accesibilitatea
unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizArile unei proprietifi imobiliare.
Conditiile fizice influenfeazd si costurile de conversic ale utilizarii actuale in altd utilizare,
consideratii cea mai buni.

. Fezabila financiar

Utilizdrile care au indeplinit criteriile de permisivitate legald $i posibile fizic, sunt analizate
mai departe pentru a se determina daci ele ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului, Toate utilizArile din care rezulti fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

) Maxim productivi

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va conduce
la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a capitalului cerut
de piata pentru acea utilizare,

Cea mai buni utilizare este analizat’ uzual in una din urmitoarele situatii:
» Cea mai buni utilizare a terenului liber

» Cea mai buni utilizare a terenului construit

T
Anticiparea, schimbarea, oferta si cererea, substitutia si echilibrul sunt prin(fi"é;i,i?alaie“\{a“lyéyii

care Inluenteazd valoarea terenului. Oferta de teren este relativ stabil. Vaiggﬁ‘éatﬁé:ﬁu‘lui;'e-st"e,\
T




afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar utilizarea economics a

unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe o anumits piata.

Conform principiului substitutiei, nici un cumpdrator prudent nu va pldti mai mult pentru o

parceld de teren decdt pentru una similarg, cu aceeasi utilitate,

De asemenea, trebuie anlizate tipurile de utilizare a terenului in zond, reglementérile privind

zonarea precum si profitabilitatea constructiilor existente sau propuse. Cantitatea si caracterul

datelor cuprinse in analiza CMBU sunt determinate de scopul si utilizarea propusé a rezultatulyi

evaluarii.

Daca cea mai bund utilizare implica realizarea unor constructii atunci evaluatorul trebuie s3

determine tipul si caracteristicile constructiei: numarul de etaje, dimensiuni si utilitati, nivelul

chiriei plus al cheltuielilor de exploatare si costul constructiel.

Cea mai bund utilizare este afectatd de masura in care constructiile existente contribuie la

valoarea proprietdtii imobiliare. In unele situatii acestea necesitd a fi demolate, ceea ce va

implica si costuri de demolare, transport al materialelor rezultate. Exceptie, Th aceasts situatie

este atunci cand constructiile existente pot fi supuse unor activitati de reconversie, cipdtind o

alta destinatie, acest lucru creind implicit costuri ce se iau In calcul., scizindu-se din valoare.

Caracteristicile fizice ale terenului {méarimea, forma, deschiderea, topografia, localizarea,

Inclinatia, drenajul etc.), utilititile disponibile (apa, canalizare, gaze, electricitate, cablu

telefonie, TV etc.) st amenajarile terenului afecteazi valoarea acestuia.

Terenul devine amplasament atunci cand este amenajat si este pregatit pentru a fi utilizat intr-

un anumit scop. Amenajdrile pot fi interne si/sau externe $i aduc valoare terenului, prin

contributia la valoarea de piati a amplasamentului.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea
prezentd, constructia, subimpértirea sau unirea cu altd proprietate. Ca alternativ, terenul poate fi
pastrat ca investific. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate
fi eliberat prin demolarea constructiilor.

In aceasta ipotezd, se identificd utilizdri care pot crea valoare acestuia. In practicd existi dous
modalitati de identificare a celei mai bune utiliziri a terenului liber, si anume:

e estimarea separatd a valorii terenului;

e comparared valorii terenului evaluat cu valoarea altor terenuri similare.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinind cont in
acelagi timp de specificul zonei gi caracteristicile terenului (forma st dimensiuni), e
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale plt}grﬁﬁftgadtﬁ)ioﬁfn

S ‘\ THA
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T T B A FRT "Criterii CMBU .+
Utilizare analizati | Permisa | Posibila | Fezabila | Maxim
L (R legal fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu da nu nu
Comerciala/Birouri da da da nu
Rezidentiala da da da da

Urmare a rezultatelor obtinute se concluzioneazi ci terenul construit va aduce o valoare mai
mare terenului decd cel pastrat liber (conservat),

CMBU sste terenu considerat constrait

Terenul pe care este edificata constructia este amplasat In zona mediana a localitatii, , zond mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 11 €/mp - 20 €/mp. Avind in vedere aceste
aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dac amplasamentul ar fi construit |a data evaluérii, el
ar prezenta [nteres mediu pentru o dezvoltare industrial - comercial3 — si putem afirma ¢3 terenul
analizat se afld in CMBU a sa, fir8 a fi nevoie de o altj validare a fezabilitatii financlare sau a
productivitatii maximale.
Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic 5i permise legal este:
= spatiu de depozitare
®  rezidential

Constatdnd faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative Intre tipurile de utilizéiri
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piafd definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent dacs
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulars
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afl3
in cea mai buni utilizare (comerciala).
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietitii analizate {proprietate comerciala).
Proprietatea evaluata este una rezidentiala_ si va fi evaluati in contextul faptelor curente din piata
sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibila legal, indeplineste
conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivd (se referd la valoarea
proprietdtii imobiliare In conditiile celei mai bune utiliz3ri - destinatii).

Constructia ideald trebuie s indeplineascd urmitoarele conditii/teste ale CMBU

Testul permisivitdtii legale a proprietdtii imobiliare ca fiind construits este pozitiv, deoarece
din documentatiile existente reicse faptul ci este permisa constructia unei cladiri

Testul posibilitditii fizice a proprietditii imobiliare ca fiind consiruits este indeplinit deoarece
nu existd caracteristici functionale sau fizice care si afecteze cea mai buni utilizare teren considerat
construit (mirimea, localizarea, designul). '

Testul fezahilitdfii financiare a proprietitii imobiliare ca fiind construits analizeazi-cererea: |
s LIS

i

pentru proprietatea imobiliari in cauzi, In starea curenti a acesteia. f G

S




Avand in vedere faptul ci utilizarea ca proprietate rezidentiala, determini recuperarea
investitiei, si asigurarea unor beneficii net superioare cheltuielilor necesar, atunci terenul construit

este fezabil financiar,
Testul productivitdtii maxime a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd analizeazi care
dintre constructiile alternative, in cazul nostru locuint sau spafiu comercial, vor face proprietatea

mai valoroasi,

=> Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd Japtul ci pentru proprietatea de evaluat cea
mat buna utilizare este cea actuala (rezidentiala), schimbarea acesteia ducand la costuri
suplimentare semnificative cu investitiile sau/si cu modernizarile.

Constructia unei proprietiti rezidentiale




5 Evaluare -

5.1 Abordarea prin comparatie ~ metoda comparatiei directe |

Scopul aﬁgljdérii prin piata este stabilirea valorii de piat3 a proﬁﬁéfétii prin estimarea valoareamé-lnémﬁié'tgnéwé
* terenului)

Evaluatorul a folosit ca metod3 de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand la o
opinie a valorii de piatd a acestuia. j

Valoarea de piatd se bazeazi pe teoria economici conventionald, care sustine existenta unui pret unic
conducétor la punctul in care oferta este egalé cu cererea, pe o piata concurentiald. ‘

Conceptele anticipdrii si schimbérii, care fundamenteazi principiile cererii 5i ofertei, substitutiei §|
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale In abordarea prin comparatia directs.

Metoda este cea mal utilizatd si preferatd atunci cand existi date comparabile. Prin aceastd metody,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate n functie de asemin3iri sau
diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara ;
" locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii,

oferta derta oferla
"hitps Awww.irmoradar? "hitpa:iwww stora rofofertal ¥ .
A rofanupbui2900-mp- teren-pentry-casa-pe. - hitps:J/ QK roicfertajva

ferenvanzafe-pascani-  aerodrom i lor no-teren-
e ARTOCIONLPASCANLOZEION: 11y s o, him#0a480ed530

(Acces  dradaashitat Stadsasioata sradaashata 9 N
Destinatie/Ulilizare: Antravilan rezidential " -7 infraviian rezidenfiat .7 Antravilan rezidential - =7 infravilen ré¥idential
: Litiitath: : Curent elecfric si Apa I timita fa litnita ia fimia
- Bprafata fmp) Tt e T el 28000 T ey AT o TN
Front siradal; ! r 25
- 267
plan

' {avtorizatie, amenajarl) - " : "” o "
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5.2 Abordarea prm venit — Tehnica parcelaru sl dezvoltarii

: Tn abordarea prm venit evaluatorul analizeazs capacstatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
- (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,

- principiul fundamental este cel al anticiparil.

Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numitd si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvolt3rii)

' constd in plasarea evaluatorului in postura ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe .
premisa cd amenajarile si constructiile proiectate reprezinti cea mai probabil3 utilizare a terenului.
. ceastd metoda este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
~mai bunad utilizare o reprezinta parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
. construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metod3 se !
- poate aplica in doud ipoteze: '
_ parcelarea unui teren viran i amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara §i apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vinzarea proprietitilor rezidentiale rezultate

~ {teren plus locuinta).

- Rezultatul acestei metode este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea s o
. plateasca pentru achizifionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculat3 ca marime reziduali

- dintre preturile de vdnzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
" costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul .
- dezvoltatorului. :

in cadrul evaluarii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice: :
*» determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin |

inchiriere) 5
e stabilirea ratei de capitalizare

- Venitul brut potential {reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
- nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numita
capacitate beneficiara, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul {proprietatea imobiliars: -
. teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital |
imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a |
- utilizat nivelul rentabilitdtii care s-ar putea obtine din exploatarea propriet3iii, reflectat de chiria care -
s-ar putea percepe de la un potential chirias. :

Pentru estimarea venitului brut efectiv {VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
- (pierderile din neocupare si necolectarea chirief). :

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
. exploatare (VNE).
' Rata de capitalizare reprezint3 relatia dintre cAstig si valoare i este un divizor prin intermediu! ciruia un
 venit se transform3 in capital, respectiv valoare a investitief, indiferent de forma in care aceasta este |
realizatd (cumpérarea unel intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
~ete.).

. Rata este influentata de mai multl factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fat3 de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare agteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in -
- trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc. _
Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii {profit / capital investit ¥ 100} pe care o acceptd un
. investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor alternative de plasament.
- Caleului ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnlzate de :
- piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. D_gca_ac?@{]foLMatll hpBeSC

R




- estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata |a care se adauga
. 0 prima de risc.

_in cadrul prezentei lucrdri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la
- proprietdti imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceastd
! metoda nu este rezonabila a fi aplicats

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata




6 Reconcilierea valoritor obtinute. Declararea valorii =~ -

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicatii asupra
valorii de piati a proprietitii:

| Abordarea prin ! Abordarea prin Abordarea prin

piata venit cost
Rezultate obtinute: 7.000¢€ i neaplicabil3 neaplicabili
echivalent o (rotunjit} : 33.900 lei

In analiza selectirii indicatiei asupra valorii s-a timit cont de:

Adecvarea metodei 5 buni é neadecvati neaplicati
Precizia buni slab3 slabd
Cantitatea informatiilor mare insuficient insuficient’

Avéand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
st precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicrii (inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati a
proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandatd

7.000 € echivalent 33.900 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinati prin abordarea prin piatd metoda comparatiei directe pentru
teren

Evaluater
Grecu lulian




7 Anexe. .

7.1 Fotografii ale proprietiiii

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
*  Situatia juridicd a proprieti(ii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situafie juridica, istoric ~ precizate prin CF)
= Istoricul proprietitii
*  Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator ,
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, ete.);
* Presa de specialitate si evaluatori care isi desfdgoari activitatea pe piata locala;
= Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzac;n sumlare
* Informatii existente pe site-urile www.publi24.ro, www.terenurl—devanzare.ro. ete.




Comparabile folosite
Comparabiia A https://www.imoradar24.ro/anunturi/2900—mp-teren-vanzare-pascani-S0064797
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Teren de vanzare cu 2900 mp

M - laE o Pamsoard o Yeress ohi varmaaes

Teren de vanzare SenTeara o prohlemd
Detalii
Brel / m% 12 €  Suprafata ufila 2900 m”
Camision Mu Clasificare teren: Intravitan
Tip teranus ' ' Construct  Etaj Nespecificat
Descriere

Vand 2000 mp teren infravitan situat la iesirea din Pascani spre Slolnien Prajescu, stracda
Varful Dealuilud paralel cu str. Stefan cel Mare, Pret 12 BUFDA T,




Comparabila B https://www.storfa.ro/oferta/teren-pentru-casa-pe-aerodrom-pascani-rozelor-
IDg8Sk.html#b158f000ch

Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Teren pentry cata pe Aerodrom Pascant Rorelor 12600 €
[ Y et HEE S TH

Andlrel
(G 896 106

12 608£ £ e &

Saletdry

Frazuntare goanerala

St abate faren fm iy W P

Tresoriore amng

WA Gy plak ey s, parcelatil dugie sevrin dhermrl, pe Asrodion: Fedcasd. Parzels are profusnmed i Sprosiatiy 56 m, 1ar frantul sirsdal
wartazy o funihie d supestvts pe care o denb, Spee mesplu, dags doy o porcets ge 200 mp, 90Rasts va dvea e B Sraos de 125 wet: Tererul
et iy clmgunierss abod tevnty Yoy avilalt 63t 7 bt atellan, Freput eifeed @ fursie g gl terengis, 23 eimp intravilas reapertie Y5 ddmg ood atrasihn,
snperiang the maclinn este cg detin i de propeisrans, Laptiare garmine tramaacHa vapil 4 fara e ul LRI S0 PG, MO 58 0 5af
ezl deshd de rar i Tona,




Teren pentru casa pe Aerodrom Pascani & «
Rozelor

12 600 €

m PROMOVEAZA ANUNTUL (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL,

Oferit de: Proprietar ' i Extraviian 7 intraviian: Intraviar Supratata utita: 700 m*

Descriere

Vand teren plat pentry casa, parcelabil dupa nevolle clientutui, pe Aerodrom Pascani. Parcela
are profunzimea de aproximativ 56 m, lar frontut stradal variaza in functie e suprafata pe care
O Joritl. Spre exernplu, daca doriti 0 parceda de 700 mp, aceasta va avea latimes i stracia de
12.5 metri. Terenut are In compunere atat teren intravilan cat §i extravilan, Prejul diferd in funcic
de tpul terenulul, 22 e/mp intravitan respectiv 18 e/ mp el extraviian,

Important de mentionat &ste ca detin Tty de Proprietate, ARt Care permite tranzactia rapid st
fara nici un COMpPromis sau rsc, lueru care o sa il intalniti destul de rar in zona.

Adaugar La 1Y, 17 e 2000 Yorlzard THOZ Mumar anuny 41944275




Comparabila C https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDc VIK 0. html#2a480ed 539
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Vanzaror

&  Gabriela
oo TR gl i g 200G
L g

Arunturiie utizarorgtul

Trimite mesa)

Suna vanzatorul

Lac de intainire

0] Paséani. judet fasi
Vand teren O =
25 000 € \eoocmn

[\l PROMOVEAZA ANUNTUL (O ACTUAUZEAZA ANUNTUL

{ Oterit de: Proprietar ” Suprafats wHa: 1 870 me

Descriere

Vand weren in vatla pascani, 1670 Imprefriul o gard.doua cal de acces,utiitatl,

Arurg sdbugst piin aplicata Gratuis DHLLG.
dhsgonibily party Andeokd, 108

U Adaugn de pe welefon La 20329, 28 fanle 2020 Virualizad: 2958 Nusar angng 14912




httos://www.olx.ro/oferta/t_ergnfinfnqs_canjf_ID8Dm_I_-_Ih_._htmLI#2_a4806d539
, . I L o

50

s PAUL

AnkInarie Liieateruh

Trimite sy '

050 694 6ROXN M

R Hee Bnikainise

Pasizan, ket basi

Teren in Pascani

25000 €

m PROMOVEAZA ANUNTUL {7 ACIUALIZEAZA ANUNTUL

[ Cierit de: Proprietar ” Extraviian f intraviiar: mraviar H Suprafats wtda: 2 200 m?

Descriere

lnaravilan ideal pentru parcare tirurk sa camicane,sediu firma , hala, servis say park auto,
depozit deschidere 50 de metr , in Pascan lariga PAKMAYA 2200 m

Adagat La 1726, H ulle 2090 Vazualizari; 1410 MNumar anunt; 12758273




https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-pascani- 1031 -mp-1Dcxi7X htmH#2a480ed539

Vanzator

lsnut

Ser 7er e e, A
S G RN T &

(%

Antnturile uthizatoruiul

0752 895 524

Lo de frtainire

® Pascan, judet lasi

Teren intravilan pascani 1031 mp (W
23 €

[~ prOMOvEAZA ARUNTUL (0 ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ Cfant de: Propristar H Exteailan / intraviian ntraviian I Suprafata wtiig 103 e [

Descriere

Vanci tereﬂ ptrﬁyséan 1031 mp pe un plan drept in zona vale pe strada amurguiu
Accas la toate wiktatls ..

Accept 51 gvans cu rgstl platit in rate cy acte prin nofaral .sau vadante auto la preful de
25 surg
Nu sunaff pt negocien

Pretul este fix #

E} Actsugyat che pe telefon La 02:35, 14 1nlie 2020 Yigualizar: 105 Mumar arurg: MBE25854E

https:/fwwew publizd.rofanunturi/i mﬁbilaarefde—vanzare;’terenunfteren-lntrawlanfanunb’teren—
intravilan-cu- -utifitati-pascani/d7381d6635ee7155eethfl9449a5558 fitm]

=
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7.1 Documente ale proprietitii
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ACT DE DEZMEMBRARE

Parte contractantd: M UNICIPIUL PASCANI, SuD. LAST,

aviind  eod fiseal 4541360, Reprezenin e Dhomnel  APFTREL

ALEXANDRYU, vetdenn romde, NP 1600930224401, dernicilion In
Mun, Pageani, Cal, fagului, o, 9, bl 01, se, A, et, 4, ap, 14, jud. dasi, jud,
fagi, i baga Delegagiel ar. 6819 din 25.03.20 !, cliberatd de Constliul
Local sl Mun. Pascani, jud. lagi fn eslitare do proprietar al suprafe(el
totule de 1400 (onn mie patru sute) mp feren curgl cousirmetiiy, ne,
pareeld ¥ Ce (in ¥ 47, paresta 1994/1), situats iy mtravilanul Muom,
Pageand, str Dragos Vods, e, 128, Jjud. Lagl, aviind ar. cadasteal 60374,
Inserisit in Cartea Funiiarit ar60374 » Mas, Pascand, jud. Tagl (vr OF
verhi: Nr. Spectald, ne. cadasired veoki: €45 - | A
Pe acest tevert s ofld amplosate counstrucfifte, CJ1, sedi firmd fiind
fnserisd In Caorteq Funciard e 60374-C1 o Mun Fagear, jud Fasi gi o
magazie, C3, neluserisd n Cortea Punciord, propristaten SO ABAC
BIG" SRL §i o remizd metalics, ©2, nefnsoring Cartea FUHOms, —owe o
A botirdi dezsembra terenulnf deserls msi sas dopd cum urmenzs:
LETUL ) - wr, eadastral 61819 : Buprafaga de 830 {opt sute
cloetzect) mp teren curfl constricti, nr. parceli i €O sitpati in
tntrnvHaomed Municipisiul Pageani, str, Dreagos Veds, ar, 128, jush. Tagi,
avind vecinii: la nord-teren Consiliul Local Mun. Pageani, Cladire Federal
Coop §i teren Consifinl Local Mun. Pageani lot 2, nr cadastal 61820
{concesiune Cozma C8EIN), la s Corms Advian, la vest - sy, Diragos
Vodi gi Ia est- Ungurenagy C-fin, conform docimentufic codasirale e,
Intocmitd §i fnvegisieaid sl e, 3138 din 17.03.201], de carre Oficiud de
Caaastrn g1 Publichiate Imobiliorg lagi, oo Jace pyrte integranid din
prezentnl contract; .
Pe aeest teren so aflth angplesaie doe construelile Cl, sediu firmed
fiind inzerdsd In Cortea Funciard wr, 6037461 o Mo, Paoseand, fud foyi i
o magazie, CJ, nelmserisd i Carten Fumciard, propriciatea SO ABAC
RIG” SBL : e : .
LAYTUL 1~ ny, cadastral 61820 Bupralaia de 550 {cinci sute
clacizee]) mp teren curfi coustructli, pr. parceli 1 CC situntfi fn
bntravilasul Musnieiplulni Pagcani; str. Dragos Vaods, or, 128, jud. Lagi,
avind vecinil la nordseren Consifinl Local Mun. Pascani funle de pvees
penti concesiune), la sud- teren Constlinl Local Mus, Pageani {soncesiune
SC ABAC BIG SRL), Ta vest Clidire Federa! Coop i terén Consiliul Loca)
Mun. Pagean, g Ia est- SC PAL CONFLOR SRi. ¢ Ungurenagy Cding e
Aceesnl Ja acest lot se fee pe teremst Consiliuld Loeal af Mun,
Pageard, jud, Tagi {Cale de acces pentyu voncesiune) cowfirm documentatial

- i




cadasiraly amexd fatecmitd Ji inregisend sub ne. 3138 din 17 032011, de
clire Dfivind de Cadasoru gi Publivitare Imobiliard luyi, e face parte
integrantd din prezesiod consrac - - . _
Pe acest teren se afld amplusatd o remize LT T A T ——
Terenul este Tn cireultul eivit, nu a recut in propridtaies staulul prin
vietn act pormativ §oare sarchsi, B3 cunt reeultd din exdrgsnf de Carde
Funcinrd penten awtestificare ne. 4000 din 2203301 £, eliberas de Birous
de Cacte Funciard Pageani, din cadrul Ofieiolud de Cadasey 51 Publicitate
fmobiliard Tagl, notat suly e, 3022 din 12022003, act de coneesiune 10240
din 24.06.2006, concesiune pe o perioudd de 25 de uni, incepdng oy data de
(1.06,2003, in favoaren S0, LABAC BIG™ SRL, atagal 1 preventol set de
deamembrare, iar  ew,  Apetred Alexandrse, i memele i pentri,
MUNICIFIUL PASCANI, JUD. AN, prrantez pentse orice evicfiune
tetald sau parfials, conform art, 1337 col euileemmmsn -
Terenu! este I domenind privat al Municipiulut Paseand, jud,
fogi, In baza Legii nr. 213/17.11.1998. Tevenu) este inserls Tn Carten
Funciard ur. 60374 a Mun. Pageani, fud. Tagi {pravenitd dim eonversly de
pe héivdie a CF ne, Speciald). : ,
Valoarea de civeulatle o teremului stabilied conform expertizel
avizati de¢ Camera Notarilor Pubfici tas s de Direetia Clencrald u
Finantelor Publice Judeiene ayi este tn sumd de 99.960 {(noudzeci 5 noud
dle mii noud sute sasezeci) led, - - e
Bu, Apetrel Aleandre, In colitae de repreveman  al
MURICIPIULUY PABCANI, JUIN 1ASE deche sub smnefiunile art 203
Cod Penal privind infractiunés de fals i declaratli o scesty aste umicul
propriecar al scestul teren, pe care pu ba mal vindu, donat saw ipotecat in
favoarea vreuned porsoane Hzice sau juridice, nu a incheiat antecpitaet sau
comventie, nu are litigil cu veeindi sau cu ale persoane fizice sau juridios
privind acest imobil, ~ = :
En, Aperei Alexandrs, i calitote de representant o
MUNICIPIULUT PASCANL JUTY, TAS], consimt In ingabulsres in Cartes
Funciars 8 Mun, Pageont, jod. Tagi, @ térenul dezmentben: mai sus, prin
sotarud prubitie varc a i:u:srmmem)m prezentul aot de desmernbrars, e mmeoo
Am loat cunogtingd de continutsl prezentulsd sct sf eonsimt fa
autendificaves fai, Intrueft exprindl voings mes,
Eu, Apemel Alexandy, In caltete de represemtant ol
MUNICTPIULOL PASCANI, JUD. JAST declar oi am fnfeles senmul
termepilor wtilizegl o confinutul presentulul act de deamenbiare §
consecintele ce decury din executaren scestiia, i urms Hosendlor dote din

aficiu de notaral public gi la solicitares mes,




Eu, Apetrgi Alexandru, in calitme e PEFFOTOMIIAT ol
MUNICIFMULIR PASCANI, JUD, IAST, goranisz Sub sanciiunes lepii
penale od; situatia de fapt 5i de deepl pe care se intemeiazs prezenti ae de
dezmembrare este cea rezulinl din aciele pecare fe-am prezentat peotarniug
% p;:bfit;,. eu, fibsd onjenl responsabil de evenwealele ﬁmmmrd&nm Tntre

%"i ACOSEE $1 At e e - e
;! . Tﬁhnmmimtm § meniificr Iz Bloul Notarilos Pubfics
;j Asociafl Isschi Mibai & Cruciam Mihaeks Osnx din Mun, Pascani gy,

nd Castenibor nr.1, jud. fasi, In jase exemplim, axi data astentiliciirii, la cape
s-a atagat g1 documentagia cadasirals anexs, Tploemits g Toregistratd sub
nr.3138 din 17.03.2011, de Oficiul de Cadastru § Publiviiate fmokifiark fagi,
i tref exemplare din care; un exermplar @ thmas e Arbive acesmad Biroy
notarial, un exemplar la Biroul de Carte Funciart Paseuni, jar mn exemplar
sen eliberat pirdior, e -

Farte contractanty,
MUNICIPIUL PASCANL, JUD, [A5]
mf;mgﬁg@%%ﬁ?@ﬁmai Apetrel dloxandry,
P

~ ROMANIA
Birowl Notarilor Publict Asociui
Tsachi Mihal & Cruclane Mikaely Qe
b)) Mum. Pageant str.Castanilor nr. L, judeput Ingi
. Drperator de date on caracter pevsonad ny, 8010
%, Eenadl jeseld mihai@valwe.com
\\%ﬁ‘ BE3NT6.07.80

INCHETERE de AUTENTIFICARE N8, (168

i din 25 mmriie 2013

¥ fn futn mea ISACHT MIHAL notar public,

4 s- prewentat Ja sediul birouha notarind publie: ,

I APETREL ALEXANDRI, cotlitoan eomdn, TP [G00930224401,
domicilint In Mun. Pagennd, Cal. Ingului, nr. 8, bl O s 50 A, 8t 4, ap. B, Jod, Tagt,
a ciirul ideniitate oo stabilit cu T gerin MY, ar. SGTA0, elibersid 1o dta de
EL10.2004, de Pol. Mon, Pascand, In calimee de reprezevtant legal al

P




MUNICIPTULUL PASCANL, JUD. 1ASL, avand cod fivend 4541368, In haze
Delegatiei nr, 6819 din 23032611, eliberatd de Consiliul Loeal al Mun
Pagcani, jud. Tagi

cmee dupa cititen actulul, 0 consim|
exemplorele ful;

it o amerditicare, semnfnd fome
11 remieful ast. 8 Gith din Legea 361995,
EE DECLARA AUTENTIC ACEST INsORs,
Sen percepnt onorari ol (inclus TVA) In somd de 200 Jed, wn oduin ne [TRFIO0
Frezentnf Inscrly @ fost feent I Cartea Fuseforiy ar.
HE, o M Pageani, jred Fogt

. W
NOTAR PUBLIC,
ISACHI MIBAL
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Bubsemnatul, BARCAU COSTEL, cetitean rorsake, deenieifat In Mun, Pagoani,
6. Dragoy Vodd, nre 128, jud. tasi, sedrd ONP ITES2BI24532, posesort O seria MZ,
nr. 228445, in colitate de proprietar ad:

=engel C1 jpavter + stad), sitnath in intravilanyl Manieipiuinl Paseani, str,
Dngm@ Vod#, w128, jud, kagt, confurn Comtractulul de vinzare -oumpirare
aurtertificat sub e BES din 29082017 e texemal in suprafhis de BRU mey., avind
ur. cadastral 61819, Ingeris fo Cartes Punclasd Eleotronled ve. 61819 a Moen.
Fagranl, jud. Jusl, teren propristatea Munielpinlul Pageani, jud. Yagl, tesen
congesionst de fa acesta confurm  Actulud adigtonal nv.4/24.09.2013, i
Contrastul de concesfune nr. 10240/24.06.2002 8

- hplel [remizsd metalicd], situetd in Munieiplul Pageand, str. Diagos Vodi,
ur. 120 jfost mx. E2B) Jud. Tagd, confoem Conbractulid de vlnsape . 1489 din
25092015, pe terswmul in suprafatidl de BB} wup., avind ne cadastes] 81820,
inserin in Cartea Puncinrd Blectronicd nr. 61820 & Mun. Paseant, Jud. Tegd, toven
proprivtates Municipiului Pageand, jud. Iagd, ferén concesionat de la wooutn
confors  Actulol aditlensl ar.5/313.30.2018, la Contractul de sonsesinne
nr THRE0) 24,06, 2008:

- prin presents vi solicit s& aproball viasarea fersmninl concesionst de

gitre mine, méutiouat mal sus.

Ve mribitmesc 1

Areen urmditonrdo fote:

- Contractels de vinsare cumpdrare;

- Actele aditfonade ta contwciut de coneesiune:
Certificat fscal

O ¢ |

Dhiatar, Hesrrfiueg,

IS, 12016 (¥t
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Subsemnatul Barcau Costel, domicifiat in Mun. Pascani, str. Dragos

[ R——————

Vada, nr, 123 I@gitimaw cu UL Soria MZ, nr. 228446, revin |a cereren
mea privind cumpararea terepuluiin.supratata.de 1400 m. g
mnmgmnat in baza urmamarema r;!murmmﬁ—:

1. —Teren in suprafata de 850m.p, din mun, Pascani, str. Dragos Voda,
mr, 128
a- Contract vanzare-cumparare
k- Contract concesiune
¢~ Act additional fa contractual de concesiung

! 550 s
‘ 2. ~Teren in suprafata de 458 n.p, din moun. Pascani, str. Dragos
Vaoda, nr. 12¢
a- Contract vanzare cumparare
b~ Contract concesiune
d- Act additional Ia contractusl de concesiune

oty 2./1OFTU

B S L

DATA : 14042016 BARCAU COSTEL
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CONTRACT DE Vi ZARE

ill’af:m arbsemnam: ISACHE BRADOS, revdiean TEITE L, dumictiet G Mgy
Pageani, str. Stamane Esgon, ard, bl 092, somr az b udepd lag, posenor w 3%
sorin M e 098938 elibersin Hati ole G708 2010 4o chtee SECLER Pascan,
aviival ONP BG83 35014, CASM B G Rt ERACHD WLLY, syl R
JRALY
Bk Civile al Mup, eant, confarts Ceriid aeaslbbe (e Clisdifarer seris L w
FETLYR. shiberar b daly the L0070 de Privwdrn My Past o, paedoti? ., sl
lagl edsborie locheuns dub seganl Neporane e IR, Canlor Lo ntic
Matrimoniale awiontlicsd sl ALORE R o PR B W e REC 00 W Y Tierdint pnilidee Hogrd s
Erenived Flareu din cadrui Birmg Notgsilar Puliiel Ssociag Vargwlsnan Talern &
Flaees - fasi, in cafitete de pnsdter & BARCAU COSTEL. toratenn Tirdtiains,
duoopiciliat i AMun. Pagcane, sir. | wey Yeadd, pro:2g, rad lasi avasul one
LEBURDEIIAEE e ge el B cfindrars waly eegtiennl enanitag beigaf e o der bazviys, firs
SER AR IR, g . BARCALY CRIBTINASTLIA, wond  ooyp
ATRUTUME2451%, i oull e smonpindtor. a4 intereeni Foevental canrna e
VHILERRE B BermEcareke oo HELERE oo -

Subswnasent, IBACH] LRAGOSR, ving sl BARCAY COSTEL - Brigia
WORRLG, eu mob sy, BARCEY DRISTINA- UL, demptul de proprigkute ssuers
mi@&,{{ﬁm@_.mﬁtﬁj'iﬁﬁlqii‘iﬁilﬁ&ﬁ%"%f‘ié sl Larted Fonennsd TArEREr e 1ea, 2y
o osupealald de 237 fheud sute frejsec MOCH B, censteiizg i taldd Zincats
rwdulald, B po stracturd tretabicn 1 spseijisnhs meotubedatie de Betos e,
situnti In Municipiul Pascant, str, Dywges Vodd, nr. 3¢ Jfmar wr, 128, Jue
bl pe toronul in suprafll do BRO g, mwfiond fr. gadonirgl 51 H3A0, liserds in
Carten Punoised Electroniod . G183 a Mun. Puageand, Judt. Yasi, teren
progeivtates Munivipinial Pugeand, Jud. Digl, concesionat de 1a uwessta gonforn
Actulul  sdiflonal  mr3/06.08.2012, i Gontraetul  de  conceslune
ur HE240/ 34082008, —rvren oo s, : -

L Oddara o dkda (romiza metalic)

SEOSUR dsapra terenutul pfErent fces

AAENE, rRsiterhe oe i) et mregeateatia and o nr 81,90 0y AEE de 4oyl

S Mstitabe etk oy srential ol
W stpesfupg e S5 e [ R PR P

dpatid ol £ pang ke odos de 0 noge S0 veren At f oo
Murdviiudut Pas At il fase Teownni s fast dut in CEI e dngdtongiul

bmobed  Achdis arlitional  we 206 D8 SULEL I ket dde cmpessngage
b MOS0 06, 2008 Incheiot ou @ H Looad ol Benicisuie Pasears, G, frean
CORUCEINNED i Irdtisvnte e drept, e Custgnirdtirnl prew poesegliviongt oo
dregitanile o obligative prniaste in Eonrracied do turaesmne w8 S/ VEE P L,
rwatioredy el sus Sorons nalificeirts goniocdensdd despes LR THETE T
ECESILA AL, F e CTONPUIMEBOMEE. e L .
Bu, wénmiconal, ISA0CH1 DRAGOE. devtsr ca un debiandis ks s
meetphichy, o bun propriy, gl W cmstraee de b o, 056 EMA DAYALLS
ADREAR,  wonfcm  contrgotelsl e it cumpirire  aoteatfienl sph
RS A I0 LY e cdter BRP Lienvimg Mibaeds Caang- &g Pasecant, s Lay:
constrverie parr g A autodsmsing, e s syl FHER pe wertiigl S lassment s
TREOLELIUIL 55, Bl AR BNETOR meladicd gl spejing g pe affrnsl fundatie dy
beldgn exislontl, sy cum fesultd s din Cortillenul ey lesfire u el d
vomshracties nr e TR0, 00,0618, oliber ehe Frimdris Mun, Pagesns, ju.
4-3%31- P SRR RS S M R  LE  mcni s A e m s e s ©am
Peotul vinsiell este fo sumi  betall se 15000 winclopresdes mily 1o,
banl pu care ew, vinsdtorul, deslny 3, fam primit Yu lntrepime gl fn sumgepas
de Ti cunipdritor, astdel data dtentlficint presentulod contract de wﬁ,mar@
supleaee, comphoiitors] lntrdnd in sthpdnbics de deept ot de fegt BFSEPET _Qx.xfiﬁ
{remigel wmetalice) ncepind cu data do asthzi, duta ssrandell o autentiBeio
COREPBEEEITL, v v smn e mn e e b 1 s 8 e e e+ o £t et o o e




Hada Jeemise moradicn) are vaele i bevponilelt sebuatan- thagat e peedia ol
wertifiosiul de olesiare feeabi nr 23749 i [B0% 2018, olibere do Seraeind Tose
Ergwseite Locale - Primsars Muezieiprchus Pageoad udetul inse - e

Butlstmreatul, (SALH! EYRALITIN, woctar PR preopiv raepundiore o8 ligla SIS
metalicd] deserisd mad sus, este 0 vireuig? erdl, G esle grevald de maeen % NU s-ng
sonsOteildeeptn reade s Tvparen BIer persosiy AL cam rean . dn vertificat il de
Sarctin nr G1IR6/ b 00 01E eBiberat de o de Cadastrn s Pohbaiont
temobiliaed Pasenni din vadvad GO P Basph o . :

By,  winsirerad, trassaovit swmplrdtorclul, propeetstes oy boute
atvibutole swls g prodau hala (remize matalion Imipreans o 1ot veos o6 este
ROERRRr  panira sxereltares Uherl gl aeingrdditd » poscebel, astig data
suteatitiedrl] presentulul rontomet di FRABROE . - oomer v e

Eut, wibmmdteernsd S30000 1 DIEAGRS, mureriien e CREBEEA e ol v bt si
£ ¥iniEer huder fremidn melabicd) conden Prevedarifor art 095 st 3007 Lo Ui
Sk gvenmnen o fong ircleplinitd de ofitre mure, Smnparitorgl ol Heebea de werdficare
stiertl morore ao adld hodo jremes miwtakied) fy momentud prodari AU s, Py
denoopert vidils aparenie, pr ware wansdterul see olilignie sa L N D PR 1
inchatd, provum @ oventuslde viell wsennse, .. e e

Subsemnatul, BARCAU COSTEL, mumpir de In mumdtyl, ISACH! DRAGOY,
hale fromlsa metabief) mal sus mentonatd, prefud g I sonditille previsuts
in presentul contract Sy plinznre, ou 5f shrud tontinut mi declay de goord, oo

Bu, BARCAL COSTEL Jdeclar va, sune wAsdtorit cu pumin, MARGAU
CRISTINA-ILLIA, de 1 tata de B707 411 edattoris co # fia Rirsmpsinges sul sy
HOBAR LT 2001 o Ofietu] St Cvde 5 Moo Fasggany, vienforme Cetblioainlil de
sasdtorie etk OB, ne FEREN olthera by aty de 4T B IG0E, de Frsaria FAREIEY
Pugicuri, podetol i, ot bagt sa debdindear acmas hobs bremusd metwbios) oo bun
LA, U S0 mew, BARCAL CRISTINA LA m dueshibmfne in condisile a0 309

i fonl Cof Gl e ool .-
impezitul astpey venitsho roalizat S brunslierul progre a1 mabeiicre se
aldteste de cdtre vhreitar 0 conditsle Restbarbier scal, ard. 77 sy Eatpen B SAER]
Iﬂlll%giﬁk?i‘.é%. B, S e s e o wa s i dwvramnnarn
Chelivislile seazionnce de ine
wagEwiade e cumpdrater - - o . L .
Shebvesmanatnd, SARCAN COSTEL, tad ehebity w0k fnched st s M certued
it songwsiuee, cu MUSKTIPRL PASCANE wed. fusi Berifets Feversnt i susratali de 550
gL, SEGRT hatbon, pe sinehs mmen, s e e 30 the Tz I T LT e—
Bu, sumpdchtoral, desler 68 mif g0 sdes In aunegbintd de oitre noterul
e, care o autentificnt Prizestal sontravt de wingare, 83 loseds in tarien
de B e wibe, hain remize mutalied] dobindicd, in awidentele Sorelciulal Tase
gt Impozite laenin din endewl Primisist Munleipiutal Pugeanl, fud. Ingl, pe
mumsle meu, BARCAL COSTEL gt ul sotiel mole, BARCAY CRIETINA-TULIA o\
Hoi, pirile contesclome, declarim P praprs risnandure, conoseind
sorseeiniele o e ba Galay] in choctirntil st rele cu priviee T eveetnnen Heald, rd
e Bk cwndstind de prevesberile Lewi nr. 24172005 retvaried cormbator e someni
fiscale, de prevedoege Logi nr. 85712003, privied codul fimndl, dn el of atiy
Astul e ewre 1F sernnden, oRt sl osiops POIVERATe Gsroned st lavite g oo binge
whmalid jo ol Ty eare prequl s pale el acdevivat . .

Mo, glyrple condractaviee, declardsg of am o L LU connsiug
aresrnbithy ael st deckirdm o8 ool ATEal g suie HUND A L undormelnie vy
sealitaten, trade ditele s evte, ssnndordn-re Teain rREpsiere e ong cunios:
i woliviefm reduetares @ aulentilbenres pregenralul set i acegie cofiEia. .

Tehnoredactal 5t alentificst o Bimal ndiddua Fotana CRLIARNL MBIAELA
CIARA, o seedivd Mumiclpingd Pasesind, 55, Shad Bogierarna, s 32, ol J, s A
parker, fudebsl ful, ime-en exdmptar svisnal, astis, Jals sueniicari Pronibel ot
core s pistresed b asheen Sowlul Noterial, s eirel Suplicane, din eare e extriplar i
arbine Bivoulsd Newseial, un cxermplor s Buoul de Corle Foclerd, dsr iee

st sonbreot 3 v anEare Lisd

H - [ep—

e trigslenty Al eifbeeeaid pRr{Hor. e e, e
VANEATOHE, ELRAR VT,
IS ATTEE DRADDS BARCAL DOSTEL
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Thperstir de date ey euemmley persnid Tnevsistene vl ne, 21238
TobFax: 0332250 412 I Bt sestise svuehmmmtsia avitiosg im
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TNCHELERE BE AUTENTIFIC At MR {489
A4l 2015, Luns Septembric, Ziua 35
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In 6 e, CRUCLANE MBEARLA Ay, wirfur pablic,
0 sedivd biranln, s-ais prezensa:

1. 1BA0W; DRAGOL, cerdtenn soundn, dumredihial i My fowrams, st
Sraemite Bt et BE 132 8o 00, ap T sudenn foirleniifomt oo O L werig M P )
o URHISEEE, ofibeerned L vata the U7 i I vbe oty gLt Errgraest, wodinel N1
PEATNEI2NH A I nasne PIrdsris, 1o eabilage e R I s e
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Livagds Vodis, pr | 25, Jond. B, ddeatilion cu O, seris Moo RIS, alibwrats g
ale de L 102007 de ofites SIULED Py tomeand SR PFREEREN Y i tiane
peugrin, I calitide de COERERLE - aen . Cee e
care, dupi oo a0 olte sctul, i sdeelarat oa oy ibhen contignims, sd vsle cuprinss
LR A seprazinild voirds Inr, sG consitet s strenilicare prsenihe bseres 5 ons
st wekead exeplar a0 sehite el e e G

PP e e L B BN

Ty geivvsiiad pere. 322, Vit By ofinp Pegei “hitarile 1o oo AL O LRy f e TS
Fepbbacif vy ek Beteile eleviera, .

SEOLCLARA AUTENTIO Aa0ES | Thyi s,
PaelF 8 100 bsi, whik v RN TERgD T TR
lenpornil vdoniare A3E G whit ar 1% TN
Nt It onteeirtut iy sl whe I el 5 PR Ly v v n i e 2T

WFUAR PUMELM,
VRUTEAMD MEIARLA DA
L
Frovewug) dupiivas s hwasds o Fusemphire de CRUTEANE SHEARL L DA N0, st
pubsbie, atikel, et wukentiledril seiwhis, s are aoveng fu FEE prenlnan b g nrigisakel.

MAVEAR PURESE,
FRECTAND MBS A trana

S




MUNICIPHUL PASCAN]
B Btelur el My, o 16
N bW A3 fr s

ACT ADITIONAL ne s

Fitentbenghd o SRS e S P o g HE

Prowmbiut

Avirad v vesiere pesvetin e

= A A e Legea e S FOT peivusd st saea cxunire hictalor i ceosbeesi
repuitist, At el Gedrile i 41 wownpdutardhs slternaarg,

s ANGrvsel INtgisteas s P Musicipisi e

s Uemtentu i oy R AR Rl e b e S I

~ Dvaslatudil dv esmaesiune oy, 100330 24 00 001

R AT ahigtonad  ur 3 dmewiirai e Primgss Mosamichin Vusemin oeh
{0708 e Lh g

. %slulm e el e auistginal sk e 13508 g 03 B i 21

< lackien) 009y, PI3V1027 i RLE I

- Cortihuriudug dy ulestne focalne J2 008 b0 40 2003 st de s il Ssa o samesile
Eoeade,

Art b Commaerod do copessbone 1 1
dllireil se 3 Dvesistres b i o
it g e oenmipdotige slupd cons e

13 L gme, b s FARTILE CONTRACT ANIE, e

MUBICTIIUE, PAKUARL 20 sedidl in 5oy f?%ﬁw.i: gl Shire o T padules b,
FeprcaRidat pri Iy Dhninites Pantis avdped Pt e PRINEAE o0 U qa b S Saowl o and
'!’*l*i'i%‘, Ao 8RBT AR o slpane by £ E¥REIIEAT o el i

,34‘6

BARCALU COSTEL, paesose it BEndl s malion o aind. v denton i Moo ‘m,;!
e, 217, By Vb ne. 578, fud, Lot Sdenntie wp o0 1 sekiy 114 EREIC
el SPCTER Bagoani o oy e CTIOTCL e TR wilii
VONUENIEINARL pe de ol pane.”™

o0 Larvap, U= OREECTUL CONTRACTULUL D {'EH( I,,"cié “ﬁ'i'i;

\ﬁ| PH Obieend commutilus dhe commosinm, e \
A vape, e et dlormen) Baretie Costel, fer Sitiat In Aot I‘,;zz;:nni 153 Jr iy $ Wk,
wr 1A €L e i’imﬂ"‘t?ﬁif Bt dd Bl R i A perslng i e e L b
paccantul aik adiffoni], deddedit B e cormactilul O e PRSI it b e
FAERE i Y wipslenmbrie B0 ®

D soms toror, da supraligh de 330 s oele Skl o z;:ru' et dmhisdd, Jedbindicd oo
cotttrctilid e whtarswunpinsy e o s e 1REE diy 0 Sawpivinbeis 2018

ERUEARHI S R TR

fl s,

A TG R, mndeioal o CHEREEM e e

cpndhs Bgennl subone 1R S T00T we




T 1} Dtteresmn dit reren, FeipRidi snpeadidn de 851 mp g PresuL bl My i
pelitbnal a4 ke Conemetul oo voreesEde ir. LRSI g Yy

I Laoap ¥y - BEDEVENTA;

CAN X ET Redevenst ety e 366,200 b PGB sl s Lot 0 s slasi oy
A3y sined i Mumieipiid fageas, st Ehragey Vit me 1000w cantisisad of AU Bl da v

4 Lavapn ¥ - PLATA RE HEVENT R

AL ] Mads ol G daee-

D0 sl commastmne 9 s wodinnd s RN e Sehvianl Feave 3 o oo Do g dig o okl
Hrimadrns Pagoan i in wonmd eieedettnl o 60945 RS msianey sefae i
Veezireria Mmicipiniul Begnr

2] Neephia redesomtes st exevolaren ou RIS Seste ol ke L
phiea st confrm Seglor in Vig ey,

A I - Restul punsielor Jin SRR Je emasinng o L7 Bt e s LI
vitubibe.

Prnchtul wsbfiod 08 1508 s hy tewd s
AFTHeaT g g poaten ey il Dasae 8 bignsette $ande

s el pentre o osingar, wl sy

o,

)

CONCENDENT, ;.{ '
FFREMEALR @ “
Tng, BERIPRE PANTAZ | : BAREORE Pibsbeg

g %
nﬁ'{‘}{&u o “"‘**w.

. ONUESION AN,

b

K
SEECHEFAR,
Cats, i ALINS SAKDL

e
g
FAEE TTOR BC{EN ORI O
Toinies, ANGELECA L ABONTY

3

COMILSERIBIC 5T CONTENCTOn,
Coms. v, PALE APOSTH,

a7t

B

CERL PATRIMUINIE 53 COMNIR AT Y,
Coems, ALEXANDRE AFETHY

5%
“7.54(:'

{f
/
ihxX-3




o
Py

]
P
P L or—,

| Prinvde ﬁ;:hgm*;ﬁ s
; % lilleseien :
iyl e

.ﬂ'f e !
, a3, ahs 5% ""';L 4

CONTRACT DE Cﬁm":ﬁjsmﬁm

¢ Intre CQ}EEILFTL LEJC AL AT, MUE%”IF"‘IPTUF VL PASCANL G

5 [sedinl in st Stefim cel Mareyr. 7 municipinl PagcaniJodsiul Yasireprazentat prin
- dﬁmﬂul Mmt Nemﬂat amnd ﬁm{:ssa de primar sl domnnt Zuzen Mirces svand funetia de

] # S Q. AEAQ BIG SR, L e sediul in Pageani strada Drages Voda
w16 fudetul Tesizeprezentita prin dogmms Sarby Marisoe Camela | in calitate ds
iwoncesionar, pe de alta parie,
la data ds - 01.06..2003
la sediv] CONSILIULUT LOCAL-AL MUNICIPRILUL PASCANT

: in tamein] Fatarars Consifivlyd Locs! ol sendeipiuid Pagcssi o 17 din
12004 si & procesului vebral ur. 875332{}&3 s-a incheial prezents! contract de concestuns,

ILOBECTUL CONTRACTULUI BE (*ﬁ"@ﬁﬁﬂ‘;tm\iﬁ

: Art L] Qbisctnl contrsgimbel de convesinge et emplontares
wranulm in guprafita de 1400 mup.,in Mumcipinl Pascani , nstfel ;

) 1400 mp teren stiust I Dragos Vodanr. 12 B -prin realizares unel

;wmtmatu spittin penteo sadin firma
i [2) In desulates sontraciulel de concesione, congesionaryl va wiliza

Sunatoarels categoril de: e biinuti |
] “2] hljljl‘z“f de retur ~ terenud in suprafia de J408mp.dnclusiv

fiﬂ,veaﬁm realizats - j_liﬁ ai;ﬁ.s,ta" X
| E}Lmu;;, de pre:hmrﬂ i ¢ spartin consestonarslui st au

'ész; uiflizaie de masm pé dixaty Sohoesiunii .

H. PLTERMENUL
A Ark2 1T Duwza concestinl este de 23 ani, incepand de ke datn de
: 3{:}1:{}5.23@3. c g

f2] Coffmetil de concesiane poate § prelomgit peatry @ perioada
H aga‘la; e oel mult jurnstate din durats s initials,




[ a

&&i{’ El Rﬂclwsma eite de 19.000.000 leifan, platita areal . !I
[2} Redevenin va i indexatn anual in fonctie de indicele tle'

finflatie aferent fiecary exerditn fnanciar,

V.PLATA REDEVENTE
Art4.]1] Plats redeveste] se fhce prin contarile ©

, Contol concedestulal nr.21.22.02074541560 deschis Ia Trog
musscipinla Pascand.
Contnl eoncesionwraln 1r,2511.1-21 VROL BCR BPASCANI
[21 Nemm radawnt&:i s &mc:mea G- intauim 4 acastgé

prima a5 dupﬁ dma m&ﬁmm & plam abhgmm hugef&w
VIDREPTURILY PTARTILOR
REETURILE CONCESIONARULUIL .
Art.s Art 511} Concesionarnl are drepto! do a exploatajn mod dq)
risoul i pe mspunderea 58, blmu:‘s}ﬂ pae E’as:} eine:cm] contractului de concesiune. 5

gf;t‘ixi‘l] meed&mm AEE &n:ptulsa inspecteze bunul ¢

verificand respoctares obligatilor avomate de concesionar.

{2] Verifivaren sy va éfeciua nuinal cu notifivuren preg
congesiomartlui cu 5 zile inalote de data efectuarii coutractalu |

[3] Lo incetarsa comtractahl do convesiune prin 3
termen consodentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bamrils
5 de o soliciia concesionaribe mcheieres contractubal de vanzare-ctenparyre oo
la geeste bunmrifn termen de 30 zileconcedentul esie oblign sa sl exervite
optinne,sub sanctimes decaderil,

[4] Convedentnl are dreptal sa modifice v mod ﬁmm
reglementara g coptractulii de consesiune,din motive exoeptionals legate

nafignat sms loeal.

Art.7,[11 Concesionaral este chiigat sa agigurs exploxts

# ferbonbn conocestout, 1
12] Concesionarul este obligal ss exploatese i

pushfle care fac obisotn] concesinit. E

[3] Concesivnarul nu poate subconcesiona bustl o4

coneostunil.
{4} Coneesional este obligat sa p];a’cesaqm rad&vé
[5] La incetares contractului de concesime 1

wrmmmnaﬂsmﬁm} tate mhgat sa restituie consedentulni,in deplina pmp i
6 de retgr,in mod geatuit s Hbere de orice sareint,

Pag. 49



4 £ - gF !

g e ] 4 [6] La inbetarea contractaly] de concesiune,soucesionary] :

#§ obligat sa inchete ou concedental un contract de VARZATE-CUMPAIAre, avand i ﬁbiﬁ &
@ trupecile de profosss, provitzute ea stare in coutraciul de concesiuneg,in privint oy Eﬁ'K‘ fadhs
¥ udentul si-a menifestat intentis de a ls dobandi, DR

~ 1 {7} In termen de 30 de zile do la data inclieled mﬂﬁ‘nﬂh}ihﬁ ﬂf&

ngm‘rig'f: i maium,wnwmmu} Eﬁﬁiﬁ ohhgat g dﬁpma ot df; garam:tc o Tuma ﬂa 2 f}f}ﬁ T}GG

yiut ms.' lLEEd L]

Art 8,[11 Concedentnl este ohlignt sa m 11 adbare pe concesionar in
- exeritinl drepturilor rezubtate din presental coniract de concesiime.
@} - [2] Concedentl s are drepisl s2 modifice in mod undlataral

u;s;'j;r}q S traotl de concesiune,in afars, de cazarile prevazute expres de lege.
[3] Concedentul este obligat sa notifice concesipnaruhl aparit

A oricaror {inprafuran de natura sa aduca atingersa drepturilor consesionarahl.

hi fr LA ACTULEL DE CONCESIUNE ™
;!wm Arta 1} Prezenml contract d{f copeesinng inpebeaza in urmatoarels

CY f,xgsimma dursted sighilite in- confract daca pattile nu

T

_ﬁ%@]; ompvin,iit soris,prehmgsies auestuig,in conditile Jogd |

AV b] in cazil in cans imteresul pational sau local o impwme ,prin
!é@?mj emmincen wmitaterala de catre concedent, ot plats tnsi despagubini juste si prealabile in

arcing coneedentalu |
i ¢] In disparifia dimtro osuze de fortz majore a bunuly
bopcesivnal |
r:ﬂ in cazul in gare interssul notiomal sau Jooel o dmpunepin
ascwmpararea nnel concesinnivare se poate face momal prin act adminisretiv gl
reanthyl care & Epm?}ilt coneesionares, o propunerss concedentukud |
‘In muest caz se va iftocmd o docomentatie tehrico-poonomics m oang
va stabili prefud ra:.»r:umparam Jn aceastn siwgtie de ngeare 2 copeesivm ou s¢

éicep damne.

]

[2] La incetares contrachulud din orice caiwa 3 contractshl de
oneesfime, bunidle ee g fost utilizate de concesicnar o depilares concesiwndi vor fi

i ;pamzm dups CuIn UrmEeazE |
&] bumei de retur ~ suprafaa de teren de 1400 mpanclusty

utitiy rralizats |
] bumani de prejuare — bumari co apartin oonsasonEralu;
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‘/ IMPARTIREA msmmg&g; 'ITATzLaR b \eml}m INTRE CONCIL
[ B CONCESIONAR ,
Art10. Safcinde s responsebilitaile de medin cad #: wil

canoesionaralue,

X BASPUNDERES CONTRACTUALA
Art1l, Nmspmtﬁm de cate partile contractinte a ol
cuprinse in prezental contract de concesiune atrage raspunderea comractuala o pyf

culpa.

ALITIGN
Art12.01] Litighle de orice fol ce decurg din exscuntures prg
cantract de caucesiune sl de competanta instantel judecatoresti de drept comun

XEDERTNTTTT
Axt 13 Artid 1} Pon forte majcfrm,m senstt  prezemtlni  conl

care 4 provocat datne seu gu insusiile sale paturale sbsolyt inviseibila o
impresizibila, o o o

infervenit & sn condies b produseres prejadiciuter si cars T implica vinovatia
furidic .dar care ou dytruness catacteristicile fortel majore,




. WUNICIPRTLUT BASCANI Lt

% i o " 7)
[Tz F wtVE . fe 2
) N ACT ADITIONAL or, & WA
La pontaci o conceshine ar, FE240:24.06. 20483 '_\ ),.x
L ¢
* Preamiul
Aonid i veders prevederite |
. - Lagii nx. 301997, privind motoeizares exesutied luoririior deo cansteuelii republicas 3i aciuatizaia

- Léngi ne. 2141998, privind budugile progristate publiva. actuafizats.
« Lagii nr TLS2000, miving adminisrstia publics lovals, sepublicals s actiualizata;
- {oigrmciuly] de eoncesivne or, 19340734 0624003,
- Avtuled slifional inregistent wibs pr. JORIGDE 062012,
- Contractuhs de vanzive comgarine anteitifiset s or, S9SE04.2013,
- Actulol de desmenibrars autenstficat sult or ] 168 din 3503 207
+ Tocheied] OOTT nr, 13833/22.06. 201 2
« Cumraciulol de vesonre cimparar s autsahfical ub ar 86529082012,
Artl, Comeact] de soncesiune nr, $02A0/24.06 2005 se manlifica si se complepenza duns cum

SEPTIRES

{'\ T, L ¢ £+ PARTHLE CONTRACTANTE
Combractut se tachete intre Moaiciphds! Pastani o sedivl In strada Stefan cel Mase, w16
municiginl Pascand. jud. Tasl seprezentat prin dosmit Domitrn Pantazi, svard functia de Primar 4
meniciplsl Pascaed s domm! Mivees Zomor, avand fanciis de Secroar af nusictpiulue Pasoani. i
calitate de propistn {conceniéal) sl Barcow Costd | o doosicilan! B munfciphd Paseani st B
Bsvinescw, ar. 9, bL B9, se. A, &y, 14, Judeond Jash Io calitats de concesionar.

7. La el OBEECTUL CONTRACTUEU]

Act.1, g0, 1Y Obiect! confractulul de concagiune exte explontarss tevormatul Tre saprafils de B350
mp, paplisita privags & umticlphalyl Pascani, de cetre Burcas Costel, teven situst in soumipit Pascan,
geinds Trragos Veds, 128, & cadasiral 81818, jud. fasi, identificst conform plamg] de amplasamient &
) delimisaren cospuld de proprietete. schitel prexentate i anexa nr. ], & prezentui act wftional, dulmndic
s wontractule de wansare cumparare sulentificat sub. nr. 86343008 2012

12) Tn derulares comfraceull e concesivme, conpestonand v ulikizg e ek
eusegor de b .
" a7 bune de rewr —tevemst 1o supridat de 830 mp

P 3. Lo cap, T - REDEYENTA.
Hadovents sste e FISEA0 e

Arkd Bewn punetetor din Contractal n. O34, 062042 ramean aiebile.
{ncheint asaxi &6 o Seddh W el geomplare, unyl penbru concesiomar, unul i

concandent o unsd s Serviciul Taxe & fmpoaiie Locale Faseant.

Lff:gn‘mt. \ LOCATAR,
g}\a BARCAL COSTEL
A

st e sy
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UL PASCAN
LIUL LOCAL

HOTARAREA MR 130
Dig 2e12.2011

vingd _inswviren proprietatii privage o Yealpipiolui Pascant, jrdetol Iasi

ansiitd Local & Murioipiull Pascans:
Avand ins vedere Progesul verbal al Curmnisie: de inventariare & domaniulul pullic si
al suniclplulut Pascani constituits prin Dispozita Prmaruiul mumscipluls ¥ascani ne.
2011, e modificari si completarn wWterloars, integistiat suli ne FLBUZO7. 1220711,
I conformitate e prevederile ot 4 scart B afingl} din Legea nr, 213 1993
bunurile proprietate publiea, cu modificarie sl complstatile lterinare;
Avsnd In vedera prevederile Hotarasi Guvernulul nr. 548/1889 privind aprobares
melor iehadce pentng intocrirea inventariu buroriles care akstulese dormeniul pubiic
alor, araselor, municipitlor s judstelor |
Auznd n veders prevedents Legi ne 1871881, legea fondulul furteiar, republicata,

adiflear ¢ completar ultericars.
by gonformitate ou prevederiie ast, 36, alm.{1). alin(2), it < si art 121 din Lages ne.
004 privitn admisdstratia publcs locsia, rapublicata ¢ medificarie si compietarie
care:;

L “pvand i vedere propunetea primarulul
roiectubi de hoterare sl expungrsa oe M
13798714, 12,2011,
Byand in vedare Rapotiul oo
pafjares Tertorulul, Directia Eaonarsisa,
aartimentlt Juridic si Contencios gl cadnd sparatului de speciaitate ol Privrii
cipinlyf Fasean, nregisirat sub Zrvenf4 12 201

Avand i vedere  urmalosrele avize  ale eomisiior de specialitate din cadad
nailnut Losal al munisipiulul Pascani:
© - Avind Corislel perifru prognoie 8
fouiturs, sifvicultars,  prestad  sendicl. Comest 5
7978, 12 280, ‘ _
o« Avizul Gamisiel junidice, ordine publica, treptunle ottt Bberlali cetplenest,
ingistrat suls e 1264/19. 12,2007 § _ ,

- Avimd Comisli de onjanizare & dpveltars prhanistive, reatizens s pubics.
nservares  monumeniefor  iaforive, protectia medivl, ouplogie,  pabrimoma 81
inistratie publica, inregistat sub nr. 1REETS1 22017,

Avard in wedeis prevederls Holaram Longiiviui Loal Pascan ﬁfﬁ’iﬁz eliry
2908, 2091 priving irscemes wrot bunurt din propristates puliiica B manisipiuls Fragnam,
il fasl in propnelates priveta 8 ermieipinlul Pastars,

uricipiuiud Pascanm, in cakiate de witisbor
gtive o inthetondlul, inregistrata suh Ao

mun de spesialitate infemil de Servicill Urbarism,
Cempartimerl Patrimoniu sl Contracte.
ik

conmico-sapaie. bugel, finarde, kdastre,
Mt neepdsteat sub oor



vl prevedesion art. 45 din Legea nr 218200% privind administratia publca

Jubficata, ¢y rodificariie. si pompetarie uterioars,

HOTARASTE:

Artt. Se jnsusest bunurle s proprietalsd prvala @ Municpiul Pasnani,
e in Anexanr 1, o3 face parte integranta din prazanty nokarare
rt.2. Berviciul Administratie Pulslics va cormunica in copie prezenta hotarare:
A i . .
M nstitutiel Prafectulul judetuui lasr
FreirrarulUl menigipiuhu Pascant |
Compartimentulul Patrivinyd g1 Coniracte
Cormpartimentaist Juridic gl orlancing,
Directiel Economiice,
Benviciull Urbanism, Amenajarsa Teritorihul:

|

3
Cantrasemasaza pentry  legalitate
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7.2

Localizare, amplasarea Tn zond




7.3

Schite, planuri ale proprietatii

FPLAN DE AMPLASEMENT S § BELIMITARE 4 CORPUELE DE PROPRIETATE
U PROPUNEREA PENTRY DEFEIBIRE
Hoeara 1 - G
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