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JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR. 213
din 31.10.2018

privind vanzarea directa a terenului in suprafata de 140 mp situat in Municipiul
Pasgcani, Aleea Parcului, Nr. 5, jud. lasi, Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr.
65169, proprietate privata a Municipiului Pagcani, catre SC APRODEX SRL

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judeful lagi:

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
11714/2017 si respectiv sub nr. 331/2018 prin care SC APRODEX SRL reprezentata prin
dl. Lupu Neculai avand functia de Director General, in calitate de proprietar al imobilului
de birouri situat Th Municipiul Pascani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul lasi,solicita
cumpararea terenului Tn suprafatd de 140 mp situat la aceeasi adresa, parte din
suprafata totald a imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169,
proprietate privatd a Municipiului Pascani;

Avand Tn vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. 18133/25.10.2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legilativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand n vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 90/2007 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 140 mp, situat in Aleea Parcului, nr. 5 din Municipiul Pagcani, judetul lasi;

Avand tn vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani nr.
130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lasi;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007 modificat
si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Priméria municipiului Pascani sub nr.
23781 din data de 20.01.2017,

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care autorizeaza
executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inadltime demisol + parter +

1



mezanin + 3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri (electric, gaz metan, apa -
canal);

Avand in vedere Actul de alipire autentificat sub nr. 603 din data de 20 februarie
2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun  de specialitate intocmit de catre Directia
Economicad, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. 18134/25.10.2018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, Tnregistrat sub nr. 1441/30.10.2018;

-Comisiei juridice, ordine publicd,administrafie publica, drepturile omului si libertafi
cetatenesti, inregistrat sub nr. 1408/29.10.2018;

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1474/30.10.2018;

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba vanzarea directa a terenului in suprafatd de 140 mp situat in
Municipiul Pasgcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul lasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privata a
Municipiului Pagcani, catre SC APRODEX SRL.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 140 mp situat Tn Municipiul
Pascani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetful lasi, parte din suprafata totald a imobilului avand
Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciard nr. 65169, proprietate privatd a Municipiului
Pascani, prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotaréare.

Art.3 Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 Th suma de 3700
Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, Tn conformitate cu Raportul
de evaluare mentionat la articolul 2.

Art.4 Contractul de vanzare — cumparare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute.




Art.5 Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit la
bugetul local.

Art.6 Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC APRODEX SRL.

Art.7 Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, s& reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectarii contractului de vanzare —
cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s8 semneze in numele acestuia
autentificarea lui.

Art.8 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu
si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios.

Art.9 Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotérare catre:
Institutia Prefectului judetul lagi

Primarul Municipiului Pagcani

Secretarul Municipiului Pagcani

Directia Economica

Compartimentul Patrimoniu si Contracte

Compartimentul Juridic si Contencios

SC APRODEX SRL.

VVVVYYVYY

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate
Secretarul Municipiului Pascani,
Consilier juridic Jitaru Irina

|-
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | [ULIAN
Data | 18.06.2018
Semnatura
l-&”ﬁ*‘i‘fﬁ‘fﬁﬁﬁo&;@?%

Stampila

TANEVAR < &

i
§ BRECU TULIAN %
~{ETithmais Ny, 12987 %”

' Aé%“ Yalabil 2018 &
’ e alizareas 2?\‘6““?&&:

Evaluator autorizat
Nume

Grecu

Prenume

lulian

Nr.legitimatie

12987 - valabila 2018

Imobil evaluat
Nr.CF /localitate

CF 65169 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 65088

Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, efc

Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi

Proprietar conform CF

UAT MUNICIPIUL PASCANI

Valoarea de piata a Proprietatii

3.700 € echivalent 17.300 lei

Client | MUNICIPIUL PASCANI -domeniul privat
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI

[E—
AT PMATORILOR
\S»P'Ei Auator auta,,;,gl/ro

, '(”c;,‘
1S GRECUIULIAN 2
A % Legitimatia Nr. 12987 IS

\% Valabil 2018 IS

%J),%f‘fiallzare‘a" ‘f\\ﬁ?&?

N #&g:y:‘f\;g‘d”/.«
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica : conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in suprafaté de 140 m? ocupat de constructi.,

Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

central

Denumire cartier

Zona Centrald

Vecinatati :
(prepond.R,1A etc.)

Rezidential ~ comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS:S:B:FB bune
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
Piata vanzatorului : Da
Da/Nu
Utilizarea actuala - Xeren ocupat de constructii —~imobil de birouri utilizat de S.C.
prodex SRL
CMBU Teren construit
actuala/viitoare
Teren
intravilan / extravilan : intravilan
conform CF
S:;?gﬁ:%ge folosinta : Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 140 m?2
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
'N:S;B;FB

buna

Front stradal : ml 8 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : N

Da/Nu u

Certificat de Urbanism : N

Da/Nu u

Vs BN~

S O w P
(2»@}9" MUNIGY ©.7
hruL
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RAPORT DE EVALUARE

1.1 tdentlflcarea §i competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de cdtre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca aflrmatnle prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate su
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opmni, si cor
nepadrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificdm faptul cd nu existd niciun interes prezent sau de p
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influen

omisa Tn mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru rea!Lza_:
fn raport a unei anumite valor
cllentul/destmatarul sau a altor &

P
nteresejlegate de client/destinatar si nu este

cerintele programului de pregdtire profesionald continud al profesiei si are competen‘ga necesara

Tntocmirii acestui raport;
Evaluatorul care semneazad prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere

profesional3;

FUATORI SR .

Grecu lulian / § Wja\uamr aum,,:‘k/}é% ‘
/ ' _GRECY 1ouAN )
—~—— g

~
MUNIL\Y“ 0%
WU b
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1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
st judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P14//18 iunie 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client * MUNICIPIUL PASCANI -domeniul privat
Adresa clientului » Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, Jud lasi

Destinatarul raportului  * UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului ~ =UAT MUNICIPIUL PASCANI 7

1.4 Scopul evaludrii

i Evaluare pentru vanzare

1.5 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

* Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii , proprietate inscris3 in CF
65169 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 65088;
* Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF

Adresa proprietatii: = Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi

Proprietari: ¥ UAT MUNICIPIUL PASCANI- domeniul privat

_ Dreptul de proprietate evaluat

" Dreptu/ dep/m de proprletatea asupra proprietdtii inscrise in in CF 65169 Pascam jud. Ia51

o Cad teren 65088;
u Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani

o Actde dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 3104 din 14.09.2016
» Sarcininscrise in Cartea Funciarg:

o Nusunt
Aite men;mm ale evafaat@wfw

* Evaluatorul a avut la dlspozme 0 copie a extrasului de CF 65169 Pascam jud. laSl
* Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza c3 proprietatea este liber de sa
" Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaludrii si recomandérile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valaril de piat3” asa cum
este definitd In SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
Intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”.
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Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei, Exprimarea Tn € a opiniei finale este adecvati
doar atdt vreme cét principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliar specifics
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662ei.

1.7 Data evaludrii
Data predarii raportului: 18 IJUNIE 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu lulian n prezenf; """
proprietarului, UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;
Data de referintd a evaluarii: 18.06.2018

1.8  Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii

= Tn vederea identificirii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: Extras Plan de CF 65169
Pascani, jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani

* Actadministrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
» Act de dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 3104 din 14.09.2016

= Documentatie topo

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

* Plan de amplasamentin zona

*  Memoriu tehnic justificativ

» Extras de Plan de Carte Funciara nr.37313/26.10.2016

® Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de cdtre , UAT MUNICIPIUL PASCANIL, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

» Th vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinatate si zond, precum sia celor despre

localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante; ﬂ» o E«ﬁi A g
i

1.9 Natura i sursa informatiilor utilizate . \WQ \
é:

a v rC‘)‘ z

Sunt prezentate Tn anexa o 5
° AP Ny
¢ 4; o /

’Wunnc\"‘ 00,-

1.10 Ipoteze ~Ipoteze speciale Iy b

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urméatoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
pot sd apard in raport:

* Evaluatorul nu fsi asuma nicio rdspundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

" Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii;

* Evaluatorul nu a examinat Extrasul CF 65169 Pascani, jud. lasi, insd a examinat schitele
constructiei, documentele privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea
fmpreund cu reprezentantul proprietarului;
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® Locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a méasura si
garanta ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

® Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere dar nu i se acords garantii
pentru acuratete;

® Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaz3 pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabild Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

* Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parii care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s3 indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

® Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist3 nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteazd valoarea constructiilor, Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Dacé se va stabili ulterior cd existd contamindri la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Ipoteze speciale considerate In estimarea valorii juste ~ evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cd
terenul este liber de constructii, férd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului,

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

" Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului,

* Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupd
sine rdspunderea evaluatorului;

* Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea fatd de terti Tn afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

» Evaluatorul nu va acorda despégubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurdrii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementirilor in
vigoare;

* Eventualele despagubiri prevdzute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa

evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare. w7




1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

* Prezentulraport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

® SEV 100 - Cadrul general

= SEV 101 —Termenii de referintd ai evaludrii

= SEV 102 - Implementare

= SEV 103 —Raportare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

» SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

* Ghiduri metodologice

® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat In concordants cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

» Prezentulraportde evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECUIULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiat3 asigurarea
de raspundere profesionald.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii,

situata Tn Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi,
* ldentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF,

2.2 Descrierea Juridica
o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 65088, cuprins tnh CF 65169 Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine UAT
MUNICIPIUL PASCANI, iar conform inscrierii privind dezmembrdmintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtil a fost determinatd In ipoteza ¢ proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliari)

I Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. ]

2.4 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

Proprietatea este situatad Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi.
Pagcani este un municipiu In judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
Bldgesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
mdrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvq_[Lata,.« relat/v
@ M4 j@»“‘_

diversificatd din punct de vedere al industriilor.
Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zond mixtd (industri /-c%’

rezidentiald), In zond existand si proprietati comerciale de tipul restaurante

—




Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fatd de centrul
localitii Mare X | Medie Mic
Densitatea constructiilor in zon3 >75% X | 25% - 75% < 25%
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Bun3 Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna , Asfalt/pavele beton
Accesul in zond X | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiilor Tn zona ~10 ani ~ 20 ani X 1 >30ani
Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x [ Retea apd | X | Reteagaz X | Ret.termoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele
Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic [nexistent
Nivel de dezvoltare Total dezvoltat Rapid X | Stabilizat Tncet
Economia zonei* scazutd Inregres | X [ stagnare In dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare In scadere
Val. de piata a propriet. similare fn In crestere % | echii )
z0n3 chilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate < 6 luni | X | 6-121uni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu i

Concluzii generale = Tn zoni sunt construite spatii rezidentiale si industr?f’é@:

<]
privind zonade ® Dotdri i retele edilitare suficiente; o .
amplasare = Ambient civilizat. linistit, fird poluare cu noxe autofses nifjcative;:

al /
0%
NI :

1 Economia localitatii




* Nu s-au fdcut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiTn zona
* Imobilul evaluat nu se afld in zond inundabil3.

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizicd

Teren
Identificare * Parcela de teren inscrisa in CF 65169 Pascani, Jud lasi
Tipul ® Intravilan, categoria de folosinta

utilitati: - wlalimitd
Suprafata

Conform extras CF 65169 Pascani, jud. lasi  Suprafata totala este de 140 mp

Cota [:l Indiviza IZI Exclusivd teren
Proprietate EI De stat I:] Personald

Forma I:l neregulata E regulata
T

Planeitate D inclinat , %0 ;
® Ziduri de sprijin ,:l da 4
. ® Canale de desecare I:I da
Amenajarl » Terasare pe portiuni l:l da
 Alte instalatii I:] da
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Constructii — nu fac obiectul evaludrii

Identificare ® In CF 65169 Pascani, jud. lasi

Utilizare prezentd = Cladire in curs de constructie

Proprietate pe lista monumentelor istorice E Nu l___l Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu ‘:l Da

Alte fotografii sunt prezentate in anexd

In conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietétii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 lstorig, incluzdnd vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor

3.1 Considerente generale

Piata reprezintd mediul Tn care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, intre cumpdratori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piat presupune cd bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumpdaratori si vAnzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi pltit pentru o proprietate imobiliar3, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numdrul cumpdritorilor si al vanzatorilor de pe o anumit3 piat4, la data
evaludrii.
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Concluzii m Stare fi‘zicrc"l.gene’rz.alé buna, utilitati suficiente; N,

generale » Deprecieri identificate: conform cu varsta; )?
» Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: N "}((‘, oy
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Date despre farla dAe piatd, oras, vecinatati §| IocailzgrAe ' ' ' OO/\O( \%A/ /d :
Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, peymdt anb%,ﬁgéquufb
Siret. Este strdbdtut de soseaua nationald DN28A, care I leaga spre est de Targu FéUmaos il

departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe In judetul Neamt de S&b&oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seac, Lespezi, si
mai departe tn judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (unde se termina tot in
DN2).[S] Tot din DN28A, la Blgesti se ramific} soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Hdrmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se terming in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramificd o altd cale
feratd importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.
Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridics la 33.745 de
locuitori, in scddere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se nregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zon3 s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, Insd au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate th acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ Tn domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continud s3 furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alts parte, prezenta slab3 a activitdtilor de prelucrare locale determini
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de

impozitare.

3.2 Tipul proprietétii, identificarea pietei proprietitii subiect
Localizare proprietate: Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi;
Tip proprietate: Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii;
Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 140 mp si are urmdtoarele vecinatati:
- Statia de Ambulantd Pascani, Parchetul
Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.
Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulats.
La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apd, energie electricg, salubritate,

gaze, telefonie.
Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a

proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecindtatile, zona si localitatea, am constatat c3 piata acestei proprietdti este una
locald;

%
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Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona median3 a Ioc%i?ta}i

alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati asemanato® ﬁe/?’,g,
Bl T‘;.‘
2 K i

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransi concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. I:l dezavantaj D neinfluientabil E avantaj
Venitul pe gospodarie D < med. nationala ~ med. nationala l:l > med. nationala
Puterea de cumparare? D < med. nationala ~ med. nationala l:l > med. nationala
Rata vanzarilors D In scadere IZI stagnare I:l In crestere
Accesul in zona E dezavantaj I:l neinfluientabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj I:l neinfluientabil avantaj
Cresterea econ. a zonei IZI dezavantaj I:l neinfluientabil D avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luafi Tn considerare In analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitdti oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietiti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care s3 dezvolte diferite activitati specifice.

3.4  Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive I:] mare ‘Z] medie I___I mica

Calitate prop. competitive Noi Vechi

Disponibiliatea terenului liber Mare I:l Medie l:] Mica

Tendita pretului terenului D scadere I:l stagnere crestere

Costuri de construire [:l scadere I:I stagnere crestere

Nr. proprietati similar existente mic I__—I mediu L:I mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare I:I mic IZI mediu l:l mare

Conversia spre utilizari alternative - Putin probabila D Destul de probabila [:] Nu
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile neinfluientabile l:l dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile neinfluientabile D dezavantajoase

¢. Conditiile econ.generale '__—] favorabile neinfluientabile D dezavantajoase

d. Conditiile sociale l:l favorabile D neinfluientabile E dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil EI nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare I___—I mica medie D mare

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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O caracteristicd de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea n care cereréa. $|r Qf@rta ‘de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaludrii cat si pe termen scurt evaiuatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel;

Piata activd:
Caracterizatd de o cerere fn crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

DA

Piatd in declin:
Scdderea cererii este Insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scidere a preturilor

NU

Piata a cumpératorului
NU | opiaté in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj { atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scizute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, In care vénzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietéti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori, Marjele de profit ale dezvoltatorilor

peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii:

Nivelul cererii D Scdzut “Echilibru relativ” D Peste ofertd
Nivelul ofertei D Scazut ,Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona l:] Tn crestere »Echilibru relativ” l:l Tn scidere
Perioada de marketabilitate I:l <6 luni 6 -12 luni I:l >12 luni
Lichiditate EI Mica El Medie D Mare

Interes la cumparare D Mare IZI Mediu l:l Mic

Interes la inchiriere I:I Mare IZ] Mediu D Mic

Concluzii * Tn zon4 sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale * Dotdri si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au fdcut mésurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti th

zonad

3.6 Analiza preturilor

" Min:25€/m?2
_*Max:29€/m?2
Rata medie de neocupare = 10% - 15%
Rata de capitalizare* " 10%-12%
* Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pan& in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la
privind analiza sfargitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoard tendinta de
preturilor cregtere a pretului Tn piata;
* Numar mediu de tranzactii.

Pretul terenurilor comparabile

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA
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Utilizare prezenta D Rezidential [_—x_] Comercial/Industri

Teren D Teren liber Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utiliziri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat n una din urmétoarele situatii:
® cea mai bund utilizare a terenului liber (chiar dacd existd constructii edificate pe acesta);
" cea mai buna utilizare a terenului construit.

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localit4tii, , zond mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, Tmpreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald —si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fird a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitatii maximale,
Cea mai buna utilizare pentru proprietatea
subiect Tn ipoteza utilizdrii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

®  spatiu de depozitare

*  rezidential
Constatand faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizdri
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atdt chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent dacs
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulara
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afl3
in cea mai buna utilizare (comerciala).
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietédtii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluat3 in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabil financiar si este maxim productiva (se referd la
valoarea proprietatii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utilizdri - destinatii).




5.1 Abordarea prin comparatie ~ metoda comparatiei directe

Scopul aborddrii prin piatd este stabilirea valorii de piat3 a proprietatii prm estimarea valoarea de
piatd a terenului)

Estimarea valorii terenului

| Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducind
la 0 opinie a valorii de piat3 a acestuia,

Valoarea de piatd se bazeazd pe teoria economics conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurential.

Conceptele anticipdrii si schimbarii, care fundamenteazs principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale Tn abordarea prin comparatia directs. !
Metoda este cea mai utilizat3 si preferatd atunci cand exists date comparabile. Prin aceastd metods,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate n functie de asemanéri
sau diferentieri. Metoda se bazeaz pe valoarea pe metru pitrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locald.

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile '
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate n tranzactii.

" |Alte elbévmente, .

!

m
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Grila de piatd se prezintd astfel:




. Explicare corectii




5.2 Abordarea prin venit ~ Tehnica parceldrii si dezvoltrii

fn abordarea prin venit evaluatorul analizeaza capacitatea imobilizdrilor de a genera venituri viitoare .
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticip&rii. 5
Tehnica parceldrii si dezvoltdrii (numit si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvoltarii)
constd in plasarea evaluatorului In postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezints cea mai probabil3 utilizare a terenului.
ceastd metodd este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a caror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale clddirilor rezidentiale. Deci, aceasti metods se
poate aplica Tn doua ipoteze:

parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesard §i apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuintd).

Rezultatul acestei metode este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea sd o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculats ca marime reziduals
dintre preturile de vénzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietdtilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul |
dezvoltatorului. f

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
* stabilirea ratei de capitalizare _
Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei |
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numitd
capacitate beneficiard, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitdtii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietitii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezintd relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul cdruia un
venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este ,
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar :

etc.),

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia |
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc. '

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferi altor alternative de plasament. :




Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii conc t@\‘é rR
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste in J;f}a
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la caré“tsé{g_d,gjgga -+

0 prima de risc.

Tn cadrul prezentei lucréri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la -
proprietdti imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
metodd nu este rezonabild a fi aplicatd

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datorita caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4  Grile notariale Nu determina valoarea de piata

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
valorii de piatd a proprietitii:

Abordarea prin Abordarea prin Abordarea prin

piata venit cost
Rezultate obtinute: 3.700 ¢ neaplicabila neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 17.300 lei

In analiza selectdrii indicatiei asupra valorii s-a tinut cont de:

Adecvarea metodei bund neadecvati neaplicata
Precizia bund slaba slabd
Cantitatea informaiilor mare insuficienta | insuficientd

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimatd a
proprietatii imobiliare descrise este:

 Valoarea de piatd recomandati

3.700 € echivalent 17.300 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

~ Valoarea a fost determinats prin abordarea prih p'ié;“éi' metoda comparatiei directe 'pe'nfru" '
teren

Evaluator
Grecu lulian
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
= Situafia juridicd a proprietaii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliarid
evaluatd (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
» Istoricul proprietafii
»  Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
®* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care 1si desfigoard activitatea pe piafa locala;
* Baza de date a evaluatorului;
» Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
» Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc..

oferta © - oferta oferta
www.homezz.ro www.terenuri-devanzare.ro - www.terenuri
00 -

Sursa Informatiei

strada asfaltata - strada asfaltata

Alte elemente ,
(imprejmuire amenajari

Nu - - Da Da Da

)

1, 0753416126

T wavvER



Zona Central Suprafaid teren 935 m* Tip teren

Clastficare teren ~Intravilan

OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrel s adaughanung vapld?
Teren Intravilan pt.constroctie casa - 935 mp - zoha centrala, Descarcd acum aplicatia
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energle electrica, Lajumate.ro

Acte la 2], vanzare Imediatal

Nu accept schimborf)

TERENURI PENTRU CASE Dot sl

“Tarys Romania




Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

I 0] *.'mew.te:enun»deva nzare o/ tereruan- pmtru-::asa{msmng% 39&

[ eren de vanzare Pascam

:TKRQN&RtPEﬁn%3§A$§ Dt BPAO772011

Ju:fe!; last Geag: Pagoant

Leas

Suonte Ambied LRy %
Vervical HR. 8fack 8%
o o 1,648 )
ot 28% raducere

Pag. 25



7.3 Documente ale proprietatii
41/ M(FK: \;O,./
L I U b 4"

Bl Lot
www} A)fg\ﬁ.« &?f y

» SCOAPRODER S.AL

A Sir. Vv, Mo, %, Mun. Pagel, o0, o,

/ ]fj Q{m alA “cod 705200
- ¢l RO 13792786 | J227188/2001

P ferarte  consiruci @L w o /m Gt~ TelfFox: +40252 7646 52
L P f [ AT —
o TS, APRODEX S AL,
ARE Nf nm@ﬁ Q‘N‘ﬂ-iuti .

Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI . ‘2*"‘*“*“*‘*5?*‘{"*‘““‘-*5@
Berviclul Patrimoniu - N _ _ .
ol Adrasarr, 11714 din07.082017 | _
: gt BHEWITY e

i

Subscrisa, SC APRODEX SRL ¢ sedlul Tn mur Pascanl, str, Vaira, 1. 9, jud. fagi,
taprozentati do-calre di. Lupy Neeulsl, I calitate da Director Genaral, el prezanta rovenim
Is Adresa nir. 11717 din 07,08.2017 ¢ vi rugdin sd ne comunicall stadiu[ frigare soafla
solicharsa sociotdfll noastrd privind vinzarea surafefel de 140 mp teren, inscrisd In
Cartes Funcl arﬁ nir; 85188 2 mun. Pageanl, ‘situate In mun, Pageani, str. Aleoa Parculul,
s

Do asan ama‘ T cazul Tncars, oste necesard depuierea unor dosumante suplimantara,
scopul tozolvari soliciiar maza;}mai& anterlor, w4 rugdm 54 ne corimlcatl, avind n vedete

umawaraw daie decontact:

Adresasstr, Vatra, ne. 8, 705200, Pascanl, jud. lagt
Tel JEax: 0232768652

Persoana da contact: dl: Pal Mt

Mobil: 0730800257

Director General

B
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$.C. APEQUEX $.8.1

crﬁrmNM? wa0 Pageenl. Jud, lodd,
Lod FOSHN

LR RO 13792784 | ,izzma/zam

Yel JRox: +4 023276 6652

§agrodex

i farate §f ottt

8.0 APROI}EXE Rl

GA}'RE: Jzﬂé%knﬁ Hr.

PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANI

Serviciul Patrimoniu

NSOy

SR AT

Bubscrisa, S.C. APRODEX S.R.L.. cu sediol in mun, Pagcani, str. tr. Vatra, 0. 9,
Jud. lagi, raprezeniata de catre dl. Lupu Nﬁ@ﬂ&% diractor general, vd rugam sd
aprobaglx?énzarea* cifre societatea noastri a supraf ¢l de 140 mp tereh, parc Ia
CC, cars re””rez%nt' cota_z:ie 59.32% _dm suprafal ietai& de. 236 mainacﬁsi In

20 'Qs; 2007,
Pe acest feren este edificald o ¢ladire, n baza autorizafiel de constriire
emisd de anana Mt.m Pa@cant din anul 2&@8; adire care s6 Inlinde alat pe terenul

el numéar cadastrai 6%745,. din dat.a de f& 09 2016

Cu stima,

8.C. APRODEXSR.L.
prin Director General
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PR B .G APRODEX SR
W }WQ%T St RE G, M. Pagedol. Jud. fog,

. GO 0B

ﬁiiﬂ RC} ?3?’92?&6 fJe2r188/2001

| |
Brex“’

& ferote shvonstrocti

CATRE:

S HMIATERR

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI *"Q* *"“’ RODEX 8 8,1,
: mm\ne_ M si

Serviclul Patrimonlu e uns O, uﬁaﬁ%f.m o
O

Subscrisa, $.C. APRODEX SRL., cu sediul In mun, Pagcani, str. Vatra, or. §,
jud. lasl, rezpmzehta@ de cdtre dl. Lupu Neculal ~ - director general, V3 rugm s3
aprobafj conceslonarea directi-a terenulul In sug rafa’iﬂ de 210 mp, parcela ce

avénd numdrul cadastral 8l corpulul de proprietate 65088, in vederea gutinderil
'spatzufu pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROUR! REGIM DE iNAL"E IME DEMISOL
+ PARTER + MEZANIN + 3 ETAJE, AU%&ENTARE BRANSAMENTE $I RACORDURI
{ﬁiﬁ(}m ICE, GAZ METAN, APA-CANAL), din mun. Pagcani, str. Stefan el Mare §i
Sfant, nir, 13, Imobil edificat T baza aaiarfzai of de-construlre nir. 64 din 18.06.2008,
;}fstung t4Tn dala de 25.05, 2011,
Mantiondm uprafata In cauzh a rezultat In urma dezmembraril imobﬁmui
cu numar cadastral 61745, din’ data  de 14.08.2018.

Py

Totodats, v& aducem la cunostinia faplul & societatea noastra & mal adresat
Primériel mun. Pagcani o solicitare similard, pentru aceeagl suprafald de teren, In data
de 03.11 2011, Inregistratd suby nr, 1085,

Cu stima,

$:C. APRODEX SRL.
prin Director General
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asemenes, mmﬁm@ -8 ﬁmn z@a m,z mm imhﬁimi ’m {avoama Wcmmi pmeom& f‘j '

mbmm *ssrmmm thigm e mim mi:mzi faﬁm P mh;} im&ﬁmtemr }m‘ﬁmﬁiﬁmmﬁx} xm a
fieut g1 nu faoe obisctul vreunel exsouténd silite, nu & fost adus ca aport in naturd la
capitahul soclal al vreanel socletdfl conwerciade, tithul hud s este §l nu a fost In vreun
fel mmm&’ﬁaﬁ, m& E il x::unmstinta é{% ww ’imfm;wg ﬂé ndty ?§ #A &ﬁ%@t&m in w:mm fel

,:7,1‘ mﬁﬂ ﬁﬁ? Qaﬁ,ﬁsm $§
b ',ﬂ i“mwi&r& & m@z&nmlm act (ﬁm

; ,{:{‘& maﬁa ﬁe& ﬁ:g:zﬁ §Z{r Q?’

drept I?*%' wm 56 imm m@i };mzmini sk ﬁm mﬁmﬁ A <in actele pe dars Je-a
prezental rotarad ;;mhﬁm flind amx&mﬁ r@pﬁ@m do- a%amaie;l& mcﬁmwrd 1

intee s&chtm yironlitate
In Vederen dueerii 1a indeplinicé & Hotrdrii Congittiitu ;le al Munmyi&@c

Pageani nr. 90 din 31.08.2007, MUNICIPIUL PAGCANI, tmputernicesie notarul puhht{f\
13 mh Blronlul de. ’C}zxdastm gi Eu%:&zmﬁ:am Imﬁafnharﬁ Fa;rmxi S*fimul sia (Eﬁzciasm

» Trnobilined

ok t:!c tle zmmnbmm w parfﬁciaazﬁ.m ac.npuﬁ msaxiﬁrii cim;gatww ri(s
CLOULUT 18 suprsaz‘ata dcs z:w m.pt iesmrx mm;x mx:xamm;u, avﬁnﬁ
_ ;smi dﬁp’ P

9,201 islud Page mﬁ; iuﬂe@m t;m. =
"I‘&E‘zﬁm‘&c}mm& si autsniificat la Bocletaten rmm;mm Notarialx mmm
CAMELIA MARUELA SI zmm EUGEN, cu se i i m&mm&m Pascani, strads
COradinitef, bl, G LB, judetul, nteun singur exemplar originel s patro duplicate,
agtanl data. autmmcm;, din care un &ﬂpﬁmﬁ #-a pastrat la srhiva biroudui potarial,
un diplicat Ja- Biroul de Cadastru g Publicitate Imobiliard Pagcani, Oficiul/Za’>
Cadastrn gl Publicitate tmehiltard fagl, inr dous duplicate s-au eliberat parfil----fe3on
PROPRIBTA :
MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL IAST ’
mpmxmmﬁ de Primar PANTAZI DUMITRU
prin tmputernicit COSTESCU EMANUEL MARIAN

~wrmeazd Inchelerea de autentificare -
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ROMANIA
CUHITNES NATIONALA & NOTARILOR PUBLICY
BOCIRTATE PROFESIONALA WOTARIALA
ZAKARIA CAMBLIA-MANURLA 3 ZABARIA EUOEN
Lleanti de funetienare Nr, 3854/2508¢ 18,12.2018
Wi, Pugoant, ste. Gelidinifed, bl 1.8, Jugstnl tagh

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3104
i Anul 2016 Juna septembrie zius 14

; T fﬁxm mes ZAHARIA CAMELIA MANUBLA, sotar public, la sediul ban;mi
d prezentat personal; *CS»QS‘%ESQU EMANUEL MARIAN, domiciliat In murdcipiul
Paycani, strada Ceferigtilor nr. 7, bloc H8-2, seara B, apartament 8, judetul Ingi, CNP
1740606224527, jdentificat prin carte de identitate seria MX nr. 785259/29.11.2008
eliberatd de- %PCLE:? Pageani, In mﬁzt&w e mﬁmﬂm Hentri PANTAZL mwmm
domiciliat tre murnicipiul Pascant, strada Constantin Brancgveans nr 5 judepal lagi, CNP
1540127224508 + Prmar ¢l Munfcpiului Fw&mﬁ. tre baga fuputernicirif nr, 15928 din
24.08.2016; vare dupd ce a ot actul de dezmnembrare, declard ¢4 ia injeles /f @X%ﬁ’é A y

conthnatul .t;i congeolntele juridics ¢ of eele cuprinee In st reprezintd voirila i,
consimifit la. autentif icaren &mgmm 4w semnat in f&m m;; mfzm* pumzm um@iz “
© EREpPIALse | ?‘wl =
‘ In temedul art, 12 t. b din Legen nr 36/1995 wpubﬁmﬁf =t H
SE’DB(:LARA &{!’}fsm‘xc PREZEN'I‘UL fmﬁm& oAl e
/;//(‘vv
" ‘\\)\/ ¥} "

mm&a-d& 60 Lei-cod &3 1. ««f:‘hit‘ e m?ﬁﬁ{}s{&&w i suie &I& 6@ Im«»m:scf 2.4, ;’3 echit N 43 TR '
MG
AR 4

nr, 0195903 /2016. Odp UM,
Sea Ineasat onorariul de 480 Lol + TVA 1n sumd de 90 Lei eu bon fiscal datorit, T e
gg)‘l‘&& ?‘UBLIC,

Seviiut - plinat ﬁwﬂa

o Prezextul duplieat a4 intoomit In-patru exempluare de Zaharia Camelia
Manuela, notar pobile, estizi &z&i‘a # tentihcﬁmi actului g are adcesnsl fnxtii

probanti ca, cxriginami

Y. EBLK},
1A MANUELA
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MEMORIU TERNIC

L Adresalmobi
Corpulde propriztate situat
Jud. tagh,

£ tvavilai Mun, Pageand, Str. Stefan col Mare st SERtNr. 13, NhGadd

2, Tipul tucraril: )
Dorgriemtatie tehnivy cadasival
A6 2 M Fagoanh

% g gxecutd In vederes: dediplrll tevenilud foscrly tnocartea funclara o

3, Scurta presenture o situatiel din tefen;
“Teren In suprafata totala de 350 mp din misuritari sl 350 rip din sete, stenatin lntravilan My, Pagcant, Str.
Stefan ¢el Mare st STt Nr. 13, Nr, Cadh, 61746, Jud, lasi :
wre MOTA: Doctetientath de dedlipivg se ntoemegee datoria Japtutul car -
o Suprafaps de 140 mp este ontisiohatn dh anul 2607 cltre 5C APRODEX SRE;
- Patersn este sdificata o clidie; In bga awsorizatist de construle emisa de Primiria Man. Pogeant din
anul 2008, clidive care se Intlnde st pa teranul o dir Cad. 235672 (proprietatea SCAPRODEX SRL;
" - Dupé recegtonarest documentifiel e dezmembrars st fnseriersa contractului de concesfune I cortea
[funitara; sé doreste alljirst terenurilor~ lotul | din prezenta doctmentafie de dezmembrare cu Imobilul
cunr. cad 23562 8l robllul eu nr. oad, 54870 - {condiffonati de art, 300 din ordinud 700 f 2014] pentre
i se fatgemi documentafle penitry fascrieres construclsl i cortea funclara:
Inturde 147 mp. . cod. 62870 $120] L

4, Situatia juridicu a tmobilulids ‘ _
Corpul e propriewate este defingt i bag Inchetere Ne. 6726 din 03.05.2011, documentafia CF
pnterionrs '

8 &g@m;i’uﬁf topo-cadastrale sfectunte:

Pantru executarsa luerdnt de fata sa folosit metoda drusiuldl z;&ﬁgmmmm caphit'pe punctul vechi din

rapeaua geodeated (PG Bligest Nord (Dig 583), combilmat cu ponétd radiate. Misur¥torfle de teren au fost
aféchaate ou stails tossll Leled TC708.
“omdonatels 33@;@_’&&? da detalty co deserin ditalifle planimetrice 31 altimetrice din interiorul respectiv
gxteriorol carpulul die proprietate u fust determinate prin metida prunetelor radiate in ststem de prolectis
-Stereografic 1970, - ' ' '

Puittele topografive mol determinate se alls amplusate in tacen cordorm schitel de repevaj anexaty,

Precizla obitnuts se ficadreazd in tolerantele admise conform legislaglel in vigosre, ex=0.005m; ey=0.010m.

Data: August 2006
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CONTRACT DE G CONCESIUNE

i f&immm.m
Tnre Consiitul Lonalal mm%amm%g; ?asmﬁ o sediul o gtrada $tefn ool Hhar
ul fagl, regresenia pin. Rai Neeut adind Functia de Pricuar %z AR
& functio do gl sar o ¢ g&‘hmﬁf&e& ewwéms, pe e 0 par, ’

g &%i“ M’%ﬁi)?‘:}% ¢ R el sodiul b mun, f’ws&igw Wil Kogalnicenp
: asl, J20/1BBI2102.2001, ﬂwsngzéém&m ROTE2TEE
%wmgsag aulind funglia de adntnistor, 0 calitme @<
riw 13@ z%ma é& il {}? 2007, 1 geditd eotesternubd sl Btefor

5472006 priviid regimul
smcwuxzf: é-s bunurl : 1 e modifichd 3‘&?3’1’
§ ¥I@t% il ti‘«amﬁt ué m:gi éz Wm fzrmwsumm B,

A;‘w ‘J

.. @g}bim&; contenctubd de sopgeshung

A 5
{1} Obtectul pomctital de: conegiung este ﬁ;@piogm i teren -miprai
de 140, it I aleea Pareulid, w5, un. paseand, jud. lasi gohfotrnitate tu
(sbmmv%« cotpedentuiul,
23y vele cmwaiamxﬁm S

&) sonsindre ool g i de Bivourt fiona

f3} i dérut mma i ,mw.ﬁwf de-concngiung, eomonsianarl va ifizn wniisenrele
cabegorit de b writ
&3 bupurile de e Wen i supeafata de 1Mmp siruat B dleea Pureulis, ar 5,
s, Pasened, jud, Jasi,

by bitsonseiber propril: fovestiis wptiram po abest eren.

Mmmgﬁ i

A,
s’“? § Purata conceshunti este de 30 ani, Tncephid de ta dats de 10.09.2007
{0y Comraitul de coocesinne poste i prelungit penine 0 perioads ggala vy ¢

1V, Redeventn:
At 3
Y{if%imsm
de adiudeiare

st gl

este i 7397 9% Jei, phisitd anval, T conformitate cu provesul verbal
ehnr HISITDG0R.2007
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Pratg vedeviatel s¢ feon prin contirile: o

7 “iﬁf‘i‘;ﬁ??‘ﬁ;‘f caesnl . ROSITREZA072U0NZ0SXXKXX, deschis la Trezarena
wnietpintug P i;

- somul consesion
Agentia Pagtani, . P A S

Meplute redevensel smi erevuturea ou tmirzieve o acestel obligatil conduce I

penslizf conform legilor in vigoare.

fivg e, RO 7IBRDE2M0SV641T0832400 deschis a BRD

¥1, Dreptueile pivtilor
Trepiurtle convesiongralnl

"’sgg?yie io .
{13 Conpest it pre drepiul de 8 exploata in mod disect, po rz‘gm:ﬁ g pe rispundeorea
s, el i pibliea v fac obiectdl contrastulad dé convesiune,

uiral ave drepndd de o folosi-gh de'a culege fructele hunprilor care fap
dundl, pobrivit neturdi oyl i obleetivelor stabilite de pirgi itdn
CHICERHIRE ‘

(2) Cos

Drepturile sproedentuly

At b )

{1y Concedonl dre dreplal s indpeniere bunurile vopenrionnts, vorificdnd
puspectaes abliguitlor asensts de concedlonar. o
{23 Varificares se va efectus numal eu notificares prealabild & soncesionarulul ¢ in
wemdtonrele cofddiil nodficave se ve faoe ou 24 ove Toginte gl numal b prezenis
congsshmunle |

{33 Comedentul &
vontraciulul de con
Yawesl,

dregtel g modifice In mod unilatiral partes reglomentars 3
s, iy mivive exceptionate Tegale de interesul najionsl sse
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At 7.
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gralnlite de elftre concedery,

hiestivelor

{23 Concesionaryl ésto obigat se exploateze Iy niod direet biurile care fae obieen]
eoneasiuni. -

{3) Coneesionarl ru poste subconcesions bunul es fce oblechi! sonveshunt,

(%) Concesiomanl este obligar sa plimased sedeventn,
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prapristste publiva,
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{6y Lo ncetaed ontrietttul de -s:r:y;wm:’xwg;: prn a}qxxges@ }%._a termes e;msm;gami
e abligat 84 1o e s‘:fmmﬁamﬂsﬁ, I depiing proprietie, punrite de retier, T 0
s Jiare de artoe soii )
Wﬁ?&f éf;:;‘r de [egt ekt 90 dodie de ts Gat fncheierd contragtulul de CONEESIING,
concestonard oste abtigat se depund, -cu M de garanie, o guma g;;..ﬁﬁ?&f‘ﬁ? fed,
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comesiing, Tl pulea solicin gt soestuld, ,

{9} Conpestonarat se ohligs 1 pliteascd - din privm de adigurare.

(10Kl e,

Oibligatiiiz oo cedentuivl

AR

{13 Conpedenul esie cbligat 5 &6 31 fulbare pe concesionar i exeroipiul drephuriior
resyitate din preventol coatael de conpgslane. |

{2y Concedentil v afe drépmul an vwsdifice in med ynilaters] condraciul de
concesiune, i afar de eapirile previzme expres de lege.

{3y Concedentiul esle ahligat ss aetifice comesioniruli sparigie orteiror tepeejurd
i nttirs s atfucl atingere dropturiior concesionarui.

e enneesiung.

ane Incstens In urtndionrs siusiil
11 contencil ds coneestune
i , nal san Jocal o frapuneg, prin demngares unilaterala
de ciitee conesdent, tn phata unei-despligubld juste ¢ préatabile i sarcine aeestais, Tn
aait de dezavord flind competenta vants de hudeepin '

&)t ocazel neveapectdc obtigatiflor - contratuale de clte concesiondy, prn
e despligubivi i saveing conceshonaruiul

)
by cavel In care interoi B

i tintd ohligatittor sonractuale de clitre concedent, grin reziliere

sty conesicnag il plata unel despigubin To sarokng concedentululy ‘
5 la disparigis, dintrad ez do-forg majork, 8 fumtlod concesionat sau In vand
imposiiilishil obiective & conceslonarulut de a-l seploats, prin renungare, firk plata

ungl degpiaubith;
£ ale pauze de Incetwre g contrscrubl de copeesiune, (e 2 aduce wingers
sanzelor gl condifillar reglementate delege. B - -
2 La fucetaren, disy orloe cauis, 4 contieniul de-conoesiune, bunurile ce au fost
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