ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 132

Din 23.08.2016

privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii:
“Reabilitare, conservare si revitalizarea Palatului Cantacuzino — Pascanu si a terenului
aferent”, str. Aleea Parcului, nr. 7, municipiul Pascani, jud. lasi

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lagi;

Avand in vedere prevederile alin. (1) si (2) ale art. 41 al Legii finantelor publice
locale nr. 273/2008, modificata si completata:

Avand in vedere prevederile Legii 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Guvernului nr. 28/2008, privind aprobarea
continutuiui-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si
a structurii $i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si
lucrari de interventii si Ordinul nr. 863/2008 pentru aprobarea "Instructiunilor de aplicare a
unor prevederi din H.G. nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii’, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (2) lit. b) si ale alin. (4) lit. d) din Legea
nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere propunerea Primarului municipiului Pascani , in calitate de
initiator al proiectului de hotarare si expunerea de motive inregistrata sub nr.
15782/22.08.2016;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de Compartimentul
Tehnic si Investitii, Directia Economica si Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani, inregistrat sub nr.
15783/22.08.2016;

Avand in vedere avizul favorabil al Consiliului Tehnico-Economic nr.
3/22.08.20186, inregistrat sub nr. 15787/CTE/22.08.2016;



in temeiul art. 45 alin.(1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
“Reabilitare, conservare si revitalizarea Palatului Cantacuzino — Pagcanu si a terenului
aferent”, str. Aleea Parculu1 nr. 7, municipiul Pascani, jud. lasi, conform Anexel nr.1, parte
integranta din prezenta hotarare, care cuprinde si descrlerea din DALI a investitiei.

Art. 2. Orice modificare a indicatorilor tehnico — economici aprobati, va fi
prezentata in plenul Consiliului local, in vederea actualizarii acestora.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot#rari se insarcineaza : Primarul
municipiului Pagcani, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, Directia Economica,
Compartimentul Tehnic si Investitii, Comparﬂmentul Juridic si Contenmos si Compartimentul
Patrimoniu si Contracte, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pascani;

Art. 4. Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarare:
* Institutiei Prefectului judetul lasi;
* Primarului municipiului Pagcani ;
« Serviciului Urbanism si Amenajari Teritoriale ;
* Directiei Economice;
« Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
* Compartimentului Juridic si Contencios;
» Compartimentului Tehnic si Investitii;
« Compartimentului Programe Europene si Atragere Fonduri Structurale;
* Mass-media.
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Expertizare, proioctare si consuit
Sediu social: lasl, str. Dumbrava Rosie nr. 1
Cod unic de inregistrare: R 14679638

Nr. de ording in registral comertulii; J 22/

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE, CONSERVARE SI REVITALIZAREA
PALATULUL CANTACUZINO-PASCANU SI A TERENULUI AFERE

1.2. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul)
JUDETUL 1ASI, PASCANI, ALEEA PARCULUI, NR. 7

- - La] - f/.‘ 1» . :
1.3. Titularul investitiei / @ﬁ/
MUNICIPIUL PASCANI g
1.4  Beneficiarul investitiei (f%\)
T . T
MUNICIPIUL PASCANI Qﬁ@wr M
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1.5 Elaboratorul documentatlel

Elaboratorul prezentel documentatu DALI este:

EXproCONS Gosav & Co

Experiizare, proiectare si consultanta in construetii

Sediu social: lasi, str. Dumbrava Rosie nr. 15A, tel: 0232-214970

Cod unic de inregistrare: R 14679638

Nr. de ordine in registrul comertului: .J 22/586/2001

Activitatea principala: activitati de arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica
legate de acestea —~ 7111

Documentatia tehnico-economica este prezentata pe structura D.A.L_t conform HG
28/2008 deoarece se refera la lucrari de interventie asupra unei constructii existente.

Data elaborarii DALI: 30.12.2014, revizuit iulie 2016
Numar de proiect: 12978 / 2014
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EXproCONS Gosav & Co

Expertizare, proiectare si consultanta in constructii
Sediu social: lasi, sir. Dumbrava Rosle nr. 154, tel: 0232-214970
God unic de inregistrare: R 14679638

Nr. de ordine in registrul comertului; J 22/586/2001

2. DESCRIEREA INVESTITIEI
» (")\V"‘:/

w}‘,,

2.1. Situatia existenta a obiectivului de investitii N O
Imobilul din prezenta documentatie se afia in proprietatea MUNIGIPIULUL-PASCANI

conform actului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1978 din 27 iunie 2013,
Imobilul este situat in municipiul Pascani, in apropierea centrului civic, judetut lasi,
Conform documentatiei cadastrale (nr. Cadastral 63384), imobilul este compus din;

-corp C1: Palatul Cantacuzino-Pagcanu cu suprafata de construita de 639 mp, cladire clasata

ca monument istoric categoria A, cod LMI I1S-1l-m-A-04212, anul 1650, refacut in sec XJ\/_,III.W._H.N

-corp C2: cladire anexa si portic de legatura cu suprafata de construita de 122 rgp{@ RHy 4‘\

-corp C3: gargj in stare de ruina cu suprafata de construita de 38 mp R #

-corp C4: fundatiile unei sere dezafectate cu suprafata de construita de 140 mp - &

-o fantana nefunctionala [T

-alei pietonale, partiale carosabile

-teren in suprafata de 6920 mp. '\ )

Actuala documentatia de avizare a lucrérilor de interventii (DALI) are” l&-haza._ter

pentru fundamentarea investitiei intocmité de Municipiul Pascani. Vb M

l o

Documentatia tehnico-economic a proiectului se realizeaza in vederea solicitafi de
finantare nerambursabitd in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020: Axa prioritara 5
— Imbunatatirea mediului urban si conservarea, protectia si valorificarea durabila a patrimoniului
cultural, Prioritatea de investiti 5.1 — Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea
patrimoniului natural si cultural.

Intocmirea studiilor, 2 DALI, s-a facut de cafre un colectiv de specialisti (arhitecti,
ingineri proiectanti de rezistenta, de instalatii, topometristi, geotehnicieni, economisti). Pentru
realizarea documentatiei s-au intocmit studii topometrice, studii geotehnice si relevee
(masuratori, desene si documentatie foto). Releveele au fost intocmite pe intreaga incinta cu lux
de amanunte, cu starea actuala a constructiilor.

Prin implementarea proiectului ,Reabilitare, conservare si revitalizarea Palatului
Cantacuzino-Pascanu si a terenului aferent’” se va promova potentiaiul turistic cultural ai zonei
legat de monumentul istoric, de istoria acestor locuri. Fireste se are in vedere ca prim SCop
realizarea cadrului de functionare in cele mai bune conditii a monumentului istoric clasa A,

Conform temei de fundamentare a investitiei, scopul proiectului este de a promova un
program de revitalizare si valorificare a potentialului cultural regional. Astfel se va promova
potentialul turistic al zonei.

Obiective:

a) Conservarea, consolidarea si restaurarea monumentului

b) Punerea in valoare a monumentului si a zonei protejate

Palatul Cantacuzino-Pascanu este un monument istoric de importanti nationald
cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015, publicatéd in Monitorul Oficial, partea |, nr. 113
bis, 15.11.2016, cu nr. la pozitia 1446, cu numar de cod ISHI-m-A-04212, situat in rmunicipiul
Pagcant si datat la cca. 1650, reficut sec. XViIIL

Date istorice si descriere

Clédirea, monument istoric, este o realizare importanti a arhitecturii medievale din
Moldova. Apartenenta la ansamblurile deosebit de valoroase care alcituiesc patrimoniul national
este rezultanta valentelor istorico-arhitecturale care o definesc. Face parte din grupul prea putin
numeros al resedintelor boieresti moldovenesti de secol XVII care s-au péstrat in relativi
bundstare pana in zilele noastre.

Cea mai veche atestare a localité{ii cu numele Pagcani existents in documentele istorice
descoperite pana in prezent, se gédseste intr-un act din 1587 -1588.

‘_..
~
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Documente din vremea lui Alexandru cef Bun mentioneazi sate de pe Siret, sitiate T
apropierea Pagcanilor, ca fiind proprietate ale unui important personaj din epocd — Oana Pasco —
si ale soliei sale. Documentele istorice ofera informatii c& Oan& Pasco mosteneste satele de pe
Siret de ia un alt personaj important in timpul domniei lui Alexandru cel Bun — Neagoe iogofat,
unchi al acestuia, care nu are mostenitori directi.

In concluzie ,Acest Intreg context documentar poate s sugereze ¢4 intemeietorul satului
Pascani a fost Oan# Pasco de la 1453 — 1455, sau unul din urmagii sdi, purtdnd acelasi nume de
familie [...]"

La sfarsitul secolului al XVI-ea, satul Pascani ajunge in proprietatea hatmanului isac
Balica. Dup& moartea hatmanului, in anul 1612, mosia de la Pascani a fost supusa unui sir de
revendicari, acte de danie domnesti si acte de recuperare a fostilor proprietari abuzati.

In anul 1623, Ia 6 aprilie, juméitate din satul Pagcani ,[...] a fost inclus Tn dania pe care
Stefan Vod& Tomsa a ficut-o unuia din boierii sai, Tomsa postelnic al treilea [...]", (Toma
Cantacuzino, fratele lui lordache Cantacuzino). Proprietatea dobéndits prin danie domneascd va
fi retunaté prin bundvointa celor doi frati Cantacuzini unui proprietar de drept, pagubit prin
abuzurile lui Isac Baiica.

in anul 1637, la 31 martie, printr-un act de danie urmasi ai lui Isac Balica, ddruiesc .0
giumatate de sat Pédscani, ce ce iaste in finutul Sucevei, pre apa Siretivlui [...] am daruit
dumisale, fratelui nostru, giup&nului lorgachi Cantacuzino®

In ceea ce priveste resedinta de aici, Stefan Gorovei presupune, conform cu alte cazuri
similare, i a fost construité in acelasi an cu biserica, dati consemnata pe pisania acesteia.

~Acastfa] svantd bisericd, unde si praznuieste hramu Sfifnftilor arha[n]ghei Mihail gi
Gavriil, ani de la zidire Lumi 7172[1664] Mart 31, s-au ziditii dinu timefie de fericiti intru pomenire
lordachi Cantacuzine Marele Spatari si sotie sa, Alexandra [..J’

In 1780 mogsia de la Pagcani ajunge in proprietatea boierului lordache Bals. ,Cum mama
acestuia,Safta, era fiica i lordache Cantacuzino spétanul, e de presupus ¢ mosia si satul
Pascani au trecut Tn stépanirea Bélsestilor prin ciissitorie.” Casa din Pagcani este mentionata si
in testamentul vistiemicului lordache Bals din 1809, ca revenind cu drept de mostenire fiului séu
lancu.

Qdata cu plecarea lui lordache Bals in Rusia ,Pascanii au trecut un moment in stipanirea
frafilor Dumitrachi si Panaiotachi Moruzi [...J", fii fostului domn al Moldovei Constantin Moruzi,
stépanire care se incheie odatd cu moartea acestora, acuzali de trédare fafd de Sublima
Poartd".

In anul 1812 mosia de la Pascani este scoasi la vanzare si cumpérats de vistiernicul
lordache Rosetti — Roznovanu. Ultimul proprietar al mosiei de la Pagcani apartindnd Rosettestilor
este fiul vistiernicului Nicolae Rosetti - Roznovanu, tot Nicolae — Nunuid, cel care a fost
~cunoscut ca unul din fruntagii miscarii separatiste din 1866 si candidat la tronul Moldovei in acel
an.”

Proprietatea ipotecatd de la Pascani este scoasd la vanzare si cumpdratd de Eugeniu
Alcaz (1808-1892), prieten si colaborator al domnitorului Alexandru loan Cuza . Eugeniu Alcaz a
fost un promotor al progresului economic in Moldova. Ramas firs mostenitonl directi, dupa
moartea sa cea mai mare parte din avere revine, conform precizérilor testamentare, Primériei si
Universitatii din lasi.

Dintre mosiile sale, Pascanii, cumprati de la familia Roznovanu, a fost vandutid de
Primarie Mariei Moruzi, ajungénd apoi in proprietatea fiului acesteia, Gheorghe Britianu.” In anul
1904 intreprinde lucrér de refacere a resedintei. ,[..]...prin grja aceluiasi ...arhitect Nicolae
Ghica Budesti”. Trebuie apreciati optiunea prinfesei pentru un arhitect restaurator care va pastra
aceste valori si va supune toate interventiile sale noi spiritului arhitecturii originale.

Prin fiul Mariei Moruzi, resedinta de la Pagcani ajunge In proprietatea familiei Bratianu.
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»Temporar viitorul istoric [Gheorghe Bratianu], a focuit aici.” In anul 1944 surorile Ivana si
Maria Brétianu, fiicele istoricului Gheorghe Britianu si ale Elenei Bratianu au pérasit tara,
stabilindu-se in Franta. in anul 2007 casa Cantacuzino din Pascani a fost retrocedatéi
proprietarilor de drept inainte de perioada comunists.

Conacul de la Pascani este preluat abuziv de cétre autoritatile comuniste si
refunctionalizat ca Palat al Pionierilor. Dupd 1990 devine Palat al Caopiilor, si va functiona in
continuare fn vechiul sediu pana in anul 2041.

in 13 decembrie 2012 Consiliul Local al Municipiului Pagcani emite o Hotérére prin care
-5€ aprobi achizitionarea de citre Municipiul Pascani a imobilului situat in Aleea Parcului nr.7,
mun. Pascani, jud. lasi — Palatul Cantacuzino si terenul aferent in suprafaté de 6920 de mp [...]"

Y

Scurta descriere

Complexul curtii palatului Cantacuzino Pascanu cuprinde mai multe clédiri care prezinta
interes din punct de vedere arhitectural si istoric, din care cea mai valoroasd este resedinia
propriu-zisa. Datoritd realiz#rii arhitecturale deosebite, a vechimii si a faptuiui ¢a in timp a fost
bine conservaté, clddirea a fost printre putinele resedinte boieresti din Moldova mentionate si
analizate rezumativ tn lucrérile de istoria arhitecturii romanesti.

Corpul 1, Palatul este o constructie omogend structural , cu regim de indliime Sy
+P+E+Pod amenajabil. Cladirea ,péstreazi formele traditionale ca distributie spatiald”. Incéperile
sunt amplasate liniar, de o parte si de alta a unui hol central, a carui lungime devine astfel
dimensiunea dominanta.

Dupé aprecierile istoricilor si dupé studiul detalilor de arhitectura foisorul este cel inifial,
dupa un model adoptat in epocs mai ales in Tara Roméneascé, respectiv locuinta asezaté pe un
parter cu indltime mica, prin care se ficea intrarea in pivnite pe sub foigorul de intrare. At doilea
nivel era locuit de familia boierului si era nivelut reprezentativ — ,pianc nobile”.

Camerele de la parter sunt mai mici ca indltime dar sunt spectaculoase prin sistemele de
boltire - martori ai etapei medievale de constructie.

Constructia are fundatii continue din piatrd, structura de rezisten{d este din zidérie
portanta. Acoperirea subsolului este cu bolti de piatrd. Acoperirea parterului este realizats partial
cu bolli de cariimida, partial cu plangeu drept din lemn. Acoperirea etajului este realizata din
beton pe sine metalice. Sarpanta este de lemn iar nvelitoarea figla solz.

Corpul 2, clidirea micé,are un regim de indltime S+P+E are fundatii continue, structura
de rezistentd este din zidérie , planseul peste parter este din beton, planseul peste etaj este din
lemn iar sarpanta este de lemn cu Invelitoare din figla.

Intre cele doua clidiri exista un portic de legaturd realizat din stalpi si bolti din ciramida,
sarpanta din lemn si invelitoare din figla.

Structura

a) Structura de rezistenfd a corpului C1 este alcituita din pereti din zidérie de caramida
plind cu plangee din bolti de zidérie de caramids i piatra peste parter si plansee din beton cu
profile metalice “I” peste eta]. Grosimea zidurilor variaza de la 60cm la 130cm (s-au relevat si
pereli a care grosimea variazé pe lungimea acestora), ceea ce poate indica posibile modificari
structurale gi etape diferite de interventii. De asemenea, se remarcs ci jumétatea dinspre fatada
laterald dreapta are zidurile mai groase, in speciale cele exterioare (120-130cm). Exista
posibilitatea ca acestea s3 fi fost completate ulterior datorits degradérilor mai mari in aceasti
zona a constructiei. In principiu, la nivelul etajului, zidurile se subltiazé iar golurile de ugi sunt in
mare parfe schimbate ca pozitionare. In etapa de colectare a informatiilor pentru evaluarea
structurald a imobilului, au fost prelevate cinci probe de ciiréimizi de la nivelul parterului gi
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podului, pentru care au fost determinate dimensiunile geometrice, densitatea aparenta si
rezistenia la compresiune. Astfel, au fost relevate cel putin doud tipuri de c#rdmizi cu
dimensiunile de 280x140x75mm respectiv 240x120x65mm.

Plangeul peste parter este compus din bolti din zidarie, peste care a fost relevatii o
suprabetonare de aproximativ 15cm. In dreptul salonului, planseul este din lemn, cu grinzi cu
sectiunea transversald de 20x24cm, dispuse pe ambele directii. Peste efaj planseele sunt
alcatuite din profile metalice 1200, montate la distants interax de  aproximativ 65cm si 0 placé din
beton probabil neamat, turnat intre tlpile profilelor. Camerele din mansardi au la partea
superioard un plangeu din lemn care, in prezent, este partial prabusit. Scirile sunt cu rampe din
beton anmat si au fost probabil realizate odati cu suprabetonarea boltilor peste parier si cu
plangeul de peste etaj.

Relevarea fundatiilor s-a realizat prin intermediul unor sondaje deschise la fatada laterals
dreapta si la nivelul demisolului. Fundatiile sunt din zidarie de piatré legate cu un mortar de
argila, fard evazare fatd de perefii structurali ai constructiei, coborand pana la -2,50m fata de
cota terenului amenajat. La nivelul subsolului, adancimea de fundare a zidurilor este de 30cm
faté de cota pardoselii din beciuri. Studiul geotehnic este prezentat in anexa .

b) Corpul C2 are o structursi de rezistents cu pereti din zidirie de cirdmida plind, cu
grosimi intre 40 si 50cm, plangeul din beton armat peste parter i din lemn peste etaj. Grosimea
plangeului din beton ammat este de 20cm si probabil reazemé pe ziduri prin intermediul unor
centuri.

21.1 Starea tehnicd, din punctul de vedere al asiguririi cerintelor eseniiale de

calitate in constructii, potrivit legii

Incadrare in localitate

Ansamblul de cladiri aparfinand Palatului Cantacuzino- Pagcanu este situat in partea de
sud-est a zonei centrale a municipiului Pascani, intr-o zona de parc ce se dezvoltd de-a-lungul
cornigei ce margineste zona centrald spre nord-est. Ca intindere, Municipiut Pasgcani are o
suprafata de aproximativ 6028 ha, din care cca. 5274ha suprafata agricola, 754ha intravilan.
Structura fondului funciar de 5274ha are structura ummatoare: teren arabil 4041ha, fanete si
pasuni 1196ha, vii st livezi 47ha, teren neagricol 1563ha.

Terenul pe care este construit monumentul este proprietatea Municipiului Pascani, inscris
in Cartea Funciara nr. 63384, numar cadastral 63384. Terenul In suprafata de 6920m? are o
formé neregulaté, alungitd dupa directia nord- vest sud-est.

Din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii
conform legii 10/ 1995 (modificata cu legea 123/2007) se constata urmatoareie:

1. Rezistenta gi stabilitatea constructiilor

Analizand tofi cei trei factori care determina incadrarea structurilor in clase de risc seismic,
separat pentru cele doud corpuri de cladire analizate, se poate considera ca:

» structura de rezistentd a corpului C1 se incadreazé in clasa Rs I de risc seismic, din care
fac parte constructiile cu risc seismic ridicat de pribusire la cutremurul de proiectare
corespunzator starii imitd ultime;

» structura de rezisten{d a corpului C2 se incadreaza in clasa Rs Il de risc seismic, in care
se incadreazd construclile care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi
degradéri structurale majore dar la care pierderea stabilitalil este putin probabiti;

2. Siguranta in exploatare

* nu se respectd prevederiie normativului CE 1/95 privind siguranta in exploatare.
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e se vizeazd respectarea nommelor de proiectare in urmmitoarele domenii: siguranta
circulatilor pedestre, siguranta circulatiei auto, siguranta cu privire la instalatii, siguranta
cu privire la lucrdrile de intretinere, siguranta la intruziuni gi efracie.

3. Siguranta ciilor pietonale
« accesul pietonal principal se face prin intermediul unei alei carosabile late ce ajunge in
zona porticului pe latura de vest a cladirii. In prezent este folositd ca parcaj aulo,
periclitand siguranta pietonilor;
scara secundara balansata nu prezinta siguranta mai ales in situatii de urgenta;
nu exista nici o posibilitate de acces la nivelul 1 si 2 a persoanelor cu handicap motoriu.
este necesar a se inlocui treptele sparte, a se crea planuri inclinatg,ipt‘ﬂfﬁﬁﬂﬁfﬁdﬁm[g aflate
la cote diferite ale aceluiagi etaj $i introducerea unui mijloc mgé?pici de actes la etaj a
persoanelor cu handicap. ’ ST e ,
4. Siguranta circulatiilor auto e
e circulatia auto, utilizata si pentru circulatia pietonala nu ar?j:' borduyri de,s@?arare fatd de

spatiul verde si nici trotuare pentru pietoni. o NG e ;;

* nu exista locuri de parcare amenajate. 1&._ Ty 0
5. Siguranta privind instalatiile Y/ N
Instatatiile in cea mai mare parte sunt distruse, ca urmare nu sunt aéi%u,g'ate sisterhe de protedtie
AL B e A \‘-{//

a instalatiilor pentru : N e oG
* protectia la electrocutare prin impamantare si prin sisteme de pr%ﬁﬁ?_@ﬁt&fﬁ cutii
etange, panouri de atentionare, etc.); e
* nu este realizata protejarea elementelor ce ar putea fi puse accidental sub tensiune sau
executia de relee pentru curentii reziduali de defect;
» instalatile sanitare sunt defecte (instalatii sanitare din subteran, tubulatura, sifoane,
racorduri)
6. Normele privind igiena si sinitatea oamenilor, protectia mediului, nu sunt respectate:
« 1in cadrul zonelor pietonale si carosabile nu sunt separate fluxurile pentru diversele
activitati;
e circulatia auto , porticul existent si terenul din partea de sud este invadata de deseuri
diverse gi vegetatie spontana;
* nu existd o platforma pentru depozitarea degeurilor menajere.
7. Poluarea mediului
Exista o suprafata plantata cu copaci de talie, iar vecinatatea plantatiei de pe cornisa este
benefica. Totusi sunt probleme datoritd deficientelor spatiilor carosabile, degradarilor amintite
mai sus.
8. Protectia solului gi apei nu este asigurati prin :
+ faptul ci instalatiile de ap3, canalizare, nu sunt etange in prezent;
* nu existd o platforma pentru depozitarea degeurilor menajere;
* platforma carosabild existents nu asiguré o colectare si canalizare a apelor pluviale,
9. Protectia aerului nu este asigurati prin:
Zona lasata in paragina pe latura de sud este o sursa de poluare a aerului.
10. Protectia sonora nu este asigurata datoriti:
» tamplaria exterioard, din lemn, este in totalitate deteriorats, a fost partial vandalizats,
ceea ce duce la necesitatea Tnlocuirii cu sisteme performante si termoizolante.
11. Protectia peisajului
Cadrul natural dinspre laturile de vest si sud sunt idsate Tn paragind, prezentand
degradari majore si lipsa unei amenajari corespunzatoare.
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12. Izolatia termic3, hidrofugi, economia de energie '

Protecfia termica si hidrofuga este deficitard datoritd modului in care a fost intrefinuts
cladirea, astfel:

* peretii exterior sunt deteriorati ca urmare a intemperiilor, a acoperisului deteriorat |

ighiaburilor si burlanelor deteriorate si partial absente ;

» tampldria exterioard este in cea mai mare parte deteriorata, fara geam,

= mare parte a cladirii a avut de suferit de pe urma infiltratiilor de apé

» Este necesar a se interveni asupra inchiderilor perimetrale .

Toate defectiunile semnalate mai sus sunt argumente suficiente pentru a justifica
necesitatea proiectului.

Palatul Cantacuzino-Pascanu se afla sub incidenta Legii nr. 372/13 decembrie 2005
privind ,Performanta energetica a cladirifor” (MO nr. 1144/19 dec. 2005).

In Art.8. din aceasta lege se precizeaza urmatoarele:

~Cerintele stabilita in metodologie nu se aplica urmatoarelor categorii de cladiri:

Cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie
au valoare arhiteclturala sau istorica deosebita, carora, daca Ii s-ar aplica cerintele, Ii s-ar
modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior”

Cerintele la care face referire Legea sunt stipulate in Ordinul nr. 691 din 10 aug. 2007 a
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor (MO nr. 695 din 12 aug. 2007). Acestea
sunt cerinte de performanta energetica minima impuse cladirilor si urmaresc:

» Asigurarea rezistentei termice corectate, minim admisibile, ale elementelor de consiructie

ale cladiri. T
Nu se aplica in acest caz. e HEL ST R

pentru evitarea riscului de condens.
Nu se aplica in acest caz. -
* Asigurarea valorilor normate pentru iluminatul interior natural/arifici

g

E \

A
» Asigurarea temperaturilor minime pe suprafata interioara a eleme elor de‘gqqs\t[gcﬁé‘gq\}\
a

Nu se aplica in acest caz
*  Asigurarea temperaturilor interioare si a debitului minim de aer aspat o ,.:fl/
Nu se aplica in acest caz. ;\“;:;\\ . e fn; G . .~ {fc;:
s T W
N TIRARE

Monumentul nu a mai fost restaurat, facandu-se pe parcurs doar® mﬁ-{@[}_ﬁmﬁl si
interventii de urgentd nesemnificative raportat la mérimea ansamblului. Degradan '-?tﬁﬁ”ﬁului se
observé la infreg complexul i se impun urgente lucriini de restaurare.

Starea de degradare in care se gaseste monumentul are numeroase cauze principale,
care concura la mentinerea si amplificarea acesteia:
Corpul C1

* La fatade: degraddri la acoperis, infiltratii de ap3, streasin in pericol de prabugire, jgheaburi
cazute, fisuri verticale, infiltrafii de ap3 in pereti, tencuiald putemnic degradata, fisuri in boliile gi
zidurile porticului, tencuiald complet desprins3, zidirie macinata, infiltratii de apa la grupurile
sanitare din coltul de nord-vest;

» La interior: infiltratii de umezeald n zidariei, goluri Inzidite, fisuri continue in bolii si pereti,
articulatii formate in arcul de ziddrie din salonul principal, tencuieli degradate datorita infittratii
lor de apd, degradéri din infiltratii de apé la planseul peste etaj, numeroase fisuri verticale la
zidurile intericare si exterioare la nivelul etajului;
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T ASITRC

» La mansardé: infiltratii de ap# prin Tavelitoare, fisuri in aticul de zidrie, elemente’din Tlenhn
cedate la sarpanté, tavan partial pribusit;
Corpul C2

« La fatade: fisuri diagonale in dreptul golurilor de ferestre, degradéri grave la invelitoare si la
baza garpantei, infiltratii masive de ap3 in pereti, tencuieli complet desprinse;

+ La interior: infiltratii de ap# In ziddria demisolului, tencuielii degradate la perelii parterului,
tavan in pericoi de prébusire la etaj;

2.1.2 Valoarea de inventar a constructiei
Conform documentelor anexate, valoare de inventar este de 826.764,00 lei.
= Hotararea nr. 2 / 15.01.2016 ,privind reevaluarea valorilor de inventar aferente
bunurilor proprietate publica a Unitatii Teritoriale Pascani, insusite prin hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Pascani, jud lasi
* Raport de evaluare bunuri si imobile, Mun. Pascani, decembrie 2015
" Inventarul bunurilor din domeniul public al Municipiului Pascani, Institutii publice de
interes local — Palatul Cantacuzino, nr. 733/ 1103 - (anexa 1 la raportul de evaluare)

213 Actul doveditor al fortei majore, dupé caz
Nu este cazul.

2.2 Concluziile raportului de expertizi tehnici si audit energetic

2.21 Expertiza tehnica
Pentru proiect, s-a intocmit in anul 2014 o expertizid tehnici. Analizind toli cei trei

factori care determin& incadrarea structurilor in clase de risc seismic, separat pentru cele douad

corpuri de ciddire analizate, se poate considera cé:

» slructura de rezistenld a corpului C1 se incadreazi in clasa Rs | de risc seismic, din care fac
parte construcliile cu risc seismic ridicat de prabusire la cutremurul de proiectare
corespunzétor starii limité ultime;

e struclura de rezisten{d a corpului C2 se incadreazi in clasa Rs Il de risc seismic, in care se
incadreaza constructile care sub efectu! cutremurului de proiectare pot suferi degradari
structurale majore dar la care pierderea stabilitétii este putin probabili;

Se propun urmitoarele masuri principale de interventie, separat pentru cele doud imobile:

Corpul C1

suprabetonarea plangeului peste étaj;

realizarea unui sistem de centuri la fundatiile constructiei;

consclidarea zidériei prin firanti verticali introdusi in canale forate injectate cu mortar;

consolidarea perefilor din zidérie printr-o céimsuire cu mortar de var (fard ciment) armata cu

grile polimerice tri-axiale de tip Tensar;

« refacerea sarpantei existente degradate cu o structura similara din lemn in gabaritul actual al
podului; sarpanta va fi corect ancorati de o centura prevazuts la partea superioars a aticului;

» prevenirea infitirafiilor de umiditate in pereti, la nivelul fundatiilor cu un dren perimetrad,
coroborat si prin impermeabilizarea zidariei cu injectii de régini hidrostructurale;

* repararea fisurilor i a créipaturilor din zidarie prin injectari si refeseri locale
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¢ lucrari interioare si de finisaj (refacere pardoseli, pereti, tavane si bolti din carami
interioara din lemn cu geam termoizolant, elemente decorative, profile specifice etc.)

* lucrari exterioare si de finisaj (la nivelul fatadelor prin respectarea compozitiei si conceptiei
originale, prin restaurarea elementelor decorative valoroase in masura in care acest lucru este
posibil, sau prin reconstituire, tencuieli exterioare speciale, tamplarie exterioara dubla din lemn
de stejar cu profilaturi, cu geam termoizolant).

Corpul C2

 realizarea unui sistem de centuri pe coronamentul peretilor, la nivelul podului, pentru a

lega peretii la partea lor superioars gi pentru a asigura o rezemare corespunzitoare

garpantei;

eclisarea fundatiilor existente cu centuri din beton armat, dispuse sub cota de inghet;

consolidarea zidériei prin introducerea de stalpisori lamelari inglobati in zidéria existents;

Tnlocuirea elementelor din lemn degradate de la nivelul sarpantei,

prevederea unei hidroizolatii exterioare din tefond si a unui dop de argild, cu un dren

perimetral si impemmeabilizarea zidériei subsolului cu injectii de r&gini hidrostructurale;

» repararea fisurilor §i a créipéturilor din zidirie prin injectsini si reteseri locale (dacé este
cazul);

* [rleabilitarea structurald a tronsonului de legaturé prin refacerea continuitatii zidariei
fisuratd st pe alocuri dislocats; fisurile se vor injecta iar in dreptul dislocérilor se va lua in
considerare refeserea zidariei.

* lucrari interioare si de finisaj (refacere pardoseli, pereti, tavane si bolti din caramida,
tamplarie intericara din lemn cu geam termoizolant, elemente decorative, profile specifice
efc.)

» lucrari extericare si de finisaj (la nivelul fatadelor prin respectarea compozitiei si
conceptiei originale, prin restaurarea elementelor decorative valoroase in masura in care
acest lucru este paosibil, sau prin reconstituire, tencuieli exterioare speciale, tamplarie
exterioara dubla din femn de stejar cu profilaturi, cu geam temmoizolant).

2.2.2 Prezentarea a cel putin doua optiuni

st

Zt T

/ GEL ST T

1.1. Lucrari exterioare de imbunatatire a performantelor energatice alq,&;\lé:ﬁ;ihi:‘
-  imbunatatirea termoizolatiei la nivelul podului si a spatiilor amenajate ? acest nivel,

- inlocuirea tamplariei exterioare deteriorate si a pieselor lipsa cu tam| larie din lemn.in ‘doua
canate si geam termoizoiant. gy .
! : W A /‘: J
1.2. Lucriri interioare de reabilitare functionala b L
Prin tema de proiectare se propune reabilitarea, conservarea sl revitafizarea palatului. |
Cantacuzino Pagcanu si a terenului aferent. Ny o T T '

i
i

A

w1 i © ‘.,.',:’
In ordinea fireascid a lucrarilor se propune in primul rénd conso\iﬁ@;@, f}n_ui_ﬁ mal &
palatului dar si a celorlalte clédiri ale ansamblului. Reabilitarea arhitecturald CYN: a:iri‘g'!él tiilor nu
poate fi desprinsa de functiile cu care cladirile sunt investite in vederea revitalizani. Avand in

5
&
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o

. AT
D Y
o . . ' g s §\ Q¥
vedere amplasamentul central, vecindtatea bisericii , de asemenea monh?ﬁgﬁfi ”il‘é@\iq},’si a
parcului orasului se propune un ansamblu de spatii muzeale. R
Astfel:

Corpul 1, Palatul Cantacuzino Pagcanu, va fi amenajat pentru activitati muzeale . La
parter, in afara spatiilor necesare primirii si informarii generale s-au prevazut un spatiu pentru
custodele muzeului si un spatiu pentru vanzare bilete, amintiri, jucrari de specialitate, destinat
vizitatorilor. Acest din urma spatiu poate fi in acelasi timp un spatiu pentru odihné si cafea.
Pentru a intreduce fn circuitul muzeal gi demisolul partial, existent, se va reconfigura scara
secundara dinspre sud. Aceasta scari va asigura legatura si cu etajul 1 gi spatiile amenajate in
ped. Peniru a da posibilitatea persoanelor in varsti si persoanelor cu disabilitati s& viziteze
muzeul, s-a propus introducerea unui ascensor pentru 4 persoane care leagd zona de intrare de
celelalte niveluri. In rest spatiile din parter sunt destinate spatiilor muzeale

La nivelul parterului sunt trei portice, diferite ca stil, in cele dous de la nord i sud se
deschide direct salonul mare orientat nord-sud. Porticul dinspre est, de sub foigor, protejeazi
accesul la scara ce coboara la demisol.

Avand in vedere ca un muzeu frebuie sa aib3 un circuit de vizitare inchis, bine definit,
iegirile din salonul mare in portice nu pot fi utilizate. Ca urmare se propune pentru porticul de
nord inchiderea cu suprafete mari de sticla si introducerea in suprafata utild a muzeului.

La demisol, Tn spatiile mici i boltite se propune organizarea unor spatii muzeale utilizand
pentru expunere atét scara de acces la suprafats, cat si spatiul de la cota terenului de sub
foigorul de pe latura de est a cladini. Inchiderea acestui spatiu cu suprafete mari de sticid si
iluminatul controlat al exponatelor pot s& constitue un punct de interes pentru trecatorii de pe
aleea invecinata.

La etaj se poate ajunge pe scara largs, existentd, cu ascensorul sau pe scara
secundar dinspre sud. Etajul va fi fi utilizat pentru spatii muzeale. Pentru accesul direct din etaj
in foigor se va introduce o ugd in locul ferestrei existente a incéperii adiacente foigorului.

In podul inalt, in locul compartimentarilor degradate, se propune realizarea unor

compartimentar usoare pentru expunere, conferinte si birouri pentru muzeografi.

Corpul 2, va fi destinat activitatilor administrative ale ansamblului.

La demisol se vor organiza spatiile tehnice pentru ansamblu, centrala termica.

La parter i etaj vor fi organizate spatii pentru birouri administrative.

Porticul de legaturs va fi cosolidat, prelungit pani la palat $i i se va Inlocui sarpanta si
inveiitoarea. Este un element extrem de important in compozifia generald a ansambilului din cel
pufin doud motive: separd zona plantatd, umbritd, de acces la muzeu de zona linigtita si
Tnsorité de la sud. Este in acelasi timp o zoné de umbra si odihna.

Amenajarile exterioare, vizeaza amensjarea spatiului exterior aferent cladirilor, in
amonie cu fondul construit, avand rolul de a pune in valoare corpurile de cladire studiate si de a
crea un spatiu adecvat expunerii in aer liber. Sunt propuse amenajari de spatii verzi, alei
pietonale, fantani arteziene, pergole si un foisor

VARIANTA 1 — ANALIZA CRITICA

Conform temei de proiectare, in cadrul acestei variante constructia existent se
consolideaz3, reabiliteazi termic, structural, arhitectural i din punctul de vedere al utilitatilor
necesare.

Se realizeazi integral dezideratul functional si arhitectural privind:
- dotarea cu toate elementele necesare functionarii spatiilor pentru muzeu intr-un numar  cét

mai mare de variante posibile;

- un iluminat speciat al spatiilor de expunere;
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- amenajarea terenului adiacent Palatului Cantacuzino Pasacanu

Valoarea totala a devizului general {inclusiv T.V.A) este de 21,864.298 mii lei, adica
4,935.508 mii Euro la 1E = 4.430 lei

din care:

C+ M (valori inclusiv TVA) 16,137.391 mii lei, adica 3642.752 mii Euro.

Detalierea pe structura devizului general se gisegte in anexi.

Variantall

3 1 Insmlaﬁl tenmce si ventilatie

Lucrarile propuse sunt identice cu cele din varianta |. :
3.2. Instalatii sanitare . LTy
Lucrarile propuse sunt identice cu cele din variania |. L &
3.3. Instalatii electrice e
Lucranie 0‘! use surnt .-dent:oecu cele din varianta I, R

Varianta, pentru | veducerea valorior de investitie, s-a renuniat la amenajarile
exterioare: alei, parcaje, fantani, pergole, foisor, iluminat exterior. Aceste renuntén nseamna si
renuntarea la spatiul de expunere exterioari.

Pentru constructii se se vor obtine urmétorii parametri :
St=6.920 m*
Ac Cladire C1=624.45 m*
Ac Cladire C2 =131.67 m*
Aa total conform proiect = 2.269.75 m®

VARIANTA 2 — ANALIZA CRITICA
Conform temei de proiectare, in cadrul acestei variante constructia existenta se reabiliteaza

din punct de vedere termic, structural, arhitectural si din punctul de vedere al realizarii
utilitatilor necesare.

223 Recomandarea expertului / auditorului energetic asupra solutiei optime din
punct de vedere tehnic si economic, de dezvoltare in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii

Pentru cladirea existenta s-a intocmit un audit energefic care recomands introducerea
unei protectii termice suplimentare. Deoarece aplicarea unei termoizolatii exterioare ar afecta
profilatura exterioard a monumentului, se propune introducerea unei izolatit termice de 10 cm la
interior, pe latura de nord a cladisii principale, solutie care a fost preluaté In proiect.

In ambele variante s-au respectat recomandérile expertului tehnic si auditorului si au fost
introduse toate lucrérile de interventie conform temei de proiectare.
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Din punct de vedere functional varianta a I-a constituie solufia optima pent
unui muzeu .

Se recomandii varianta a I- a, ca solufie optimi din punct de vedere tehnic.,
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9  PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI /

INVESTITIEI

9.1 Valoarea totala (INV), inclusiv TVA

21 B64.298 mii lei,
In preturi  din luna iulie 2016

din care constructii-mentaj (C+M): 16 137.391 mii lei

9.2 Esalonarea investitiei (I_NVIC_+M):

T
7215.218 | 14 649.080
i| 7261.825 | 8,875.566
9.3 Durata de realizare (luni)
Durata estimata a lucrarilor de executie aferente prezentei investitii este de 24 de luni.
I )
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94 Capacitéti (In unitatj fizice gi valorice)

1 | o1 | okl Cantacuzino 639,00 | 2025.35 +8.65 +16.75 :;{o:i ;

2 | c2 gfr‘t’ig‘;:';:;:m " 13170 | 234.43 +6.45 +10.00 | D+P+1
Total C14+C2 770.70 | 225975

3 Foisor 30,00 | 30,00 P

4 Pergole 23,00 23,00 - P

5 Zid istoric 11,00 11,00 - 0,60 ;
Total cladiri exterioare | 64,00 | 64,00
Total 83470 | 2.32375

9.5 Alfi indicatori specifici domeniului de activitate in care este
| rrrealizaté investitia, dupa caz

Suprafata terenului afiat in proprietatea Mun. Pascani = 6920 mp
Procentul de ocupare a terenului

Sc
POT= 5t x 100 = 834,70/ 6920 x 100 = 12,06 % (conf. C.U. POT max =20%)

Coeficientul de utilizare a terenului

cur %—E =2.323,75/6920 =0.34 (conf. C.U. CUT maxim = 0.6)
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