ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCTANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.193

Din data de: 27.11.2015

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal_in vederea
construirii unei locuinfe parter cu mansarda, imprejmuire, brangamente si racorduri,
in_municipiul Pagcani, strada Primaverii, nr.21, judetul lasi, nr. cadastrai 64321

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lasi,

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si
completata — Legea privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii;

In baza Hotarari Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza Ordinului nr. 13/N/1989 al M.L.P.T.L. ordin peniru aprobarea
reglementarii tehnice — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Si CONTINUTUL
-~ CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL, indicativ GP038-99;

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile art. 36 alin.5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere solicitarea doamnei Bruma Mihaela - Nuta, inregistratd sub
nr.1528/9037 din 29.10.2015, la Consiliul Local al Municipiului Pascani;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Pascani, in
calitate de inifiator al proiectului de hotérare |inregistratd sub nr. 21801/20.11.2015;

Avand in vedere referatul nr. 21802/20.11.2015 Intocmit de Serviciut Urbanism
si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Contencios, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pagcani;

Avand in vedere Avizul Unic nr. 100/PUZ/2015, eliberat de Consiliul Judetean
lasi in data de 15.10 .2015;

Analizand Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scrisd si
desenata — intocmit de AXA ATELIER DE ARHITECTURA 1ASI, prin arhitect Ciolacu - Miron
Emil — Dragos ;

Avand in vedere raportul informarii gi consultarii publicului nr. 16036/7314 din
11.09.2015; '

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 8715/4610/18.05.2015 eliberat de
Primaria municipiului Pascani;

Avand in vedere rapoartele de avizare ale urmatoareior comisii de specialitate
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani:



- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura, silvicultura, prestéri servicii, comer{ si |.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relalii extern nr. 1635/25.11.2015;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, drepturile omului  si libertsti
cetdlenegti nr. 1668/26.11.2015;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarifor
publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu §i
administratie public nr. 1629/24.11.2015.

Avand in vedere art. 45 alin.2, litera e, din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, cu modificrile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.i. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentu! local de Urbanism ,
pentru terenu! , in suprafaia de 1800 m.p., nr. cadastral 64321, situat in municipiul Pascani,
strada Primaverii, nr.21, proprietatea — domnilor Bruma Catalin — Emil si Bruma Mihaela -
Nuta, cum este prevazut in anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotérare.

Indicatori urbanistici: POT = 30 % , CUT = 0,60

Regim de indl{ime: P+1E, inaltimea maxima 10m.

Infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile ia retelele de utilitati
se vor realiza pe cheltuiala inifiatorilor Bruma Catalin — Emil si Bruma Mihaela - Nuta.

Art.2. Pe suprafata studiatd in Planul Urbanistic Zonal urmeazd a fi executate
constructia unei locuinte parter cu mansarda, imprejmuire, bransamente si racorduri.

Beneficiarul investifiei va face demersuri pentru trecerea terenului din extravilanul
in intravilanul municipiului Pascani, in baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat.

Art.3. Serviciul Urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.d4. Serviciul Administratie Publicd va comunica fn copie prezenta hotérare
catre:
Institutia Prefectului judetul |asi
Primarul municipiului Pagcani
Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale
Bruma Catalin ~ Emil si Bruma Mihaela - Nuta
Mass Media.
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PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazd pentru legalitate

Consilier, TOMA “PREQ:? DRIN SECRETARUL MUNICIPIULUI PASCANI
' O Cons. Jr. SANDU PETRONELA-ALINA
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VOLUMUL 1. MEMORIU DE PﬁEzENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARSA, IMPREJMUIRI,
BRANSAMENTE S| RACORDURI

Amplasament; MUN. PASCANI, str Primaverii, nr 21, nr cad 64321
Beneficiar: BRUMA CATALIN-EMIL S| BRUMA MIHAIELA NUTA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Data elaborarii: APRILIE 2015

1.2 OBIECTUL PUZ

PLANUL URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU
MANSARSA, IMPREJMUIRI, BRANSAMENTE S| RACORDURI - va stabili regimul de construire
pentru parcela studiatd, cu influentele spre vecinatatile imediate. Se va stabili regimul tehnic aferent
construciiilor ce se vor implanta.

Se va urmari integrarea zonei studlate si a constructiilor propuse Tn caracterul
general al unitafii teritoriale de referinid. Se va avea n vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonei.

Se va urmari rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective in relatie cu fondul
construit existent.

Se va urmari modut de realizare a legaturilor in cadrul relatilor din interiorul UTR.
Materializarea propuneriior de amenajare spatiald si dezvoltare urbanisticd, reglementate prin P.U.Z.,
se face in timp, in functie de bugetul si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 1800,00 mp conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr 189/ 15.01.2015.

Terenul are o forma rectangulara.

In conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G. municipiul Pascani si Certificatul de .
Urbanism eliberat de Primdaria Municipiului Pagcani beneficiarilor:

- Destinafia UTR-uiui: extravilan;

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.. conform PUZ;

- Coeficientul de Utilizare al Terenuiui - C.U.T.. conform PUZ ce se va elabora functie de
POT si de regimut de inaltime stabilit prin PUZ;

- Regim de indltime: conform PUZ ce se va elabora;

- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiel In
vigoare; )

- Aliniament stradal, lateral si posterior; conform PUZ ce se va elabora cu respectarea
legisiatiei in vigoare;

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare in
vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire de 1,2;
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- Echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate coh

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, regimul de inaltime si
aliniamentele posibile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
_ - Plan topografic scara 1:500 prezintd informatii utile analizelor specifice ce se
fntocmesc la nivel de P.U.Z. astfel:

. situatia actuald din punct de vedere al analizei topografice;

. tipologia si dispunerea loturilor in zond, elemente necesare la analiza
parcelarului si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor;

o evidentierea corectd a fondului construit existent - constructii supraterane,

drumuri modernizate sau provizorii - cu relatiile si interconditionarile ce s-au constituit
in timp in zona;

. pozitionarea traseelor de echipamente tehnico-edilitare (refeaua electrica,
refeaua de gaze naturale);
. situatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de ampiasare a constructiei;

- Plan cadastral reactualizat scara 1/2000;
- Certificatul de urbanism nr, 25/ 19.02.2015 emis de Priméria Municipiului Pascani
- "Plan Urbanistic General al Municipiului Pagcani" si "Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.-ului",

- Legea 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 114/1996 republicata in 1997, cu modificarile si completarile ultericare

- Legea 184/2001 republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare

- legea 101995 cu modificarile si completarile ulterioare

- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU

- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul

MLPAT 176/N/2000

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul vizat pentru proiectul - Construire locuinta partér cu mansarda,
imprejmuire, bransamente si racorduri - pe care se va intocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in
extravilanul municipiului Pascani,avand categoria de folosinta - teren agricol- cu o suprafata de
1800 mp.

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Orasul Pagcani a luat fiintd in anul 1835 cénd i se acord4 si functia de targ periodic. Totusi
teritoriul ocupat astdzi de municipiul Pagcani a intrat in folosinta omului inc& din timpul comunei
primitive, urme de asezari vechi fiind cartate pe promontoriile terasei Pascani, pe locul unde astazi
sunt comunete Lespezi la nord gi Stolniceni Prajescu la sud; asezarea Pascani se dezvoltd abia Tn
epoca feudala.

Conditionat de functille administrative pe care le-a avut oragul i de pozitia geografica a
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acestwa se poate determlna evolut:a in tnmp si spatlu a Iocahtétn si exphca forma tentacularé pe care
o0 prezintd Pascanii astézi. Astfel, in prima faza de dezvoltare, oragul se caracterizeazj prin existenta
a trei nuclee de-alungul drumului Siretului - actuala strada Stefan cel Mare:

- satul Pagcani (actualul cartier Vatra Pagcani),

- curtea feudald (cartierul Centru de astazi);

- satul Fantanele (zona de nord - vest).

Din cele trei nuclee, numai cel central ocupd un spatiu si avea suficiente condifi de
dezvoltare, Tn celelalte doua laterale se ad#postea iobagimea curiii, deoarece aceste nuclee erau
situate fie pe terenuri degradate (vatra Pagcani) fie pe terenuri umede (satul Fantanele).

Crearea targului de jos unde s-au construit Ateliere CFR si calea feratd a constituit un
moment de cotiturd Tn viata localitd{ii Pascani. Lipsa bratelor de muncé - a provocat un aflux de
populatie spre centrul Pagcani, fiind adusi pentru muncile din atelierele CFR specialisti germani si
polonezi. Cregterea numerica a populatiei, prin aparitia muncitorilor feroviari, ridicd mari probleme
pentru Pagcani, avand ca rezultat schimbarea structurii localitatii in centru cu profil industrial -
comercial,

Targul de jos cunoaste cea mai mare extindere dupad anul 1920, prezentand in pericada
dintre cele doua rézboaie o extensie ramificatd, cu tendinta de a se lega de localititile Fantanele,
Lunca gi Blagesti.

Marturia slabei dezvoltéri generale pe care a cunoscut-o in trecut orasul Pagcani se reflects
si In lipsa de monumente istorice si de arhitecturd. Se péstreazd doar trei vestigii ale trecutului -
prea indepartat - reprezentate de: Palatul Cantacuzino - Pagcanu, de la 1650 si cu refaceri partiale in
sec. XIX, biserica Sfinfii Arhangheli Mihail si Gavril, de la 1664 si cu refaceri Tn sec. XIX si scoala
profesionald (fost(a) Ateliere CFR)} din 1876, denumiri sub care figureaz in Lista Monumentelor din
judetul lasi, in vigoare.

Din anul 1990 se constatd un moment de stagnare al activitafilor economice cu implicatji
negative Tn sfera social3, motivat de perioada de tranzitie la economia de piata. In consecinta o serie
de intreprinderi si-au incetat activitatea, altele au reusit sé-si meniina profilui initial fn continuare, sau
s-au reprofilat.

in cadrul retelei de localitti urbane a judetului lasi, municipiul Pascani are roiul unui centru
de echilibru, care exercitd influenta in partea de vest a teritoriului, cuprinzand n aria sa de polarizare
teritoriile & 11 comune cu un numér de 40 sate care totalizau 57.000 locuitori Tn anul 1999.

De asemenea, aria de influentd a orasuiui Pascani se extinde si asupra unor zone din
judetele Neamt si Suceava.

Avand Tn vedere si relativ recenta trecere a orasuiui In categoria municipiilor (in anul 1996},
se prevede pentru etapa urmétoare o dezvoltare si intensificare a relatiilor dintre municipiu si
localitatile din teritoriu inconjurator, sau din punct de vedere economic, pe arii mai largi, cooperari la
nivel regional si national.

Din punct de vedere tipologic, se evidentiaza pentru prima datd faptul ca localitatea isi
Tnceteaza dezvoltarea pe directia nord-sud, ocupand noi suprafete spre vest prin realizarea unor noi
cartiere de locuinfe individuale. Aceastd atitudine corecteazd dezvoltarea ulterioara pe directiile
principalelor cai de comunicatii, rezultand noua imagine de localitate dezvoltatd compact. Cu toatd
aceasts transformare, cele cinci sate componente se dezvoltd si ele, Incd tentacular, spre localitatea
urbana.

Profilul economico - social al comunelor din zond se va dezvolta gi diversifica ceea ce va
conduce la dezvoltarea relatiilor economice pe care le are municipiul Pagcani cu localitatile din zona
de polarizare. Inevitabil se va intensifica functia de aprovizionare a orasului Pagcani cu materii prime
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» Date privind evolutia in {imp a unitatii teritorial - administrative Pagcani

Panad tn anul 1968, anul reorganizérii teritorial-administrative a tarii, pe 1&ngd functia
industriald si important nod de cale feratd pe care si-o mentine si astdzi, municipiul Pagcani a mai
tndeplinit si functia administrativa de centru de raion. Astazi functia administrativd se rezuma doar la
coordonarea activitatilor celor 5 localitati apartinétoare.

Configuratia, suprafata si limitele administrative actuale au fost stabilite prin Legea nr.2/1968
cand s-a aplicat noua impariire administrativ-teritoriald a tarii.

In conformitate cu pr. nr. 13350/1995 "P.A.T.J. lasi", municipiul Pascani are functia de
"sistem judetean de sprijin”, reprezentadnd centrul urban cu rol de echilibru in dezvoltarea zonelor
judetului, datorita faptului cé este un important centru economic, demografic, cu un numar insemnat
de locuri de muncé, echipdri i servicii diversificate.

» Evolutia localitdtii dupa 1990

In comparatie cu prevederile Legii sistematizarii nr. 58/1974 de desfiintare a unor localitat],
sau de reducere a suprafetelor intravilane in altele, care obliga dezvoltarea localitdtilor pe suprafete
restranse, indiferent de dinamica si potentialul propriu, dupd 1990, mai exact din momentul aplicarii
Legii nr. 18/1991 si a legilor reformei economice, se constatd o abordare diferitd, determinati de
aparitia proprietatii private asupra terenurilor si incurajarii initiativei particulare prin aparitia [.M.M.-
urilot,

Punerea in posesie a terenurilor citre proprietari a fost momentul care, printre altele, a
relansat activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentand o presiune puternicd asupra
administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor localitatilor, precum si interventii Tn zonele
de locuinte cu obiective incompatibile din punct de vedere funciional.

De reguléd aceste constructii noi s-au amplasat in lungu! drumurilor (nationale, judetene,
comunale), prelungind tentacular intrarile Tn localitafi, departe de retelele tehnico-edilitare, contrar
principiilor urbanistice de dezvoltare durabila.

Evolutia din ultimii ani a municipiului Pascani a facut ca zona sa fie atractiva pentru realizarea
unor investitii imobiliare.

Amplasamentul ce face obiectul acestei documentatii — faza FUZ —se afld in extravilanul
municipiului Pascani, pe str. Primaverii, nr. cad. 64321. .

Zona are o densitate construita redusa, pe drumul dispre Pascani si suburbia Bosteni
existand terenuri cu destinatia pentru locuire ( depozite material constructii, service-uri, auto, dealer
auto, etc.)

2.2INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul documentatiei — faza PUZ — se afld in extravilanul
municipiului Pascani, pe str Primaverii, nr. 21, nr. Cad. 64102 pe drumul dintre Pascani spre Bosteni
partea dreapta.
Vecinatatile amplasamentuliui sunt:
+ Pe latura de Nord: propr. Stavarache Vasile, Stavarache Andreia — Irina
¢ Pe latura de Est: propr. Croitoru M. Manole
s Pelatura de Sud. propr. Butnaru T. Vasile
s Pe latura de Vest : domeniu public: str. Primaverii
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Actuala documentatie PUZ, care va stabili un set de reglementari urbanistice pentru
realizarea obiectivului, s-a fAcut in baza reglementéarilor PUG n vigoare aprobat in 2009.

2.2.2. RELATIONAREA ZONE| CU LOCALITATEA.

Terenul are o buné accesibilitate Tn raport cu functiunea prin str. Primaverii.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenui studier prin PUZ este situate in sesul vestic al municipiului, prezinta o mica
declivitate pe directia Nord — Sud. Zon dispune se un cadru natural placut, iar conditiil de mediu sunt
bune, neexistand poluare datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

231 ADMINISTRATIV
Amplasamentul nu apartine intravilanului municipiului Pascani. Din punct de vedere
urbanistic zona nu este incadrata intr-o unitate teritoriala de referinta.

2.3.2 RELIEF $I GEOLOGIE

Municipiut Pagcani este situat in partea de nord-est a Romaniei, pe valea Siretului, in vestul
judetului lagi, la intersectia paraielei 47°15' iatitudine nordicd, cu meridianul de 26°44’ longitudine
estica. La sud se margineste cu comunele Miroslovesti si Stolniceni-Prajescu, la est cu Ruginoasa si
Todiresti, la nord cu Vanatori si Lespezi, iar la vest cu Valea Seaca.

Tn partea de jos a orasului, la 208 m altitudine fat& de niveiul mérii, sunt localitétile suburbane
Lunca Pagcani gi Blagesti, iar in partea din deal, la peste 250 m altitudine, gasim localitd{i suburbane
Géasgtesti, Bosteni si Sodomeni.

Suprafata

Suprafata municipiului Pagcani este de 75,42 km?, reprezentand 1,37% din suprafata
judetului lasi

Relieful
Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est urmatoarele subunitdfi ale acestuia: Podigul Falticenilor,Culoarul Siretului gi
Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfagoara Tn principal in lunca
si pe terasele raului Siret, dar si pe platouri sculpturaie si versanti.

Teritoriul municipiului Pascani prezintd un relief variat, cu caracteristici distincte
fiecarel subunitati.

Podisul Falticenilor, cunoscut si sub numele de Podisul Mofca, se caracterizeazad prin
prezenta unor culmi delurcase la limita vesticd a teritoriului, cu altitudini de peste 400- 450 m,
altitudinea maxima fiind 456 m, in dealul Runcul si 455 m in dealul Lutariei. Acestea se continua spre
est printr- un relief de terase ce coboard treptat de la 400 la 230 m. Culoarul Siretului se suprapune
luncii i teraselor de lunca ale raului Siret, constituind o suprafata plana, larga de 3,5-4,3 km si cu
altitudine de 205- 215 m.

Podigul Dealul Mare este reprezentat prin subdiviziunea seii Ruginoasa- un
ansambiu de dealuri largi si platouri, unele constituind fragmente de terase ale raului Siret, cu
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altitudini de 225 - 355 m. Trecerea spre lunca Siretului se face printr-un versant abrupt la nord de
Blagesti si mai domol la sud de acesta. Lunca Siretului se prezintd sub forma unei suprafete plane,
cu latime de 4,3 km in nord si 3,5 km in sud, cu altitudine maxima de 215-205 m sipantd
longitudinald de cca 1%.

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaz intr-un climat de tip temperat - continental
denuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 gi 400 m si poate fi caracterizat
prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani.

Temperatura aerului

Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu in funa iulie de 20,1°C si un
minim mediu in ianuarie de -2,7°C. Th cursul anului cresteriie interlunare cele mai pronuntate se
inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari intre
septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuald fiind de 534,0
mm/m?,

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare fnregistrandu-se Tn luna
iunie (91,6 mm/m?), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la volumul
mediu multianual 1l au precipitatile din pericada caldd a anului (70%), comparativ cu cele din
semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitéti de precipitaiii
se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara (26%), toamna (21%) si
iarna (11%).

Vanturile care activeazd in zona Pascani sunt determinate atat de circulatia generald a
atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, find mult influentate de prezenta vaii Siretului care
funciioneazd ca un culoar in lungul caruia se canalizeaza masele de aer.

Hidrografia

Aria municipiului Pagcani este bogatéd atat in ape de suprafaid cat si n ape subterane.
Principala apé care dreneaza teritoriul localitdiii de la nord la sud prin partea de est a agezarii este
Siretul, acesta primind o serie de afiuenti al céror debit variahil nu seacaniciodata.

Siretul, la o altitudine de 209 m fa{a de nivelul marii, se distinge printr-o vale largé, cu
directia N-S, cu un grad inalt de meandrare si o panta medie de 0,5 m la kilometru, Debitul variaza
n functie de factorii climatici.

Pe raza municipiului Pagcani nu sunt lacuri naturale, in schimb sunt amenajate helestee,
iazuri gi lacuri de baraj.

Vegetatia

Vegetatia este caracteristicd zonelor de podis. In locurile in care p&durea a fost distrusa,
vegetatia are caracter de stepd. Padurea ocupa suprafete reduse, in estul si vestul municipiului,
predominénd: fagul, carpenul, gorunul, teiul, mesteacanul si cu o frecventd mai redusd paltinul,
arfarul, ulmul, frasinul, stejarul, teiul argintiu i ciresul sélbatic. Arbustii mai raspandifi sunt: alunul,
vornicelul, darmozul, cornul si socul. In locurile midstinoase creste papura, rogozul, nufirul galben,
métasea broastei, sdgeata apei. Flora decorativd,variata, include: salvii, petunii, begonii, micgunele,
regina noptii, lalele, bujori, musgcate trandafiri ete.

Solurile

Structura geologicad a zonei nu a favorizat aparitia unor bogéatii de mare valoare economica.

O raspéandire mai mare o au argilele sarmatiene si cuaternare, exploatate local, fard o
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utilizare mdustnala La fel gresule si calcarele sarmatlce Doar nasmursle aluvionare si pietng.unle dm
Valea Siretului sunt utilizate la prepararea betoanelor de mare rezistentd si pentru intrefinerea
drumurilor. Luturile loessidice sunt, de asemenea, valorificate pe plan local. La acestea se pot adduga
apele minerale sulfuroase, folosite partial in scopuri ferapeutice.

Populatia

Populatia totald in 2011 era de 33.745 locuitori din acest numér 16.610 sunt persoane de
sex masculin, iar 17075 de sex feminin.

Conform datelor centralizate din populatia stabild a municipiului 30734 de cetdteni sunt de
nationalitate romané, 4 - maghiari, 500 - romi, 12 - furci, 39 - rusi lipoveni, 3 - italieni, 13 de altd
etnie, n timp ce 2434 de respondenti nu si-au declarat nationalitatea.

Aer

Poluarea atmosferei reprezintd unul din factorii majori care afecteaza sénéatatea si conditiile
de viata ale populatiei, constructiile, vegetatia (pulberi, gaze nocive si corozive, precipitatii acide).
Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a factorilor poluanti.

Sursele de poluare urbane sunt:

- incalzirea locuintelor, institutiilor, intreprinderilor;

- combustibilul folosit [a prepararea hranei;

- traficul rutier (individual, transportul in comun, transportul greu);

- generarea curentului electric (CET-urile);

- diverse servicii (spalatorii, vopsitorii auto, distributie gaze naturale si produse
petroliere};

- depozitarea si incinerarea deseurilor,

Privind global efectele poludrii aerului asupra sanatatii oamenilor, acestea sunt: efecte
cardiovasculare, neurocomportamentale (CO); modificarea componentei sangelui, efecte asupra
sistemului nervos {Pb); afectarea functiei respiratorii, iritarea ochilor, nasului, laringelui, disconfortul
cutiei toracice, dureri de cap (ozon), afectarea functiei respiratorii (S02); morbiditate prin afectiuni
toracice pulmonare {H2S04, NO2).

Un alt factor care influenfeazi calitatea aerului este vegetatia, respectiv spatiul plantat cu
functie de regenerare a calitatii aeruiui (din vecindtatea locuintelor, aliniamentele stradale, perdeiele
de protectie, parcurile si gradinile publice, zonele de agrement).

Vegetatia este si ea afectata de poluare. In functie de cantitatea de SOZ2 pe unitatea de
timp la care este expusa planta apar efecte biochimice si fiziologice, degradarea clorofilei,
reducerea fotosintezei, schimbari in metabolismul proteinelor, lipidelor, apei {(necroze, reducerea
cresterii plantelor, cresterea sensibilitatii la agenti patogeni si la conditji climatice).

Traficul rutier reprezintd una din sursele majore de poluare atmosferica, specifice marilor
aglomerari urbane. Autovehiculele evacueazé in atmosfera un complex de poluanti gazosi si solizi:
CO, NO, pulberi cu continut de Pb (in cazul neutralizarii benzinei fara plumb), hdrocarburi din gazelle
de esapament si alfi compusi organici volatili (aldehide, acizi organici).

Poluantii evacuati de autovehicule contribuie si la formarea poluantilor secundari (ozon,
oxidanti fotochimici), la acidifierea mediului, la modificarea conditiilor meteorologice, la cresterea
frecventei si persistentei cetii, precum si la formarea smogului fotochimic (nebulozitaiii).

Dat fiind ca emisiile din circulatie au loc la nivelul solului, impactul maxim al acestora are
loc in proximitatea caii de trafic la nivelul respiratiei umane (hmax=2.0 m). Situatia se agraveaza cand
in trafic sunt implicate autovehicule de capacitate mare (camioane), autovehicule mici neintretinute
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corespunzator.
In zona zona studiata nu se constata o poluare a aerului datorita unei circulatii bune a

curentilor de aer, in special in lungul v&ii, pe directia nord-sud.

2.3.3 DATE DE TEREN

Topometria terenului este regulata, relativ plat cu o usoara panta spre Sud-Est. Prezentul
studiu are drept scop:

- determinarea tipului, starii si proprietatilor ale straturilor din amplasament in zona activé
a fundatiilor;
semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului;
- stabilirea parametrilor de seismicitate si a parametrilor climatici ai zonei in discutie,

- stabilirea categoriei geotehnice a constructiei si a amplasamentului;

- analiza stabilitatii sistemului constructie-versant;

- terenul are stabilitatea locala si generala asigurata si nu este supus viiturilor din
precipitatii, inundatiilor si alunecarilor de teren.

2.4 CIRCULATIA

Calea de acces este sir. Primaverii (Pascani - Bosteni).
Parcarea autoturismelor se va face in parcarea amenajata in incinta proprietatii.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Beneficiarul este in posesia terenului, cu o suprafata totala de 1800,00 mp. Terenul are o
forma rectangulara.

Prin studiul actual se doreste reglementarea situatiei existente si stabilirea din punct
de vedere urbanistic a regulilor de construibilitate.

Pe latura de Nord terenul este adicacent cu teren propr Stavarache Vasne Stavarache
Andreia — Irina.

Pe latura de Est este invecinat cu teren propr. Croitoru M, Manole.

Pe latura de Sud terenul este adiacent cu teren propr. Butnaru T. Vasile.

Pe latura de Vest este invecinat domeniu public: str. Primaverii.

Vecinatatile sunt compatibile fiind tot locuinte unifamiliale, si vor influenta in mod direct
aspectul arhitectural al constructiilor ce se vor realiza. Caracterul urbanistic va fi cel impus de
reglementarile urbanistice ale prezentei documentatii.

Din punct de vedere functional nu se poate face o analiza speciald a zonei luate Tn studiu
deoarece terenul apartinand beneficiarilor este liber de constructii. Deasemenea, in imediata
vecinatate, terenul este inca liber de constructii, fiind inca in lucru documentatiile de urbanism pentru
infrarea in intravilan a parcelelor.

Din punct de vedere urbanistic si functional, zona este consacrata ca zona rezidentiala si
are un real potential de dezvoltare imobiliara, beneficiind de o serie de utilitati edilitare deja
realizate, sau aflate in curs de realizare.

T




. Tel:(004) 0733222744
- STARE L ‘ AT LT T Jhd LR

Totodata se resimte necesitatea unei sistematizari temeinice a zonei, a tramei stradale si
imbunatatirea celei existente.

2,6 ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apé

Alimentarea cu apa se face din reteaua publica aflata in vecinatate pe str Primaverii.

Canalizare

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se realiza
pe amplasament pe amplasament. Vidanjare ase va face la comanda societatii de catre SC Apa-
Vital SA _

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre un
bazinul pentru ape meteorice, iar apa colectata va fi folosita pentru irigarea gradinii

Deseurile menajere

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
societatea de salubritate.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica se face prin bransament.

Telefonie

in cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona.

Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul, incalzirea si prepararea apei calde realizandu-se printr-o centrala proprie.

Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul.

2.7 ANALIZA ELEMENTELOR DE MEDIU (conform P.U.G. Municipiul
Pascani - cadru)

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiata face parte dintr-o zona slab
construita.

2.71.Clima :

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului
Sucevei, ocupand de la vest |a est parti din urmatcarele subunitati ale acestuia: Podisul Falticenilor,
Culoarul Siretului si Podigul Dealul Mare.

n Municipiul Pascani clima este temperat continentald, temperaturile maxime absolute au
atins valori de 16,7 grade C iarna si 40 grade C vara, iar temperaturile minime absolute au atins de -
30,6 grade C farna si -6,3 C vara.

Umiditatea relativa medie multianuala este de 78%.

Regimul anual al precipitatiilor este de tip continental, maxima fiind in luna iunie - 784 mm si
minima in februarie - 279 mm. Precipitatiile solide pot c&dea in medie 134 zile / an, grosimea maxima
a stratului de z&pada este, in medie, de 31 ¢m in lunile decembrie si ianuarie.

Din analiza vanturilor dominante rezulta ca frecventa anuala cea mai mare o au vanturile din
N-V (22,8%), adica cele corespunzatoare orientdrii generale ale reliefului. Larga deschidere spre
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lunca Prutului favorizeaz4 pétrunderea curentilor de aer din E(14,5). Vanturile din N-V au viteze au
viteze medii lunare intre 4,9 m/s si 6.4 m/s. Vanturile din E au viteze medii lunare care nu depasesc
3.5 m/s. Viteza maxima de 22 m/s poate fi atinsa odata |la 20 ani, cea de 40 m/s odata la 50 ani si de
48 m/s odatd la 100 ani. Deci viteza vanturilor este un factor de luat in seama la amplasarea si
proiectare constructiilor.

in teritoriul studiat se constata curenti de aer cu viteza redusa de-a lungul vaii pe directia
nod-sud, acest fenomen are loc in special datorita lipsei vegetatiei inalte. Prezenta acestor curenti de
aer este necesara, mai ales in zonele aglomerate, permitand o " improspétare " continua a aerului din
zonele nepoluate spre cele poluate mai mult sau mai putin.

Prezenta aglomerdrii urbane produce fenomenul complex de "clima urbana" care se
materializeaza prin valori diferite ale temperaturii fata de zonele periurbane, temperaturi minime
atenuate, viteze mai mici ale vantului si deci o frecventa mai mare a calmului atmosferic.

2.7.2. Aer.

Poluarea atmosferei reprezintd unul din factorii majori care afecteaza sanatatea si conditiile
de viata ale populatiei, constructiile, vegetatia (pulberi, gaze nocive i corozive, precipitatii acide).

Sursele de poluare urbana sunt:

- Incélzirea tocuintelor, institutiilor, intreprinderilor,

- combustibilul folosit la prepararea hranei;

- traficul rutier (individual, transportul Tn comun, transportul greu);

- generarea curentului electric (CET-urile);

- diverse servicii (spélatorii, vopsitorii auto, distributie gaze naturale si produse petroliere);

- depozitare si incinerarea deseurilor. '

Privind global efectele poluarii aerului asupra s&natati oamenilor, acestea sunt: efecte
cardiovasculare, neuro-comportamentale (CO); modificarea componentei séngelui, efecte asupra
sistemului nervos (Pb); afectarea functiei respiratorii, iritarea ochilor, nasului, laringelui, disconfortul
cutiei toracice, dureri de cap (ozon); afectarea functiei respiratorii (S02); morbiditate prin afectiuni
toracice pulmonare (H2S04).

Un alt factor care influenteaza calitatea aerului este vegetatia, respectiv spatiul plantat cu
functie de regenerare a calitatii aerului (din vecinatatea locuinfelor, aliniamentele stradale, perdelele
de protectie, parcurile si gradinile publice, zonele de agrement.

Vegetatia este si ea afectata de poluare. In funciie de cantitatea de SO2 pe unitatea de timp
la care este expusa planta apar efecte biochimice si fiziologice, degradarea clorofilei, reducerea
fotosintezei, schimbari Tn metabolismul proteinelor, lipidelor, apei (necroze, reducerea cresterii
plantelor, cresterea sensibilitatii ta agenii patogeni si la conditii climatice).

Traficul rutier reprezintd una din sursele majore de poluare ale atmosfero, specifice maritor
aglomerari urbane. Autovehiculele evacueaza in atmosfera un complex de poluanti gazosi si solizi.
CO, NO, pulberi cu coninut de plumb (In cazul neutralizarii benzinei fard plumb}, hidrocarburi din
gazele de esapament si alti compusi organici volatili (aldehide, acizi organici).

Poluantii evacuaii de autovehicule coniribuie si la formarea poluantilor secundari (ozon,
oxidanti fotochimici), la acidifierea mediului, la modificarea conditiilor meteorologice, la cregterea
frecventei si persistentii cetii, precum i la formarea smogului fotochimic (nebulozitati).

Dat fiind ca emisiile din circulatie au loc la nivelul solului, impactul maxim al acestora are loc
n proximitatea caii de trafic la nivelul respiratiei umane (Hmax = 2,0 m). Situatia se agraveaza cand
n trafic sunt implicate autovehicule de capacitate mare (camioane), autovehicule mici neintretinute
corespunzéator.
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in zona str. Primaverii nu se constata o poluare majord a aerului datoritd unei bune circulatii
a curentilor de aer, in special Tn lungul véii, pe directia nord-sud.

2.7.3. Ape.

Ape de suprafata

Teritoriul municipiului Pascani se afl& in bazinul hidrografic al raului Siret .

Alimentarea cu apa a raurilor provine in principal din precipitatii (variatii mari de debite).

Tn bazinul hidrografic al Siretului, inundatiile erau fenomene obignuite, acest lucru impunénd
lucrari de regularizdri, indiguiri, aparari de maluri. Pentru apararea mpotriva inundatiilor a municipiului
Pascani au fost realizate acumuldri permanente si nepermanente §i amenajarea cursurilor de apd pe
o lungime de 40 km.- -

Apele uzate ce ajung in apele de suprafata trebuie epurate chimic, mecanic, biologic.
Aceastd cerintd este indeplinitd nesatisfacator, existand numeroase localitéti mici, pe cursul apelor,
care nu dispun de statii de epurare sau cu o epurare insuficienta datorita uzurii morale si fizice a
instalatiilor.

2.7.4. Sol

Vegetatia naturald: solurile reprezintd substratul pentru dezvoltarea unei vegetatii naturale
specifice: padurea si silvostepa. Dezvoltarea economico-sociala a orasului Pascani a condus la
inlocuirea vegetafiei naturale ca si pasunile naturale, arealele impadurite s-au redus foarte mult,
pastrandu-se mai ales pe culmile de deal, pe versantii si crestele cu expozitie nordicd si nord-vestica.

Defrigarile au avut drept consecintd modificarea esentiald a peisajului gi a folosintei terenului,
teritoriul prezentandu-se ca unul sterp, cu usoare "palcuri” de iarba si buruieni. Defrisarea totald a
teritorivlui prezinta riscul alunecarilor de teren.

Degradarea calitdtii solurilor. Surse de poluare: principalele surse de poluare care
contribuie la degradarea solurilor sunt:

- marile platforme industriale;

- transportul rutier gi feroviar;

- gestiunea necorespunzétoare a deseurilor.

Teritoriul zonei studiate este afectat de poluare, in special datoritd traficului rutier, dar lipsa
altor agenti poluanti in zona, nu schimba calitatea aerului semnificativ. Traficul rutier din zona studiata
nu afecteaza calitatea solului prin emisiile de la autovehicule.

Gestiunea deseurilor: principalele tipuri de deseuri rezultate din zona sunt:
- deseurile menajere;
- deseurile stradale;
-degeurile asimilabile cu deseurile menajere rezultate de la unitdfile comerciale, de
invatdmant, alimentatie publica, gospodarie comunala, etc.

Depozitarea deseurilor se face pe halda ordgeneasca. Colectarea deseurilor de la asociafiile
de locatari gi ageniii economici se face n containere, fara sortarea prealabitd (insuficiente ca numar
si In general depozitate si colectate necorespunzétor).

Colectarea deseurilor stradale se face tot de catre Consiliul Local Municipal Pagcani prin
organele abilitate, In cea mai mare parte manual. Salubrizarea arterelor principale (maturare gi
stropire) se face zilnic Tn perioada verii, iar a celor secundare cel putin ¢ data pe saptamana.

2.7.5. Nivelul fonic: principalele surse de zgomot in teritoriul studiat sunt: traficul rutier
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Cercetérile sociologilor au arédtat ca efectul zgomotului asupra omului depinde de perioada
Tn care acesta acfioneaza: zi (orele 7....19), seara (19..22), noaptea (22..7). Conform literaturii de
specialitate zonele populate ar trebui sa inregistreze un nivel de zgomot < 80 dB.

Pe teritoriut aferent PUZ-ului existd poluare sonora.

2.7.6. Analiza geo-morfo-hidrologica ta nivelul orasului conduce la urmétoarele
concluzii;

- din acest punct de vedere geografic zona municipiului Pagcani se incadreaza in partea de
sud a Podisului Sucevei, ocupand de la vest la est parii din urmétoarele subunitafi ale acestuia:
Podisul Falticenilor, Culoarul Siretului si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic,
teritoriul se desfagoara in principal n lunca si pe terasele raului Siret, dar gi pe platouri sculpturale gi
versanti.

Altitudinea minima a municipiului se afla la 217 in partea de nord-vest (zona studiata se
sifueaza intre cotele 241-242), iar cea maxima la 246.5 m zona aerodrom.

- din punct de vedere geomorfologic municipiul Pagcani se incadreaza astfel:

- regiunea: Podigul Sucevei,

- subregiunea: Podisul Falticenilor;
~ Unitatea: Podisul Dealul Mare;
- subunitatea: Culoarul Siretului.

- din punt de vedere geologic zona municipiului Pagcani face parte din "Platforma
Moldoveneasca " si este situata pe depozitele cuverturii neogen-cuaternar ale acesteia. Cuvertura
aceasta prezints la partea superioara roci sarmatiene si cuaternar,

Hidrogeologia apelor freatice: structura geologica a rocilor cuaternar din zona studiata este
determinanta pentru circulatia apelor freatice.

in conditiile naturale, zona de aeratie a straturilor acvifere din depozitele aluvial-oluviale de
terasa (zona cuprinsa intre suprafafa terenului si nivelul piezometric), atinge cele mai mari grosimi in
partea Tnhalti dealurilor. In centrul orasului, acoperit aproape in totalitate cu cladiri gi asfalt, nivelul
hidrostatic este la 5.0...6.0 m sub suprafata terenului. Spre marginea teraselor, Tn sectoarele de
emergenta a stratului acvifer adancimea apei subterane se reduce.

Geotehnica: avand in vedere natura terenului din zona de amplasare a viitoarei constructii,
s-au efectuat calcule privind verificarea stabilitatii.

Din punct de vedere geotehnic pe amplasament se semnaleazd atét prezenta formatiunilor
de véarsta cuaternar cat si a celor de varsta sarmatian astfel:

- sarmatianul, fundamentul zonei, este reprezentat prin argila marncasa vanata - cenusie
prezintd la adancimi de 12....14 m de la nivelul terenuiui natural;

- cuaternarul, formatiunea acoperitoare, este alcdtuita dintr-o succesiune de straturi.

Apd subterana se g&seste cantonata in straturile de praf argilos, la adéncimi de 5-6 m de
fa nivelul terenului.

2.7.7. Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca prin functiunea
propusa si capacitatea ei nu se aduc elemente care sa disturbe sau sa polueze mediul inconjurator.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie speciala.
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2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI :

In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 25 / 19.02.2012, pe terenul pentru care se
elaboreaza prezentul PUZ, se solicitd realizarea unei locuinte parter cu mansard, |mprejmum
bransamente si racorduri.

Administratia locald prin Consiliul Local al Municipiului gi prin Primaria Municipiului are in
programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a locaiitafii din toate punctele de vedere,
principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. In acest context se Inscrie si dezvoltarea investitiilor
private.

Optiunea populatiei ce locuieste in zona este Tn general favorabila dezvoltarii urbanistice a
zonei prin "implantul" de locuinte unifimiliale ce se va realiza, si aceasta optiune este motivata de
faptul ca odata cu ea se vor moderniza caile de comunicatie ( strazi, trotuare), vor aparea o serie de
dotari (echipamante pubiice) si echiparea edilitara se va Imbunatati.

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil inifiativei investitorilor, nu numai din motive
de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptului ca se deschide o noud directie de dezvoltare urbanistica
in ceea ce priveste dotarile rezidentiale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

- 3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Prin tema de proiectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe care
le are realizarea acestui obiectiv
Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmatoarele concluzii:

Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si locaia.
Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor pluviale

Constructia realizata se incadreaza din punct de vedere urbanistic in ansamblul creat.
Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatitor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate converg spre ideea continuérii dezvoltarii
urbanistice a acestei zone, beneficiile fiind nu numai pentru cei doi investitori, ci si pentru cei ce
locuiesc sau Tsi desfagoara activitatea in vecinatatea perimetrului studiat: din punct de vedere al

aspectului general al zonei, echipérii edilitare, al dezvoltarii si modernizérii cailor de comunicafie.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

“Planul Urbanistic General al Municipiului Pagcani” si  “Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.-ului” avizat si aprobat in 2009 si nu prevede pentru zona studiata nici o reglementare fiind in
extravilan, acestea urmand sa se stabileasca prin studii punctuale precum cel de fata.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezinta caracteristicile unui peisaj periurban eterogen in curs de
dezvoltare. Prin insertia cladirii nu se aduc prejudicii imaginii de ansambiu.
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3.4 MODERNIZA

EA CIRCULATIEI

Calea de acces este str Primaverii, ce face legatura intre Pascani si Bosteni, si are o
latime de 4 m si se porpune supralagirea ei pana la latimea de 7 m cu o banda de circulatie lata de
3.5 m pe sens prin micsorarea acostamentului cu latimea de 4 m de pe partea beneficiarului, astfel
obtinanduse gabaritul necesar pentru a satisface fluxul de circulatie auto din zona din momentul de

fata.
Amenajarea incintei va cuprind platforme pentru circulatie auto si parcaje de
suprafata pentru beneficiari.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

in cadrul documentatiei PUZ se propun urmétoarele:
- ALINIAMENT PRINCIPAL - se propune aliniamentul de minim 5 de metri de la liminta
terenului cu str Primaverii;
- ALINIAMENTE LATERALE — pe laturile de Est si Vest terenul este invecinat cu
parcele libere de constructii. Aliniamentul propus este de 2,00 metri;
- ALINIAMENT POSTERIOR — pe latura din spate terenul este adiacent unui
teren liber de constructii. Aliniamentul propus este la 5,00 metri fata de limita de proprietate;
ACCESE - cladirea are asigurat accesul dinspre strada Primaverii;
FUNCTIUNEA - zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;
REGIMUL DE INALTIME P+1E; - se propune locuita P+M
- INALTIMEA MAXIMA |a coama va fi de 10,00metri;
- P.OT. - 30,00%

- C.UT =080
BILANTUL TERITORIAL TOTAL.

Zona construita - - 540 30 %
Circulatii carosabile, pietonale - - 360 20 %
Spatii libere verzi / gradini - - 900 50 %
Teren liber 1800 100% - -
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1800 100% 1800 100,00 %

REGIMUL DE INALTIME
Pentru constructia studiata va fi parter si mansarda.

INDICATORI DE CONSTRUIBILITATE

T2 _
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Coeficientul de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,60.

REGIM DE ALINIERE

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in plansa de reglementari
urbanistice - U2, in care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si inaltimea
maxima admisa.

Alinament principal — minim 5,00 metri de la limita proprietatii la strada.

Aliniamente laterale — minim 2,00 metri fata de limita de proprietate

Aliniament posterior — minim 5,00 metri fata de limita de proprietate

FUNCTIUNI ADMISE

Functiunea: zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare.

Se propune o constructie care sa se dezvolte pe doua nivele supraterane cu structura in
zidarie portanta si acoperire de tip sarpanta.

Constructia se va amplasa conform plansei U2. Principalele functiuni propuse sunt:

- Zona edificabila;

- Spatii plantate / verzi / gradini;

- Zona circulatie auto si pietonala;

Prezentul studiu va rezolva urmatoarele obiective principale;

- Stabilirea zonei de implantare a constructiilor;

- Stabilirea regimului de aliniere;

- Reglementarea indicilor urbanistici;

- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale;

Dupa realizarea constructiei, terenul ramas liber va fi amenajat ca zona verde si
zona de circulatie pietonala.

Modul de utilizare al terenului este ilustrat prin valorile procentului de ocupare a terenului
(P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.), care sunt raportati numai ia
incinta obiectvului de investitie propus (a lotului studiat in aceasta documentatie).

Decarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si finand cont de
omogenitatea terenuiui si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate
Teritoriala de Referinta.

Regimul de inaltime va varia in conformitate cu studiul volumetric al zonei si va fi cuprins
intre intre 3,00 si 10,00 m.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. va fi maxim 30,00%.

Coeficientul de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,560.

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT
Se mai pot realiza anexe ce sa deserveasca functiunea de baza - garaje, cladiri tehnice,
sau alte functiuni ce nu aduc inconveniente zonei.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE CONDITH DE ECHIPARE

£ 2

[T ]



Tel:{004) 0733222744
B INETRIE

B

EDILITARA

3.6.1. Alimentarea cu apé

Alimentarea cu apé rece se va realiza din reteaua publica locala din vecinatatea
amplasamentului ( str Primavetii). Bransamentul de apa se executa cu conducta PEHD D32 pozata
ingropat la cota -1m, pe pat de nisip cu grosimea stratului de minim 10cm.

3.6.2. Canalizare

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre un bazinul vidanjabil cu capacitatea de
12 mg, propus a se realiza pe amplasament.Vidanjarea se va face la comanda beneficiarilor de
catre operatorui local de apa si canalizare ( SC Apa-Vital SA)

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre un
bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

CONCLUZII

Solutiile definitive privind alimentarea cu apé si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite In
cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la detinatorii de utilitati.

3.6.3. Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul, incalzirea si prepararea apei calde realizandu-se printr-o centrala termica
proprie.

3.6.4. Deseurile menajere

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere va fi asigurat de catre
societatea de salubritate locala. Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va face pe o
platforma betonata aflata la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor

3.6.5. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electrica s-au avut in vedere urmatoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de

hormele europene, :
- la proiectare si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile

tehnice in vigoare: PE 132, PE155, PE 136.
- Pentru calculul necesarului de putere se va stabili puterea de calcul pentru fiecare linie

care alimenteaza grupurile de consumatori.

- Stabilirea solutiei de racordare |a retelele de joasa tensiune si medie tensiune, se va face
in conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.C. E-ON ENERGIE S.A. filiala
Pascani, la comanda investitorilor,

3.6.6. Telefcnie

In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona.

3.6.7. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se face prin bransament la reteaua existenta in zona.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masdurile pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer — sol.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul
geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale si evitarii riscurilor legate de
inundare a spatiilor de sub cota terenului natural.




Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un bazin vidanjabil, fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si penfru o buna scurgere a apelor meteorice.

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie sirategica esentiala a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).
De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare,;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

Apele rezultate din activitatiie menajere vor fi evacuate catre bazinul vidanjabil ce se
va realiza pe proprietate prin intermediul retelei de incinta.

Pentru Tmbunétatirea microclimatului zonei se propune completarea si permanenta
Intretinere corespunzatoare a spatiilor plantate ce se vor amenaja. In acest sens, pentru a se obtine
o suprafafa plantata cat mai mare, propus de min 40%, s-a propus un procent de ocupare a terenului
de max. 30%.

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate de
catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat.

Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar locurile de parcare se vor prepune dale iniebate.

La reducerea poluarii generate de traficul auto va contribui si conformarea traseelor
carosabile intr-o maniera ce sa asigure fluienta circulatiei.

Aer - Prin activitatea desfasurata nu se elimina noxe sau alte catogorii de poluanti ai
aerului,

Apa - Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate menajere
vor fi evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil cu un volul de 12 me, dupa ce mai intai au fost
trecute printr-un separator de grasimi.

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre un
bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

Sol - In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol)
datorita efectului for conjugat ecologic si economic. Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv in
containere etanse si vor fi preluatede serviciul de salubritate. Se interzice cu desavarsire depozitarea
pe sol sau ingoparea oricaror tipuri de deseuri solide sau lichide.

O altd masurd ar fi protejarea solului de infiffratii de apd meteorica in cantitdti mar si
antrenarea de poluanti sau provocarea de alunecéri locale sau chiar generale ale solufui. In acest
sens sisfematizarea verticala, pantele de scurgere si rigolele la suprafata, precum si refelele de
drenuri subterane vor profefa solul de posibile accidente nedorite.

Nivel fonic - Functionarea nu produce zgomote care sa depaseasca limita admisa de
lege pentru zone de locuit.

Pentru reducerea poludrii sonore se propun plantafii de arbori care sa reducé propagarea
undefor sonore, suprafefe opace realizate din materiale absorbante, care reduc reflectarea undefor




sonore, utrhzarea de matenale durabrle dar §r cu un grad de elasffcj'tate meai nd:cat pentru suprafefe!e
de circulatie carosabila si pietonala.

Pentru reducerea poludrii sonore datorita traficului auto se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de funclionare a mijloacelor de fransport;
controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intrefinerea si modetnizarea carosabilulu;

- amenajarea §i intrefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tol timpul anului.

CONCLUZII - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta faptul ca
functiunea propusa si capacitatea ei nu aduce elemente care sa disturbe sau sa polueze mediul
inconjurator.

In zona NU exista valori de patrimoniu ce necesita protectie speciala.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pe lista obisctivelor de utilitate publica se afla pe prima pozitie modernizarea cailor de
comunicatie existente, fn sensul largirii si asfaltarii lor (funcfie de latime carosabil, trotuare, spatiu
verde).

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Tendinta generald de dezvoltare a orasului prin construirea de noi imobile rezidentiale cu
caracter unifamilial, este generata de lipsa acestora pana in 1990, dar si de cregtersa cererii pe
piata imobiliard de spatii conformate direct in acest scop, si hu reamenajarea unor spatii improprii.

Prin realizarea imobilului intr-o zonad destructurata, se va atrage un plus de confort precum
si un inceput in operatiunea de modernizare a zonelor periferice.

Avéand in vedere pozitia amplasamentului se impun © serie de masuri pentru obtinerea unei

zone urbane unitare bine structurate prin:

. tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

. tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
zond;

. rezolvarea unitard a intregii zone studiate gi articularea corecta la zonele inconjuratoare;

. analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create, atat a
celor publice cét si a celor private;

. abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu caracter bine individualiza
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VOLUMUL I -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL | : DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia de
bazd n aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construciiilor
de pe teritoriul localitatiior.

Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii construciiilor de pe Infreaga suprafatéd de teren ce face obiectul Pianului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constifuie act de autoritate al administratiei publice locale

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza efabordrii Reguiamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, st&
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 §i Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, precum si
prevederile cu caracter de reglementare cuprinse In Regulamentul General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Pagcani.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se referd exclusiv la terenurile situate
in intravilanul municipiului Pascani, ce se constituie ca PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE 1.OCUINTA PARTER CU MANSARDA, IMPREJMUIR!, BRANSAMENTE S§I
RACORDURI, adresa str Primaverii, nr cad 64321, avand ca beneficiari pe BRUMA CATALIN-EMIL
S| BRUMA MIHAIELA NUTA si se aplicd Unitatii Teritoriale de Referintd delimitate in planut de
reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament.

Teritoriul luat in studiu are o suprafa{d de 0.18 ha si se afla situat Tn exdravilanul municipiului

Pascani, in partea de vest, in apropierea satului Bosteni, pe un platou insorit, cu cai de acces pe
laturile de Sud, si proprietati private neconstruite pe celelalte laturi.
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Prin regimul de construibilitate nu se depasesc indicatorii teriteriali din PUG, prevazuti in
certificatul de urbanism. Se admit prin regulamentul general de urbanism locuinte individuale si
functiuni complementare cu caracter nepoluant..

4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
iege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice — U2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului sau valoarea
ambientala a zonei este interzisa.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

a. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

- Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin bransarea la
reteaua de canalizare a apelor uzate in vederea tratari lor |a statia de epurare, daca
aceasta exista in zona sau se va realiza catre un bazin vidanjabil ce se va realiza pe
proprietate.

- Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale.
Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiifor centrale de alimentare cu apa.

- Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate.
Administrarea locala va asigura colectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

- Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, se amplaseaza
pe terenuri aprobate de organele teritoriale de specialitate, in nict un caz pe malul
apelor, la distanta de zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119
121.02.2014.

b. Aprovizionarea cu apa potabila a jocalitatilor si a constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Reteaua publica de distributie apartinind companiei locale sau surse proprii .

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele
de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever ;

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare ;
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
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gospodaresti si publice - 50 1/ om / zi — intalatiiiocale
- 1001/ om/ zi — instalatii centrale
In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator unui

cohsum de 12 ore.
Distributia apei in aceste retele centralizate trebuie sa fie continua,

responsabilitatea monitorizarii calitatii apei revenind autoritatilor competente.
Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de
apa destinate altor scopuri.

Salubritate — Generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cit si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente care sa asigure in
mod obligatoriu posibilitatea sortarii prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortarii deseurilor.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice. '

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor aveain vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale
localitatii nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
reziduale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare
cu orele de liniste si vor fi utilizate doar utilaje specializate aflate in parametri optimi de functionare
pentru evitare a propagarii mirosurilor sau generarii de zgomot sau discomfort vizual. Activitatile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind experienta
existenta in alte zone ce pot servi ca model de organizarein acest domeniu.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 8I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

o Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa conform R.G.U.

¢ Autorizarea executarii constructiiior in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
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efectelor acestora conform . R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va
face in baza prevederilor din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform R.G.U,

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform . R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in
Certificatul de Urbanism

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conforme cu . R.G.U.

Conform prevederilor legale, pe o distantd de 20 de metri de fiecare parte a axei
conductei de transport de gaze naturale, nu poate fi construitd nici un fel de cladire
care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.), iar pentru suprafata
cuprinsa intre 20 si 200 de metri, atat cat reprezintd zona de sigurantd, pentru
Certificatul de Urbanism, trebuie s3 se ceara avizul operatorului de gaze.

Pentru protejarea instalatiilor de transport de energie electricd se
interzice, atat persoanelor juridice cét si fizice, s& efectueze constructii de orice fel
in zona de sigurantd a instalatiilor, fara avizul de amplasament al operatorului de
energie electricd. Dimensiunile culoarelor de frecere sunt urméatoarele: 24 de m
iatime, pentru liniile cu tensiune mai mica de 110 kv, 37 de m [3fime, pentru cele cu
tensiune de 110 kv si 55 de m latime, pentru cele cu tensiune de 220 kv. Pentru
amplasarea constructiilor in aceasta zona trebuie cerut avizul operatorului de retea
(conform NTE 003/04/00).

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandaritor de orientare fata de punctele cardinale favorabile.

La amplasarea constructiilor se va fine seama de:
~ evitarea vecindtatii unor surse producétoare de noxe, zgomole puternice gi vibratii:

- orientare si insorire (orientarea se va face astfel incat cel putin jumaétate din numarul
camerelor s respecte regula insoririi minime - 1,5 ore / zi la solstitiul de iarnd);
- vederi 8i perspective cétre elementele naturale sau de interes.
Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
{(inclusiv functiiie lor complementare; magazine, restaurante, etc.);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

» Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza cu respectarea prevederilor art. 24 din

RGU si din GHIDUL CUPR!_NZAND PRECIZARI, DETALIER! SI EXEMPLIFICARI
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PENTRU ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1896

¢ Autorizarea lucrarilor de construire este permisa numai dacé se respectd distantele
minime obligatorii faid de limitele postericare si laterale ale parcelei conform
CODULUL CIVIL, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor n
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdfii teritoriale de pompieri (ISU -

Inspectoratul pentru situatii de urgenid).
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de

sigurata si fisiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de Urbanism.
Distanta dintre aliniere si limita de proprietare este de 5m fata de strada Primaverii
e Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
apartinind domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) ;
s Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor;

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

* Pe aliniament
e Retras de la aliniament:
- Inscriere in regimul de aliniere existent
- Facilitatea creerii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circuiatie intensa
- Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii
in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra mcendluiw si de alte
norme tehnice specifice
Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de Urbanism sa se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea desfasurarii
care sa cuprinda cel putin trei consfructii stinga — dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

REGIM DE ALINIERE
Aliniamentele sunt prezentate in plansa U2 - " REGLEMENTARI URBANISTICE" in care s-
au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si inaltimea maxima admisa.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:
e 2,00 m - pentru ferestre de vedere, balcoane si alte lucrari asemanatoare, fata de
limita de proprietate
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+ 1,00 m-pentru ferestre de vedre, balcoane si alte lucarari asemanatoare, neparaleie
cu limita de proprietate ;
- aliniament principal: tinand cont ca accesul se face din str Primaverii, aliniamentul
principal se va retrage la minim 5m fata de limita proprietatii.
- aliniament posterior: aliniamentul posterior este pozifionat la distanta de 5 m fa{d de limita
de proprietate;
- aliniamente laterale; aliniamentele laterale sunt stabilite la 2 m fata de limitele proprietatii;

- retrageri fata de aliniament: Cladirile nu se vor retrage de la aliniamentul stabilit prin
regulamentul P.U.Z. si pot avea "iesinduri" (console, etc.) si retrageri locale Tn functie de studiul

volumetric
Sunt admise retrageri fatd de aliniamentele principale stabilite doar cu acordul vecinitor,

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

» exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

* se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ;

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile pubiice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu. Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamentai peniru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta

- C 242 /1993,
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se vor
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune alifel.

In zonele de extindere a intravilanului:

e Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

¢ Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va
face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a realizarii de microstatii
de epurare individuale sau de grup pentru epurarea apelor menajere ce se vor deversa in emisarul
natural din zona.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIL

Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
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vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederllor legale diit Codiil Civil.
Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor neregulate.
Se vor respecta prevederile din RGU care stipuleaza ca suprafata minimé a parcelei poate fi
150,00 mp, in cazul cladirilor insiruite si 200,00 mp, in cazul cladirilor amplasate izolat (suprafete
scoase din circuitul agricol).

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive (unitati
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente, transportul
feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, |ucrari tehnico — edilitare si in cadrul zonei unitatitor
cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari:

- Armonizarea constructiilor noi de cele invecinate (finisaje, ritmari plin - gol, registre,

regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);

- Imbunatatirea aspectutui compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si

moderne,;

- Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI
S| IMPREJMUIRI

PARCAJELE:
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P 132 / 1993.
SPATIILE VERZI S| PLANTATE:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
-  Pilantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 25 % din suprafata de aliniament si cladiri.
- Suprafefele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 %, forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintel.
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- Suprafefele libere neocupate cu circulatii, paré‘aj”'eﬂ plaﬁfbrnﬁ‘é functionale vor fi plantate
cu un arbore ja 200 mp.

IMPREJMUIRILE:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- Nu se recomandd construirea ia aliniament a unor imprejmuiri opace mai inalte de 2,00
m.

-  Este interzisad Tmprejmuirea cu s&rma ghimpata catre drumul public.

- QOrice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajata
incét sd nu altereze aspectul general al localitafii.

- Serecomanda, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.) sau din diferente de
pava.

- Serecomanda ca indiferent de solutile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de
specialitate intoecmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.
Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si unitare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE CU
DESTINATIE SPECIALA.

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., si
S.R.L

Documentatia tehnica pentru autorizarea cricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in exiravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.L si
S.R.L (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1895).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.l. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se execufa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M.I, si S.R.1.}.

CAPITOLUL 1l : ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subunitati functionale

Conform analizei gi propuneritor din prezentul P.U.Z. dominanta zonei este funciiunea servicii.
Aceastad funciiune este Insotitd de o serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiile verzi,
platformele de acces si circulatiile, alte amenajari.

Astfel conform Planului Urbanistic Zonal sunt constituite urmatoarele unitéti funciionale:

- Zona destinat& constructiilor
- Zona destinatd amenajarilor exterioare - spatii verzi
- Zona destinata circulatiilor: parcaje + alei si accese

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z, are suprafata totala de 1800,00 mp
si este in proprietatea beneficiarilor BRUMA CATALIN-EMIL. SI BRUMA MIHAIELA NUTA.
Amplasamentul face parte din extravilanul mun Pascani, zona agricola.
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se pot studia siin lan§a aferentd Reguiam

Reglementarile zonei

CAPITOLUL IV : PREVEDERI_ LA NIVELUL UNITATILOR _SI

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Terenul studiat se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta nou creata, unica, -
UTR1. '
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1 - UTILIZARI ADMISE |
1.1.  Activitati industriale, depozite, spatii comerciale, spatii verzi sau servicii specifice
1.2,  Se admit functiuni complementare acesteia: birouri, parcaje, platforme, trofuare,
zone pentru echipare tehnico-edilitara, etc.

ART. 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Se mai pot realiza anexe ce sa deserveasca functiunea de baza - spatii tehnice, depozite,
ete, sau alte functiuni ¢e nu aduc inconveniente zonei.

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
construciiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- In zona de protectie a retelei electrice de 20 kV (24 m - 12 m din ax) sunt interzise
orice fel de constructive

ART. 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- nu este cazul

ART. 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE:
~ hu este cazul

SECTIUNEA Il : CONDITI| DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

6.1. Pastrarea distantei de 2.0 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine

6.2. Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m);

8.3. pentru respectarea normelor de insorire si prevenire.a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructilor amplasate pe aceeasi parceld, se recomanda o distanfa
minima egald cu jumétate din indltimea cladirii celei mai thaite, dar nu mai putin de
3,00m
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6.4. Cladirile propuse vor fi concepute pentru a réspunde necesitatilor impuse de
functiunile permise, in conformitate cu normele specifice, la standardele de confort
actuale.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIERE

7.1. Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari U2 cu
linie rosie si au urmatoarele distante: Pe latura de Sud terenul este adiacent cu
strada Moldovei (DN28A) — minim 65 m fata de limita de proprietate si minim
76.5 metlri pana in axul soselei.

7.2. Cladirile se vor retrage la aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ si pot avea

“‘iesinduri” {(console, bowindow-uri,etc.) si retrageri locale in functie de studiul
volumelor construite.

7.1. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului si de
alte norme tehnice specifice

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

8.1. Aliniamentele laterale pe latura din Est si Vest a terenul sunt invecinat cu terenuri
proprietate privata. Aliniamentul propus este la 3,00 metri fata de limita de proprietate

8.2. Aliniament posterior pe latura din spate (Nord) terenul este invecinat cu drum de
exploatare agricola . Aliniamentul propus este la 5,00 metri fata de limita de
proprietate. _

8.3. Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de proteciie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

ART. 9 - CIRCULATII S| ACCESE

9.1. Accesul mijioacelor de stingere a incendiilor se va face din strada Moldovei (DN28A).

¢.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de constructie pentru fiecare obiectiv in parte, planul de sistemafizare
verticala a intregii zone supusa autorizarii, urmarindu - se in mod special :

- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto.

ART. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor pubiice,

ART. 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
[naltimea la streasina sau atic a cladirii va fi cea prevazuta prin planut de
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12.4.

12.5.

12.6.
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

ART

14.3.

.12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor
si prestigiului investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor urmari asigurarea unei insoriri optime a
spatiilor interioare.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat prestigiului
investitorului.

Materialele agreate pentru placarea fatadelor sunt: tencuieli decorative cu aspect
superior, placaje ceramice, placare tip alucobond, placare cu granit sau piatra
naturala cu aspect superior, timplarie metalica sau lemn stratificat, cu geam
termopan Low-E;

Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materialele de constructie
cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, etc.

.13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
13.1.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente, in cazul in care acestea
exista.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice

aeriene,

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise .

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate. ‘

Se vor asigura masuri speciale pentru asigurarea evacuarii apelor meteorice din
zonele destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a pietonilor, spre
canalizarea pluviala existenta sau proiectata.

Se va asigura epurarea in sistem ptropriu sau centralizat a apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

.14 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE
14.1.
14.2,

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca spatii
verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de
suprafata acestuia.

Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiiior.
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ART. 15 - IMPREJMUIRI

18.1. Se vor realiza imprejmuiri cu gard, gard viu sau alte tipuri.

15.2. Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.) sau
din diferente de pavaj

15.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENUL Ul

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI {P.O.T.}
16.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi
LC1 - P.O.T. de maxim 30,00 %

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.I)
17.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:
LC1 - C.U.T. va fi maxim 0,6 in zona studiata.

| 17.2. Se admite depasirea C.U.T.-ului stabilit prin aceasta documentatie humai in
‘ cazuri bine justificate, doar prin actualizare Planuri Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 18 - MODIFICARI ALE PUZ

18.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea si numai prin avizarea sa in Consiliul Local si Consiliul Judetean si cu
acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV
ART. 19 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU

IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUL
19.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

SECTIUNEA. V: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ART. 20. Se propune o Unitate Teritoriata de Referinta — LC1- zona de locuinte
individuale

fntocmit,
Arh. CRISTIAN-FLORIN DNAR
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