Anexanr.1
laHCLnr. ___ /2025
CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITERENURILOR NEINGRUITE

(in sensul art. 489 alin. (5)—(8) din Legea nr. 227/2015 - Codul fiscal)

I. Criterii pentru cladiri
O cladire se considera ,,neingrijita” daca indeplineste cel putin doua dintre urmatoarele conditii:
A. Elemente de structura si finisaj
1. Fatadele prezinta fisuri vizibile, tencuiala cazuta pe mai mult de 25% din suprafata;
2. Acoperisul este deteriorat, lipsesc tigle sau elemente de invelitoare pe o suprafata de peste 10%j;
3. Jgheaburi sau burlane deteriorate in totalitate sau lipsa;
4. Elementele de tamplarie (ferestre, usi) sunt sparte, lipsa sau inlocuite improvizat;
5. Suntvizibile infiltratii, igrasie, coroziune, elemente metalice ruginite etc.
B. Aspect exterior si igiena

5. Fatada este nezugravita, murdara sau scrijelita cu inscriptii, exfoliata si/sau decolorata peste 30% din
suprafata;

6. Curtea este neingrijita, plina de deseuri, vegetatie crescuta necontrolat;

7. Gardul/imprejmuirea este rupta, lipsa sau periculoasa;

8. Imobilul este abandonat, fara intretinere vizibila (ferestre deschise permanent, acoperis surpat etc.).
C. Criterii de gravitate

e Grad|-usor: degradari estetice fara risc structural;

e Grad Il - mediu: degradari partiale, cu risc de avarie;

e Grad Ill - sever: cladire parasita, insalubra, cu risc pentru siguranta publica.

Comisia va propune majorarea impozitului in functie de gradul constatat (100%, 300%, 500%).

Il. Criterii pentru terenuri

Terenul ,,neingrijit” reprezinta terenul care, desi se afla intr-o zona construita si locuita, este sau nu este ocupat de
cladiri, este sau nu este ingradit, care nu este cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate
deseuri( din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate...

Un teren se considera ,,neingrijit” daca indeplineste cel putin doua dintre conditiile urmatoare:



1. Este acoperit in proportie de peste 50% cu buruieni, maracini sau vegetatie necontrolata;
2. Contine deseuri, resturi de constructii, materiale abandonate;

3. Tmprejmuirea este distrusa, ruptd sau lipsa pe cel putin 25% din lungime;

4. Prezinta gropi, denivelari, ape statatoare, risc pentru sanatatea publica;

5. Este abandonat vizibil (fara urme de intretinere de peste 12 luni consecutive);

6. Afecteaza aspectul urbanistic siimaginea localitatii, prin vizibilitate directa din drumul public.

lll. Procedura de identificare a imobilelor neingrijite

1.1n vederea identificarii cladirilor si terenurilor din intravilanul Comunei Ostrov care intra in categoria cl&dirilor
si terenurilor neingrijite, se imputerniceste Comisia mixta sa efectueze verificari pe raza UAT Ostrov-Tulcea, sa
realizeze fotografii datate si sa intocmeasca: NOTATEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN COMUNA
OSTROV ( Anexa 1.1) sau NOTATEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNEI
OSTROV (Anexa1.2) .

2.Dupa identificarea si evaluarea cladirii/terenului incadrat in categoria neingrijit, proprietarul va fi somat
printr-o notificare ( Anexa 1.3), ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului, sa
efectueze lucrarile de intretinere necesare, pana la sfarsitul anului respectiv si sa mentina in continuare
cladirea/terenul in stare de ingrijire.

3.Daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/ terenului s-a conformat somatiei, comisia mixta va
incheia proces -verbal de conformitate( Anexa 1.4).

4.(1) Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere
necesare, comisia mixta va incheia process -verbal de neconformitate( Anexa 1.5) in care va fi consemnata
mentinerea cladirii/terenului in categoria neingrijit.

(2) In acest caz, notele de constatare, procesele -verbale de neconformitate, fotografiile si alte inscrisuri care
atesta ca imobilul este neingrijit, impreuna cu datele de identificare ale cladirii/terenului, vor fi transmise
Primarului, care va propune spre adoptare consiliului local o hotarare de majorare a impozitului pentru
cladirea/terenul respectiv.

Hotarirea are caracter individual, va cuprinde elemente de identificare privind zona in cadrul localitatii,
respectiv elemente de identificare potrivit nomenclaturii stradale precum si date de identificare ale
contribuabilului.

5. Organul fiscal va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica primarului, proprietarului
actul administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local.

6. (1) Proprietariiimobilelor neingrijite au obligatia notificarii catre primarie a oricaror masuri de remediere luate
((Tn sensul ca s-au efectuat lucrarile de intretinere prevazute in nota de constatare si dispuse in notificare), in caz
contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotei de majorare stabilita prin
consiliu local.



(2) in situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunica luarea masurilor de remediere , comisia mixta
verifica starea tehnica a imobilului conform procedurii de la pct 1 si intocmeste o noua NOTA TEHNICA de
constatare siun proces -verbal de conformitate/ proces -verbal de neconformitate, dupa caz, in baza caruia comisia
propune mentinerea sau sistarea masurii de majorare a impozitului.

(3) La sesizarea Comisiei mixte, Primarul va initia spre adoptare consiliului local proiectul de hotarare de
sistare a masurii de majorare a impozitului.

7. 1n cazul in care proprietarul unei cladiri/ teren neingrijit instraineaza imobilul respectiv inaintea termenului
la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere necesare , se reia procedura de la pct 1 pe numele noului
proprietar.

8. Procesele-verbale si notificarile se arhiveaza la compartimentul urbanism si registru agricol.

IV. Exceptii
Nu se considera neingrijite:

o cladirile/terenurile aflate in curs de construire, reabilitare sau demolare cu autorizatie valabila, in vederea
construirii/ renovarii/demolarii/ amenajarii terenului si care au anuntat la Inspectoratul de stat in
Constructii si la autoritatea publica locala executiva- inceperea lucrarilor;

e imobilele asupra carora s-au instituit interdictii legale de interventie (monumente, litigii etc.);

e proprietatile unde proprietarul a depus plan de remediere aprobat de primarie.



Anexanr. 1.1

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN COMUNA OSTROV
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A CLADIRILOR DIN COMUNA OSTROV- JUDETUL TULCEA

Adresa: Data:

1. Acoperis

invelitoare Punctaj

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0

degradiri minore Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradata partial (maxim 10% din suprafata totala). 2
Suficienta reasezarea materialului invelitorii si remedierii locale.

degradﬁri medii Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie mare (10-30% din suprafata 6
totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

degradiri majore Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata totald, coamele sunt 10
neetanse. Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita, tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
fara degradari 0
degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme de 1

umiditate. Suficienta reparatia punctuala.

degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din lungime). 3
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. Umiditate 5
vizibila. Necesita inlocuirea totala. Risc pentru trecatori.

*Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0
degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheburilor. 1
degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau infundate (de 3

exemplu cu elemente vegetale). Necesita inlocuirea partiala.

degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de 5
racord la reteaua de canalizare. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.

2. Fatade

Tencuiala Punctaj
fara degradari 0
degradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila remedierea 2

punctuala.
degradﬁri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie ugoara. 6
Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.
degradiri majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiala degradata 10
peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.



Zugraveala Punctaj
fara degradari 0
degradiri minore Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea punctuala.
degradiri medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau avand un aspect murdar, 3

prafuit. Suprafetele se rezugravesc.
degrad;‘iri majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata. Zugraveala in cromatica 5

neadecvata, neconforma cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
comuna Ostrov. Suprafetele se refac si se rezugravesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale fatadelor spre strada,

daca acestea exista.

Tamplarie Punctaj
fara degradari 0
degradari minore Vopsire defectuoasa (scorojita), usoarad uzura a materialului. Nu lipsesc elemente de 1
tamplarie. Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel putin un 3
element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de tdmplarie lipsa 5

(cel putin un element). Materiale componente necorespunzatoare, inlocuite abuziv si
care nu respecta reglementarile P.U.G. avizat (de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original. Necesita inlocuire completa.

*Elemente de tdmplarie: ferestre (iImpreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de

acces.

Elemente decorative ale fatadei ‘ Punctaj
nu exista (nu este cazul)
fara degradari 0
degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici si biologici 2
si/sau neconforme cu caracterul zonei.
degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in mod abuziv. 6
degradiri majore Elemente decorative desprinse care prezinta risc de cadere. Elemente de tinichigerie 10
care lipsesc. Risc major pentru trecatori.
*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Sarpanti Punctaj
nu exista (nu este cazul)
fara degradari 0
ari ii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de fum care
egraaari meail
prezinta elemente de decoratie lipsa. Deformari sau rupturi punctuale ale coamelor,
cosoroabelor sau capriorilor.
degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii sarpantei. Cosuri 15
de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
fara degradari 0
ari ii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se vor face completari cu
egraaari meail
elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
ari i Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, elemente componente
egraadari majore

ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.




*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton
etc.

4.fmprejmuire

nu exista (nu este cazul)

fara degradari 0

degradiri minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibilad remediere 1
punctuala.

degradiri medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii 3
sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

degradiri majore Imprejmuirea prezinta deformari, degradéri, inclin&ri structurale vizibile. imprejmuirea 5
lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elementele sale decorative.
Cauzele degradarilor

degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap4, igrasie, trecerea timpului etc.

degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.
*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradérilor (una sau mai multe variante).
Observatii imobil / Masuri stabilite

|Deﬁnitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile
sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. in spatele degradérilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme

Y

constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradairi medii.
Degradarile trebuie Indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de
constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradéri majore sau probleme constructive. Caracterul

o ee

arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradiri majore.
Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul degradarilor
cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza

structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in
pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intetionat.




Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluérii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip
terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite
nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va
scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de
referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma Tmpartirii punctajului total la
punctajul de referinta (punctajul total/punctajul de referinta x 100).Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare
imobil evaluat in parte.

Stabilirea stérii tehnice a cladirii
n functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna: 0,1% - 6,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfiacitoare:  6,1% - 25,0% - NECORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare: >25,1% - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE TEHNICA

TOTAL REFERINTA PROCENTUAL
COMISIA:
PRESEDINTE:

MEMBRI:




Anexanr. 1.2

CRITERII DE iNCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL COMUNEI OSTROV_JUDETUL TULCEA

Adresa: Data:
1. Intretinere
Intretinut 0
Neintretinut si/sau neingradit 50
Fara deseuri 0
Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total: se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual: reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total punctajul de referinta (PT/PR x 100). Punctajul procentual se calculeaza
pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50% - STARE
NECORESPUNZATOARE

Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100% - STARE

NECORESPUNZATOARE
PUNCTAJ TOTAL | PUNCTAJ REFERINTA PUNCTAJ STARE CORESPUNZATOARE/
PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE
COMISIA:
PRESEDINTE:

MEMBRI:




Anexa 1.3

Catre,
DI./D-na/Firma
Adresa/Sediul

NOTIFICARE

Prin prezenta va punem in vedere:
l.Panaladatade.............oooeviiiiiiiii,
salubrizare/imprejmuire a terenulul STEUAL IN........ouiit it e e aeeaas
si sd mentineti in continuare imobilul in stare de ingrijire.
2.Panaladata de sa procedati la efectuarea lucrarilor de

reparatii/inlocuire si punerea sub siguranta a cladirii situata in

sa procedati la  luarea  masurilor de

si sd mentineti in continuare imobilul in stare de ingrijire.

Temei legal:
In temeiul art. I, alin.(l), (2) si (3) din Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii

architectural-ambientale;
In temeiul art. 1378 si are 1376, alin.(l) din Codul Civil;
In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

modificata prin Legea nr.261/2009 si a Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991, art. 17, aliniatul 4;
In temeiul prevederilor art.9, literele a, b,c din Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind

gospodarirea localitatilor urbane si rurale, actualizata;
In temeiul prevederilor art.489, alin.(5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal;
intocmita de Comisia mixta de identificare a

Nota de constatare nr.
imobilelor(terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul Comunei Ostrov, numitd prin Dispozitia primarului nr.

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta notificare atrage aplicarea
prevederilor legislatiei specifice Tn domeniu, inclusiv majorarea impozitului pe cladire si/sau teren, in conditiile
art. 489 alin. (5)—(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale hotararii Consiliului Local Ostrov

privind criteriile de incadrare a imobilelor neingrijite.

Comisia mixtad de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite

PRIMAR

din intravilanul Comunei Ostrov-Tulcea



Anexa 1.4

PROCES VERBAL- DE CONFORMITATE

Avand in vedere Notificarea nr prin care
Lo L F: Y i g - PO
Y0 Iy FAY=Ta L0 | DN
a fost somat/acaintermende..............cooiiiiiiiiiiii i, sa efectueze lucrarile

de intretinere necesare, comisia mixta a constatat ca dl/d-na/firma s-a conformat somatiei si
a efectuat:

-salubrizare/imprejmuire teren SIEUAL 1N .......oouiieitiit it eae e aaaaas

- reparatii/inlocuire si punerea sub siguranta a cladirii situata in...................ooeeiinin

Comisia mixta de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul comunei OSTROV

Anexa 1.5
PROCES VERBAL- DE NECONFORMITATE
Avand in vedere Notificarea nr prin care
QAN TN e e ettt et e e e eaeeeeeeesesnesnaesnnasasnsnsnsnennasasnsnsnsnsnsnseesnsasnsnsnsnnenes
AATESA/SEAIUL e ettt ettt ettt ettt e e et e sesnesnaeasnsasnsnseenssesnssasnsasesessenesnsnsnsnsnennnns
a fostsomat/acaintermende........ccoovvueeieiiieiiiiiinnnnn. sa efectueze lucrarile de:

- salubrizare/imprejmuire teren SItuat iN.........c.oviieiniiiiiii i eieeeineennns

- reparatii/inlocuire si punerea sub siguranta a cladirii situatain ....................oienll.
Comisia mixta a constatat ca dl/d-na/firma nu s-a
conformat somatiei si nu a efectuat lucraririle de intretinere necesare, motiv pentru care se mentine
cladirea/terenul in categoria neingrijit.

Comisia mixta de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul comunei OSTROV




