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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - demolare corpuri de cladire existente pe amplasament si
construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective, spatiu comercial, birou la parter, Oradea,
strada Grivitei nr. 1, nr. cad. 206889

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 25.06.2026;

Examinand Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - demolare corpuri de clédire
existente pe amplasament si construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective, spatiu comercial, birou la parter,
Oradea, strada Grivitei nr. 1, nr. cad. 206889,

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 307581/1, din data de 15.06.2026;

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub numérul 307581/1, din data de 15.06.2026, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - demolare corpuri de cladire existente pe amplasament si construire imobil cu
functiune mixta: locuinte colective, spatiu comercial, birou la parter, Oradea, strada Grivitei nr. 1, nr. cad. 206889, elaborat
la initiativa beneficiarului FLAVOIA INVEST SRL, proiect nr. 65/2021, var.1, planse aferente 4.1/U+ 6.1/U, 4.1.1U, 4.1.2/U,
7.1/U, 11/U, 12/U intocmit de S.C. SOLICITA SERV S.R.L., arh. Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnatura RUR,
in vederea stabilirii conditiilor privind demolare corpuri de cladire existente pe amplasament si construire imobil cu functiune
mixté: locuinte colective, cu spatiu comercial, birou la parter $i imprejmuire teren - strada Grivitei nr. 1, Oradea, nr. cad.
206889, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

incadrarea in localitate. Situatia existentd:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, UTR SZCP 01 - subzona Velenta -Vest,
- regim de construire: modul de constructie urbana de tip inchis, cu imobile situate in aliniament, apartinand in majoritate
tipologiilor in forma de ,L", 1, O sau U,
- functiuni predominante: functiuni mixte (functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-
bancare, functjuni tertiare, functiuni de cultura, locuinte individuale $i colective);
- H max = 12 m (la coriga) si 17 m (la coamé), respectiv un regim de inalime de P+2+M , pe strazile cu distanta intre
aliniamente mai mare de 10 m; H max= 8 m (la comiga) si 14 m (la coama), respectiv un regim de inaltime de P+1+M , pe
strazile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m;
Pentru parcele comune: POT max = 60,0%; CUT max = 1,6;
Pentru parcele de colt: POT max = 75,0%; CUT max = 2,0;
- retragerea minima fata de aliniament = in aliniament, in front continuu (inchis);
- retrageri minime fat de limitele laterale = acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecing;
- retrageri minime fatad de limitele posterioare = principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv
contrapunerea de curi in dreptul celor de pe parcelele vecine,

- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: accesul pietonal se va realiza din strada Grivitei si strada C.D.Gherea,
iar accesul auto din strada Grivitei;

Situatia juridica:
Terenul studiat are o suprafata de 924,0mp identificat cu nr. cad. 206889 inscris in CF 206889 proprietar: FLAVOIA
INVEST SRL;

Retelete tehnico- edilitare: se va realiza prin racordare la retelele existente in zond; Alimentarea cu energie termica se va
realiza prioritar Tn sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea; Conform HCL nr.137/2018 pentru toate




condomeniile de tip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se face prioritar prin racordarea in sistem centralizat din
retelele de distributie SACET Oradea

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza prevederilor art.129 alin. (2) Iit. c), alin. (6) lit. ¢), art.139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. &) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - demolare corpuri de cladire existente pe amplasament si
construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective, spatiu comercial, birou la parter in Oradea, strada Grivitei nr. 1, nr.
cad. 206889 cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D.propuse:
- retrageri fata de aliniament si limitele laterale: cladirea se va amplasa la aliniamentul strazii Grivitei, la minim 2,65 m fata
de strada C.D.Gherea, minim 6 m fata de mejdia nordica, respectiv 0,0 m fata de mejdia vestica;

Descrierea solutiei propuse:

Realizarea investitiei propuse se va etapiza astfel:

Etapa 1:a) obtinere autorizatie pentru lucrérile de consolidare
b) obtinere autorizatie de desfiintare (dupd finalizarea lucrérilor de consolidare) C2, C3, partial C1 si relocare
utilitati;

Etapa 2: autorizarea construirii cladirii cu functiune mixta conditionaté de receptia lucrarilor din prima etapé.

Se propune demolare corpuri de cladire existente pe amplasament si construire imobil S+P+3E, respectiv S+P+4E spre
strada Constantin Dobrogeanu Gherea cu functiune mixta: locuinte colective, cu spatiu comercial, birou la parter si
imprejmuire teren, conform proiect 65/2021-var.1 - intocmit de S.C. Solicita Serv SRL, arh. Csomortany Adela planse
aferente: 4.1/U+6.1/U, 4.1.1/U, 4.1.2/U, 7.1/U, 11/U, 12/U, conform etapelor mentionate

- amplasarea cladirii, se va realiza conform propunerii prezentate in plansa 4.1/U la aliniamentul strazii Grivitei, la minim
2,65 m fata de strada C.D.Gherea, minim 6 m fata de mejdia nordica, respectiv 0,0 m fat de mejdia vestica;

- nr. apartamente propuse: 8 apartamente si un penthouse

- Regim de Tnaltime propus: S+P+3E, respectiv S+P+4E spre strada Constantin Dobrogeanu Gherea;

- POT propus = 50,44%, CUT propus =2;

T incinté se vor amenaja:
- 13 locuri de parcare - la subsol.

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
se va asigura instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite
instalarea intr-o etapa ulterioaré a punctelor de reincércare pentru vehicule electrice;

- spatii verzi minim 15% din suprafata totala a parcelei;

- un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere; platforma destinata
colectarii deseurilor menajere va fi accesibild din spatiul public, va fi racordata la reteaua de apa si canalizare si va
fi prevazuta cu acces controlat;

Circulafii si accese: - accesul pietonal se va realiza din strada Grivitei si strada C.D.Gherea, iar accesul auto din strada
Grivitei;

Retelete tehnico - edilitare: ansamblul se va racorda la retelele edilitare (alimentarea cu apé, canalizarea si energie
electrica). Conform HCL nr. 136/2018 pentru toate condomeniile de tip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se face
prioritar prin racordarea in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea.

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani
de la data aprobaérii lor, termen Tn care prevederile prezentului PUD-ului frebuiesc puse in aplicare.



Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se Tncredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotaréare se comunica cu:

Institutia Prefectului judefului Bihor

Primarul Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize
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Compartimentul Urbanism si Avize
e Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA

™ _ b _ _ AAME__ .0 __

Oradea, 25 iunie 2026
Nr. 415

Hotérarea a fost adoptata cu 24 de voturi ,pentru” si 3 vo
Notd; Documentatia care sté la baza acestei hotdréri, se poal
pe www.oradea.ro [a sectiunea ,Monitorul Oficial” —
LRegistrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritatn aenperauve
sl pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC FLAVOIA INVEST S.R.L., prin grija Directiei Arhitect Sef -



