ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiuf Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro
HOTARARE

pentru aprobarea achizitionarii de cétre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartamentul nr. 5 din mun,
Oradea, str. Piata Rahovei nr. 3, inscris in CF 188669-C1-U4 Oradea, in scopul asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar realizérii unui drum de acces catre un imobil aflat in proprietatea publica a UAT -
Municipiul Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 25.06.2026
Examinand Proiectul de hotarére privind achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului -
apartamentul nr. 5, situat in mun. Oradea, str. Piata Rahovei nr. 3, inscris in CF 188669-C1-U4 Oradea, in scopul
asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizrii unui drum de acces catre un imobil aflat in proprietatea publica a
UAT - Municipiul Oradea;
Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
316530/19.06.2026,
Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 316530 din data de 19.06.2026, intocmit de catre
Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;
Avand in vedere urmatoarele aspecte:
> UAT - Municipiul Oradea detine in proprietate imobilul situat in mun. Oradea, str. Piata Rahovei nr. 1,
imobil ce beneficiaza de o curte interioard cu o suprafatd generoasa, insa potentialul acesteia nu poate fi valorificat la
capacitate maxima din cauza lipsei unui acces aufo;
> In vederea imbunatitiri accesibilitéti si a conditilor de exploatare a respectivei proprietati,
municipalitatea intentioneaza realizarea unui drum de acces cétre curtea interioara a imobilului mentionat, ce va crea,
totodata, acces la drumul public si pentru alte doud parcele de teren, in care Municipiul Oradea detine calitatea de
coproprietar si care, in prezent, nu pot fi utilizate sau valorificate, din cauza inexistentei unei cai de acces;
> Traseul drumului urmeaza sa fie realizat prin curtea imobilului din str. Piata Rahovei nr. 3, ceea ce
presupune demolarea a trei apartamente din curtea comund, dintre care unul se aflé in proprietatea Municipiului Oradea,
iar doua sunt proprietati private;

> Unul dintre imobilele afectate de realizarea investitiei este apartamentul nr. 5 din constructia tip casa
colectivd situatd in mun. Oradea, str. Piata Rahovei nr. 3, proprietatea domnului IR
> Tn urma negocierilor purtate, prin Oferta ferma de vénzare inregistrats la UAT - Municipiul Oradea -

Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 313888 din 17.06.2026, proprietarul propune municipiului vanzarea proprietatii sale,
descrisa mai sus, la pretul de 126.250 Euro;

> prin Opinia cu nr. 610/PM02/18.06.2026, evaluatorul - membru ANEVAR solicitat s& se pronunte asupra
negocierilor dintre parti, confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale, se incadreaza in
nivelul preturilor practicate pe piata imobiliara pentru proprietati similare din aceeasi zona.

in concluzie, avand in vedere necesitatea investitiei, precum si faptul ca pretul solicitat este justificat prin
raportare la valorile de piatd confirmate de evaluatorul autorizat, propunem aprobarea achizitionarii de catre UAT -
Municipiul Oradea a imobilului - apartamentul nr. 5 situat in mun. Oradea, str. Piata Rahovei nr. 3, inscris in CF nr.
188669-C1-U4 Oradea, nr. cadastral 188669-C1-U4.

Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), lit. d), alin. (6} lit. c), alin (7) lit. k), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. &) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarédgte:

Art. 1. Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietaru! ||| | . 2 imobilului
- apartamentul nr. 5 din mun. Oradea, str. Piata Rahovei nr. 3, compus din parter - hol, camera, bucatarie, grup sanitar si
mansarda - camera, dormitor, grup sanitar, avand s.c. = 98,72 mp, s.u. = 76,14 mp, cote parti comune 1/5 si cota-parte de
169 / 1.078 mp teren aferent, imobil inscris in CF nr. 188669-C1-U4 Oradea, identificat cu nr. cadastral 188669-C1-U4,
coala colectiva nr. 188669 - Oradea, in scopul asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizarii unui drum de
acces catre un imobil aflat in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea.

Art. 2. Se insuseste Opinia nr. 610/PM02/18.06.2026, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma ca
pretul de achizitie, la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare depusd de proprietar, referitor la imobilul sus -
mentionat, se incadreaza in nivelul preturilor practicate pe piata imobiliara pentru proprietéti similare din aceeasi zona.

Art. 3. Se aproba achitarea prefului in suma 126.250 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data
incheierii contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al imobilului identificat la art. 1 din prezenta Hotérare.

Art. 4. Se aproba inscrierea constructiei in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea si a terenului in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie.

Art. 5. Se aproba scoaterea din functiune si casarea constructiei, respectiv a demolarii acesteia, in vederea
eliberarii de sarcini a amplasamentului necesar pentru realizarea obiectivului de investitii.

Art. 6. Se aproba suportarea de la bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de
prezenta achizitie si intabularea la Cartea Funciara a proprietatii ce se va achizitiona de cétre municipalitate.

Art. 7. Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu si a Inventarului domeniului public al UAT -
Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 8. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar.

Art. 9. Prezenta Hotarare se comunica cu;
v Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
¥ Primarul Municipiului Oradea;
v Directia Patrimoniu Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri:

v Directia Tehnic3, prin grija D.P.1.;
v domnul ﬂprin grija D.P.I.

v Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Amexa HC L 2390600

Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 610 PMO2/18.06.2026

OPINIE PF

APARTAMENT LA CURTE COMUNA, SITUAT IN ORADEA,
STR. RAHOVEI NR. 3, AP. 5, JUD. BIHOR,
INSCRIS IN CF 188669-C1-U4 ORADEA S| CF 188669-C1-U4

E VAL

PROPRIETAF [

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al : Beneficiarului si evaluatorului

IUNIE 2026



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire Opinie privind valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara constand in
apartament la curte comuna, nr cad. 188669-C1-U4, situat in Oradea, str. Rahovei nr. 3, ap. 5,
Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA OPINIEI

Activul supus evaluarii Tl constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

- CF 188669-C1-U4 Oradea, constand in casa de locuit, P+M, sc = 98.72 mp, su = 76.14 mp, nr.
cad. 188669-C1-U4 si teren in cota de 169/1078 mp, nr. Cad. 188669, situate in Oradea, str.
Rahovei nr. 3, ap. 5, jud. Bihor, proprietar i

Utilizarea desemnata, specificata de beneficiarul lucrarii, este de a prezenta valoarea de piata
a proprietatii descrisa mai sus, in vederea utilizdrii acesteia pentru achizitionarea de citre
Municipiul Oradea a imobilului.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2025.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
hepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarul imobilului, dl. Laneri Gianluca, prin care
acesta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilul descris mai sus la pretul de 126.250 eur,

OPINIA evaluatorului este ca, tinand cont de preturile constructiilor similare, valoarea de
126.250 eur ofertata de proprietar, o consideram un pret corect raportat la suprafata,
amplasare, acces si posibilitati de mobilare urbanistica.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile :

Valoarea terenului:
COMPARABILA A

https://www.storia.ro/rofoferta/oportunitate-de-dezvoltare-imobiliar-ultracentral-imobihor-IDDTr2

Tinem cont de faptul ca zonele centrala si ultracentrala, in care este amplasata proprietatea subiect,
mobilate urbanistic cvasi-complet si nu sunt ofertate terenuri fara constructii si de faptul ca, desi
mentionata in oferta, posibilitatea edificarii unei constructii de tip P+4E este nerealista, deoarece
regimul maxim de inaltime al zonei este P+2E, fiind zona de case, asa cum reiese si din poza
atasata.

Calcul valoare teren fara constructii, EUR/mp:

valoare cladire: 230 mp*3800 lei/mp = 874000 lei/5.1 eur/lei = 171373 eur

349000 eur oferta — 171373 eur = 177627 eur pret teren

Total teren 509 mp: 416 construibil + 93 faptic parcare (neconstruibil) —val. piata 50% din teren construibil;
416 + (93/2) = 416+46,5= 462.5 mp teren construibil
177627 eur/462.5 mp teren la pret de teren construibil = §

Oportunitate de dezvoltare imobiliara ultracentrala - IMOBIHOR

IMOBIHOR
349 000 € sssescime

IMCBIHOR
& Strada Tuberozelor, Orasul Nou, Oradea, Bihor Qn 07432 940 287



Teren de vanzare

Localizare:
Cirmensiuni;

Zard:

[M=dia:

509 mt

de constrat
fara informatii
tara informatii
fara informatii
astaltat

tara informatii

@ slzctricitats
& apzcurentd
® gaz

& telefon
®
@

canalizare

instalatie de purificar

=

dape



Descriere

Devanzare terar intravilan situat in zona ultracentrala a municipivivi Oradea,
Iz zanatul strazil Tuberazelar, in imediata vecinatate & unui bloc de locuinte
cupatru etals Locatie excelentd: aproximativ 3 minute de mers pe ;m- [Ens
la Primarie si doar 2 minute pana ld centrul comercial Prima Shops. In
apropiere se 218 statie de tramval, magazing, scoli, gradinite, biserici g
facilitati esentiale.

alte

l‘l.-

Terenul are o suprafatd de 506 mp, cuw un frant stradal principal de 29 8 metri
siun el doiles front g2 117 matrl la o 2lee pietonald. Configuratia cermite
muitiple optivm de cezvoliars,

Peteran seaflla norezent o cazs mare 2i solida. Dpocmﬂrtatc cfedtinderes
constractiel aotuale cu etal gf mansards, adaptald unel utilizarn rezidentiale
e e,

-

ﬂ\l

2 2ltd varianta ezis demolares constructiel existente g realizares unul noL
imoil conform unui proiect complet nou, in functis de obisctivele
dezuoliatorului

Conform certificatulul de urbanism, terenul se afla in zona Lu-l {locuinte
individuale, semicolective sau colective), cu urmatoni parametri urbanisticl:

BOT maxim pentry roele obisnuite: 405
- POT maxim pentru parcele de colt: 50%
- CUT maxim pentru parcele obignuite: 1.2

-~ CUT maxim pentru parcele de colt: 1,6

- Regim deinadltims estimativ panala 4 etais, Incorelare cu constructiile

invecinate

Terenul este racordat 1a toate utilitatils dizponibile in oras: apd, canalizare,
curent electric, gz, retele de telemm micatii (RO S—RDE, RTC etc.).

storia




COMPARABILA B:

-uliracentral-oradea-strada-primriei-52-front-20-m-1DvJtL .html

= Gabriel Plesca
B
g Anunt acientlc

il R, 0371788630

MNume*

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1444-m

¢ Tnapoilatists og Distribuic {7 Salveazd

Email®

=40 Mumér de telefon™

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare siag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs,
Multumese!

645 000€ .ssseseim

& Strada Primariei, Orasul Nou, Oradea, Bihor

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, ap curentd
Tip acces asfaltat



Catre dezvoltatorii imabiliar vizienar din oragul Grades,

Avell atum o oportunitate fars de & pune bazele unui prolect raprezentatv 5l ingvator in zona ultracentrald a Cradiel, Terenul de
constructii situat pe strada Primériei nr. 52 va asteaptd sa demarati o investitie care va reds acestei artere relevanta pe care ©
meritd in peisajul urbanistic 8l arasulut Oradea.

Ceea ce face acest teren atdt de atractlv pentru prolectul dumneavosstrd este frontu’ s3u gener

< la strach, de aproximatly 20 de
matr, oferindu-vd posibilitates de a cree o prezentd impresionantd ininima oragulul. Accesul facil eétre punciefe de interes ale
orasulul este un alt avanta] major, deschizéndu-va uga cétre o varietate de oportunitati de afacerl,

Transportul public. situat chier in straca, va asigura ca viltoru! ds. proiect va fi user eccesipil pentru locuiteni S vizitateni

arasulul. Proximitstes la muititudines de magazine 5 sfacer] cu servicii adiacente v8 va oferi un cadru urban confortanil ¢

dinamic, cars s sfacd nevoles 5i dorintele comunit

in plus. sccesul fac! e insttutile de interes i la centrele comeroale Lotus Retall Bark gi Prima Shops, situste 12 dosr § minuta de
mers pe jos, conform Google Maps, reprezintd un imens avanta] in atragerea unui fiux constant de potentish clientl

Acum 53 trecem la partea interesanta Randamentul Investigiel.

Situat strategic in zana ultracentrald, acest prolact pramitator sl propune <3 ofare lacuinte Sl spatii comerciale n-o 2ond cu
cerere ridicats, Indici urbanistici de principiu {POT 8055, CUT 1.5%, indltime P+2+R/ sau P=3+R/i) vé oferd flexibilitatea de 2
COTHUra un prolect cu un mix optim intre fundivniea rezideniis!a si spatii comerciale, pentru un randament financiar s3nataes,

ininchelere, va prapun trel idsi pentru vitcarea invasttie care se va implamenta pe acest taren:

1. Centru de afaceri contemporan - Un mix inteligent intre spatll comerdiale, birourd mederne st faciilay pentru evenimente, care
53 atrag atdt companii de top. cat sl antreprenori locali conselidandu-vE pozitla in inims oraguiut.

2 Regedinte urbane luxuriants - Un complex rezidential exclusivist, profectat pentru & ofer] locuitorilor £8i o axperlentd urband
autentics si rafinatd. cu servic premium si facilitay inovatosra,

3, Eco-Centry pentru comunitate - Un concept eco-riendly, cu un mix de sosyi rezidentiale, zone verzi 5 optiuni de reciclare si
energie sustenabila, menite s& stimuleze viala comunitara §i 53 aduca un sufiu proaspstin pelsajul urban,

Mu ratati sansa de e deveni parte dintr-un prolect de exceptie care va redefini ultracentralitatea Oradiei, Acast teren de
constructll aste aidl pentru a va ndeplinl visurile 51 a v& ajuta 53 construitl un viltor durabil.

Contactati-m4 acum pentru & fls mal multe detall 5l pentru a discute despre cum putell prelua fréisle degvolts-ii acestel zone
urhzne dinamice.

COMPARABILA C:

hitps://www.storia.rofrof/oferta/teren-cu-constructie-de-demolat-cantemir-oradea-v4396-gaminvest-IDFchM4
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Teren cu construct

| EPES
S EPLAS

3

e de c‘iém;at, ba ntem% rOr;.dmea,VQé96,Gaﬁ1;nvst
249500€ .rosam:

Marian Mihoc

SO Gaminvest SEL

& Dimitrie Cantemir, Oradea, Bihor %:_: 0749167086



Teren de vanzare

Suprafats util 523 m*
Dip teren: cle construit
Lotcalizars: urkans
Cirmensian: 4 fard informati
Gard: tara informatii
lip acces: fars informatii
Imprejurimi: fara informatii
Media: 3 slzclriciiziz
& zpscurenti
& ga:
{9 canalizare

Descriere

Agentia imobiliard Gaminvest oferd spre vanzare un teren de 523 mp situat in
una dintre cele mai cautate zone ale arasului Crades - Cantemi

Proprietstes beneficiazd de un front stradal generos de 17,5 metr s acces
suto, fiind amplasata intr-o zond cu regim de Inaltime D+P+2+1R, cesa Ce 0
face idesld pentru constructiz unei clinici, & unor spatii de bircur, 2edii de
firma =sau & diferitelor cladivi destinate activitatilor comerciale.

Peteren se af13 o casd veche ce necesitd renavare, compuss din sase camers
(dintre care patru dormitoare), doua bucatarii, dous grupuri sanitare si bech

Imobilul poate fi modernizat sau demclat, in functie de planurile noulu
proprietar,

Pretul de vanzare este de 249,500 euro, lar un avantaj important este faptul
cé agentia nu percepe comision de la cumpar

ator.

Pentru cel interesati de achizitia o n credit, departameantul de brokeraj
Gaminues ofe & azistentd completd in obtinerea finantarii.

Aceasta este 0 oportunitate excelents de investitie intr-o zonz cu potential
ridicat de dezvoltare, in apropisrea centrului Cradiel,




[AnexaB R ]
Ewaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Tzl svaluat Taren commparabil

1
|
!
i * {odrta) Tezan comparzhil *B (oferta) Teren compenabil “C™ (OSta)

44700 47700
10%

Prei unitar yanzare ! olertare |Eum ! mg]
= E

-12 45 48
\Eure, =gy 58480 40230
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin
= prropri ) e
0 0 2
384.80
Considarst Sra
(%
g o
364.80 02.30
actualz
0.0 0.0 0.0
| 384.80 40230 422,30
|
| Oradea, s Rehover nr. 3, a5, 3 Oradea, vir. Tuberozelor Oradea, sir. Primariei nr. 32 Oradea, Canteniir
[ 155 5% ER
| 21.8¢
| Pegt sjustztEurs ) o)
| izice teren - suprafata [mp) 168
3 gin 1078 mp
| 4224 23

apa, canal, enerzie

aps,

trica gaz

Lo ] [
wtilitsti {Euro  wp) 0.00 0.00
| o mp) 440.50 454.64 473.75
| Stare teren plen, Sa comstroctii plan, Sra constrootii plan, oo constroctii demolabils | plan,
| ajustaze pantr stars toren (Euen / 2p) Ll 556
| Pzt

10/ )
Acces teren asAlt, coute intericera
| 23 teren (Euro /o)
-110.13/ -124.94
Zonare szzidentizl rtizl
| bunz utilizzra (%5 .

37E.00
St mfﬂm feren infravilan =
.[WIM’IPI el ml‘rmz!rm =
Valoare teren infravilan = 63,375 EURO
Valoare teven infravilan = 331,698 LET
1,963 LEIMP
375 EUROGAIP

38417 74.82

!NC‘Tﬂ"‘ﬂ*ea::a sfustare 3 comparabilelor nu ests slement de comparatie ci o fransformare a vaiorii
lr:dm.E(E & prefelui real al tranzactiei din consiterente impozabile la data svaluarii

de tranzactie in pretul de vanzars (prin aproximarea marjei ds
avand cz baza alitudinea participantilor pe piata , vanzatorii sf cumparatorii)

!
: r comparabilelor in functie de prell frenzactionat in Zon:
= pe teren.

Pret unitar vanzare { oferfare (Eure / mp) : s-au splicet gju
f i

=
S-80 3
|de piata & -5 sjustat pretul ofertat de comparabila A cu pretu

iDrept‘ de proprietater nu s-au aplicat ajustari

IResfr.r’cm‘ fegale : nu s-zir aplicat sjustari, nu exista restrictii de construire

'Cona‘uu de piata: av av fost aplicate ajustari , fiind considerale similare

-Locaﬁzare: s-au aplicat ajustari pozitive futuror comparabilelor, acestea situandu-se in zone mai putin circelate, dezvoltate comercial

Carac:tenst:c: fizice: =-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabi -, luandu-se in cor
| faptul ca pretul pe mp al tersnului este invers proportional cu suprafale acest

erare faptul ca terenu e cofa parte dinir-o suprafata mai mare si de

ihia.

:Utfﬁzat!: nu s-au aplicat aju

Stare teren: s-zu aplicat ajustarn poziti

comparabilelor B si C cars au pe suprafatz constructii demolabile.

:Acces teren: nuw s-zu aplicat ajustari, accesw a fost gjustat impreuna cu lecalizarea.

| Zonare: nu s-av aplicat gjustarni.




Pentru valoarea proprietatii (constructiei si terenului) s-au folosit urmatoarele comparabile :

Comparabila A :

https://iwww.storia.rofro/oferta/casa-de-vnzare-zon-ultracentral-pe-str-primriei-oradea-bihor-IDHwet

2] Soliciti releveul

x Calculeaza rata lunara @ Toni Morar
; Q
. Anunt proprietar
& Strada Primariei, Orasul Nou, Oradea, Bihor %, 0753026316
Case de vanzare
Suprafatd utila: 72 m®
Mumarul de camere: 3
Tip cladire: curte comuna
Stare: gata de utilizare
Tip proprietate:; locuintd utilizata
Liber dea: fard informatii
Tip vénzator: privat
Chiris: fara informatii

Tip incalzire: centrald pe gaz
centrala electrici

centrala pe carbune

Informatii suplimentare: mansarda

OO OO

aer conditionat

10



Detaliile cladirii

Numar etaje: un nivel

Material de constructie: caramidd

Tip geamuri: lemn

Hi acoperis: obiic

Acoperis: tigla

ip mansarda: utilizabila
Siguranta: zona imprejmuita

Parcela si Tmprejurimi

Suprafaté teren (m®): 87 m?

Localizare: urbana

Media: @ electricitate
{9 canalizare
& gaz
&) apacurentd

Descriere

Vand casa tip P+M, siluatd in Orades, Bihor pe strada Primdriet, in plin centru
al eragului, inkr-© zond extrem de accesibila si bine cotala.

Proprietlatea se afld 1a doar 3 minute de mers pe jos pand la Primédriesilal
minut de centrul comercial Prima Shops, oferind acces rapid la loale
facilitdtile urbane esentiale. Accesul Ia proprielate este foarte usor decarece
toate strazile dimprejur au fost renovale.

Imobilul este complet renovat, beneficiind de lucrari recente la fatada,
acoperis, instalatiile electrice si sanitare, fiind pregatit pentru mutare
imediata.

Casa are o suprafald ulila de 72 mp si este amplasatd pe un teren de 87 mp,
cu o compartimentare eficientd, potrivits atat pentru locuinta, céat s1 pentru
aclivitati comerciale sau de birou.

Parterul ofera posibilitatea amenajarii unui dormitor, living, bucatarie si grup
sanitar, asigurand confortul zilnic, iar mansarda dispune de o incapere Lip
open-space, ce poate fi compartimentald pentru a crea un dormitor
suplimentar sau chiar 2 sau un spatiu de birouri, ideal pentru work-from
home.

Proprietlalea este situata intr-o curte comunid cu 3 usi de acces, una fiind
chiar langa proprietate!

Pentru mai multe detalii sau pentru programarea unei vizionari, md puteti
contactain privet sau la numarul de Lelefon,



storia

Comparabila B :

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/casa-de-vanzare-ceniru-oradea-

IDHINE? gl=1*2x5s21* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjwOdPRBhAPEIWAESvTTVPIIHO7ON7QUBeWvz4m
le1RDW83PDNPOF0b6qdojt6 TLUEB2kFSoBoCMCB8QAVD BwE&gbraid=0AAAAADRGGgDsARt35sgmgEMob
8zg4cbmy
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Casa devanzare Centru Oradea

131500 € ss7em

Publicitate

x Calculeaza rata lunara &)

& Olosig, Oradea, Bihor
Case de vanzare
Suprafata utila:
Mumaéarul de camere:

Tip cladire:

Stare:

Tip proprietate:

Liber de la:

Tip vanzator:

Chirie:

lip incalzire:

Informatii suplimentare:

13

Alinafnamaria

Allnaf&namarialmokbiliare

%, 0752177707

70 m®

(€Y

curte comuna
gata de utilizare
locuinta utilizata
fara informatii
agentie

fara informatii
centrala pe gaz

beci



Detaliile cladirii

Mumar etaje:

Anul constructiei:
Material de constructie:
Tip geamuri:

Tip acoperizs:

Acoperis:

Parcela si imprejurimi

Suprafata teren (M*):
Localizare:

Media:

un nivel
1280
caramida
plastic
obilic

tigla

180 m*
uribbana

& apd curentd
@ electricitate
& canalizars
& telefon

@ gez

@ internet



Descriere

Casa de vanzare in Oradea - zona centralg, str. Tudor Viadimirescu

V& propunem spre vanzare o casa situatd intr-o zond foarte buna din Oradea,
aproape de Primarie si la cdteva minute de Centrul Comercial Prima Shops.

Proprietatea este amplasata la strada principala si este compartimentata
astfel: 2 dormitoare

living

hucdtdrie

baie

camard

beci

terasa in fala casei

Casa dispune de curke comund cu inca 3 vecini, familii linistite gi civilizate.

Constructia este solida, cu pereti grosi, realizati in stilul caselor construite
odinioara, oferind confort termic foarte bun atat iarna, cat si vara.
Proprietatea este racordatd 1a gaz.

Ideald atit pentru locuit, cat si pentru investitie datorita pozitiei centrale.

15
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storia staria storia

Comparabila C:

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-la-curte-comuna-pe-str-ady-endre-
IDGKc2? gl=1*2x5sz1* up*MQ..* as*MQ..&qclid=CijwKCAjw0dPRBhAPEIWAESVT TvPIIHO7ON7QUBeWvz4
mle1RDWB83PDNPOF0b6gdojt6 TLUESZ2kFSoBoCMC8QAvD BwE&gbraid=0AAAAADRGGgDsARt35sgmgEM

ob8zg4cbmy

. 7, Solicitd releveul
=31

Casa la curte comuna pe str. Ady Endre

158 800 € 1890,48 £/m*

Publicitata

x‘ Calculeaza rata lunara & ..
S I = ~ Luca Rizzi

M SIMRA Imobiliare
& Olosig, Oradea, Bihor &, 0770515768
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Case de vanzare

Suprafata utila:
Mumarul de camere:
lip cladire:

Stare:

lip proprietats:;
Liber de la:

Tip vanzator:

Chirie:

lipincalzire:

Informatii suplimentare:

Detaliile cladirii

Anul constructiei:
Acoperis:

Tip mansarda:

Parcela si imprejurimi

»

Suprafata teren (m?):

Localizare:

Media:

B4am?

[ 1]

curte comuna +

gata de utilizare +

locuinta utilizata

fara informatii

agentis

fara informatii

biomasa ¥

mansardd #
&) beci ¥

1800
altul +

utilizabiia +

518 m®

urbana ¥

{2} electricitate +

{2 ap3 curentd +



Descriere

SIMRA IMOBILIARE - EXCLUSIVITATE

Va propunem spre vdanzare o oferld deosebita:

Apartament cu 3 camere, ultracentral, strada Ady Endre

Apartamentul este compus din: 3 dormiltoare, un living, mezaningd, bucdtarie,
3 bai, hol, terasa in fata. Situat la parter, cu curte comunad, intr-o zond linistita,
aproape de supermarket-uri, scoli, parcuri, mijloace de transport in comun,
cenlru, restaurante gi alte facilitati.

Sevinde mobilat si utilat, beneficiind de:

Pod pe toatd lungimea apartamentului
Boxa la subsol

Apd de la orasg si centrald proprie pe lemne cu calarifer

Posibilitate racordare la termoficare dela oras (aviz aprobat)

Apartamentul oferd si opliunea de a achizitiona un apartament adiacent,
ideal pentru investitie sau extindere.

Suprafata construita: 104 mp

Suprafata utila: 84 mp




F storia
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PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA - AP IN CASA 2 CAMERE S| TEREN

UNITATI DE COMPARATIE
SUBIECT COMPARABILA A COMPARABILAB | COMPARABILAC
:PRET DE OFERTA (€] Eurg 115,000 131,500 158,000
|MARJA DE NEGOCIERE (€} 5.175 6.575 7,900
|MARJA DE NEGOCIERE (%) 5% a% 5%
|PRET DE VANZARE (£} 109,825 124,925 150,100

| Awand in vedere faptul ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de
vanzare s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in grila datelor de piata.

| Marjele de negociere au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata a fost calculat avand in vedere

| preturile de oferta si marjele de negociere discutate.

| *NOTA: Aceasta diminuare nu este considerata o ajustare (nu este element de comparatie), ci o transformare a valorii de ofertare

in pretul de vanzare.

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Dreptul de proprietate

[transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare {%} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€] 0 0 0
|PRET AJUSTAT (€} 109,825 124,925 150,100
Conditii de finantare Normale Normale Normale MNormale
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (g} 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 109,825 124,925 150,100
Independent. Independent.
Conditii de vanzare Independent. individual | Independent. individual individual individual
Ajustare (%} 0.00% 0.00% 0.00%
|Ajustare (£} { 0 ]
PRET AJUSTAT (€) 109,825 124,925 150,100
Cheltuieli necesare imediat N
u e cazul MNu & cazul Mu e cazul Mu e cazul
dupa cumparare
|Ajustare (%] 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£} 1] 0 ]
PRET AJUSTAT (£} 109,825 124,925 150,100
Conditii de piata 18.06.2026 actuale actuale actuale
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
\Ajustare (€} 0 0 ]
'PRET AJUSTAT (€} 109,825 124 925 150,100
i ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
| i str. Tudor
Localizare e, e O el Pt Chotta (|| Wlieieeecih | ety Brihon Oplinn
i 3.ap. 3
| Oradea
{Ajustare (%) -20% -10% -10%
|Ajustare (£} -21416 -12493 -15010
| CARACTERISTICI FIZICE
|Regim de inaltime P+M P+M P P+mezanin
! P=+M P+M P P+mezanin
|Ajustare (%) 0% 5% 0%
Ajustare (€} 0 -5621.625 0
Suprafata teren (mp) 169 a7 190 172.67
Diferenta suprafata 82 21 A
Ajustare (€] 375.00 15375 -3938 -1375
| Suprafata utila (mp) 76.14 72 70 84
Diferenta suprafata 4 6 -§
Ajustare (£} 3157 5479 -7023

i
iFinisaje
|
|

finisaje bune, Bine
intretinute

finisaje infericare

finisaje similare

finisaje similare

Ajustare euro/mp 100.00 0.00 0.00
Ajustare (€] 7200 0 i]
e i . centralizat pe gaz, aer | centralizat pe gaz, aer auha (pnsmlhta_te
| Sistem incalzire ol i termoficare termoficare, aviz
| conditionat conditionat
| aprobat
| Ajustare (%) 0% 15% 20%

] 18445 30020

IAjusmFa (€)




Anexe- beci, camara , N | Ly N |

‘subsol, balcon nu u e cazu eci, terasa u e cazu

\Ajustare (g) 0 550 0

Ajustare totala caracteristici

fizice (€} 25732 13815 21622

|Caracteristici economice rezidential rezidential rezidential rezidential

iAjustare {%) 0% 0% 0%

{Ajustare (€) 0 0 0

\Componente noimobiliare neutilat neutilat neutilat mobilat, utilat

{Ajustare (€} 0 0 -25000

\Ajustare neta pentru

caracteristicl specifice 4317 1322 -15368

|PRET AJUSTAT (£) 114,142 126,247 131,712

iAjustare totald neta absoluta (€) 4,317 6,944 18,388

|Ajustare totald neta procentuala

(%) 4 6 -14

Ajustare totala bruta sbsoluta

(€) 47145 40,904 78.428

Ajustare totala bruta

procentuala (%) £293% 32.74% 52.25%

{Mumar ajustari 3 + 5

|ajustare minima 32.74%

Euro Lei eura/mp|leifmp

'VALOARE Piata Euro _
rotunjitaleuro) 126,250 |teren B3 375 331.698 375 1963
'VALOAREA DE PIATA (lei}
[rotunjita 660,800] | c-tii 62,875| 329,081 826| 4322
|[Elemente de comparatii: | Ajustari: L T pahge i ' -

|Elementele specifice
tranzactionarii

Mu au fost aplicat ajustar pentru elementele specifice tranzactionarii pentru nici una din
cele trei proprietati comparabile utilizate, decarece acestea sunt similare cu proprietatea

evaluatad din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice

tranzactionari:

|Ajustare localizare(%)

| 20%

[ 0%

[ A%

Localizare

S-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor datorate localizarii mai centrale.

Eﬁ.justare suprafata teren [€)

15375

-3938

-1375

| Suprafata teren{mp)

Ajustare pentru suprafata teren: au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor
pentru diferenta de suprafata (echiv diferenta suprafata x valoarea unitara a terenului liber -
conform anexa calcul)

{Ajustare Ac

| 3157

| 5479

| 7023

Aria construita (mp)

S-au aplicat ajustari in cazul tuturor ofertelor comparabile acestea avand suprafata
construita diferita fata de cea a casei evaluate (s-au calculat inmultind diferenta de

suprafata ponderata cu 1/2 cu costul pe mp determinat din valoarea corectata a fiecarei

comparabile din care s-a scazut valoarea terenului).

|Ajustare finisaje

| 100

| 0

| 0

Finisaje

S-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei A ale carei finisaje sunt inferioare proprietatii

subiect.

E 0

| 18445

[ 30020

Ajustare sistem incalzire

Sistem incalzire

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor B si C care detin sistem de incalzire

centralizat -termoficare, respectiv sobe, cu posibilitatea bransarii la sistem centralizat.

jAj. Anexe

| 0

| 550

| 0

‘Anexe, beci, camara
|

S-a aplicat ajustare negativa comparabilei B care detine beci si terasa exterioara

. deschisa.

Aj. Caract. Ec. | 0% | 0% l 0%
|Caracteristici economice Nu s-au aplicat ajustari

Aj. Comp. Nonimahiliare | 0 | 0 | -25000

jComp. Nonimobiliare

S-a aplicat ajustare negativa comparabilei C care se vinde mobilata, utilata
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