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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire casa familiald si imprejmuire teren,
str. loan Pop Reteganul, nr. 44, nr.cad. 207097 - Oradea

Consiliul Local al Municipiului Cradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.01.2026;
Examinénd Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Construire casa familiala si
imprejmuire teren, str. ioan Pop Reteganul, nr. 44, nr.cad. 207097 — Oradea”,
Avand in vedere Referatul de aprobare a primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 18786/1 din data de 23.01.2026;
Analizénd Raportul de specialitate, inregistrat sub numérul 18786/2 din data de 23.01.2026, infocmit de catre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local a Municipiului Cradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;
Acest proiect a fost elaborat in baza certificatului de urbanism cu numarul 3198/07.08.2025, la Inifiativa
beneficiaruiui 8.C. CASA BENE CONSTRUCT SR.L,, proiect eiaborat de caire arh. Radu Urda, urbanist Nicoiae Cretu-
specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop construire casa familialad si imprejmuire teren, pe o
parceld situatd in UTR ULiu, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. loan Pop Reteganul si drumul public
identificat cu nr.cad. 208672, in rest de terenuri afiate Tn proprietate privata;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiutut Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR ULiu, dar indeplineste conditile privind exceptia de la procedura de urbanizare,
conform H.C.L. nr. 260/2021 Terenul pe care se va amplasa cladirea este situat in UTR ULiu, dar indeplineste
conditiile privind exceptia de la procedura de urbanizare, conform H.C.L. nr. 260/2021; Parcela identificata cu nr.cad.
207097 este cuprinsa i zona de studiu ai PUZ-ului de urbanizare aprobat prin H.C.L. nr. 266/2021, are acces direct
la str. loan Pop Reteganul si beneficiaza de acces la infrastructura ediitara. Intrucat propunerea rnu respecta conditile
de construibilitate (Steren < 350mp) si nici retragerile fatd de mejdia vestica respectiv mejdia nordica, impusa de
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, a fost necesard elaborarea unei
documentatii de urbanism, de tip PUD;
Imobii situat in zona de constructii cu inaitime de peste 10m - aviz STS;

- Regim maxim de inaltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu H max.coama =12,0m;

- POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9;
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza din str. loan Pop Reteganul si din drumul public
identificat cu nr.cad.206672;

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafatd de 238,0 mp si este identificat cu nr.cad. 207097 inscris in CF nr. 207097,
Oradea, proprietar S.C. CASA BENE CONSTRUCT SRL.

In prezent, terenul este liber de constructii.



Tinand seama de prevederie Legii nr. 50/1991 privind autorizerea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificatd i completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii rr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza prevederilor art. 129 aiin. (2) it. ¢), alin. (6) Iit. ¢), art. 139 aiin. (3) lit. €), art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulierioare;

CONSILIUL LOCAL AL. MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aprobd Planuf Urbanistic de Detaliu — ,Construire casd familiald si imprejmuire teren, str. loan Pop
Reteganul, nr. 44, nr.cad. 207097 — Oradea’, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si
reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.

Reglementari Urbanistice

Se propune construire casa familiald i imprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef nr. 2002/2025 si conform proiect nr.

181/2025 Intocmit de cétre arh. Radu Urda, urbanist Nicoiae Cretu

- Regim de inaltime propus; P+M;

- POT propus = 26,74%, POT max.~= 35,0%, CUT propus = 0,53, CUT max= 0,9,

- Casa se va amplasa conform propunerii din plansa U.04: retrasa la 6,0 m de la aliniamentul sir. loan Pop Reteganul,
retrasd la min. 3,0m de fa aliniamentul drumului public situat la sud (nr.cad.206672), refrasd la min. 20m fata de
mejdia nordicd respectiv la min. 3,0m faid de mejdia vestica;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansa U.07, U.08, U.09;

- Se va amenaja minim un loc de parcarefunitatea de locuit si spatii verzi amenajate pe sol naturat;

- Echiparea tehnico-edilitaré: prin racordare ia retelele existente in zona;

- Imprejmuirea se va amplasa ia 6,0 m din axul str. loan Pop Reteganul respectiv ia 550 m din axul drumului pubiic
identificat cu nr.cad. 206672;

- Accesul se va realiza din str. ioan Pop Reteganul;

Conform memoriuiui prezentat :

» Avénd Tn vedere destinatia obiectivului, @ amplasamentului si a datelor din documentatia prezentatd, ru se impune
chtinerea unui aviz de ia Serviciui de Telecomunicatii Speciale (STS); Inaitimea maximé a casei propuse (P+M) va fi
de max. 7,70 m (Hmaxpropus < 10m).

» Amplasamentul se afld in zona de protectie aeroport — dispozitive PAPI. Datoritd regimului de inaltime redus P+M cu
H maxpropus = 7,70 m, in corelare cu constructile existente in zona studiatéd (constructii P+M, P+E), avizul Autoritati
Aeronautice Romane nu este necesar. Inaltimea maximé a constructiei propuse nu afecteazi zona de protectie
identificata prin PUG.

Asigurarea utilitatilor: Almentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin extinderea utlitatilor
existente de pe str. ioan Pop Reteganui, pe cheltuiala beneficiaruiui;

Art. 2. Reglementérile cu privire ia organizarea urbanistica stabilite prin Planui Urbanistic de Detaliu, au un
termen de vaiabiitate de 4 ani de la data aprobarii for, termen In care prevederile prezentului Pian Urbanistic de Detaiu
trebuie puse In aplicare;

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;



Art. 4 Prezenta hotérére se comunica cu:

Institutia Prefectului judetuiui Bihor;

Primarul Municipiului Orades;

Directia Arhitect Sef- Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. CASA BENE CONSTRUCT S.R.L., prin grija Direcliei
Arhitect Sef - Compartimentului Urbanism si Avize;

Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentului Urbanism si Avize;

e Se publica in Monitorul Oficial Local a municipiului Oradea.
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