ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
,Reorganizarea incintei UZINEI 5 Oradea prin construire corpuri noi (cladiri/constructii tehnologice)
si reabilitare constructii existente — 206627, 221161"

Consiliul Local al Municipiului Oradea, ntrunit in sedinta ordinara din data de 28.05.2026;

Examinand Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Reorganizarea incintei
UZINEI 5 Oradea prin construire corpuri noi (cladiri/constructii tehnologice) si reabilitare constructii existente — 206627,
221161";

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, Tnregistrat sub
numarul 275379/1 din data de 26.05.2026;

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub numarul 275379/2 din data de 26.05.2026, intocmit de cétre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Oradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Acest proiect a fost elaborat in baza certificatului de urbanism numarul 5071 din data 12.12.2025, elaborat la
initiativa beneficiarului Compania de Apa Oradea, in vederea stabilirii conditiilor privind reorganizarea incintei UZINEI 5
Oradea prin construire corpuri noi (cladiri/constructii tehnologice) si reabilitare constructii existente 206627, 221161,
proiect nr. 37/2025 intocmit de cétre S.C. Arhione S.R.L., arh.Czirjak Levente — specialist cu drept de semnatura RUR,
planse aferente 3/U+6/U, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona sud-estica a localitatii Oradea;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin H.C.L. nr. 501/2016 terenul studiat este situat in:
a) UTR ED Gospodérire comunala. Zona aferentd infrastructurii edilitare;
- functiuni predominante: Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone. Activitati conexe - administrative, sociale
etc.;
- Inéltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inélfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m. Regimul de inaltime nu
va depasi (1-25/D+P+4+R;
- POT maxim = 60%
- CUT maxim =1,2;
- retragerea minima fata de aliniament - In cazul ad3ugérii de noi cladiri, echipamente tehnologice etc., al extinderii celor
existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament. In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta puténd fi mai mare sau cel mult egala cu
cea a cladirilor / echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.
- retrageri minime fata de limitele laterale; Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inalfimea cladirilor masuraté la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m.
- Retragere fath de mejdia posterioara: retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult
egald cu jumatate din indlimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai
putin de 6 m.




Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incinta a dous sau mai multe corpuri de cldire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.
b) UTR_VA Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

- Retrageri fata de limitele parcelelei: se stabilesc prin PUD/PUZ ;

- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: se realizeaza indirect din str. Bacaloglu si Victor Papilian pe
terenul identificat cu nr. cad. 216298;
Situatia juridic:

Teritoriul studiat si reglementat este format din: terenul identificat cu nr.cad. 221161 inscris in Cartea Funciara nr.
221161 cu S = 29119 mp, proprietar Municipiul Oradea cu drept de admnistrare Compania de Apa S.A., provenit din
nr.topo 7679/2 si terenul identificat cu nr. cad.2066272 inscris in Cartea Funciard 206627 proprietar Primaria Municipiului
Oradea, S = 12502 mp in acte si 14095 mp masurata;

Retelete tehnico-edilitare: alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la
retelele existente in zona;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Reorganizarea incintei UZINEI 5 Oradea prin construire
corpuri noi (cladiri/constructii tehnologice) si reabilitare constructii existente — 206627, 221161, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D propuse:
- retragere fata de aliniament: minim 6 m de la limita de proprietate;
- retrageri fata de limitele laterale: cladirile noi-minim 6,0 m;
- retrageri fata de limita posterioara; cladirile noi-minim 6,0 m;
In cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incintd a doud sau mai multe corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din Tnalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

Prin documentatia de urbanism se propun urmétoarele:

- reorganizarea incintei UZINEI 5 Oradea prin construire corpuri noi (cladiri/constructii tehnologice) si reabilitare constructii

existente, conform proiect nr. 37/2025 intocmit de S.C. Arhione S.R.L., arh. urb.Czirjak Levente, planse aferente 3/U+6/U;

- POT propus = 24,25%; CUT propus = 0,27,

- retragere fatd de aliniament: minim 6 m de la limita de proprietate;

- retrageri fata de limitele laterale: cladirile/constructii noi - minim 6,0 m;

- retrageri fata de limita posterioard: cladirile noi - minim 6,0 m;

- In cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incinta a doua sau mai multe corpuri de cladire, intre fatadele

acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaliimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

- Cétre zonele limitrofe cu functiune de locuire, respectiv aliniamentul drumului de acces (N-E) si mejdia S-V-estica, se va
amenaja o perdea de vegetatie, cu latime de 6 m;

Circulatii si accese: accesul in zona se realizeaza indirect din str. Bacaloglu si Victor Papilian pe terenul identificat cu nr.
cad. 216298,

Echipare tehnico-edilitaré: alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord
la retelele existente in zon3;




Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul

Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica cu:

Oradea, 28 mai 2026

Nr. 349

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”

Nota: Documentatia care std la baza acestei hotéiréri, se poate consulta

pe www.cradea.ro la sectiunea Monitorul Oficial” —

.Regisirul pentru evidenta proiectelor de hotérari ale autoritétii deliberative”
si pe www.oradea.ro la sectiunea , Informatji de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”

Institufia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, Compania de Apa Oradea, prin grija Directiei Arhitect
Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin - lulian
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