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ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piafa Unirii, or. 1.C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradearo

HOTARARE

privind aprobarea Regulamenfului de Organizare si Functionare

a Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajare a Teritoriului

Consiliul Local al Municipiutui Oradea, Tntrunit in sedinta ordinara din data de 29.01.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarsa Regulamentului de Organizare si Functionare a Comisiei
Municipale de Urbanism si Amenajare a Teritoriului;

Avand in vedere Referatut de aprobare al primarului Municipiului Cradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 13641/1 din data de 20.01.2026;

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub numarul 13641/2 din data de 20.01.2026, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef ~ Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local a Municipiului Oradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Avand in vedere prevederile art. 37 (din Legea nr. 350/2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului si
urbanismul) cu referre la constituirea si functionarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism, constituita
ca organ consultativ cu atributii de analizd, expertizare tehnicd si consultantd, care asigurd fundamentarea tehinica a
avizului arhitectului-gef, in scopul Tmbundtatirii calitati deciziei i referitoare la dezvoltarea spatiald durabild, tinand cont
de:

- ORDINUL nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normetor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare § actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul;

-H.CL. nr. 14/31.01.2023 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Comisiei Municipale
de Urbanism;

in vederea eficientizari activitdti CMUAT si GIS se impune revizuirea §i actualizarea Regulamentului de
Organizare si Functionare a Comisiei Municipale de Urbanism.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 53/1991 privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliuiui Local,

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) fit. c), alin. (6} fit. ¢), art. 139 alin. (3) it. e), art. 196 alin. (1) lit. &) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de Organizare si Functionare a Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajare
a Teritoriului, ata cum este enuntat in anexa care face parte integrantd din prezenta hotérare, incepand cu 1 februarie
2026;
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Art. 2 Odata cu intrarea Tn vigoare a prezentului Regulament, H.C.L. nr. 14/31.01.2023 se abroga;

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotéréri se incredinieaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize si Compartimentul GIS;

Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:

Institutia Prefectului judefului Bihor;

Primarul Municipiului Orades;

Directia Arhitect Sef;

Ordinul Arhitectilor din Romania — Filiala Bihor, prin grija Directiei Arhitect Sef;

Membrii Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, prin grija Directiei Arhitect Sef;
Se publica in Monitorut Oficial Local a municipiului Oradea.

Oradea, 29 ianuarie 2026
Nr. 34

Hotffirarea a fost adeptatd cu 26 de voluri pentru” s o neparicipare b vot

Nota: Documentatia care st & baza acestel hotarar, s poate consuita

pe www.oradea.ro & sectiunea Monitordl Oficial” -

JRegisirul pentru evidenta proiectelor de hotéréri e autoritdiii deliberative”

si pe www.oradearo i sectiunea Informatii ¢ Interes Publie” - ,Planuri Urbanistice”



Anexa la H.C.L.nr. 34/29.012026

REGULAMENTUL
DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE AL COMISIEI MUNICIPALE
DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - ORADEA

|. DEFINIRE, SCOP

In activitatea lor, arhitecti-sefi sunt sprijiniti de Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism,
comisie cu ol consultativ care asigurd fundamentarea tehnica de speciaiitate in vederea lurii deciziilor. Structura
de specialitate condusa de arhitectul-sef, convoaca si asigurd dezbaterea lucrarilor Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism;

Baza legald de constituire a comisiei este art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu toate modificarile si completarile ulterioare. Comisia tehnica de amenajare a teritoriufui si urbanism,
este un organ consultativ cu atribufii de analiza, expertizare tehnica si consultantd, care asigurd fundamentarea
tehnica a avizului arhitectului-sef,

La nivelul municipiului Oradea s-a organizat Comisia Municipala de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
(CMUAT) care este coordonata de Primarul Municipiufui Oradea iar secretariatul este asigurat de Compartimentul
Urbanism si Avize din cadrul Directiei Arhitect Sef.

Punctul de vedere al CMUAT fundamenteazd din punct de vedere tehnic, dar cu rol consultativ, avizul de
oportunitate si avizul Arhitectului Sef.

Componenta nominald a Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Tmpreuna cu
regulamentul aferent functionrii acesteia se aproba de catre Consiliul Local al municipiului Oradea.

Crice modificari in component sau in regulamentul de functionare al comisiei se pot face numai cu aprobarea
Consiliului Local.

Pentru cresterea eficientei, CMUAT va avea o subcomisie operativa care va aviza lucrarile de importanta
redusa cu caracter repetitiv, fard impact asupra zonei functionale.

Il. TAXE

Taxele pentru emiterea avizelor la consulidri prealabile, avizelor favorabile sau avizelor nefavorabie ale
Ingtitutiei Arhitectului Sef pe baza consultdri CMUAT se stabitesc in conformitate cu legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale (art. 30), legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu toate modificérile si completarile ulterioare
(art. 267,282,283),prin Hotararea Consiliului Local.

lil. COMPONENTA COMISIEF MUNICIPALE DE URBANISM $! AMENAJAREA TERITORIULUI {CMUAT)

Comisia este formatd dintrun numdr de 13 membri permanenti cu drept de vot si ut numéar de 5 membri
consultanti, care nu au drept de vot la sedintele la care participa.

a) Membrii permanenti ai comisiei:

1Presedinte  Florin Birta, Primar a municipitiui Oradea

Supleant Teofil Filmon, Viceprimar (1 inloctieste pe primar in situatia absentei acestuia)

2 Membru Radu Fortis, Arhitect Sef - Directia Arhitect Sef-P.M.O

3Membru Adriana Lipoveanu, Director Executiv Adjunct - Directia Arhitect Sef -P.M.C

4 Membru Lucia lacob - Directiz arhitect Sef —-P.M.O

5 Membru Eugenia Borbei - secretar general

6.Membru Arh. Mihaela Unita - reprezentant al Ordinului Arhitectilor din Remania - filiala Bihor - membru R.U.R

7.Membru Arh. Silviu Popa - reprezentant al Ordinutui Arhitectilor din Romania — filiala Bihor - membru RUR

8 Membru Arh. Adrian Radu Pap - reprezentant al Ordinului Arhitectilor din Romania — filiala Bihor - membru RU.R

9 Membru Arhlonut Ghilea - reprezentant al Ordinului Arhitectilor din Romania - fiiala Bihor




10Membru  Ath.Viad Popescu Sturz - reprezentant d Ordinulii Arhitectlor din Romania - filiala Bihor membru
RUR

11Membru  Arh.Coloman Dalya — reprezentant D.M.P.FJ membry a Qrdinului Ashitectiior din Romania - filiala
Bihor membru RUR

12Membru  Adina Popa - dir. Direcfia Tehnica - PM.O.

13Membru  Grigore Morar- reprezentant a Consiliului Local

b) Membrii consultant ai comisiei:

1. Membru consultant - colloan Popa - reprezentant a ISU Crisana

2 Membru consuliani - comisar sef politie Alin Gherman (supleant agent sistematizare Daniel Tit) -
Inspecioratul de Politie Bihor- Serviciul Poltiei Rutiere

3. Membru consultant - Sanda Daniela Mercea - director executivi Adriana Calapod - Agentia pentru Protectia
Mediulti Bihor

4. Membru consultant - prof.dringMarcela Prada - presedinte al CZmi Nord-Vest

5. Membsu consultant - Samuel Milian - Politia Locald
Membrii consultant au au drept de vot, acestia fiind invitati pentru analiza unor proiecte specific domeniulii

lor de activitate, unde este necesar un punct de vedereal institutiei pe care o reprezinia,

V. ATRIBUTIILE CMUAT

1. Punctul de vedere a CMUAT fundamenteaza din punct de vedere tehnic, der cu 1ol consultativ, avizal de
oportunitate si avizui Arhitectului Sef,

Punctul de vedere al CMUAT rezultat in Urma dezbaterilor se transpune in avize.

Avizele pot fi avize favorabile sau favorabile conditionat (documentatia mai necesitd completari/modificari), avize
nefavorabile, avize consultative (pentru situatile in care se solicitd consultarea comisiei pentu un anumit tip de
dezvoltare), avize de oportunitate; Pentru documentatiile incomplete se trimit notificari {adrese de comunicare).

2 Comisia este consultata de catre Arhitectul Sef, in scopul emiterii avizuiui architect-sef si avizului prealabil de
oportunitate solicitat prin certificatul de urbanism necesar parcurgerii etapelor legale.

3. Comisia asigura corelarea documentatiitor supuse analizei, cu documentatiile de urbanism aprobate.

4. Comisia nu este abilitaté sa ofere solutii la proiectele prezentate, ea oferd recomandari in anumite situatii, conform
reglementarilor legale si regulamentelor fehnice in vigoare.

5. Comisia analizeaza urmatoarele categorii de lucrari:

A Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului:

a) Planuri de Amenajare a Teritoriuki {metropalitan)

b) Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent

¢) Planuri Urbanistice Zonale si Regulamentul Local de Urbanism aferent

d) Planusi Urbanistice de Detaliu cu reglementarile aferente

e) Studii si proiecte de circulatie/infrastructura de transport

f) Studii de fezabiitate pentru investitii publice;

g) Studii de fundamentare aferente documentatiilor de urbanism/amenajarea teritoriului

h) Studii de oportunitate in scopul emiterii avizuili prealabil de oportunitate pentru elaborare PUZ solicitat
prin certificatul de urbanism necesar parcurgerii etapelor legale prevazute de lege

i) Studii si strategii de dezvoltare urband

B. Documentatii avand ca obiect:

a) solicitari in vederea obtinerii autorizatiei de construire: interventi asupra cladirior existente, situate in
Zona Construitd Protejaté (ZCP), constructii noi in aceastd zond (din punct de vedere al integrari in fondul construit
eXistent)

b) mobilier urban, menumente de for public, lucrari si amenajéri in spatile publice;

¢) orice lucréri care privesc monumentele istorice/constructii protejate;

d) teme de proiectare pentru investitile majore ale Primariei Municipiului Oradea la solicitarea directiilor
initiatoare din PMQ;

e) teme pentru concursuri de arhitecturd, concursuri de idei/solutii.



f) intrarea in legalitate pentru iucrari de constructii executate fard autorizatie de construire sau cu
nerespectarea preverilor acesteia si amenajari (pentru cladiri/corpuri de cladire noi, nerespectare amplasament sau
interventii vizibile din spatiul public), de reguld doar in comisia operativa (art.19);

g) consultd:i prealabile;

h) lucréri de arhitecturd si amenajéri care nu necesita intocmirea unei documentatii de urbanism, dupa caz, de
reguia doar in comisia operativa (art.19).

Comisia Municipald de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, prin Directia Arhitect Sef, poate propune spre
analiza s aprobare Consiliului Local:

a) Priorit3ti de elaborare a planurilor urbaristice zonale si de detaliu;

b) Prioritéti in elaborarea unor proiecte de interes municipal;

¢) Lansarea unor concursuri de urbanism si arhitecturd pentru obiective de interes public;

d) Constituirea si componenta unor colective de specialisti pentru consultanid in domenile arhitecturii
urbanismului si amenajarii teritoriului. Membrii comisiei pot face parte din iuriile constituite prin dispozitii ale primarului
pentru concursurile de arhitectura care privesc municipiul Orades;

g) Orice alte propuneri care vizeaza domeniul constructiilor, urbanismului st amenajarii teritoriului.

V.REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE

6. Pentru cresterea eficientei activititi, CMUAT va functiona in plen, avénd in component membrii permanenti i
invitati.

7. Comisia se intruneste in fiecare zi de joi a séptaménii sau de cate ori este nevoie.

8 Comisia va avea componenta prevazutd la cap. 1ll.

8.In cazurile in care intervin modificari fatd de programul stabilit, sedintele comisiei se ver anunia prin grija
secretariatuiui acesteia, cu cel putin 24 de ore Tnaintea datei fixate pentru sedinta.

10. Lucrarile sedinfelor vor fi conduse de Arhitectul Sef,

11. Sedintele comisiei sunt considerate statutare in cazul prezentei a jumatate+1 din membrii permanenti ai comisiei;
12. Se considera punct de vedere majoritar punctul de vedere comun al majoritatii simple prezente, cu drept de vot;
13. La sedintele comisiei participa:

- Membrii comisiei cu drept de vot {(permanenti;

- Membrii consultant a comisiei Membrii Comisiei de urbanism a Consiliului Local municipiului Oradea in situatiile
unor consultari prealabile pe parcursul elaborarii de studii sau proiecte de interes major pentru municipiul Oradea sau
la initiative ale acestora;

- La sedinte mai pot paticipa beneficiari ai lucrarilor ce urmeazd a fi discutate, insofiti obligatoriu de proiectanti
elaboratori & documentatiei (atestati RUR si/sau OAR), iar beneficiari/proiectantii care au nevcie de traducere in si
din limba roméana (din crice limba de circulatie internationald) vor fi insofiti de un translator angajat prin grija acestora.
- Pentru sustinerea documentatiilor depuse prezenta preiectantului (architect, urbanist.etc.) este obligatorie;

- Durata alocata prezentdri si sustinerii va fi de cca 10 minute. Intentia de & participa la sustinere se va anunta cu 24
de ore inainte de Tnceperea sedintel. La inceperea sesiunii curente a CMUAT vor fi analizate i primul rand
documentatiile ai caror proiectanti sunt prezenti.

14. Tn vederea analizari unor lucréri de importanta majord pentru municipiu, pot fi convocate sedinte extraordinare cu
cel putin 24 h Tnaintea datei fixate pentru sedinta.

15. In cazul unor lucrdri decsebite, pentru fundamentarea punctului sau de vedere, comisia poate solicita si un
punct de vedere al Ordinului Arhitectilor din Romania, filiala Bihot, ca asociatie profesionald de specialitate respectiv
ad Registrului Urbanistilor din Roménia.

16. Documentatiile ce urmeaza a fi analizate in cadrul comisiei, vor fi nominalizate intr-un borderou de sedinta. Acesta
va fi adus & ocunostinta publicd prin afisare, pe site-ul  Primariei  Municipiului  Cradea
(hitp://arhitectsef.oradearo/servemuat. pho) inaintea fiecarei sedinte, prin grija secretariatului comisiei.

17. La fiecare sedintd toti membrii comisiei vor primi un borderou de sedintd iar membrii permanenti ai acesteia vor
primi suplimentar, acces la buletinul de vot digital. Pentru situatia in care sedintele CMUAT se vor desfasura n mediul
virtual {online) fiecare membru al comisiei va avea acces individual la fisierefe lucrarilor din sedinid, la un borderou si
la un buletin de vot digital. Sesiunea online se va desfasura prin intermediul unei platforme dedicate.

Borderoul de sedintd se publicd pe pagna de intemet a Primariei  Municipiului  Cradea
(http://arhitectsef.oradearo/servemuatphp) inainte de sedintd, iar rezultatut se publicd pe aceeasi paging pana cel
tarziu la ora 12:00, Th ziuz de luni a sdptdmanii urmatoare.




18. Documentatile destinate avizari pe categori de documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului, vor f
semnate si stampilate cu semnaiura olografd sau electronicd in original de urbanist cu drept de semnatura,
conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizatd si intocmite conform cadrului continu
pentru fiecare categorie de documentatie de urbanism si amenajare a teritoriului, stabilit prin ordin al ministerului de
resort.

Pentru toate tipurile de documentatii nregistrate spre avizare, pana la definitivarea procedurii digitale, se
vor depune la registratura PMO doua exemplare pe suport tiparit {(un exemplar complet cu piese scrise si piese
desenate si un exemplar cu piesele desenate care vor fi transmise si in format digital (pdt, .jpg) pe adresa de mail
cmuat@oradearo

In urma definitivarii procedurii digitale, se vor depune pe platforma special constituitd si vor contine cel
putin urmatoarele piese:

18.1. Pentru emitere aviz de consultare:
a) piese scrise;
- Cerere fip prin care se solicitd avizul consultativ;
Taxa aviz Arhitect Sef stabilitd prin H.C.L;
certificat de urbanism - optional (nu este neapdrat necesar);
- plan de situatie pe suport cadastral vizat OCPI — Bihor;
material fotografic cu evidentierea situatiei existente;
- memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi,
modul de integrare a acesteia h zond, etape propuse peniru realizarea investitief;
b) piese desenate:
- incadrarea in zond, plan de situatie existentd, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a
vecinatatior, modul de asigurare a accesurilor, utlitatilor, parcajelor, zonelor verzi, etc.
- orice alte planse pe care beneficiarii/elaboratorii documentatilor le considerd necesare pentru sustinerea
propunerilor de imagine arhitecturala (fotografii amplasament, studii de zond, studiu de fatade, propuneri desfasurare
front - inclssiv vecinatati, ilustréri volumetrice, ete.);
Toate piesele desenate se realizeaza in format digital/analogic, la scara adecvatd, infunctie de tipul documentatiei, pe
support topograpfic actualizat, realizat n coordinate in sistemul najjonal de referintd Sterec1970. Formatul digital
(pdf sau .jpg/doc) va fi transmis numai pe platforma speciald creata respectiv pe adresa email: cmuat@oradea.ro
pana la data activarii platformei onling respectiv pand i ziva de vineri anterioara sedintei comisiei,
Le transmiterea documentatiei pe mail, subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma: tip aviz-nrinregistrare-
beneficiar, unde;
o -tipul avizului (Aviz Arhitect-sef, Aviz de oportunitate, Aviz consultativ);
o - nr inregsirare - numarul de inregistrare primit la depunerea documentatiei;
o - beneficiar - nume beneficiar;

18.2. Pentru emitere aviz de oportunitate:

&) piese scrise:

- cerere tip prin care se sclicitd avizul de oportunitate;

- taxa aviz Arhitect Sef stabilita prin H.C.L.;

- certificat de urbanism;

- act de proprietate si/sau dovada dreptului de construire;

- plan de situatie pe suport cadastralvizat OCPI- Bihor,

- material fotografic cu evidentierea situatiei existente;

- memoriu tehniic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de
integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice s sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafji
publice locale, etape propuse pentru realizarea investitiei;

b} piese desenate:

- documentatie tehnica intocmitd, semnata si stampilata in original de urbanist/architect cu drept de semnatura,
conform cadrului continut mentionat conform legii 350/2001 privind amenajare a teritoriului si urbanismul
actualizatd (incadrarea in zond, plan de situatie existentd, conceptul propus - plan de sifuatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinétatilor, modul de asigurare a accesurilor, utilitafjlor, parcajelor, zonelor verzi, etc..);

- orice dte planse pe care beneficiarii/elaboratorii documentatilor le considerd necesare pentru sustinerea



propunerilor de imagine arhitecturald {fotografi amplasament, studii de zon, studiu de fatade, propuneri
desfasurare front - inclusiv vecinatati, ilustrari volumetrice, etc);

- Toate piesele desenate se realizeaza in format digital/analogic, la scara adecvatd, i functie de tipul
documentatiei, pe suport topografic actualizat, realizat in coordinate in sistemul national de referinta
Sterec1970. Formatul digital (pdf sau .jpg/doc) va fi fransmis numai pe platforma specil create respectiv pe
adresa email: cmuat@oradearo pand la data activarii platformei onfine respectiv pang in ziua de vineri
antericara sedintei comisiei.

Spre conformitate, se va anexa la documentatie - format analogic - suportul topografic actualizat, realizat in
coordonate h sistemul national de referintd Stereo1970, insusit de catre topograf autorizat si dupd caz, plan de
situatie cu masurdtori topografice si cote de nivel, respectiv - format vector - ca strat/straturi
suplimentar/suplimentare in geopackage-ul care trebuie creat pentru GIS.

La transmiterea documentatiei pe mail, subiectul (titlul) e-mail-urilor va fide forma specificata la art. 15.1.

18.3. Pentru emitere aviz la faza Plan Urbanistic de Detaliu:
a) piese scrise:

- cerere tip prin care se solicitd avizul architect-sef pentru PUD;

- taxa aviz Arhitect Sef stabilita prin H.C.L.;

- certificat de urbanism;

- act de proprietate sifsau dovada dreptului de construire;

- avizul Arhitectului Sef pentru consultare prealabild insotit de plansele anexa vizate spre conformitate {daca
este cazul);

- plan de situatie pe suport cadastral vizat OCP{ — Bihor;

- memoriu general si reglementdri urbanistice pentru parcela studiaid, care s& cuprindd asigurarea
accesibiitatii pietonale si auto la nout obiectiv si racordarea la retelele edilitare existente/propuse; permisivitatii
sifsau constrangeri urbanistice (densitdti, distante, retrageri afiniamente, alinierea constructillor, suprafete
maxim edificabile, regm de inaltime, gabarite volumetrice, efc.) privind volumele construite § amenajarile
acestora; relatile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea Iui
arhitecturald in raport cu cadrul construit si natural invecinat, compatiilitatea functiunilor si conformarea
constructilor, amenajarilor si plantatilor, prin continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-c
functiune compatibild; regimul juridic & proprietatilor si circulatia terenurilor;

- studiu istoric in cazul documentatiilor de urbanism pe parcele din Centrul Istoric;

- orice ate documentatii considerate necesare i functie de specificui amplasameniului - calcul stabilitate
versant, expertize geotehnice, studi istorice, etc,

- material fotografic cu evidentierea situatiei existente;

b) piese desenate:

- documentatie tehnicd intocmitd, semnaté si stampilatd in original de urbanist/architect cu drept de semnaturé,
conform cadrului continut mentionat conform legii 35072001 privind amenajare ateritoriului si urbanismul
actualizatd (incadrarea in zona, plan de situatie existentd, reglementari urbanistice (plan de situafie cu
prezentarea funciiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor, utiitailor, parcajelor, zonelor verz;,
etc...), plansa cu proprietate asupra terenurilor (circulatia terenurilor); plansa cu retele edilitare;

- orice afte planse pe care beneficiarii/elaboratorii documentafiilor le considerd necesare pentru sustinerea
propunerilor de imagine arhitecturald (fotografi amplasament, studii de zona, studiu de fatade, propuneri
desfasurare front - inciusiv vecinatati, ilustrari volumetrice, etc.);

Nota; ilustrarea urbanisticd va contine conformarea volumetricd a propunerilor de pe amplasament in relatie cu
vecinatétile studiate, far in cazul cladirilor amplasate ntr-un front construit preexistent se vor prezenta si desfésuréri
catre strézile adiacente, cu figurarea vecinatétilor $i a elementelor generale de gabarit, alinier, raport plin-gol,
accesuri, etc.
Toate piesele desenate se realizeaza in format digital/analogic, la scara adecvatd, in functie de tipul

documentatjei, pe suport topograpfic actualizat, realizat in coordinate in sistemul national de referintad Stereo 1970
Formatul digital {pdf sau .jpg/doc) va fi transmis numai pe platforma special creatd respectiv pe adresa email;
cmuat@oradearo pana la data activarii platformei online respectiv pand in ziua de vineri anterioard sedintei comi siei.

Spre conformitate, se va anexa la documentatie - format analogic - suportul topografic actualizat, realizat in
coordinate Tn sistemul national de referintd Stereo1970, insusit de catre topograf autorizat si dupd caz, plan de
sifuatie cu masuratori topografice si cote de nivel,

La transmiterea documentatiei pe mail, subiectul {titlul) e-mail-urilor va fide forma specificata la art.18.1;



18.4. Pentru emitere aviz la faza Plan Urbanistic Zonal:
a) piese scrise;

- cerere tip prin care se solicitd avizul architect-sef pentru PUD;
taxa aviz Arhitect Sef stabiita prin HC.L,;

- certificat de urbanism;
acl de proprietate sisau dovada dreptului de construire;
avizul de oportunitate;
dovada parcurgerii etapei | de consultare a publicului conform ,Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajerea feritoriului® (aprobat prin HCL. .
495/2019)
pian de situatie pe suport cadastralvizat OCP! - Bihor;
memoriu general care sa contind cel putin: descrierea situatiei existente (concluzille studilor de fundamentare,
in situatiile in care specificui amplasamentului si & investitief impune elaborarea de studii de fundamentare}
privind disfunctionalitatile rezultate din analiza criticd a situatiei existente; solutile propuse pentru eliminarea
sau diminuarea acestora;
planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de
oporiunitate si care evidentiaza categorile de costuri ce vor fi suportate de invesitorii privati i categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina auteritatii publice locate, precum si etapizarea realizérii investitiilor};
Reguiament Local de Urbanism - care detaliazd sub forma de prescriptii (permisivitdti s restricti
reglementarie P.U.Z,;
orice &lte documentatii considerate necesare in functie de specificul amplasamentului - caleul stabilitate
versant, expertize geotehnice, studi isiorice, etc;;
material fotografic cu evideniierea situatiei existente;

b) piese desenate:

- plan de situatie pe suport cadastral vizat OCPI — Bihor;

- documentatie tehnicad intocmitd, semnatd si stampilatd n original de urbanist cu drept de semnaturd, conform
legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizatd intocmitad conform cadrului continut
pentru fiecare categorie de documentatie de urbanism, stabilite prin ordin a ministerufui de resort, din
care, cel putin:
incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederiie P.U.G.), stabilitd dupé caz,
prin avizul de oportunitate.
analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitatilor din punct de
vedere al functivnilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipari
tehnico - edilitare.

- propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru zona ce face obiectul
PUZ;
propuneri privind circulatia juridica & terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

- propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate.

- dupa caz - cartograme, scheme, grafice, etc. editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pértile scrise si
care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studillor de fundamentare ce
stau la baza propunerilor de reglementare pentrus dezvoltarea zonei studiate.

Nota: - ilustrarea urbanisticd va contine conformarea volumetrica a propunerilor de pe zona de studiv a PUZ in relatie
cu vecinatatile studiate, iar v cazul cladiriior amplasate intr-un front construit preexistent sau in situafi specifice, se
vor prezenta si desfasurari catre strdzie adiacente, cu figurarea vecinataiilor si a elementelor generale de gabarit,
alinieri, raport plin-gol, accesuri, etc,

Toate documentatile de urbanism se realizeaza in format digital gi format anaiogic, la scara adecvaté, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic aciualizat, realizat in coordonate in sistemul national de referinfa
Stereo 1970. Spre conformitate, se va anexa la documentatie - format analogic - suportul topografic actualizat,
realizat in coordonate in sistemui national de referintd Stereo 1970, insusit de catre topograf autorizat si dupd caz,
plan de situatie cu masuratori topografice si cote de nivel - in format analogic, realizat in coordonate in sistemul
naiional de referinta Stereo 1870, insusit de catre topograf autorizat;

Toate piesele desenate se realizeazad in format digital/analogic, la scara adecvatd, n funciie de tipul
documentatiei, pe suport topograpfic actualizat, realizat in coordinate in sistemul nafional de referinta Stereot970
Formatul digital (pdf sau jpg/doc) va fi transmis numai pe platforma special create respectiv pe adresa email:
cmuat@oradearc péna la data activarii platformei oniine respectiv pana in ziua de vineri anterioara sedintei comisiei.



La transmiterea documentatiei pe mail, subiectut (titlul) e-mail-urifor va fide forma specificata la art. 18.1;

18.5. Documentatiile care se referd la proiectele pentru specialitatea arhitectura:
a) piese scrise:

- cerere tip prin care se solicita avizul consultativ;

- taxa aviz Arhitect Sef stabiiita prin H.C.L,;

- certificat de urbanism;

- plan de situatie pe suport cadastralvizat OCPI - Bihor;

- material fotografic cu evidentierea situatiei existente;

- memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi,
modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinfelor economice si sociale la nivelul unitati
teritoriale de referintd;

b) piese desenate:

- pian de situatie cu masuratori topografice si cote de nivel, vizat de ©.C.P.I. Bihor;

- plan de incadrare n zong;

- plan de situatie - situatie existentd;

- plan de situafie - propunere;

- orice ate planse pe care beneficiarii/elaboratorii documentatillor ke considerd necesare pentru sustinerea
propunerilor de imaginea arhitecturald (fotografii amplasament, studii de zond, studiu de fatade, propuneri
desfasurare front - inclusiv vecinatati, ilustrari volumetrice, etc.);

- orice alfe documentatii considerate necesare in functie de specificul amplasamentului - caloul stabilitate
versant, expertize geotehnice, studii istorice, etc.

18.6. Pentru documentatii care se refera la intrarea in legalitate sau pentru obtinerea certificatelor de
atestare a realizarii constructiilor edificate fard autorizatie de construire se vor prezenta in plus:
- PV de constatare, dupa caz;
- Dovada platii amenzii, daca este cazul;
- Fotografii cu situatia reala din teren;
- relevee cladiri si amenajari;
planse cu propunerea interventilor elaborate pe suportul reglementarior urbanistice valabile conform
documentatiilor de urbanism aprobate i vederea incadrarii in prevederile acestora;
planse cu propunerea interventiilor in context (desfasurari stradale, ilustrari) in vederea incadrarii in specificul
arhitectural a zonei, din punct de vedere estetic si volumetric;
- Teate piescle desenate se realizeazd in format digital/analogic, la scara adecvatd, in functie de tiput
documentaiiei, pe suport topograpfic actualizat, realizat in coordinate in sistemul national de referintd Stereo
1970. Formatul digital (pdf sau .jpg/doc) va fi transmis numai pe platforma special create respectiv pe
adresa email: cmuat@oradearo pand la data activarii platformei online respectiv pana i ziua de vineri
anterioard sedintei comisiei.
La transmiterea documentatiei pe mail, subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma specificata la art. 18.1;

19. In vederea eficientizarii parcursului documentatilor depuse de catre solicitanti, se instituie urmatorul fraseu

a) Secretariatul comisiei municipale de urbanism, prin consilierii compartimentului de urbanism si avizare din
cadrul Institutiel Arh. Sef, va face o verfficare initiald dacd documentile depuse sunt complete si elaborate in
conformitate cu prevederile de la pet 182, 18.3, 18.4, 185 si 18.6. In situatia in care acestea nu indeplinesc
conditile, se va transmite prin sms (la numarul indicat de solicitant in cerere) sau prin mail (la adresa indicate de
solicitant cerere) ca documentatia este incompletd; In cazul in care, in termen de 10 zile de la transmiterea mesaijuiui,
aceasta nu va fi completatd, se va redacta ¢ adresa de raspuns catre solicitant h care se va specifica ¢
documentatia este neconformd si motivul pentru care nu a intrat in analiza Comisiei Municipale de Urbanism, aceasta
fiind returnatd in integralitate solicitantului.

b) Se instituie subcomisia operativé (CO) care va fi alcatuitd din 3-6 membri dintre care 3 membri a Comisiei
Municipale de Urbanism functionari publici din cadrul Institutiei Arhitectului Sef (architect-sef Radu Fortis, dir.exec.ad].
Adriana Lipoveanu si sef serviciu Lucia lacob) 1 membru consultant reprezentant a Politiei Locale (Samuel Milian)
respectiv, suplimentar |, 2 membri arhitecti din struciura Comisiel, care va avea ca atributii analizarea si avizarea
documentatiiler prevazute la pet. 18.5 si 18.6, dupa filtrul efectuat conform pet. &) anterior, astfel



elaborarea acestora T conformitate cu documentatile de urbanism aprobaie, respectiv comunica
recomandari, observatii peniru conformare si completare;
respectarea reglementarilor referitoare la exigentele mediului construit {(Legea nr. 114/1896 a locuintei efc.);
respectarea reglementarilor referitoare la semnalistica stradald (Legea nr. 185/2013 actualizata si HC.L. nr.
370/2020).
19.1. Comisia operativd (CO) isi va desfasura activitatea de requld, o datd pe saptdména, find constituitd ca o
subcomisie. Secretariatul comisiei va fi asigurat de secretariatul CMUAT.
In urma analizarii documentatiitor, CO poate emite avize favorabile sau nefavorabile.
19.2, Documentatile care au parcurs etapa de verificare conform pet. 19, fit. a), respectiv pet. 19.1, vor intra in analiz8 in
plen a Comisiei Municipale de Urbanism. Tn cadrul procedurii de avizare a oportunitati/documentatiilor de urbanism,
se vor analiza cu precddere urmatoarele probleme:
- respectarea cadrului continut de efaborare a documentatiilor de urbanism conform Legii 350/2001 si & Ordinului
23312016 (in functie de specific amplasament) si ale metodologiei stabilite prin ordin al ministerului de resort;
- corelarea investitilor private cu proiecte de interes public aflate in curs de elaborare/implementare sau implementate
(dupa caz);
- incadrarea in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat pentru zona de studiu:
- asigurarea compaiibilitatii functiunilor, zong protejate, zone cu interdictii o restrictii, zone care prezintd riscuri de
orice fel ce pun i pericol sanatatea si siguranta populatiei;
- organizarea s modernizarea refelei stradale, circulatia carosabild si pietonald, accesuri (reglementarea juridical
accesului, unde este cazul); asigurarea de parcari aferente functiunii
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc);
- amplasarea constructilor pe parceld, orientarea fafd de punciele cardinale, amplasarea fatd de aliniament si
vecinatati, Tnaltime a constructiilor;
- masuri de delimitare pénd la eliminarea efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
- spalii verzi si plantate;
20. In cadrul procedurii de avizare a proiectelor de arhitecturd se vor analiza cu precadere urmatoarele aspecte:
- integrarea in fondul construit existent;
- caracteristici estetice ale fatadelor si volumelor orientate catre domeniul public si ale obiectelor / constructiilor
amplasate pe domeniul public/ in spatii publice;
- incadrarea in prevederile regulamentelor locale de urbanism in vigoare pentru zona respectiva;
21. Membrii comisiei pot consulta in prealabil documentatile depuse spre avizare {pe o platforma creata in mediul
virtual).
22. Punctul de vedere al CMUAT, exprimat prin vot {al membrilor cu drept de vot) si cbservatii conexe, in urma
anafizérii documentatilor in sedints, este consultativ n vederea fundamentdrii emiterii avizului favorabil sau
nefavorabil a Arhitectului Sef, precum & af Avizului de Oporiunitate.
Arhitectul-sef poate adauga conditii suplimentare fatd de cele discutate n cadrul sedintei, altele decét cele formulate
de membrii comisiei; Piansa de reglementdri va face parte din aviz dupa introducerea tuturor conditiilor.
Avizele se redacteaza in doud exemplare: unul {insotit de documentatia vizatd pentru conformitate) se transmite la
registraturd pentru a fi ridicat de beneficiar, iar al doilea exemplar (insotit de documentatia vizatd) raméne in arhiva
primariei (timp de 3 ani); Pentru conformitate, ca anexd la aviz, se vizeazd piesele desenaie relevante pentru
lustrarea continutului avizului. Tn urma aprobarii procedurii de inregisirare digitala a documentatiilor de urbanism si de
emitere digitala 2 avizului acesta se va transmite electronic la solicitant.
Daca initiatorul nu este deacord cu avizul poate reveni o singurd datd in comisie, cu aceeasi propunere {aceeasi
sol tie) cu argumente care s justifice solutia.
23.In cazul unui aviz favorabil documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, studiile de fundamentare se
vor supune deliberarii si aprobérii Consiliului Local prin grila Compartimentului Urbanism si Avizari, dupa completarea
documentatiei cu partea de avize si acorduri solicitate, cu raportul final al etapelor de consultare a publicului si cu
pachetul de date realizat asa cum prevede ORDINUL nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltari regionale si
administratiei publice, nr. 233/2016
EMITENT - MINISTERUL DEZVOLTARI, LUCRARILOR PUBLICE S| ADMINISTRATIEI
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 470 din 29 mai 2023
Care se poate accesa g prin link-ul - hitps://legislatie.just.ro/Public/DetaliDocumentAfis/270781




Pachetul de date se va trimite pe adresa de e-mail: primarie@ oradea.ro, spre verificare compartimentului GIS,
iar Subiectul (titlul) e-mail-urilor va £ de forma: Verificare_GIS_ PUD/PUZ-AVIZCMUAT- Nr - Data_eliberare.

Dupd ce pachetul de date va fi avizat de catre compartimentul GIS, prin Carmen Cioflan, se va trece la etapele
urméatoare (printre care adaugarea acestuia in baza de date geospatiaid nationald), conform ordinului specificat mai sus.

Conditiile de mai sus sunt cumulative si obligatorii. Nerespectare lor atrage dupd sine returnarea documentatiei.
24, in situatia avizului nefavorabil sifsau cu recomandari, beneficiarul poate redepune documentatia modificatd conform
recomandarilor, cu un nou numar de inregistrare $i 0 noud taxd pentru o noud analiza i OMUAT. Este permisa
redepunerea documentatiel in vederea analizei in CMUAT doar daca noua propunere raspunde tuturor cerintelor
specificate in avizul nefavorabil; In caz contrar documentatia s va respinge fard a mai fi analizatd in sedinta CMUAT;

25. Avizele se emit de reguld, in 15 zile calendaristice de la data sedintei.

Avizele Arhitectului Sef vor fi semnate de catre presedintele $i secretarul comisiel.

Avizele de Oportunitate se vor semna de catre Arhitectul Sef si se vor aproba de cétre Primar sau persoana delegata.
Toate avizele se vor evidentia prin numere de ordine (incepénd cu nr. 11n prima sedinta a anului}.

26. Avizele vor cuprinde;

- numar de ordine - data sedintei;

- solicitarea;

- beneficiarul ~ proiectantul;

- recomandarile comisiei (daca este cazul);

27. Membrii permanenti ai comisiei vor vofa cu ,da” sau ,nU" sau se vor abtine numai n situatia n care sunt autori
sau coautori ai proiectului sau in alte situalii de incompatibilitate. Votul negativ se va motiva.

28. Voturile se consemneaza nominal, Buletinele de vot ale fiecarei sedinte se indosariaza si se ahiveaza prin grija
secretariatului comisiei / subcomisiitor; Termenul de pastrare a acestora este de 5 ani;

29. La sfarsitul fiecarei sedinte membrii comisiei / subcomisiilor vor semna procesele verbale de sedinta;

30. Presedintele comisiei poate exclude din cadrul comisiei pe acei membri care absenteaza nemotivat mai mult de 5
sedinte anual, la propunerea secretarului comisiei.

31. La sclicitarea asociatilor profesionale, o singurd datd pe lund, pot participa fa sedintele Comisiel s membri
stagiari — arhitecti si urbanisti, i» vederea dobandirii experientei in domeniu $i cunoagterii specifiului documentatiilor
supuse avizarii

ArhitectSef,
Radu Fortis



