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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor. Piata Unirii. nr. 1. C.P. 410 100. Tel, +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544. F-mail: primari¢/coradea.ro
HOTARARE

pentru aprobarea efectudrii unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si societatea Riarai Imobiliare
S.R.L.,avand ca obiect imobile - terenuri situate in intravilanul
mun. Oradea, in zona Calea Borsului

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.05.2026,

Examinand Proiectul de hotérére privind incheierea unui schimb imobiliar fntre UAT - Municipiul Oradea Si
societatea Riarai Imobiliare S.R.L., avand ca obiect imobile - terenuri situate in intravilanul mun. Oradea, zona Calea
Borsului;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat cu numérul
278661/1, din data de 27.05.20286,

Avénd in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 278661/2, din data de 27.05.2026, intocmit de
catre Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Vazand solicitarea societétii Riarai Imobiliare S.R.L. privind atribuirea, in compensare, a unei suprafete de teren
din proprietatea Municipiului Oradea, intrucét terenul aflat in proprietatea sa scripticd nu mai poate fi identificat in
amplasament, ca urmare a realizarii de catre municipalitate a unui drum public in zon3, imprejurare care a determinat
modificarea amplasamentelor proprietatilor invecinate;

Luand in considerare Notele interne nr. 81071 din 09.02.2026 si nr. 206677 din 21.04.2026, intocmite de
Compartimentul Registru Agricol - Fond Funciar din cadrul Directiei Juridice, prin care sunt prezentate aspecte juridice si
de fapt referitoare la situatia terenului detinut de societatea Riarai Imobiliare S.R.L., spet3 care a fost analizata in mai
multe sedinte de lucru ale Comisiei Municipale de Fond Funciar;

Tinéand cont de urméatoarele aspecte:

e societatea Riarai Imobiliare S.R.L. (avand anterior denumirea de Valdan Real Estate S.R.L.), a dobandit prin
cumparare, in anul 2006, dreptul de proprietate asupra suprafetei de 7.195 mp teren, identificata prin nr. topo 4193/12 -
Episcopia Bihor, inscrisa in Cartea Funciara nr. 196518 - Oradea;

e inanul 2022, din suprafata initiala a fost dezmembrata cu suprafata de 2.098 mp teren, aceasta fiind identificata
cu nr. cadastral 214592 - Oradea si instrainata catre societatea Connect Group Investitii S.R.L.;

o diferenta de 5.097 mp teren, identificatd in continuare prin nr. topo 4193/12 - Episcopia Bihor, nu se mai
regaseste in fapt, ca urmare a constituirii in anul 2013 a drumului public identificat prin nr. cadastral 178096 - Oradea:

e in urma discutiilor purtate intre parti a fost identificatd o suprafatd de 4.896 / 4.918 teren aflata in proprietatea
privata a UAT - Municipiul Oradea, inscrisa in Cartea Funciara nr. 212158 - Oradea, care ar putea fi transmisa societatii
Riarai Imobiliare S.R.L., in compensare (prin schim imobiliar) pentru terenul afectat de realizarea lucrarii de utilitate
publica;

Avand in vedere necesitatea clarificarii situatiei juridice a terenurilor aflate sub drumul public, a asigurari
concordantei dintre situatia scriptica si cea existenta in teren, precum si pentru a evita declansarea unor litigii juridice care
ar putea genera costuri suplimentare in sarcina bugetului local, se considera ca fiind oportuna efectuarea unui schimb
intre UAT - Municipiul Oradea si societatea Riarai Imobiliare S.R.L., in urmétoarele conditii

1. societatea Riarai Imobiliare S.R.L. transmite catre UAT - Municipiul Oradea suprafata de 5.097 mp
teren, identificat cu nr. topo 4193/12 - Episcopia Binhor, inscris in Cartea Funciara nr. 196518 - Oradea, evaluati la
valoarea de 203.880 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR:

2. UAT - Municipiul Oradea transmite catre societatea Riarai Imobiliare S.R.L. cota de 4.896 / 4.918 mp
teren, identificata cu nr. cadastral 212158, inscrisa in Cartea Funciard nr. 212158 - Oradea, evaluata la valoarea de
195.840 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR. Diferenta de 22 mp teren se afla
in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, fiind afectatd de coridorul lucrérii de interes public "Dezvoltarea retelei
de tram - train metropolitan Oradea”;



2.3.

3. Societatea Riarai Imobiliare S.R.L. va renunta suma de 8.040 euro ce rezultata ca diferenta de valoare
intre cele doud imobile.

in conformitate cu prevederile art. 1763 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialtate a Consiliului Local,

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) d), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) n), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 601 PM02/26.05.2026 intocmit de catre evaluator membru
AN.E.V.AR., pentru stabilirea valorii echitabile in premisa unui schimb imobiliar, pentru terenul identificat cu nr. topo
4193/12 - Episcopia Bihor, inscris in Cartea Funciara nr. 196518 - Oradea, proprietatea societatii Riarai Imobiliare S.R.L.,
respectiv terenul identificat cu nr. cadastral 212158, inscris in Cartea Funciara nr. 212158 - Oradea, proprietatea UAT -
Municipiul Oradea.

Art. 2. Se aprobi realizarea unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si societatea Riarai Imobiliare
S.R.L. (fosta denumire Valdan Real Estate S.R.L.), in urméatoarele condiji:

2.1. societatea Riarai Imobiliare S.R.L. transmite catre UAT - Municipiul Oradea suprafata de 5.097 mp teren,
identificata cu nr. topo 4193/12 - Episcopia Bihor, inscrisa in Cartea Funciara nr. 196518 - Oradea, evaluata la valoarea
de 203.880 euro (echivalentul a 1.069.697 lei, calculat la cursul oficial comunicat de BNR la data evaluarii - 5,2467
leilfeuro), fara TVA,

2.2. UAT - Municipiul Oradea transmite catre societatea Riarai Imobiliare S.R.L. cota de 4.896 / 4.918 mp teren,
identificatd cu nr. cadastral 212158, inscrisa in Cartea Funciara nr. 212158 - Oradea (nr. inventar 022526), evaluata la
valoarea de 195.840 euro (echivalentul a 1.027.514 lei, calculat la cursul oficial comunicat de BNR la data evaluarii -
5,2467 leileuro), fara TVA;

Societatea Riarai Imobiliare S.R.L. renunta la plata sultei rezultata ca diferenta de valoare intre cele
doud imobile, in suma de 8.040 euro.

2.4. Cheltuielile aferente transferului dreptului de proprietate si cele de publicitate imobiliara, se suporta exclusiv de
societatea Riarai Imobiliare S.R.L. .

Art. 3. Se aprob3 inscrierea in domeniul public al UAT - Municipiul Oradea a terenului (ocupat de drumul public)
dobandit prin contractul de schimb, in suprafatd de 5.097 mp, identificat cu nr. topo 4193/12 - Episcopia Bihor, inscris in
Cartea Funciara nr. 196518 - Oradea.

Art. 4. Se aprobd actualizarea Inventarului doreniului public si a evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT -
Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar, Directiei
Juridice si Directiei Economice.

Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Patrimoniului Imobiliar (D.P.1) - Serviciul Terenuri;

- Directia Economicé - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Delegéri de Gestiune, prin grija D.P.I.;

- societatea Riarai Imobiliare S.R.L, prin grija D.P.l.

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Oradea, 28 mai 2026
Nr. 332

AnL3dne
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Hotararea a fost adoptata cu 23 de voturi ,pentru” si 3 vc
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