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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si reglementare teren
pentru construire locuinte cu regim mic de Thalfime
str. Buigarilor, nr.5, nr.cad. 206289, 206288, 217501, Oradea

Consiliu! Local & Municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.01.2026;

Examinénd Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si reglementare teren
pentru construire locuinte cu regim mic de inaltime str. Bulgarilor, nr.5, nr.cad. 206289, 206288, 217501, Oradea”,

Avand in vedere Referatui de aprobare al primaruiui Municipiului Oradea, n calitate de initiator, Tnregistrat sub
numarul 13877/1 din data de 20.01.2026;

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub numéarul 13877/2 din data de 20.01.2026, intocmit de cétre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local @ Municipiului Oradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Acest proiect a fost elaborat n baza certificatuiii de urbanism numarul 1787/12.05.2025, la initiativa
beneficiarului | N Il 1oiect elaborat de catre S.C. Ogis Studio SRL., arh. Gavrilas Adela, specialist cu drept
de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditilor de parcelare a unui teren, in vederea construirii de
locuinte individuale, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridicé a terenurilor, echiparea si servirea edilitara,

Terenui iuat in studiu, este situat n intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zona cu potentiai redus
de alunecare;
din UTR Lil- Zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime dispuse in zone cu livezi si vi

Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str. Bulgarilor;

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de 3780 mp (més. 3811 mp), este identificat cu nr.cad. 206288
inscris i CF rr. 206288 {proprietari (RN D). (- c2d. 206289 inscris h CF nr. 206289
(proprietari NG nrcad. 217501 finscris in CF nr.217501
(proprietari

Retele tehnicoedilitare: in zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare;

Tinand seama de prevederie Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méasuri peniru
realizarea locuintelor, medificatd i completata prin Legea nr. 453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) it. ¢), aiin. {6) §t. ¢, art. 139 aiin. (3} it. ), art. 196 alin. (1) iit. &) din O.U.G.
rr. 57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Parcelare s reglementare teren pentru construire locuinte cu regim
mic de inaltime str. Bulgariior, nr.5, nrcad. 206289, 206288, 217501, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a
zonei studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;



Zona de studiu a PUZ-ului este strict pe terenul care a generat PUZ-ul.
Prin PUZ se stabilesc urméatoarele obiective:

1. Terenul care a generat PUZ-ul va fi supus unor operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare rezultand 6 loturi: 4
loturi destinate construirii de locuinte individuale (S min. = 800,0 mp), un lot destinat constituiri unui drum privat de
access g un lot destinat largirii str. Bulgarilor,

2 Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate:

- regim de construire: deschis, izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, refrase din aliniament;

- functiuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective (maxim 2 unitéfi locative) si anexe ake acestora;

- H max.. Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;

- POT max. =35,0%; -CUT max. =0,9;

- retragerea faa de aliniament; ta alinlamentul str. Bulgarilor {lot 1), min. 3 m de la aliniamentul drumului de access (fot

2, Iot 3, lot 4);

- retrageri fata de mejdii:
- ot 1- pe mejdia vesticd, min. 6 m faid de mejdia estica, min. 10 m fatd de mejdia sudica;
-lot 2- min. 3,0 m fata de mejdia vestica, min. 3,0 m fatd de mejdia nordica, min. 9,0 m fata de mejdia sudica;
- lot 3 - min. 6,0 m fatd de mejdia vestica, min. 3,0 m fatd de mejdia nordica, min. 3,0 m fata de mejdia sudica;
- lot 4 - min 3,0.m fata de mejdia nordica, min. 3,0 m fatd de mejdia sudicd, min. 6,0 m fatd de mejdia estica;

Zonele de implantare a constructiilor sunt figurate in plansa U.03;
Se va amenaja minim un loc de parcare pe unitatea de locuit n incintd sau Tncorporat in cladire;
Anexele se vor amplasa conform RLU aferent PUG;

3. Organizarea circulatiei si a acceselor:

Accesul la parcele se va realiza astfel: lotul 1 va avea acces direct din str. Bulgarilor, loturile 2, 3, 4 vor avea acces
din drumul privat propus a se constitui la un profil transversal de 5,0 m prevazut cu zond de intoarcere;

Se propune |2 rgrea str. Bulgarilor, in dreptul amplasamentului studiat fa profil transversal de 12,0 m (6,0 m din ax pe
partea beneficiarilor), exceptie tronsonul din dreptul cladirii existente, care va fi de 11,0 m (50 m din ax pe partea
beneficiarilor). Terenul necesar dezvoltari largirii strézii va trece din proprietate privatd in domeniul public;

Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr. 1304/09.12.2025, beneficiari PUZ-ulii se angajeaza ca vor
renunta la dreptul de proprietate asupra suprafetelor de teren necesare dezvoltéri retelei stradale conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmitd de ing. Lascu loana, in concordanta cu
propunerile din PUZ.

Dupa aprobarea PUZ-ului, prin grija beneficiarului, documentatia cadastrald, Tmpreund cu actul de renuntare se va
inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea treceri in domeniul public cu destinatia de drum public;

Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare ia retelele existente n zond, prin

extinderea acestora pe drumul privat pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratiei autentificate notarial nr.
1305/09.12.2025.

Art. 2 Reglementarile cu privire la organizarsa urbanisticd stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabiltate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen In care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare.



Art. 3. Ducerea la Indeplinire a prezentei Hotdréri se incredinfeazd Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;,

Art. 4 Prezenta hotarlre se comunica cu:

Institutia Prefectului judefului Binhor,

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitect Sef- Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal || vrin ofie Directiel Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

Directia Patrimoniu Imaobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local a municipiului Oradea.

Oradea, 29 ianuarie 2026
N¢.27

Hot&rarea a fost adoptatd cu unanimitate de voluri pentry”

Not&: Documentatia care sié b baza acestel hotérari, se poate consuita
pe www.oradearo b sectiunea  Monitoru Oficial’ -

JRegistrul pentru evidenta proiectelor de hotéréri ale auforitalii deliberative”
d pe www .oradearo B secfiunea ,Informatjii de Interes Public” - ,Planur{ Urbanistice”



