ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +400259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru alipire terenuri, extindere sala de evenimente $i construire
terasa inchisa — Oradea str. Calea Aradului 89 nr. cad. 189973, 221408, 221409

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.04.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru alipire terenuri, extindere
sali de evenimente si construire terasa inchisé — Oradea str. Calea Aradului 89 nr. cad. 189973, 221408, 221409;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 229339/1 din data de 28.04.2026;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat sub numarul 229339/2 din data de 28.04.2026, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru alipire terenuri, extindere sala de evenimente si construire terasa inchisa —
Oradea str. Calea Aradului 89 nr. cad. 189973, 221408, 221409, elaborat la initiativa beneficiarului DORULET COMIMPEX
S.R.L., in vederea stabilirii conditiilor privind alipire terenuri, extindere salad de evenimente si construire terasa inchisa —
Oradea str. Calea Aradului 89 nr. cad. 189973, 221408, 221409, proiect nr. 286/2025 intocmit de arh.Gavrilas Adela -
specialist cu drept de semnaturd RUR, planse aferente U.03, U.04, U.05, U.06, U.07, rezolvarea circulatiei carosabile ssi
pietonale, echiparea ssi servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenti:
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona sud-vestica a localitatii Oradea;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR_- Et, conform PUZ aprobat prin HCL 332/2018 si PUD aprobat prin
HCL 270/2015;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: activitatilor economice de tip terfiar;
- H maxim: pentru cladirile comune H maxim la cornisa — 21 m, iar H maxim total - 25 m, respectiv un regim de inaltime de
(1-38)+P+5+1R;
- POT maxim = 40,0%; - CUT maxim = 2,2; pentru parcele comune;
- POT maxim = 50,0%; - CUT maxim = 2,8; pentru parcele de col;
- retragerea minima fata de aliniament: minim 45,0m din axul strazii Calea Aradului (DN79);
- retrageri minime fata de limitele laterale minim jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,50 m;
- refragere fata de limita posterioara: minim inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 6,0 m;
- Legatura zonei cu reteaua stradalad a municipiului: accesul in incinta (existent), se realizeaza din strada Calea Aradului pe
drumul public identificat cu nr. cad.191404 si din drumul public identificat cu nr. topo 1482 (pentru aprovizionare) propuse
pentru reglementare;

Situatia juridica:

Teritoriul studiat si reglementat este format din: terenul identificat cu nr. cad. 189973 cu S=9376mp proprietar
Dorulet Comimpex SRL si terenurile identificate cu nr. cad 221408 (S=7108 mp - propietar Dorulet Comimpex SRL) si
221409 (S=617 mp, proprietar Societatea Civila Profesionald de avocati cu réspundere limitatd MARINAU S ASOCIATII)

provenite din nr. cad. 220700 cu S=7725 mp;

Retelete tehnico- edilitare: extindere si racordare la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare, efc.) existente in zona;
Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii construcfiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr. 453/2001;
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;
Vézand avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;




In baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art.139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu madificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru alipire terenuri, extindere sald de evenimente si
construire terasa inchisa - Oradea str. Calea Aradului 89 nr. cad. 189973, 221408, 221409 cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;
Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- retrageri fata de mejdii: minim 5,4 m fata de mejdia nordica (exceptia anexeffiligorie), minim 10 m fatd de mejdia sudic
{dar nu mai putin de % din H maxim), minim 4 m fata de mejdia vestic3, respectiv minim 60 m fati de media estica (Calea
Aradului);

Echipare tehnico-edilitara: se va realiza prin racord/extindere la retelele existente in zona;

Prin documentatia de urbanism se propun urmétoarele:

1.alipirea terenurilor identificate cu nr. cad. 189973 si 221408 (provenit din nr. cad. 220700) pentru realizarea unei incinte:
2.extinderea imobilului existent C1-sala de evenimente si construirea unei terase inchise, pe amprenta si structura existenté
(dupa desfiintarea partiald), amenajari interioare si exterioare conform proiectului nr. 286/2025 intocmit de SC UrbanLine
Studio SRL, arh. Gavrilas Adela, planse aferente U.03+ U.07;

3.reglementarea profilului transversal al strazii Calea Aradului conform PUZ aprobat prin HCL 332/2018 si a drumul
identificat cu nr. topo 1482 la profil transversal de 12 m;

- Regim de inélfime propus: P, P+Ep;

- POT maxim admis= 40,0%, propus=15,9%; CUT maxim admis = 2,2, propus=0,23;

- locuri de parcare propuse aferente functiunii-conform Anexei 2 din RLU aferent PUG aprobat prin HCL 501/2016-minim
154,

- amenajarea incintei se va realiza conform plansei U.03, U.06;

- spatii verzi amenajate: minim 20% din suprafata terenului propuse minim 40%;

Circulatii si accese: accesul in incint3 (existent), se realizeaza din strada Calea Aradului pe drumul public identificat cu nr.
cad.191404 si din drumul identificat cu nr. topo 1482 (pentru aprovizionare).
a) Reglementarea profilului transversal al strazii Calea Aradului: 25,0 m din ax pe partea beneficiarilor. Terenul
necesar reglementarii strazi, conform prezentei documentatii, va trece din proprietate privata in domeniul public;

Astfel, conform Contractuiui de schimb si constituire de servitute autentificat notarial nr. 1002/09.04.2026, noii
fitulari ai terenului identificat cu nr, cad 221409 (provenit din nr. cad. 220700) se angajeaza cé va renunta la dreptul de
proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform propunerii prezentate in plansa U.05 aferenté
documentatiei de urbanism, teren ce va trece in proprietatea municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia
cadastrala si actul de donatie se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand ca
apoi, terenul respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum public;

b) Reglementarea profilului transversal al drumul public identificat cu nr. tope 1482: 25,0 m la 12 m, 6 m din ax pe
partea bengeficiarilor;

Astfel, conform Declarafiei autentificatd notarial nr. 1088/22.04.2026, beneficiarul PUD-ului: DORULET
COMIMPEX SRL se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale
conform propunerii prezentate in plansa U.05 aferentd documentatiei de urbanism, teren ce va trece in proprietatea
municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUD-ului documentatia cadastrala si actele de renuntare se vor inregistra la Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUD-ului, urménd ca apoi, terenul respectiv sé treacd in domeniul public, cu
destinatia de drum public.

- La autorizare se va prezenta documentul in baza céruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in
proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregistrérii respectivului document la Directia Patrimoniului Imobiliar;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani
de la data aprobérii lor, termen Tn care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

e |Institutia Prefectului judetului Bihor
e  Primarul Municipiului Oradea
e Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize



e Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, DORULET COMIMPEX SRL, prin grija Directiei Arhitect Sef -

Compartimentul Urbanism si Avize

Directia Juridica prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize
e  Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

Oradea, 30 aprilie 2026
Nr. 266

Hotararea a fost acoptatd cu unanimitate de voturi pentru”

Not&: Documentatia care sti la baza acestei hotaréri, se poate consuita pe www.oradea.ro la sectiunea
,Monitorul Oficial’ ~ ,Registrul peniru evidenta proiectelor de hotarari ale autorittii deliberafive” i pe
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”

PRESEDINTE DE SEDI
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