ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro
HOTARARE

privind aprobarea vanzarii suprafetei de 59 mp teren inscris in CF nr. 220615 - Oradea, situat in municipiul
Oradea, str. Anatole France nr. 28, in favoarea proprietarului constructiei,
la pretul stabilit conform Raportului de evaluare

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.03.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii suprafetei de 59 mp teren inscris in CF nr. 220615 -
Oradea, situat in municipiul Oradea, str. Anatole France nr. 28, in favoarea proprietarului constructiei, la pretul stabilit
conform Raportului de evaluare;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu
numarul 159348/1 din data de 18.03.2026;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 159348/2 din data de 18.03.2026, intocmit de catre
Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Avéand in vedere c¢3, potrivit CF nr. 220615 - Oradea, imobilul luat in studiu, situat in mun. Oradea, str. Anatole
France nr. 28, identificat cu nr. cadastral 220615 - Oradea, constand in suprafata de 59 mp teren intravilan, este detinut in
coproprietate astfel:

e Constructie anexa — fard acte, definutd de _(potrivit evidentelor fiscale ale
Directiei Economice);
Suprafata de 59 mp teren, se afla in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea si este utilizata exclusiv
de catre in baza Conventiei nr. 867 / 2024,

Prin_cererea inreaistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 393186 din
07.10.2025, solicitd cumpérarea suprafetei de teren aflatd in proprietatea UAT - Municipiul
Oradea, cu posibilitatea achitarii prefului in rate lunare.

Conform Raportului de evaluare intocmit de catre evaluator membru ANEVAR, prin societatea Evalmob S.R.L,,
valoarea echitabild a proprietatii, utilizata pentru stabilirea prefului de véanzare al terenului detinut de municipalitate, a fost
estimata la 17.700 euro (300 euro / mp), la care se adauga TVA.

Avand in vedere acceptul domnului | orivind oferta de pret inaintatd de UAT Municipiul
Oradea — Directia Patrimoniu Imobiliar, ca raspuns la adresa autoritatii nr. 131353 din 04.03.2026.

Tn cazul aprobérii, prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, a pretului de 17.700 euro (300 euro /
mp) + TVA, echivalent in lei, cumparatorul va achita pretul, potrivit optiunii sale, esalonat, fara dob&nda, pentru o perioada
de 2 ani, calculata de la data autentificarii contractului de vanzare — cumpérare.

Tn baza prevederilor art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicatd;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 364
alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat la prezenta) intocmit de evaluator membru ANEVAR, prin societatea
Evalmob S.R.L., privind estimarea valorii echitabile a proprietétii - pentru suprafata de 59 mp teren situat in mun.
Oradea, str. Anatole France nr. 28.

Art. 2. Se aproba vanzarea suprafetei de 59 mp teren (nr. inventar 040839), identificat cu nr. cadastral 220615, inscris
n CF nr. 220615 - Oradea pentru echivalentul in lei al sumei de 17.700 Euro (adicd 300 Euro / mp) + TVA, stabilit
conform Raportului de evaluare insusit la pct.1, in favoarea



Art. 3. Se aproba ca pretul de vanzare al terenului mentionat la art. 2 din prezenta Hotarare, sa fie achitat - potrivit
optiunii cumparatorului - esalonat, fara dobanda, pentru o pericada de 2 ani de la data autentificarii contractului
de vanzare - cumparare, n 24 de rate lunare, in Lei, la cursul BNR din ziua platii. Termenul scadent pentru plata
ratelor va fi data de 15 a lunii urmatoare pentru luna in curs. Pentru neplata la scadenta a ratelor se vor calcula
majorari de ntarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale. Majorarile de intarziere se actualizeaza
conform legislaiei specifice privind creantele fiscale.

Art. 4. Termenul de incheiere a Contractului de vénzare - cumparare este pana cel térziu la data de 31.07.2026, sub
sanctiunea revocarii prezentei Hotaréri incepand cu data de 01.08.2026.

Art. 5. La data efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra terenului, va inceta Conventia cu nr. 867/ 2024,
sa inceteze.

Art. 6. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.

Art. 7. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;

Directia Economica, prin grija D.P.l.- Serviciul Terenuri;

prin grija D.P.1. - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Oradea, 26 martie 2026
Nr. 155

Hotérérea a fost adoptatd cu unanimitate voturi ,pentru”




Anexala H.C.L. nr. 155 din 26.03.2026

Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nn 0528

Nr. lesire 567 PM02/13.02.2026

RAPORT DE EVALUAI

TEREN INTRAVILAN, SITUAT IN ORADEA,
STR. ANATOLE FRANCE NR. 28, JUD. BIHOR
CF 220615- ORADEA, NR CAD 220615

EVA

1

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate Tn alt scop decét cel specificat in
lucrare, férd acordul scris si prealabil al :

Utilizatorului desemnat

sf
evaluatorufui

FEBRUARIE 2026



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULU! IMOBIL constand in teren in suprafata de 59 mp, situat in Oradea, str.
Anatole France nr. 28, jud. Bihor, nr cad. 220615, proprietatea Municipiului Oradea va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Activul supus evaluarii Tl constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 220615 Oradea, nr. cad. 220815 — teren in suprafata de 59 mp, situat in Oradea, str. Anatole France nr.
28, jud. Bihor, proprietar MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata.

Utilizarea desemnata este aceea de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea echitabila a proorietétii. in
vederea utilizérii acesteia pentru negocierea pretului de vanzare a terenului catre
proprietarul constructiei de pe teren.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2025.

Valoarea echitabila - este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti (aceasta definitie inlocuieste
definitia valorii juste). Valoarea echitabila cere estimarea pretutui care este just pentru ambele parti specifice,
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat
de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.
In cazul concret analizat, date fiind:

o existenta constructiilor pe parcela evaluata

e existenta concesiunii in favoarea proprietarei care detine cladirile edificate pe terenul evaluat
rezulta ca singura entitate interesata sa achizitioneze terenul afectat de constructi este proprietarul
constructiei edificate pe terenul evaluat, de altfel si singura entitate interesatd s& devina proprietara si asupra
terenului.

Acestea sunt motivele pentru care nu putem fundamenta o valoare de piata in prezentul raport, ci o valoare
echitabila, adica un pret care reflecta interesele celor doua parti,

Similar, Municipiul Oradea nu poate vinde oricarui tert interesat datorita existentei concesiunii, respectiv vmde
tinand cont de valoarea de piata a terenurilor similare.

Data fiind utilizarea desemnata a evaluarii si anume estimarea Valorii echitabile a proprietatii,
valoarea estimaté la data evaluarii, 12.02,2026, curs BNR: 5.0934 leifeur este:

Teren intravilan, nr. Cagl, 220615, | Pret evaluat EUR | Pret aevalust LE
59 mp {fara TwAl {fara TVA}

Bret evaluat/mp 300 1,528

Pret avaluat 59 mp 17,700 90,153

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




