ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Construire imobil cu destinatia locuinta si anexa
str. Apateului nr. 102E, nr.cad. 155285, Oradea”

Consiliul Local al Municipiului Oradea, ntrunit in sedinta ordinara din data de 26.02.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Construire imobil cu
destinatia locuinta si anexa, str. Apateului nr. 102E, nr.cad. 155285, Oradea”,

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 111391/1 din data de 23.02.2026;

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub numarul 111391/2 din data de 23.02.2026, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Oradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;
Acest proiect a fost elaborat in baza certificatului de urbanism numarul 4019 din data de 02.10.2025, elaborat la
initiativa | | | GG o:oic:t ¢'aborat de citre S.C. Atelier Architects Alliance S.R.L., arh,
urb. Bucurean Anca Adriana specialist cu drept de semnétura RUR, planse aferente U.03+U.05 si a proiectului 125/2025
intocmit de S.C. Lipovan Architects S.R.L., arh. Lipovan Ciprian, planse aferente A.07+A.10. Documentatia are ca scop
construire imobil cu destinatia locuintd si anexd, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea
edilitarg;

Incadrarea in localitate. Situatia existent3:
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona sudica a localitatii Oradea;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin H.C.L. nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR_Liu;
- regim de construire:; deschis;
- functiuni predominante: locuinte;
- Regim maxim de Tnaltime: trei niveluri supraterane D+P+M/R, P+E+M/R;
- POT max. = 35%; - CUT max.=0,9;
- retragerea fata de aliniament; in aliniament, ca si cladirile de pe parcelele alaturate;
- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,0 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 6,0 m;
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: se realizeaza indirect din str. Apateului, pe drumul identificat
cu nr. cad. 10911 cu categoria de folosinta: drum agricol;

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafatd de 500 mo si este identificat cu nr.cad. 155285 inscris in Cartea Funciara nr.
155285, situat pe str. Apateului nr.102E, Oradea

Retelete tehnico-edilitare: se va realiza prin extindere/racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare) existente
in zona;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat?;
VAzand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;



in baza prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 196 alin. (1) lit a)din O.UG.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Construire imobil cu destinatia locuintd si anexa, str.
Apateului nr. 102k, nr.cad. 155285, Oradea” cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- retrageri fata de limitele laterale — minim 2,9 m fata de mejdia stangd, min. 1,0 m fata de mejdia dreapta pentru casa si
minim 0,6 m fata de mejdia stanga pentru anexa;

- refragere fata de limita posterioara: min. 15,0 m pentru casa si minim 0,6 m pentru anexa;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:

- construire locuintd unifamiliala, anexa si imprejmuire teren, conform proiectului nr. 106/2025 intocmit de S.C. Atelier
Architects Alliance S.R.L., arh.urb. Bucurean Anca Adriana, planse aferente U.03+U.05 si a proiectului 125/2025 intocmit
de S.C. Lipovan Architects S.R.L., arh. Lipovan Ciprian, planse aferente A.07+ A.10;

- Regim de inalfime propus: P+E;

- POT propus = 34,0%, POT max. = 35%, - CUT propus = 0,54; CUT maxim=0,9;

- Cladirea cu functiunea locuinté unifamiliald se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U.03 la 7m fata de
aliniament, 1,0m fata de mejdia dreapta, minim 2,9 m fata de mejdia stanga, respectiv la 15 m fatd de mejdia posterioara,
iar anexa se va amplasa la minim 0,6 m faté de mejdia stanga si minim 0,6 m fata de mejdia dreapta.

- Se va amenaja minim un loc de parcare in incinta si/sau incorporat in cladire.

- spatii verzi: minim 40% din suprafata parcelei;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza indirect din strada Apateului pe drumul identificat cu nr. cad.
10911 cu categoria de folosinta: drum agricol;

Echipare tehnico-edilitard: se va realiza extindere / racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare etc.)
existente in zon;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevedenle prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize:

- Beneficiarilor Planului Urbanistic de Detaliu, _prin grija Directiei Arhitect
Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

Oradea, 26 februarie 2026
Nr. 126

Hotérarea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi,

Noté: Documentatia care sia la baza acestei hotar:
pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” —
.Registrul peniru evidenta proiectelor de hetérari ale autoritatii deliberative”
si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatji de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



