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HOTARARE

privind aprobare PUZ - Reglementare acces, reglementare zona de studiu si construire hald, Oradea,
Calea Borsului 37J1, nr.cad.216753 Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.02.2025

Examinand Proiectul de hotérare privind aprobare PUZ ~ Reglementare acces, reglementare zoné de studiu
si construire hald, Oradea, Calea Borsului 37J1, nr.cad.216753 Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
4851/17.10.2024, la initiativa beneficiarei SC MAM VEST TRANS S.R.L. proiect intocmit de cétre arh. COBE AUREL
IOAN, specialist cu drept de semnatura RUR pe baza documentatiei depuse cu nr. 12197/17.01.2025 si completat cu
82516/18.02.2025. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind reglementare acces, reglementare zona de
studiu si construire hald, Oradea, Calea Borsului 37J1, nr.cad.216753 Oradea, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
83433/1/19.02.2025

Avénd in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul nr. 83433/2/19.02.2025  intocmit de Directia
Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Incadrarea in localitate. Situatia existents
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea vestica a localitatii;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR Ei:

- regim de construire: deschis;

- functiuni propuse: zona de activitati economice cu caracter industrial si servici - functiuni industriale si de
depozitare, servicii industriale §i servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de transport;

- Hmaxla cornisa = 21,0m, Hmax.= 25m, regim max.de fnaltime (1-2S)+P+4E+R;

- POT max = 60%; - CUT max = 1,2;

- retragerea fata de aliniament: minim 6,0m;
retrageri minime fata de limitele laterale: H/2 masuraté la comisa superioara sau la atic in punctuf cel mai inalt
dar nu mai putin de 6,0m;
refrageri minime fata de limitele posterioare; H masurat3 la comisa superioara sau la atic in punctul cel mai fnalt
dar nu mai putin de 6,0m;
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaz din strada Uzinelor si Calea Borsului;

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafat de aproximativ 54045,0mp iar zona reglementatd cu S=27464np este format din
terenurile identificate cu nr.cad. 216753, S=3723mp si 216752, S=52mp, proprietar SC Mam Vest Trans SRL, nr.cad.
218756, S$=3893, proprietar Municipiul Oradea, nr.cad. 208148, S=7636mp proprietar Crisana Cons SRL, nr.cad. 20051,
S=5609mp, proprietar Imob Invest International SRL, nr.cad. 215989, S=6551mp proprietar Sinteza SA:

Retele tehnico edilitare. se va realiza racord la refelele edilitare existente in zond prin extinderea acestora la
amplasament.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completat3 prin Legea nr.453/2001,
In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,



Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,
Tinand cont de prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) Iit. ¢), art.139 alin. (3), lit. €), art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Reglementare acces, reglementare zond de studiu si construire
hali, Oradea, Calea Borsului 37J1, nr.cad.216753 Oradea Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din
prezenta hotarére;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:
1. reglementarea urbanisticd zona de studiu
2. reglementarea parcelei care a generat documentatia si construire hala
3. reglementare acces in zona

1. Reglementari zona studiatd, UTR_Ei (pentru cladirile noi, cladirile existente pe teren pastrandu-si pozitia actuala):

regim de construire: deschis; functjuni propuse: zona de activitati economice cu caracter industrial si servicii,
functiuni industriale si de depozitare, servicii industriale si servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de
transport,

H max la cornisa = 21 0m, Hmax.= 25m, regim max.de inéltime (1-28)+P+4E+R;

POT max = 60%; - CUT max = 1,2;

Retragerea minimé fatd de aliniament: se va pastra aliniamentul existent, pentru cladirile edificate cu acte, far
pentru cladirile noi 6m;

retrageri fata de limitele laterale si posterioara-se vor pastra retragerile laterale pentru cladirile edificate cu acte,
iar pentru cladirile noi se va respecta retragerea de 6m intre 2 imobile si/sau intre retragerile de pe 2 parcele
alaturate;

Limita implantare din zona studiata PUZ

R1 - Retragere 6.00m; R2 - Retragere 3.00m; R3 - Retragere - Suprapunere cu limita zona de siguranta CFR
(20m din ax); R4 — retragere 5,6m; RS- retragere 5,15m; R6- retragere 4,00m;

nr.locurilor de parcare se vor calcula/dimensiona conform Anexei 2 aferenti PUG aprobat cu HCL 501/2016 in
corelare cu functiunile propuse;

Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei;

2. Pe parcela care a generat documentatia de urbanism se propune:

- construire hala de depozitare, pe parcela identificatd cu nr. Cad.216753 care a generat documentatia de urbanism,
conform proiect nr. 03/2023 intocmit de, arh. Cobe Aurel, planse aferente 3/U, 2.1/U, 4/U+7/U care se va amplasa la
minim 0,85m fatd de mejdia dreapta (R3), minim 2m fata de mejdia posterioard (R2), minim 0,4 fata de mejdia stanga (R4-
existentd);
- retragerea fatd de aliniament R1 9.00m
- POT propus=30%, CUT propus=0,31;
- Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei;
- In incinta se vor asigura minim 15 locuri de parcare;
De la emiterea avizului de PUZ nr.2340/2024, s-au efectuat operatiuni cadastrale, respectiv parcela care a generat
PUZ-ul identificata cu nr.cad. 208145 s-a dezmembrat in 2 loturi. Lotul 2 rezultat se constituie pentru amplasare
post TRAFO.

3. Reglementarea drumului identificat cu nr.cad.218656 la profil transversal de 14m,;

- Circulatii si accese: accesul se realizeaza din str. Uzinelor, pe drumul identificat cu nr.cad. 218656, propus pentru
reglementare la profil transversal de 14m, (7,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar dezvoltarii/ largirii
strazil va trece (etapizat) din proprietate privata in domeniul public;

- in dreptul parcelei care a generat PUZ-ul este asigurat profilul transversal propus conform plansei 2.1/U prezentatd;

- Retele tehnico edilitare/Asigurarea utilitatilor: (alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, drumuri) se va
realiza prin bransare la retelele existente n zond, prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor;




Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobdrii lor, termen n care prevederile prezeniului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotérére se comunica cu:

° Institutia Prefectului judetului Bihor

° Primarul Municipiului Oradea

® Compartimentul Urbanism si Avize,

o Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC MAM VEST TRANS S.R.L., prin grija Compartimentului

Urbanism si Avize

Directia Patrimoniului Imobiliar, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Directia Juridica, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Directia Tehnica, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin -

Oradea, 27 februarie 2025

CONTRASEMNEAZA
Nr. 96

SECRETAR GENERAL

Eugenia/Borpei
Hotararea a fost adoptatd cu unanimitate voturi ,pentry”

Noté: Documentatia care sté la baza acestei hotéréari, se peate cons
pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” —

JRegistrul pentru evidenta profectelor de hotarari ale autoritatii deliberati
si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatji de Interes Public” — Planuri



