ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Studiului urbanistic (masterplan) - Regenerare urban Parcul I.C. Britianu, nr.cad.206625,
nr.cad.190471, nr.cad.214438, nr.cad.164450, nr.cad.175422, nr.cad.214439 - Qradea

Consiliul Locai al municipiului Cradea, Tntrunit in sedinta ordinara din data de 19.12.2025;

Examinand Proiectul de hotéréare privind aprobarea Studiului urbanistic {masterplan) - Regenerare urbana Parcul I.C.
Bratianu, nr.cad.206625, nr.cad.190471, nr.cad.214438, nr.cad. 164450, nr.cad. 175422, nr.cad.214439 — Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
5426521 din data de 15.12.2025;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat cu numérul  542652/2 din data de 15.12.2025, intocmit de cétre Directia
Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, privind aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Acest proiect a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr.1453/16.04.2025, la initiativa PRIMARIEI MUNICIPIULUI
ORADEA, de catre SC ParctVarh Studio SRL, arh.Letea Dorin, arh.Pop Adfian Radu, specialist cu drept de semnaturd RUR.
Documentatia are ca scop stabilirea unei strategii privind directiile de actiune pentru valorificarea cadrului natural existent, identificarea
disfunctionalitatilor, a masurilor ce trebuie luate care s& conducd la eliminarea acestora si la revitalizarea Parcului |.C.Bratianu,
conform prevederilor cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2018;

- Zona studiatd este situatd Zona Construtd Protejatd, in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea, ansambiu clasificat in Lista
Menumentelor Istorice din Judetul Bihor, avand codul BH-Il-a-A-01037;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cradea aprobat cu HCL nr.501/2018, zona studiatd este situat in UTR ZCP
01/28- Zon& construita protejatd - Zona Centrala - Subzdna Parcul |.C.Bratianu;

- Aria studiata este delimitata de strazile Schiff Erno, str. Aleea Strandului, str. |.C.Bratianu ;

- Evolufia zonei reflectd transformarea unui teren midstinos si instabil int-un parc urban de referinta, care a purtat succesiv mai
muite denumiti (Varosliget, Elisabeta, Bunyitay, Alba lulia, Muncitorilor, .C. Bratianu) si care a imbinat functia de agrement cu
cea sportiva, ramanand astazi unul dintre cele mai mari spatii verzi publice din Oradea;

Situatia juridica

- Terenul studiat n suprafatd totald de aprox. 64084mp (61028mp din acte) este identificat cu nr.cad.206625 (S=24.235,0mp)
fnscris In CF nr.206625, nr.cad.214439 (S=18mp) inscris in CF nr.214439, nr.cad.16445C (S=56,0mp) inscris in CF nr.164450,
nrcad. 175422 (S=3.539,0mp) inscris in CF nr.175422, nr.cad.214438 {5=25.404,0mp) inscris in CF nr.214438, nr.cad.190471
(6=7.776,0mp) Inscris In CF nr.190471, toate terenurile fiind domeniu public al Municipiului Oradea;

- lLegatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str. .C.Bratianu, sir.Aleea Strandului, str. Schiff Erno;

Retele tehnico edilitare: zona studiatd este deservita de: retea de alimentare cu apa, retea canalizare menajerd, refea canalizare
pluviald, retea alimentare cu energie electrica;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazand avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ), alin. (8) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. &) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdste:

Art.1. Se aprobd Studiul urbanistic (masterplan) - Regenerare urbana Parcul 1.C. Bratianu, nr.cad.208625, nr.cad.190471,
nr.cad.214438, nr.cad.164450, nr.cad.175422, nr.cad.214439 - Oradea, conform deocumentatiei tehnice {piese scrise si piese
desenate) anexate care face parte integranta din prezenta Hotarare;
Concept de dezvoltare urbani

Studiut urbanistic de regenerare urbana pentru arealul Parcului 1.C Bratianu, va reprezinta instrumentul de lucru al autoritatii
locale si pentru specialistii din domeniul urbanismului, arhitecturii, locuirii, culturii i turismului, Tn vederea efaborarii unor proiecte
viitoare, care vor constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea implementarii de proiecte prioritare in domeniile
mentionate;




Studiul urbanistic (masterplan) are ca scop principal valorificarea cadruiui natural existent, identificarea disfunctionalittiior si
stabilirea directiilor de actiune care sa conduca la eliminarea acestora si la revitalizarea parcului astfel incét sa fie atins un potential
inalt;

Compozilia dendrologica este in mare parte in declin hiologic, dar existd si arbori exceptionali care trebuie pastrafi si
protejati. Este necesard plantarea unei noi generatji de arbori care sa preia structura verde n viitor;

Intregul fond construit necesité interventii de natura s elimine disfunctionalitatile precum: starea avansata de degradare a
aleilor, a pavajelor si a mobifierului urban. Incoerenta si improvizatie in dispunerea dotéarilor, integrarea slabd a monumentelor in
peisajul construit, iluminare neadecvata, cladiri tehnice si anexe improprii, zone verzi amenajate la sol puternic degradat.

Studiu! urbanistic (masterplan) are ca scop principal valorificarea cadrului natural existent, identificarea disfunctionalitatilor si
stabilirea directiilor de acfiune care sa conduca la eliminarea acestora si la revitalizarea parcului astfel incét s& fie atins un potential
inalt.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Valorificarea cadrului natural al Parcului |.C.Bratianu presupune integrarea si punerea in valoare a elementelor existente i

potentialului ecologic al zonei, prin:

- Relatia cu Crisul Repede: Integrarea malului drept al Crisului in compozitia parcului prin: alei si promenade riverane, legate de
traseele velo si pietonale ale Luncii Crisului; puncte de belvedere si platforme de observare a apei; eventual o pasarela
pietonald catre cartierul Velenta, reluand ideile PUZ-ului din 1996.

- Vegetatia si biodiversitatea; Pastrarea arborilor maturi s@nétosi si completarea cu specii autohtone (tei, artar, platan, castan,
salcie albd pe zonele umede). Crearea de pajisti cu plante perene si flori sélbatice, pentru un peisaj mai variat si pentru
atragerea polenizatorilor. Amenajarea unor coridcare ecologice intre zonele dens plantate si Cris, peniru favorizarea
biodiversitatil.

- Microclimat si confort urban: Valorificarea vegetatiei inalte pentru umbrire naturald si reducerea efectului de insuld de céldura.
Zone de relaxare si oxigenare (sezlonguri, hamace, pajisti de picnic) in spatiile cu vegetatie inaltd. Utilizarea materialelor
naturale pentru alei (piatra, pietris, scoartd de copac), pentru a mentine permeabilitatea solului,

- Elemente de apa; Reconstituirea simbolicd a fostului lac/insuld prin: un iaz ecologic autosustenabil (propus si in planurile
recente); jocuri de apa sau fanténi urbane cu rol de racorire.

- Functiuni recreative compatibile cu natura: Zone de observare a pésérilor i educatie ecologica (panouri informative despre
arbori si fauna urband). Trasee tematice de wellness si sénatate (alergare, fitness in aer liber, plimbari). Zone de aventura
controlata (tiroliand, trasee suspendate pe arbori), integrate fara a afecta masiv vegetatia.

- Conectivitate verde: Crearea uneiretele continue de spafii verzi intre Parcul I.C. Bratianu, Parcul Libertatii, Dealul Ciuperca si
Lunca Crisului. Bariere verzi (aliniamente de arbori si arbusti) pentru protectia fata de traficul perimetral si reducerea poluarii.

SCENARIU DE DEZVOLTARE A FUNCTIONALITATII

Zonificarea functionala propusa pentru Parcul |.C.Bratianu, se structureaz astfel:

ZONA A - Caracterizatd de componenta activa a parcului: - Delimitare: Reprezentata concret de catre diversele terenuri de sport,

aceasta zona este localizata central, la adapost de factorii poluanti declansati de circulatia rutiera pe strada Aleea Strandului si strada

Parcul |.C.Bratianu. Cele doué alei paralele, identificate in zona centrald a parcului, originale in proiectul de organizare spatiala a

parcului din anii 1970, sunt cele care reprezinta accesul principal in aceasta zona.

- Functiuni admise: terenuri de sport cu acces public nelimitat, amenajari de tipul skatepark si pumptruck, precum si alte elemente
de mabilier sau edificii cu rol complementar,

- Reglementari; Pastrarea vizibilitdtii axelor, a 'osaturii principale', interzicerea activitdtilor comerciale permanente.

ZONA B - 'FABRICA DE OXIGEN":

- Delimitare: Este situata la Nord, Nord-Vest, Nord-Est, Sud-Est si Sud-Vest si este reprezentata putemic de catre vegetatia matura
formata din arbori cu talie mare, diametre si inaltimi considerabile.

- ZONA'B este 'fabrica de oxigen' a parcului, beneficiile aduse de arborii maturi nefimitandu-se doar la acest aspect.

- Functiuni admise: Se recomanda complementarea 'padurii' cu un luciu de apa, in amintirea lacului care inconjura insula Dory si
totodata pentru stimularea si dezvoltarea biodiversitatii in parc.

- Amenajari de zone tematice precum: locuri de joaca pentru copii si parcuri ‘aventura' nu ar trebui sa lipseasca din aceast zona.
Deasemenea ediculele si mobilierul urban care s reprezinte supert pentru petrecerea fimpului in aer liber.

- Reglementari; Punerea in valoare a cadrului vegetal natural, amenajarea unor spatii tematice mobilate astfel incat s& susina
petrecerea timpului in aer liber.

ZONA C - SPATIUL VERDE/MINERAL - CORDON PERIMETRAL PARCULUI :

- Delimitare; Este delimitatd fatd de zona 'B' prin pista de alergare existentd, si se intinde inspre exteriorul parcului, perimetral,
pana la aliniamentul cu strézile Aleea Strandului, Schiff Emo si Parc lon C.Bratianu.

- Functiuni admise: Spatiu destinat amenajarilor 'interfata’ cu utilizatorul parcului .C.Bratianu. Aici vor fi amenajate zonele de acces
inspre centrul parcului si circuite perimetrale, destinate ocolirii acestuia, precum pista de alergare si pista velo. Se recomanda
mobilarea cu elemente destinate punerii in valoare si prezentariifinformarii/'cartografierii' cadrului natural existent si a
monumentelor existente in vederea informarii publicului cu privire |a toate 'atractiile’ parcului.

- Regiementari; Punerea in valoare a cadrului vegetal natural, amenajarea unor spafii tematice mobilate astfel incét s& sustina
zone precum cele de acces in parc, cele din proximitatea unor monumente, sau cele cu rol de protectie fath de poluarea
provenitd din traficul auto. Este interzisa schimbarea destinatiei de spatiu verde a unor suprafate de teren din aceasta zona.
Parcajele existente la Nord, amenajate pe suprafetee cu dale inierbate vor fi reintergate Tn parc odata cu expirarea contractuiui
dintre beneficiar si administratia publica locala.




ZONA D - MALUL CRISULUI REPEDE:</b></u>

- Delimitare - Teritoriul situat in zona 'D' nu face parte efecliv din suprafata amenajata a parcului.

- Aceast zoua contine partial strada Aleea Strandului si malul Crisului Repede.

- S-aidentificat ca fiind o zona cu mare potential urbanistic, poteniial de natura s& regenereze parcul |.C.Bratianu, data fiind relatia
acestui teritoriu cu malul Crisului Repede.

- Functiuni admise: Zone verzi i de promenada pe malul Crisului Repede. Principala functiune pe care aceastd zoné trebuie sa si-
0 Insuseascd este aceea de ‘cap de pod' pentru implementarea circuitului verde, turistic si cultural (Piata Ferdinand, Piata Uniri,
Parcul 1Decembrie, Piata Mihai Viteazul, parcul din Santul Cetatii, Cetatea Oradea, parcul 1.C.Bratianu si gradina urbana Dealul
Ciuperca) din care Parcul L.C.Bratianu ar trebui sa faca parte. Sunt permise amenajari de natura s& micsoreze impactul pe care
traficul auto 1 are asupra parcului 1.C.Bratianu si asupra malului Crisului Repede(ex: transformarea partiala intr-o strada cu sens
unic a Aleei Strandului, sau realizarea unui pasaj subteran pentru supratraversarea traficului auto cu circulatii pietonale si spatii
verzi aferente parcului 1.C.Bratianu. Se propune amenajarea acestei zone, astfel incat rul Crisul Repede s& devind o
componenta cu tematica inedita in cadrul parcului |.C.Bratianu.

- Reglementari: Nu sunt permise extinderi ale unor activitati existente(restaurant Rivo) sau realizarea de noi edificii ori amenajari,
altele decat cele de naturd sa sustiné integrarea malului Crisului Repede fn parcul 1.C.Brétianu. Orice noi propuneri vor avea la
baza avizu! arhitectului sef.

- P.O.T. maxim = 10% - conform R.L.U. aferent U.T.R. 8.Z.C.P._01_28 - Parcul .C.Bratianu;

- CU.T. maxim = 0.1 - conform R.L.U. aferent U.T.R. S.Z.C.P._01_28 — Parcul |.C.Bratianu;

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Modernizarea circulatiei in Parcul |.C.Bratianu vizeaza atat traseele pietonale, velo sau pista de alergare, cét si conexiunile cu reteaua
urbana din jur, prin:
1). Refacerea si unificarea sistemului de alei cu materiale durabile si estetice, p&strand axele principale si secundare de compozitie.
2). Reorganizarea zonelor de intersectie a aleilor prin amenajarea de piatete, care sa functioneze ca puncte de intélnire si repaus.
3). Separarea si clarificarea fluxurilor pietonale si velo, pentru cresterea sigurantei si confortului utilizatorilor.
4). Accesibilitate imbunéatatitd din toate directile (N, S, E, V) si marcarea intrérilor in parc prin elemente de mobilier specifice.
5).
).

Eliminarea obstacolelor si a elementelor parazitare care blocheaza sau ingusteaza traseele de circulatie.
6). lluminat public modern pe foate aleile, cu stalpi echipati cu corpuri LED, camere CCTV si retea Wi-Fi integratd, pentru siguranta
circulatiei si utilizare extinsa a parcului pe timp de seara si noapte.
7). Circuiatia auto si parcaje: Restrictie totald a accesului auto in.interiorul parcului. Amenajarea unor parcéri perimetrale (coltul nord-
estic — deja in curs de implementare) cu solutii verzi: dale Tnierbate, copaci umbritori, botarzi pentru limitarea parcarii abuzive pe
spatiul verde.
DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Dezvoltarea echiparii edilitare in cadrui modernizarii Parcului 1.C.Bratianu urmareste integrarea unor sisteme moderne, eficiente si
sustenabile, adaptate atét nevoilor utilizatorilor, cat si cerintelor de mediu:
a). Retea electrica si iluminat public; inlocuirea completa a retfelei vechi cu una subterand, echipaté cu stélpi metalici moderni, corpuri
LED eficiente energetic, camere CCTV si puncte Wi-Fi integrate.
b). Retea de apd si canalizare: Se propune realizarea de bransamente noi pentru grupuri sanitare automate, cismele, zona de cafenea
si instalatiile fantanii arteziene.
¢). Canalizarea menajera si pluviala este in principiu conforma, se propune adaptarea acesteia la propunerile propriu zise din
documentatiile de autorizare a noi constructii.
d). Sistem de irigatii automatizat: Se propune echiparea spatiilor verzi cu sisteme modeme si eficiente de irigare. Impértit pe zone
functionale, cu programatoare modulare Wi-Fi, aspersoare telescopice, udare la radacing pentru arborii noi si irigare prin picurare
peniru masive de plante. Avantajele conferite de un sistem de irigatie sunt consumul de apadpentru udarea plantelor si o oarecare
garantie a adaptarii vegetatiei la conditile climatice.
e). Infrastructura digitald: instalarea unsi retele de fibrd opficd peniru distributia semnalului Wi-Fi si conectarea camerelor de
supraveghere si a mobilierului smart propus. Mobilier urban cu integrare tehnologicd: banci cu prize USB, iluminat ambiental si
elemente constructive adaptate la dotarile edilitare subterane.
Aceastd dezvoltare a echiparii edilitare are ca scop cresterea confortului, sigurantei si atractivitatii parcului, asigurand in acelasi timp
functionarea eficient si intretinerea facila a intregului ansamblu.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Parcul 1.C.Bratianu, la fel ca si celelalte parcuri publice din municipiul Oradea reprezinta in sine un obiectiv de utilitate publica, incércat
de semnificatie culturald si sociald. Astfel, pe langa utilitatea publica pe care parcul o detine deja, pentru viitoarele modernizéri, in
baza studiilor de fundamentare facute, recomandam urmatoarele :
1). Modernizarea sistemului de alei pietonale si reglementarea celor semicarosabile — penfru circulatie internd si conexiunea cu
reteaua urbana, inclusiv pista de biciclete.
2). Grupuri sanitare publice automate — Grupul sanitar public existent se afla ntr-o stare avansata de degradare, astfel, modernizarile
viitoare vor avea in vedere echiparea parcului cu grupuri sanitare moderne, accesibile si persoanelor cu dizabilitafi.
3). laz - luciu de apa - Este necesara realizarea unui up-date cu privire la oportunitafile pe care cadrul natural existent le poate oferi
utilizatorilor. O astfel de interventie influenteaza favorabil biodiversitatea si microclimatul zonei,
4). Zona de joaci pentru copii — Se va reinterpreta si eventual diversifica avand la dispozitie aceeasi locatie-zona cu suprafete sigure
si echipamente moderne.




Obiective publice nou propuse:

5). Amfiteatru verde — destinat activitatilor educative si culturale in aer liber.

6). Zone de fitness in aer fiber — echipamente pentru antrenamente complete.

7). Zone de relaxare ~ filigorii/pavilioane acoperite/descoperite, banci,

8). Cismele — fantani publice cu apa potabila.

9). lluminat public modern - stélpi cu corpuri LED, camere CCTV si puncte Wi-Fi,

10). Mobilier urban - banci, cosuri de gunoi selective, rastele pentru biciclete, bolarzi.

- Obiectivele de utilitate publica din Parcul 1.C. Br&tianu includ infrastructuri edilitare (foraj, statie gaze, retele), echipamente sanitare si
de infretinere, dotari culturale si sportive, circulatii pietonale/velo si monumente memoriale. Teate acestea servesc comunitatii, dar vor
fi reglementate strict pentru a respecta statutul de zona protejata.

Art.2 . Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinfeaza Directiei Arhitect Sef-Compartimentul Urbanism si Avize.

Art.3. Prezenta Hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitect —Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, Primaria Municipiului Oradea, prin grija Directiei Arhitect Sef;
Directia Parimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef;

Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef;

Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitect Sef;

Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea
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PRESEDINTE DE SEDINTA

Nica Nicola
-

Oradea, 19 decembrie 2025
Nr. 865

Hotararea a fost adoptata cu 23 de voturi ,pentru” si 3 voiuri ,abtinere”

Noté: Documentatia care st la baza acestei hotérari, se poate consuita

pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial" — ,Registrul pentru

evidenta proiectelor de hotéréri ale autorittii deliberative”

si pe www.oradea.ro la secfiunea ,Informatii de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”




