ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0239-437 344, E-mail: primarie/@@oradea.ro
HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt (camere de inchiriat in regim hotelier si
spatiu comercial) in vederea extinderii activitatii Hotelului Caro,
str.Mihail Kogalniceanu, nr.17, nr.cad.181887, Oradea

Consiliul Local al Municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 19.12.2025;

Examinand Proiectul de hotérare aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt (camere de
fnchiriat in regim hotelier si spatiu comercial) in vederea extinderii activitatii Hotelului Caro, str.Mihail Kogalniceanu, nr.17,
nr.cad.181887, Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 535246/1 din data de 09.12.2025;

Analizand Raportul de specialitate, tnregistrat sub numarul 535246/2 din data de 09.12.2025, intocmit de catre
Directia Arhitect - Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Oradea
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Acest proirct a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr.260/26.01.2024, |a initiativa beneficiarei 8C
CRISTESIM SRL, proiect elaborat catre HH Archstudio SRL, arh.Ane Marie Szabo, specialist cu drept de semnatura
RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construirea unui corp de cladire pe o parcela situatd in Zona
Construita Protejatd, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea i servirea
edilitara;

Incadrarea in localitate.Situatia existent
Amplasamentul studiat este situat in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul
studiat este situat in UTR ZCP01 - subzona Orasul Nou Vest. Conform PUZ CP aprobat cu HCL nr.1008/2021, parcela
este inclusa in Unitatea Functional morfologica operationala mixta M-l
inaltimea maxima admisa se va asimila cu indltimea de referinta, stabilitd pe strada, respectiv corpul de la strada
P+2E+M;

- POT maxim = 60,0% ; - CUT maxim = 2,0; (parcela comuna in zona ultracentrald)
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Mihail Kogélniceanu
Terenul studiat are o suprafatad de 225 mp(mas.242 mp) si este identificat cu nr.cad.181887 inscris in CF nr.181887,
Oradea (proprietar SC CRISTESIM SRL);
Retele tehnico edilitare: Zona este deservita de retele edilitare {retele de energie electricd, apa si canalizare);
Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizat;

Vazand avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaragte:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - —~ Construire imobil mixt (camere de inchiriat in regim hotelier si spatiu
comercial) Tn vederea extinderii activitati Hotelului Caro, str.Mihail Kogélniceanu, nr.17, nr.cad.181887, Oradea, cu
propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei
tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarére;
Parcela este libera de constructii

Se propune construirea unui imobil cu functiune mixta (10 camere de inchiriat in regim hotelier si spatiu
comercial), conform proiectului nr.33 intocmit de catre SC HH Archistudio SRL, arh.Szabo Ane Marie si arh.Horia Hora;



- Regim maxim de inaltime; P+2E+ R; Hmax: 13,75m;

- POT propus = 60,0%; - CUT propus = 2,0;

Amplasarea cladirii si amenajarea incintei (spatii verzi, locuri de parcare, alei, platforme..) se vor realiza conform
propuneriiv prezentate in plansa U-03;

Corpul de cladire se va amplasa in aliniament cu cladirea din vecinatatea dreapta, : intre mejdii, in front inchis, pe o
adancime de maxim 16,5m, retras la miin 7,4m fata de mejdia posterioara

Se vor amenaja 2 locuri de parcare in incinta, la nivelul solului {Subzonele ultracentrale sunt exceptate de la obligativitatea
asigurarii locurilor de parcare pentru toate utilizarile admise);

Spatii verzi amenajate |a nivelul solului: 36,5mp pe sol natural ( min 15,0% din suprafata terenului);

Platforma de depozitare deseuri menajere va fi prevazuta cu acces controlat si racordata la retea de apa si canalizare;
Volumetria cladirii este prezentata in plansa U-10;

Spatii verzi amenajate la nivelul solului: min 15% din suprafata terenului;

Circulatii si accese:

Accesul in incintd se realizeaza din str.Mihail Kogalniceanu, prin gang de acces;

Asigurarea utilitatilor: Imobilul se va racorda la retelele edilitare existente pe str.Mihail Kogalniceanu;

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuiesc puse in aplicare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaza Directiei Arhitect Sef -Compartimentul Urbanism si
Avize;

Art.4. Prezenta Hotarare se comunic cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor,

Primarul Municipiului Oradea,;

Directia Arhitect - Sef Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, SC CRISTESIM SRL, prin grija Directiei Arhitect- Sef
Compartimentului Urbanism si Avize;

Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect- Sef Compartimentului Urbanism si Avize;

e Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect- Compartimentul Urbanism si Avize

e  Se publicd in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nica Nicola

Oradea, 19 decembrie 2025
Nr. 860

Hotararea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,pentru”

Nota: Documentatia care sta la baza acestei hotéréri, se poate consulta

pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” -

,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritatii deliberative”

si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informafii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”




