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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ~ Construire cladire birouri si hald depozitare ansambluri pentru
industria geotermala si fotovoltaics, poarti de acces $i fmprejmuire teren, str, Calea Aradului,
nr, cad. 217307, nr. cad. 217308 - Oradea

Consiliul Local al Municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.10.2025,

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy — Construire cladire birouri si hala
depozitare ansambluri pentru industria geotermala si fotovoltaica, poartd de acces si imprejmuire teren, str. Calea Aradului,
nr. cad. 217307, nr. cad. 217308 - Oradea:

Avénd in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub nr,
42709071 din data de 22.10.2025;

Analizdnd Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 427090/2 din data de 22.10.2025, intocmit de cétre Directia
Arhitect - Sef — Compartimentul Urbanism $i Avize, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cladire birouri si hala depozitare ansambluri pentru industria geotermald si
fotovoltaica, poarta de acces si imprejmuire teren, str. Calea Aradului, nr. cad. 217307, nr. cad. 217308 - Oradea, elaborat la
initiativa beneficiarului SC CRITO PROD SRL reprezentata prin | i voderea stabilirii conditiilor de
construire cladire birouri si hald depozitare ansambluri pentru industria geotermald si fotovoltaica, poarta de acces si
imprejmuire teren, amenajare incint3, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara,

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, pe strada Calea Aradului:

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiufui Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR UEt conform PUG, dar zona functionala a fost schimbaté in Et prin PUZ aprobat prin
HCL nr. 332/2018 (PUZ - Drumuri colectoare); UTR Et — Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip
comercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

- Conform UTR Et - Interventjile vizand extinderea, restructurarea integrald sau partiala a cladirilor existente, adaugarea de
noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati - numai din
categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod abligatoriu reglementate prin PUD.

- Regim maxim de inaltime: (1-38)+P+5+1R, cu Hmax = 25,0m la coama si 22,0m fa cornisa;

- POT max=40,0%: - CUT max = 2,2; pentru parcele comune;

- POT max =50,0%; - CUT max = 2,8; pentru parcele de colt:

- POT maxim = 60%, CUT maxim = 3,0 - pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces
public, in care cel putin 40% din suprafata construits desfasurata supraterand este destinat acestora;

- Legatura zonei cu reteaua stradal3 a municipiului se realizeaza din strada Calea Aradului.

Situatia juridica:

Terenul studiat are o suprafata totala de 15.913,0mp si este identificat cu nr.cadastral 217307 (8= 15.168,0mp) inscris in CF

nr. 217307~ Oradea, nr.cadastral 217308 (S= 745,0mp) inscris in CF nr, 217308- Oradea, proprietar SC CRITO PROD SRL.

In prezent terenul este liber de constructii;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiazi de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliutui Local,

Tindnd cont de prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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Art.4. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire cladire birouri si hals depozitare ansambluri pentru
industria geotermald i fotovoltaica, poartd de acces si imprejmuire teren, str. Calea Aradului, nr. cad. 217307, nr. cad.
917308 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;

Amplasareaconstructiei se va face conform regIementarilorurbanisticeilustrateprin

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia de urbanism se propune construire cladire birouri si hald depozitare ansambluri pentru industria

geotermala si fotovoltaica, poarta de acces si imprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef nr. 2036/2025 si nr. 202/2025,

proiect nr. 398/2025, plansa 03/U;

- Documentatia prevede un posibil scenariu de dezvoltare pentru intreaga parcela;

- Tnetapa 1 se propune construire cladire birouri si hals depozitare ansambluri pentru industria geotermala si fotovoltaica,
poarté de acces $i imprejmuire teren;

- Regim de inaltime propus(etapa 1):

- corp C1 - corp administrativ - P+2E;

- corp C2 - hald depozitare - P+1E partial;

- Regim maxim de fnaltime admis: (1-38)+P+5+1R;

~ POT propus = 6,70% (etapa 1), POT maxim admis = 40,0%;

- CUT propus = 0,1 (etapa 1), CUT maxim admis = 2,2,

_ Retragerea fat3 de aliniament: min. 50,0m din axul strazii Calea Aradului;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: minim 4,5m fata de mejdia stanga si minim 5,50m fata de mejdia dreapta;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 4,50m (fiind invecinat cu UTR TDA - extravitan);

- Sevaamenaja in incinta:

- amenajare locuri de parcare, aferente functiunii, in incinté conform PUG - Anexa 2;
- spatiu verde minim 20% din suprafata totala a parcele;
- platforma destinaté colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansa 06/U;

- Accesul la parcela se realizeaza din strada Calea Aradului printr-un acces provizoriu pana la amenajarea drumurilor
colectoare si din drumurile colectoare aferente Cail Aradului, dup3 realizarea acestora, conform aviz CNAIR si aviz IPJ
Bihor — Serviciul Rutier;

- Se vor respecta masurile prevazute in Legea nr.101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr.372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice, pentru
a permite instalarea ntr-o etapa ulterioaré a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe
care o deservesc locurile de parcare prevazute;

- Se propune reglementarea profilului strazii Calea Aradului conform PUZ aprobat prin HCL 332/12.04.2018 (PUZ -
Drumuri colectoare);

_ Terenul afectat de zona destinatd realizarii drumurilor colectoare (nr.cad.217308) va trece din domeniul privat n
domeniul public (declaratia notariala nr.608/2025) si se va inscrie in CF ca drum public fn favoarea municipiului Oradea;

. La autorizare se va prezenta documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in
proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregistraril respectivului document la Directia Patrimoniu Imobiliar;

Conform memoriului de prezentare, corpul de imobil administrativ propus spre construire, va avea 0 inaltime maxima de
11,0m, respectiv hala de depozitare va avea o inaltime maxima de 8,0m; Astfel, nu este cazul obtinerii avizului de la
Autoritatea Aeronautica Romana;

Asiqurarea utilitatilor:
_ Alimentarea cu energie electrica, ap si canalizare se va realiza prin extindere i bransare la retelele existente in zona,
prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor;
Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de
la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere fa indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu:
e Institutia Prefectului judetului Bihor
e  Primarul Municipiului Oradea
o Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,




® Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC CRITO PROD SRL reprezentat prin w—, prin
grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize

e Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Directia Patrimoniu Imobiliar prin grija Compartimentul Urbanism si Avize
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nica Nicolae
A S

Oradea, 30 octombrie 2025
Nr. 734

Hotarérea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi Jpentry”

Nota: Documentatia care st la baza acestei hotéréri, se poate consulta

pe www.oradea.ro la sectiunea Monitorul Qficial’ -

sRegistrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritétii deliberative”

$i pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Publi’ - JPlanuri Urbanistice”




