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HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere cladire existenta in vederea
extinderii capacitatii de productie in domeniul patiseriei si cofetariei,
sir. Spartacus, nr. 32A, nr. cad. 218432, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.10.2025;

Examindnd Proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere cladire existenta in
vederea extinderii capacitatii de productie in domeniul patiseriei si cofetériei, str. Spartacus, nr. 32A, nr. cad. 218432,
Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, n calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 42131211 din data de 20.10.2025;

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 421312/2 din data de 20.10.2025, Intocmit de catre Directia
Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere cladire existentd in vederea extinderii capacitatii de productie in domeniul
patiseriei si cofetdriei, str.Spartacus, nr. 324, nr. cad. 218432, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
825/13.03.2025, la initiativa beneficiarei SC DANESSA IMPEX SRL, proiect elaborat de catre SC Arhione SRL, arh.Czirjak
Levente, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea condtiilor privind extinderea spatiului
existent pentru dezvoitarea capacitati de productie in domeniul patiseriei, integrarea in contextul urban, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a municipiului in Cartier Rogerius

Conform HCL nr. 901/2024 de indreptare a unei erori materiale din PUG privind incadrarea parcelei identificate cu
nr. cad. 218432 din UTR Lip in UTR Is, in prezent terenul este situat in UTR Is.— Zond de institutii si servicii constituite in
ansambluri independente.

POT maxim = 60,0%; CUT maxim = 2,8 (parcele comune);

Regimul de inaltime maxim admis; P+4E+R/M;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada Spartacus

Terenul studiat in suprafata de 1380,0mp este identificat cu nr. cad. 218432 insris in CF nr.218432 (proprietar
SC DANESSA IMPEX SRL)

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, actualizata,

Vazand avizul consuitativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art.139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si compietarile ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere cladire existenta in vederea extinderii capacitatii de
productie in domeniul patiseriei si cofetariei, str. Spartacus, nr. 32A, nr. cad.218432, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care
face parte integranta din prezenta hotarare;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului Municipiului Oradea, pentru orice interventie ce
vizeaza construirea unui corp de cladire nou in UTR Is_P, se impune elaborarea, in prealahil, a unui Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD).

in prezent, pe terenul studiat exist4 o cladire in regim de inaltime S+P+E cu destinatia laborator cofetarie.



Se propune extinderea cladirii existente cu destinatia laborator cofetarie conform proiectului nor .28/2024 intocmit
de catre arh.Demian Zsolt, specialist cu drept de semnaturd RUR - Czirjak Levente;
- Regim de inaltime corp nou: D+P;
- POT propus = 43 %; POT maxim = 60,0%,
- CUT propus = 0,84; CUT maxim =28,
Zona de implantare este figurata in plansa 4/U, iar propunerea de mobilare si amenajare a incintei este figurata in
plansa 6/U.
Corpul nou de cladire se va amplasa alipit de corpul existent, retras la minim 0,6m fatd de mejdia sud-vestica,
minim 7,5 m fatd de mejdia sudica si minim 12 m de la aliniamentul strézii Spartacus .
In incintd sunt amenajate 10 locuri de parcare (situatie existents), necesarul de parcéri conform RLU aferent PUG
fiind de minim 6 locuri.
Simularea volumetrica este prezentata in plansele 7/U, 8/U, varianta avizata prin aviz nr.876/2025
Circulatii i accese:
Accesul auto si pietional in incintd se realizeaza din strada Spartacus
Asigurarea utilitétilor. Noul corp de cladire va fi racordat |a retelele edilitare existente pe amplasament;
Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judefului Bihor
Primarul Municipiului Oradea
Compartimentul Urbanism si Avize
Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, SC DANESSA IMPEX SRL, prin grija Compartimentului Urbanism i
Avize
e  Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nica Nicolae

Oradea, 30 octombrie 2025 /
Nr. 725

Hotérarea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi pentru”
Noté: Documentatia care sté la baza acestei hetérari, se poate consulta
pe www.oradea.ro la sectiunea ,Menitorul Oficial” -
JRegistrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autorittii deliberative”
si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”
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