ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544. E-mait: primarief@oradea.ro
HOTARARE

pentru aprobarea semnarii Actului Aditional nr. 2 1la CONTRACTUL DE NOVATIE A ACTULUI DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE autentificat sub nr. 1164 din 18.08.2023,
incheiat intre Municipiul Oradea si Societatea Sapient S.R.L., avand ca obiect terenul in suprafata de 16.837 mp,
inscris in CF nr. 187986 - Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS i Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.10.2025

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea semnarii Actului Aditional nr. 2 la Contractul de novatie a
actului de constituire a dreptului de superficie in contract de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 1164 din 18.08.2023
de notar public Bonchis C. Bogdan, incheiat intre Municipiul Oradea si Societatea Sapient S.R.L., avand ca obiect terenul
in suprafaté de 16.837 mp, inscris in CF nr. 187986 - Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS |I Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
306245/, din data de 13.10.2025,

Avand in vedere Raporiul de specialitate nregistrat cu numérul nr. 396245/2, din data de 13.10.2025, intocmit de
catre Directia Patrimoniu imobiliar-Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Vézand ca, potrivit CF nr. 187986 - Oradea, terenul in suprafatd de 16.837 mp, se afld in proprietatea privata a
UAT - Municipiul Oradea;

Luand Tn considerare adresa nr. 1278 / 396097 din 09.10.2025, prin care societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A., solicita indeplinirea demersurilor pentru aprobarea semnarii Actului Aditional nr. 2 la Contractul de
novatie sus-mentionat, pentru prelungirea termenului de finalizare a constructiei pana la data de 31.07.2026;

Avand in vedere Decizia Consiliului de Administratie al Societdti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. nr. 71 din 2025, prin care s-a aprobat prelungirea termenului de finalizare a constructiei pana la
31.07.2026;

Tinand cont de prevederile Regulamentului de functionarea a Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, aprobat
prin Hotararea Consiliului Local nr. 25 din 2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand Tn considerare prevederite O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativé a intreprinderilor publice;

Conform prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si ), alin. (4) lit. ), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.
a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardste:

Art. 1. Se aproba incheierea Actului Aditional nr. 2 la CONTRACTUL DE NOVATIE A ACTULUI DE
CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE autentificat sub nr. 1164
din 18.08.2023 de notarul public Bonchis C. Bogdan, incheiat intre Municipiul Oradea si Societatea Sapient S.R.L., avand
ca obiect terenul in suprafaid de 16.837 mp, identificat cu nr. cadastral 187986, inscris in CF nr. 187986 - Oradea, situat
in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, conform Anexei nr.1.

Art. 2. Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnatd de catre acesta, pentru
semnarea Actului Aditional nr. 2 la Contractul de novatie a actului de constituire a dreptului de superficie in contract de
vanzare - cumparare autentificat sub nr. 1164 din 18.08.2023 de notarul public Bonchis C. Bogdan.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri, se incredinteaza primarului Municipiului Oradea, Directiei
Patrimoniu Imobiliar, Directiei Economice si Directiei Juridice.



Art. 4. Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri;
- Directia Economica. Prin grija D.P.l;
O.C.P.l. Bihor - Serviciul de Carte Funciard, prin grija D.P.1.;

societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. prin grija D.P.I;
societatea Sapient S.R.L.prin grija D.P.1.

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

QOradea, 30 octombrie 2025
Nr. 719
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Hotérarea a fost adoptaté cu 26 de voturi pentru’ si 1,neparticipare” la vot.
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Anexa nr. 1
fa Hotardrea Consiliului Local nr. 719/ 30.10.2025

ACTUL ADITIONAL NR. 2 DIN DATADE ..........

la CONTRACTUL DE NOVATIE A ACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
autentificat sub nr. 1164 din 18.08.2023 de notarul public Bonchis C. Bogdan

Intre:

1. UAT - MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, Piata Unirii nr. 1, judetul Bihor, cod
fiscal RO35372589, cont bancar ROSOTREZO?6502205XO16643, deschis la Trezoreria
Municipiului Oradea, reprezentat legal prin primar BIRTA FLORIN-ALIN, in calitate de
VANZATOR, pe de o parte,

2. societatea SAPIENT S.R.L., cu sediul in Oradea, str. Clujului nr. 144, ap. 148, judetul
Bihor, cod postal 410562, tel 0730/130.4886, fax: 0259/449.350, e-mail
costel@sapientimobiliare.com, avand CUI RO 10806238, inregistrata la Registrul Comertului cu
nr. J5/632/1998, cont IBAN - RO02 BTRL RONC RTOV 1371 5101 deschis la Banca Transilvania
- Sucursala Oradea, reprezentats legal de dl. Buta Sebastian, avand calitatea de administrator,
in calitate de CUMPARATOARE, pe de alti parte,

in temeiul art.1243 din Codul Civil, a Deciziei Consiliului de Administratie al societatii
Agentia De Dezvoltare Locald Oradea S.A. nr. 71 din 2025 si a Hotdrarii Consiliul Local al
Municipiului Oradea nr...... din 10.10.2025,

a intervenit prezentul Act Aditional la CONTRACTUL DE NOVATIE A ACTULUI DE
CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
autentificat sub nr. 1164 din 18.08.2023 de notarul public Bonchis C. Bogdan, incheiat intre
Municipiul Oradea si societatea SAPIENT S.R.L., avand ca obiect terenul in suprafata de
16.837 mp, identificat cu nr. cadastral 187986, inscris in CF nr. 187986 - Oradea, situat in
Parcul Industrial EUROBUSINESS Il Oradea,

act aditional ce are ca obiect modificarea urmatoarelor articole:

art. 2.1., care va avea urmatorul cuprins:-

Art. 2.1. “Partile convin si noveze ACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE, autentificat cu nr. 671/20.04.2018 de notar public Bonchis C. Bogdan, prin care
partile, de comun acord, vor stinge vechile obligatii sinalagmatice izvorate din acesta si vor semna
un Contract de Vanzare - Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, cumparatorul
va dobandi dreptul de proprietate la data achitérii ultimei rate din pret.

Avand n vedere c3 societatea Sapient S.R.L. nu a finalizat in proportie de 100% investitia
asumata, termenul radmas pentru finalizarea investitiei este de 10 luni de la semnarea Actului
Aditional nr. 2 la Contractul de Vanzare - Cumparare, cel tarziu pani la data de 31.07.2026,
inclusiv. Valoarea de platdi ramasi din oferta adjudecatd este de 136.72566 Eur
(osutatreizecisisasemiisaptesutedouazeci$icincivirgulésaizecisisase), fara TVA, platibil in 20 rate
anuale, in cuantum de 6.836,28 Eur/an (sasemiioptsutetreizeci$i$asevirguladouazecisiopt), fara
TVA, avand termen de plat scadent, 30 zile de la emiterea facturii.

Vénzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand teren intravilan, categoria de
folosinta curti-constructii, in suprafats de 16.837 mp, situat in mun. Oradea, str. Ogorului, judetul
Bihor identificat cu nr. cadastral 187986, inscris in CF nr. 187986 - Oradea, situat in Parcul
Industrial EUROBUSINESS Il Oradea.”



art. 2.2., care va avea urmatorul cuprins:

Art. 2.2. “ Cumparatorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate din
pret.

Cumparatorul va plati pretul in 22 rate anuale, conditionat de Indeplinirea cumulativa a
umatoarelor obligatii:

- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 - Angajamentele de
Investiti asumate de Cumparatoare (rezident) si Anexa Nr.6 - Angajamentele asumate de
cumparatoare (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integranta din prezentul
Contract)

- de incadrare in termenul ramas pentru finalizarea investitiei, care este de 10 luni de la semnarea
Actului Aditional nr. 2 la Contractul de Vanzare - Cumparare, cel tarziu pand la data de
31.07.2026, inclusiv.

-de a plati ratele anuale, avand termen de platé scadent, 30 zile de la emiterea facturii.

Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea
investitiei care este de 10 luni de la semnarea Actului Aditional nr. 2 la Contractul de Vanzare -
Cumparare, cel tarziu pana la data de 31.07.2026 inclusiv, cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, de realizare a investitiei si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita
la cererea expresa a acestuia ratele ramase, in mod anticipat.

Termenul ramas pentru finalizarea investitiei, este acordat prin Decizia consiliului de
administratie al ADLO S.A. nr. 71 din 2025, pentru realizarea investitiei si Tndeplinirea
angajamentelor privind personalul nou angajat (potrivit prevederilor Regulamentului de
Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA) si termenul asumat in ACTUL
DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE autentificat sub nr. 671 din 20.04.2018 de
notar public Bonchis C. Bogdan (privind finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor
privind personalul nou angajat), care face obiectul prezentei novatii in Contract de Vanzare -
Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

Riscul bunului este insa transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia asupra
terenului descris mai sus.”

art. 3.2., alin. (2) si (3) care vor avea urmétorul cuprins:

Art. 3.2,

“(2) Conditia realizarii investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul rémas pentru finalizarea investitiei este de 10 luni, cel tarziu
pana la data de 31.07.2026, inclusiv.

(3) Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rdmas pentru
finalizarea investitiei care este de 10 luni de la semnarea Actului Aditional nr. 2 la Contractul de
Vanzare - Cumparare, cel tArziu pana la data de 31.07.2026 inclusiv, cu plata pretului in rate si
rezerva proprietdtii, de realizare a investitiei si angajare a personalului asumat, cumparatorul
poate achita la cererea expresa a acestuia ratele ramase, in mod anticipat.”

art. 4.1., alin. (1) care va avea urmatorul cuprins:

Art. 4.1., alin. (1) “Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzator la cumparatoare
la data achitérii uttimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment s3 fie finalizata investitia si
angajarea personalului asumat (conform Anexei Nr.5 - Angajamentele de Investitii asumate de
Cumparétoare (rezident) si Anexa Nr.6 - Angajamentele asumate de cumpératoare (rezident)
referitoare la personalul angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract), si cu
incadrarea Tn termenul maxim de 10 luni de la semnarea Actului Aditional nr. 2 la Contractul de
Vanzare - Cumparare, cel tarziu pana la data de 31.07.2026, inclusiv. Posesia asupra terenului
mai sus mentionat se transfera de la vanzator la cumpardtoare din momentul semnarii
contractului de vanzare-cumpérare de ambele parti.”



art. 8.1., care va avea urmatorul cuprins:

Art. 8.1. "Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fird a mai fi necesara
punerea in intarziere si altd formalitate in situatia in care CUMPARATOAREA nu achitd
contravaloarea ratei anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit
obligatia corelativa de incadrare in termenul ramas pentru finalizarea investitiei de 10 luni de la
semnarea Actului Aditional nr. 2 la Contractul de Vanzare - Cumpdrare, cel tarziu pana la data de
31.07.2026 inclusiv, de realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativa a obligatiilor asumate, Contractul de Vanzare - Cumpérare se desface
de plin drept fard a mai fi necesard punerea in intarziere si altd formalitate legala, conform
art.1399 si urmatoarele din Codul Civil.

Vanzatoarea va notifica CUMPARATOAREA in scris, in legétura cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciara vor opera in baza incheierii de certificare eliberate
de catre notarul public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative:
extrase de cont, raporturi de expertiza, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand
un caracter exemplificativ si nu limitativ.

Dupa rezolvirea Contractului de Vanzare - Cumpérare, cumparatoarea fsi asuma si va
fntelege din punct de vedere societar s nu mai emita niciun fel de pretentii banesti sau de alta
natura cu privire la sumele achitate pana la momentul rezolvirii contractului.”

Restul prevederilor din actul amintit mai sus rdman in vigoare, iar prezentul act aditional
reprezinta titlu executoriu si il insoteste ca atare.

Prezentul act este guvernat de legislatia romana in vigoare in mod special de Noul Cod
Civil al Romaniei.

Noi, partile, declardm inainte de semnarea prezentului act c& am citit personal cuprinsul
acestuia, iar continutul actului ne-a fost explicat de cétre notarul public, precum si consecintele ce
rezulta din el, constaténd ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord, drept
pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat (S.AM.) si autentificat la Birou Individual Notarial ..................
................. din Oradea, Judetul Bihor, intr-un exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului
notarial si 6 (sase) duplicate ale actului, cu aceeasi forta probanta ca si originalul, din care unul se
pastreaza pentru arhiva biroului notarial, iar restul exemplarelor se elibereaza partilor.

SEMNATURI

UAT - MUNICIPIUL ORADEA Societatea SAPIENT S.R.L.
prin Primar prin Administrator
BIRTA FLORIN - ALIN BUTA SEBASTIAN



