ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primaric@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea véanzarii cotei de 822 / 1.072 mp teren inscris in CF nr. 184318 - Oradea, situat in municipiul
Oradea, str. Crangului nr, 20, in favoarea coproprietarilor, la pretul stabilit prin Raportul de evaluare

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinar4 din data de 30.10.2025

Examinand Proiectul de hotarére privind vanzarea cotei de 822 / 1.072 mp teren inscris in Cartea Finciars nr
184318 - Oradea, situat in municipiul Oradea, str. Crangului nr. 20, cétre coproprietari

I - o<yl stabilit prin Raportul de evaluare;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
40257711 din 20.10.2025

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul nr. 402577/2 din 20.10.2025, intocmit de Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Avand in vedere cd, potrivit CF nr. 184318 - Oradea, imobilul luat in studiu, situat in mun. Oradea, str. Crangului
nr. 20, identificat cu nr. topo 241/2 si 242/2 - Oradea, in suprafata totals de 1.072 mp teren intravilan si casa, este detinut
in coproprietate dupa cum urmeaza:

e cota de 250 / 1.072 mp teren si constructie-casa, se afld in proprietatea sofilor _

e cota de 822/1.072 mp teren, se afld in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea si este utilizat de
catre sotii- ca teren aferent casei de locuit, in baza Conventiei nr. 481 din 22.10.2019;
Tinénd cont de Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator membru ANEVAR, prin societatea Evalmob
S.R.L., conform céruia preful de vanzare al terenului detinut de municipalitate, in coté de 822 / 1.072 mp, este de 71.514
euro (87 euro / mp), la care se adauga TVA:
Luand in considerare adresa inregistratd sub nr. 364757 din 19.09.2025, prin care dl.
titularul Conventiei nr. 481/ 2019, Tsi exprima acordul cu privire la pretul rezultat din Raportul de evauare §i solicita plata
pretului de 71.514 euro + TVA in transe, astfel:
o 50% din pret, respectiv suma de 35.757 euro + TVA, la momentul semnarii contractului;
*  50% din pret, respectiv suma de 35.757 euro + TVA, s3 se achite in 24 de rate lunare, incepand cu luna
urmatoare semnarii contractului;
Luand in considerare prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In conformitate cu prevederile prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. @), art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat la prezenta) intocmit de evaluator membru ANEVAR, prin
societatea Evalmob S.R.L., referitor la stabilirea valorii de piata pentru terenul situat in mun. Oradea, str. Créngului nr. 20.

Art. 2. Se aproba vanzarea cotei de 822 / 1.072 mp teren, identificat cu nr. topo 241/2, 242/2, inscris in CF nr,
184318 - Oradea (nr. inventar 034978), pentru echivalentul in lei a sumei de 71.514 Euro (adic 87 Eira / mn) + TVA
astfel cum rezultd din Raportul de evaluare insusit la Art. 1, in favoarea coproprietarilor



Art. 3. Se aproba ca pretul de vanzare pentru terenul mentionat fa Art. 2 din prezenta Hotarére, sa se achite in
transe, la cursul BNR din ziua platilor, dupa cum urmeaza:
v 50% din pret, respectiv suma de 35.757 euro + TVA, la momentul semnaril contractului;
v 50% din pret, respectiv suma de 35.757 euro + TVA, sa se achite in 24 de rate lunare, incepand cu luna
urmatoare semnarii contractului.

Art. 4. Termenul de incheiere a Contractului de vanzare - cumparare este pana cel tarziu la data de
31.01.2026, sub sanctiunea revocérii prezentei Hotaréri incepand cu data de 01.02.2026.

Art. 5. La data efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra terenului, Conventia nr. 481 din
22.10.2019, sa inceteze.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imobiliar, Directia Economica.

Art. 7. Prezenta Hotarare se comunica cu:

e Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;
PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
PMO - Directia Economica;
0.C.P.l. Bihor - Serviciul de Carte Funciar, prin grija DP|
sotji
Se publica fn Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINT
Nica Nicolae

Oradea, 30 octombrie 2025 T

Nr. 706 l]ﬂ)
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”
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NOTA: Datele, informatiile si continuiul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confideniiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in iotalitate si nu vor
putea [i fransmise sau ulilizaie In alf scop decédl cel specificat in
lucrare, fdrd acordul scris si prealabil al : Beneficiarului s evaluatorului
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SCRISOARE DE TRANSHMITERE A LUCRARN
Caire; MUNICIPIUL ORADEA

Rel: intocmire raport de evaluare pentru proprictatea imobiliara situata in Oradea, str. Crangului nr. 290, Jud.
Bihor, in vederea vanzarii, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluadi il consiituie propriciatea imobiliara constand in teren in suprafata de 82211072 mp, incris in
CF 184318 - ORADEA, avand nv top. 24412, 24212, situat in Oradea, str. Crangului nr. 20, jud. Bihor.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit
in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022,

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea echitabila a proprietatii, in vederea
utilizarii acesteia pentru negocierea pretului de vanzare a suprafeiel de teren caire solii
I o o iciarii constructiei de pe teren.

Valoarea echitabila- este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta Interesele acelor patti (aceasta definitie intoculeste definitia valorii
juste). Valoarea echitablla cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, ideniificate, uand in
considerare avaniajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Pe de alia parte, valoarea
de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat de catre participantii de pe piata, sa
nu fie luat in considerare.

In cazul concret analizat, data fiind existenta concesiunii asupra terenului evaluat, rezulta ca singura eniiiate
interesata sa achizitioneze terenul sunt sotii I proprietarii constructiei de pe
iaren. ;

Acestea sunt motivele pentru care nu putem fundamenta o valoare de piata in prezentul raport, ci o valoare echitabila,
adica un pret care reflecta interesele celor doua parti.

Similar, Municipiul Oradea nu poate vinde oricarui tert interesat datorita exisientel superficiei, respectiv vinde tinand
cont de valoarea de piata a terenurilor similare.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii echitabile a proprietaiii, valoarea estimata la data
evaluarii, 26.05.2025, CURS BNR: 5.0612 LelfEur este:

. . i Tom. 421/2, 4222, 822 Pret evaluat | Pret evaluat

arap intravilan nr. Top. 421/, 4. 22 my

ven intravilan nr. (op 1y &, , o242 NG EUR LED
Pret evaluat /mp 87 440
Pret evaluat 822 mp 71,514 361,947

Jur. Andrei Emilia Veronica 5C EVALMOB SRL

Evaluztor autorizai membru titular ANEVAR
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