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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - desfiintare constructii existente si construire imobil de locuinte colective
cu spatiu comercial la parter - str. Alexandru Roman nr.1, Oradea, nr.cad. 206966

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 25.09.2025;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - desfiintare constructii existente si
construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial 1a parter —str. Alexandru Roman nr.1, Oradea, nr.cad. 206966;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primaruiui Municipiului Qradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub numarul
365735/1 din data de 19.09.2025;

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub numarul 365735/2 din data de 18.08.2025, intocmit de catre Direciia
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mai sus mentionat;

Acest proiect a fost elaborat la initiativa beneficiarei FLAYOIA INVEST SRL, proiect nr.132/2025 planse aiferente 3/U+10/U
intocmit de S.C. SOLICITA SERV S.R.L., arh. Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnaturd RUR, Tn vederea stabilirii
conditiilor privind desfiintare constructii existente si construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter — str. Alexandru
Reman nr.1, Cradea, nr.cad. 206968, rezolvarea circulatiel carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.
incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in infravilanui municipiuiui Oradea, UTR M1;

- regim de consfruire: inchis;

- functiuni predominante: functiuni mixte de tip subcentral dezvoltate in lungul principalelor artere de circulatie ale municipiului;

- H max: 18 m la cornig, iar inaliimea totald nu va depasi 22 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+M/R;

- PCT max = 50,0% pentru parcele comune; POT max=70% pentru parcelele de colt;

- CUT max = 2,4 pentru parcele comune, CUT max=3.3 pentru parcelele de colt;

- retragerea minima fata de aliniament: in aliniament, in front continuu (inchis);

- refrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: intre limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adancime de maximum 18 m de la
aliniament ; Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfj in dreptul celor de pe parcelele
vecing;

In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinata locuirii de tip individual,
cladirile se vor retrage cu o distan{a minim egala cu jumatate din indlimea acestora, masurata la cornigsa supericara sau la atic in
punctul cel mai nalt, dar cu nu mai putin decat 9 m, cu respectarea prevederilor OMS 119/ 2014;

- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: parcela este conectata la reteaua stradalg a municipiului cu str. Alexandru Roman
si str. Calea Aradului;
Situatia juridicaa

Terenul studiat are o suprafata de 500,0mp identificat cu nr. cad. 206966 (nr.topografic 9598/2) proprietar: FLAVCIA
INVEST SRL;

Retelete tehnico- edilitare: se va realiza prin racordare la refelele existente in zond; Alimentarea cu energie fermicé se va realiza
prioritar in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Orades;

Conform HCL nr.136/2018 pentru toate condomeniile de tip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se face prioritar prin
racordarea in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea

Tin&nd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii construciilor i unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificatd si completata prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand avizul censultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

in conformitate cu prevederile prevederile art.129 alin. (2), lit.c), alin. (6), litc), art.138, alin.(3), lite) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — desfiintarea constructii existente si construire imobil de locuinte colective cu
spatiu comercial la parter - str. Alexandru Roman nr.1, Oradea, nr.cad. 206966 cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;



Prevederi P.U.D.propuse:

- refrageri: la aliniamentul strazii Calea Aradului {mejdia nordica), str. Alexandru Reman (mejdia estica), pe mejdia vestic;

- refrageri minime fald de limita postericara (mejdia sudic&): min.21,0m;

- regim de Tnal{ime maxim propus: P+5E, Hmax=22m, P+4, P+E;
Descrierea solutiei propuse
- Prin documentatia de urbanism se propune desfiintare constructii existente si construire imobil de locuinte colective cu spatiu
comercial la parter, amenajare acces, imprejmuire teren, conform proiect nr.132/2025 intocmit de 8.C. SOLICITA SERV S.R.L., arh.
Csomortanyi Adela, planse aferente 3/U+10/U;
- Regim maxim de inaltime propus: P+5E cu Hmax.22,0m;
- POT propus = 50% (PCT max.admis conform RLU= 70%);
- CUT propus = 2,62 (CUT max.admis conform RLU= 3,3};
- Numar de apartamente propuse: 9;
- Consfructia se va amplasa la aliniamentul strazii Calea Aradului in front continuu (inchis) si a strazii Alexandru Roman la nivelul
etajului, parterul fiind retras conform plansei 07/U, respectiv pe mejdia vesticd, conform propunerii prezentate in plansa 3/U -
Reglementari Urbanistice;
- se prevede instiirea unui culoar de trecere pe terenul studiat catre parcelele din vecinatatea vestica, in vederea eliminarii, pe viitor a
accesurilor din Calea Aradului. Astfel, pana la Consiliul Local, pe parcela beneficiarului, se va institui drept de servitute, creandu-se
astfel premisele dezvoltarii viitoare preconizate in plansa 9/U-Scenariu de Dezvoltare a parcelelor vecine;
In incinta se vor amenaja:
- 10 locuri de parcare: 9 locuri pentru functiunea de locuit si un loc pentru spatiu comercial; dintre aceste 2 locuri de parcare vor fi pe
platforme elevatoare, la nivelul solului;
- spatii verzi/loc de joaca pentru copii, organizate pe solul natural, min.17% din suprafata terenului;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiu! public va fi racordata la reteaua de apa si canalizare si va fi
prevazuta cu acces controlat;
- Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, se va asigura
instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice penfru fiecare loc de parcare, penfru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara
a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice;
Circulatii si accese - accesul auto se va realiza din str. Alexandru Roman, iar accesul pietonal din str. Calea Aradului si str.
Alexandru Roman;
Retelete tehnico- edilitare: ansamblul se va racorda la refelele edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea si energie electrica).
Conform HCL nr.136/2018 peniru toate condomeniile de fip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se face prioritar prin
racordarea in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea.

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii
lor, termen In care prevederile prezentului PUD trebuiesc puse in aplicare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta Hotérére se comunic cu:
e Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, FLAVOIA INVEST SRL prin grija Directiei Arhitect Sef- Compartimentului
Urbanism si Avize;
e  Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Baraba\C?!m ~lulian
Oradea, 25 septembrie 2025
Nr. 634

Hotérarea a fost adeptatd cu unanimitate de voturi , pentru”

Noté: Documentatia care sia la baza acestei hotdrari, se poate consulta
pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” ~
LJRegistrul pentru e\ndema prolectelor de hotérari ale autoritatii dehberattve )
si pe www.oradea.ro la sectlunea JInformati de Interes Public” - ,Planuri Urbanlstlce




