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HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Reglementari in vederea construirii ansamblu
de cladiri cu functiune mixta (locuinte colective, servicii si comert)
zona str.George Bacaloglu, nr.1F, nr.cad.161986, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2025

Examinand Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reglementéri in vedera construirii
ansamblu de cladiri cu functiune mixtd (locuinte colective, servicii si comerf), zona str.George Bacaloglu, nr.1F,
nr.cad. 161986, Oradea, elaborat 1in baza certificatului de urbanism nr. 4961/24.10.2024, la initiativa beneficiarei
beneficiarei SC AVATRADE ART SRL, proiect elaborat catre SC Archistuff Studio SRL, arh. Sim Rodica, specialist cu
drept de semnéturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea unui set de reglementsri in vederea construirii unui
ansamblu de cladiri cu functiune mixta, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridicd a terenurilor, echiparea si
servirea edilitara.

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
30484411 din 25.07.2025

Avand n vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul nr. 304944/2/25,07.2025 intocmit de Directia
Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea estica a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferentPlanului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR M4 ~ Zon& mixta cu regim de construire deschis, adiacents arterelor
de importanta locala

-Hmax: 16 m - regim maxim de inaltime (1-2S/D)+P+2E+R/M
- POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (parcel comuna)
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.George Bacalogu
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatd de 8000,0 mp este identificat cu nr.cad.161986 inscris in CF nr.161986,
(proprietar YAYA CONCEPT SRL si SC AVATRADE ART SRL).
Retele tehnico edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare,

Tinand seama de prevederile Legn nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Reglementéri in vedera construirii ansamblu de clédiri cu functiune
mixta (locuinfe colective, servicii si comert), zona str.George Bacaloglu, nr.1F, nr.cad. 161986, Oradea, cu propunerile
de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice
anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.

Zona studiata prin PUZ este reprezentatd de parcela identificatd cu nr.cad.161986 marginitd la vest de
str.George Bacaloglu, la nord de zona studiata prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr.726/2020, la est de UTR Et, iar la sud de
zona studiata prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr.754/2022

Prin documentatia de urbanism se stabileste un set de reglementari pentru zona studiata in vederea construiri
unui ansamblu de cladiri cu functiune mixta (locuinte colective, comertisevicii):



Reglementari pe zona studiata
- UTR: structura functionald mixta
- regim de construire: deschis
- functiuni predominante: Structurd functionald mixta incluzénd: locuire colectiva, functiuni administrative, functiuni de
administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni culturale, functiuni de
Tnvatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asistentd sociald, functiuni de turism; Serviciile cu acces public vor ocupa
, la parter, intregul front spre spatiul public cu exceptia accesului in imobil. Este permisa prezenta locuirii la parter cu
exceptia frontului spre spatiul public
- H max : 21,0m cu Hmax la cornisa de 18,0m; Regim max de inaltime (1-2S)+P+4E+R/M
- POT max = 40,0%
- CUT max = 1,8 {rezultat prin majorarea cu 20% a CUT-ului maxim admis in UTR M4);
- retragerea fata de aliniament: minim 3,0m;
- retrageri minime fata de mejdiile laterale: jumatate din inélfimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3,0 m
- retrageri minime fatd de limita posterioara: jumétate din inélimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m
- Spatii verzi amenajate — min 40% din suprafata parcelei
Este prezentat un scenariu de mobilare a terenului studiat in 2 variante (plansele U08, U09);
- Se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective (cca 141 apartamente estimate) cu spatii comerciale
la parter (estimat - 9);
Regim maxim de inaltime — S+P+3E+2R. H max - 20,0m
- POT max - 40%, CUT max-1,8
Tn incinté se vor amenaja 160-164 locuri de parcare (138 subterane, 22-26 la nivelul solului);
- Zone verzi amenajate - min 40% din suprafata parcelei
Organizarea circulatief.
Accesul in incinta se va realiza din str.George Bacalogu iar circulatia in incinta se va desfasura pe alei carosabile

r

private.
Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente in zona;
Conform H.C.L. nr.137/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit nou construite vor fi racordate, prioritar, in sistem
centralizat 1a retelele de distributie SACET Oradea

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanisticd stabilite prin P.U.Z., au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea;

Compartimentul Urbanism si Avize,

Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC AVATRADE ART SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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