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Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr, 1, C.P, 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
(cu destinatia showroom, birouri, spatiu depozitare) si imrejmuire teren
str. Calea Santandrei, nr. 10A, nr. cad. 204285, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31 07.2025;

Examinand Proiectul de hotarére privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil (cu destinatia
showroom, birouri, spatiu depozitare) si imrejmuire teren str. Calea Séntandrei, nr. 10A, nr. cad. 204285, Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primaruiui Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub numarul
305748/1 din data de 25.07.2025;

Avand Tn vedere Raportul de Specialitate nregistrat sub nr. 305748/2 din data de 25.07.2025, intocmit de catre
Directia Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil (cu destinatia showroom, birouri, spatju depozitare) si
imrejmuire teren, str. Calea Santandrei, nr. 10A, nr. cad. 204285, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
4304/13.09.2024, la initiativa beneficiarei SC AMOVI SERV SRL, proiect elaborat catre SC Maison Design SRL, arh.Cretu
Nicolae, specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor in vederea construirii unui
imobil cu destinatia showroom, birouri, spatiu depozitare, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in partea de sud a localitsti. Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2016, terenul studiat
este situat in UTR M4 — zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta unor artere de importanta locala.

Regimul de nalfime maxim admis este respectiv un regim de inaltime de (1-28)+P+2+M, (1-2S)+P+2+1R; H max
12 m la corniga, iar indltimea maxima 16 m

- POT max: 50,0% (parcela comuna),POT max = 60,0% (parcela de colt)

- GUT max: 1,5 (parceld comuna), CUT max 1,8 (parceld de colf)

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeazi pe strada Calea Santandrei si strada Czaran Gyula

Terenul studiat are o suprafata de 2388,0mp si este identificat cu nr. cad. 204285 inscris in CF nr. 204285
(proprietar SC AMOVI SERY SRL).

Retele tehnico edilitare: In zona exisa retele edilitare (retele de energie electrica, apa si canalizare).

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit e) si art. 196 alin. (1) fit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil (cu destinafia showroom, birouri, spafiu
depozitare) si imrejmuire teren, str. Calea Santandrei, nr 10A, nr. cad, 204285, Oradea, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte
integranta din prezenta hotarare;

in prezent parcela studiata este libera de constructii.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune construirea unei cladiri cu destinatia showraom, birouri,
spatiu depozitare si imprejmuire teren conform proiectului nr.79/2023 Tntocmit de catre arh.Cefan Alexandru, specialist cu
drept de semnatura RUR Cretu Nicolae
Reglementari urbanisice:




- Regim de inaltime: P+Ep
- POT propus = 35,6% (raportat la terenul ramas dupa diminuarea suprafetei parcelei pentru realizarea obiectivelor
publice); POT max = 60%,
- CUT propus = 0,58; CUT max = 1,8
- Amplasarea cladirii si amenajarea incintei (cai de circulatie, spatii verzi, parcari... ) se vor realiza conform propuneril
prezentate in plansa U03
- limita de implantare — min. 45m din axul strazii Calea Santandre, min.12 m de la aliniamentul strézii Czaran Gyula
- retrageri fata de mejdii — min. 2,0m fata de mejdia estica, min.4,0m fatd de mejdia sudica
- Spatii verzi amenajate: 23,0% din suprafata terenului (raportat la terenul ramas dupa diminuarea suprafetei parcelei
pentru realizarea obiectivelor publice);
- I incinta se vor amenaja 16 locuri de parcare;
Circulatii si accese:

Accesul in incint3 se va realiza din strada Czaran Gyula (2 accesuri)

Se propune largirea str. Calea Santandrei, n dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 46,5m,
conform PUZ aprobat cu HCL nr. 332/2018; Terenul necesar largirii strazii se va ceda domeniului public. in acest sens,
existd declaratia autentificatd notarial nr. 2541/02.07.2025 prin care reprezentantii legali ai SC Amovi Serv SRL se
angajeazi, sa renunte la dreptul de proprietate asupra suprafetelor de teren necesare largirii strézii, respectiv lot 1 si lot 3
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezmembrare intocmit de ing.Ciuciui Adrian,
in concordanta cu propunerile din Planul Urbanistic de Detaliu.
in plus, pe planul de amplasament este evidentiat coridorul de expropriere in vederea realizarii unui proiect de interes
public (pasaj denivelat), respectiv lot 2 (identificat cu nr. cad. 219222). Circulatia juridicé a terenurilor este prezentata in
plansa U04. Dupé aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, prin grija beneficiarului, documentatia cadastrala si actul de
renuntare asupra terenului necesar largirii strazii Calea Santandrei se va depune la Directia Patrimoniu Imobiliar in
vederea trecerii respectivului teren, in domeniul public.

Asiqurarea utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele
edilitare existente in zona

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu SC AMOVI SERV SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului $ef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Nota: Documentatia care sté la baza acestei hotaréri, se poate consulta pe www.oradea.ro
la sectiunea Monitorul Oficial” - Registrul pentru evidenta proiectelor de hotérari ale autorittii defiberative” E
si pe www.oradea.ro la sectiunea Informatii de interes Public” ~ ,Planuri Urbanistice” k/



